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Najemni smlouva ¢. 2025/17/0337

1. Pronajimatel: statutarni mésto Ostrava — méstsky obvod Poruba
se sidlem Klimkovicka 55/28, 708 00 Ostrava—Poruba
zastoupeny starostkou Ing. Lucii Bardnkovou Vilamovou, Ph.D.
k podpisu smlouvy zmocnén mistostarosta Jan Dekicky
ICO: 00845451-005
DIC: CZ00845451
bankovni spojeni: Ceska spofitelna a.s.
¢islo uctu: 19-1649335379/0800
variabilni symbol: 8590500017

(dale jako ,,pronajimatel™)
a

2. Najemce: 3E PROJEKT, a.s.
ICO: 253 89 092
DIC: CZ25389092
se sidlem Mjr. Novaka 1490/14, 700 30 Ostrava-Hrabtivka
zapsana v obchodnim rejstifku vedeném Krajskym soudem v Ostrave,
vlozka B, oddil 1819 . ,
bankovni spojeni: (;Jes-k‘éﬂpei‘-i-telnara?&f M ﬁ/[j V@Jéf’/ gﬁ //);4 / aq.5.
Sislo uctu: 298969210800~ 7 £ 28719 99 4 /7800

zastoupena Jifim Elid$em, ¢lenem spravni rady
(dale jako ,,najemece*)

uzaviraji mezi sebou ngjemni smlouvu dle § 2201 a nasl. zak. ¢. §9/2012 Sb., obcanského zakoniku,
v platném znéni (dale jen ,smlouva®):

I
Uvodni ustanoveni
1. Pronajimatel prohladuje, Ze statutdrni mésto Ostrava je vlastnikem pozemkl p.¢. 3558/1
ap. ¢ 3563/5, oba ostatni plocha, zapsanych na listu vlastnictvi ¢. 4127 pro katastralni Gzemi
Poruba-sever, obec Ostrava, vedeném u Katastralniho Gfadu pro Moravskoslezsky kraj,
Katastralniho pracovisté Ostrava (dale jen ,,nemovité véci-).

2. Méstsky obvod Poruba ma nemovité véci svéfeny na zdkladé obecng zdvazné vyhlaSky meésta
Ostravy ¢. 10/2022, Statut mésta Ostravy, v platném znéni, a je tak opravnén s nimi v souladu
s touto smlouvou disponovat.

I1.
Piredmét smlouvy
1. Pronajimatel prenechava najemci do docasného uZzivani za podminek stanovenych touto smlouvou
&asti nemovitych véci, které jsou vymezené v situaci na podkladu katastralni mapy a oznaceny jako
Al, A2, B, C, D, ktera tvori pfilohu &. 1 a je nedilnou soudasti této smlouvy, s tim, Ze pro smluvni
strany neni zdvazna legenda situace, jak je nize uvedeno:
&asti pozemku p. ¢. 3558/1 — ostatni plocha o vyméfe 290 m* (Casti Al, A2, B),
¢asti pozemku p. €. 3563/5 — ostatni plocha o vyméte 120 m* (&asti C, D),
celkova vyméra pronajatych ¢asti nemovitych véei &ini 410 m?,
vie v k. 0. Poruba-sever, obec Ostrava, (dale jen ,,pFedmét najmu*).
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Néjemce piedmét ndjmu do uzivan{ za podminek danych touto smlouvou piijima a zavazuje se
pronajimateli hradit za toto uzivani najemne.

1.
Uéel najmu

Pronajimatel pienechava predmét najmu najemci do uzivani za i¢elem realizace a umisiéni stavby
parkovacich stani, pifjezdu a piistupu vramci rekonstrukce budovy ,Zuzana™ C. p. 1579
na ul. Heyrovského v Ostravé — Porubé, kiera je soudasti pozemku p. ¢. 3556 v k. 0. Poruba-sever,
a prilehlého pozemku p. €. 3558/3 v k. u. Poruba-sever (dale jen ,,stavba™), v souladu s Objemovou
studii rekonstrukce budovy Zuzana vyhotovenou obchodni  spolecnosti CHVALEK
ATELIER s.r.o., ICO: 057 25 674, se sidlem Kafkova 1064/12, 702 00 Ostrava, aktualizovanou
v listopadu 2024, zejm. s vykresem s nazvem ,,Néavrh parkovaci plochy** - archivni ¢islo 22-034
z listopadu 2024, v piiloze €. 2 této smlouvy.

Jakékoliv zmeény ugelu najmu jsou moZné pouze po predchozim schvaleni pronajimatele ve forme

dodatku k této smlouveé.

Iv.
Najemné

. Najemné se stanovi dohodou ve vysi 210,-K&/m?rok, tj. za 410 m* ve vysi 86 100,-K¢, slovy:

==osmdesat $est tisic sto= korun &eskych roéné bez dané z pfidané hodnoty. K této cené bude
pripotitana sazba dané z pfidané hodnoty dle platnych préavnich pfedpisd. Najemce je povinen
hradit ndjemné ode dne odevzdani predmétu najmu pronajimatelem dle ¢l. VIL. odst. 2. této
smlouvy.

V piipadé, Ze povinnost platit ngjemné dle této smlouvy nebude trvat v prubéhu celého
kalendainiho roku, bude najemné za tento kalendéini rok vypoéteno jako soucin 1/12 celkového
ro¢niho najemného a poétu kalendainich mésicdl, po které najemce mél povinnost platit ndjemné
s tim, Ze dojde-li ke skonéeni najmu po 15. dni v kalendainim mésici, pocita se tento kalendarni
mésic jako cely mésic, v némz ndjemce mé&l povimmost platit najemné, dojde-li ke skonceni najmu
do 15. dne v kalendainim mésici véetng, tento kalendaini mésic se do vypoctu pomémeé Casti
najemného nepo¢ita. Obdobné se bude postupovat i v piipadé zacatku povinnosti platit najemne.

. Najemce se zavazuje hradit ro¢ni ndjemné bezhotovostnim pfevodem na ucet pronajimatele

uvedeny v zahlavi této smlouvy, a to nejpozdéji do 15. 3. bézného roku, za ktery se ngjenme hradi.

Piipadnd pomérna &4st rotnfho najemného v roce, ve kterém zapo¢ne povinnost najemce hradit
najemné dle této smlouvy, bude ndjemcem uhrazena na ticet pronajimatele uvedeny v zahlavi této
najemni smlouvy do 60 dni ode dne odevzdani pfedmétu najmu.

. Za den thrady se povazuje den, kdy byla tihrada ngjemného piipsana na tcet pronajimatele.

Smiuvni strany se dohodly, Ze ndjemné se zvySuje kazdoroéné o miru inflace vyjadienou
piiristkem priimérného roéniho indexu spotiebitelskych cen v roce pfedchozim, vyhlaSovanou v
publikaci Ceského statistického ufadu ,,Indexy spotiebitelskych cen (Zivotnich nikladd) - zakladni
¢lenéni", a to vzdy s uéinnosti od 1. 1. kalenddiniho roku nasledujiciho po roce, kdy bylo ndjemne
stanoveno nebo naposledy zvyseno.

O zvyseni nijemného dle odst. 5. tohoto ¢lanku smlouvy bude najemce vyrozumeén do
30. 6. b&zného roku. Rozdil mezi piivodnim a upravenym ndjemnym je splatny do posledniho dne
kalendainiho mésice nasledujiciho po dorugeni pisemného vyrozumeéni o automatickém zvyseni
najemného. Pro dalsi obdobi je najemce povinen hradit zvySené nijemné. K automatickému
zvyseni najemného v souladu s timto ¢lankem smlouvy mizZe dojit poprvé v kalendainim roce
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nasledujicim po kalendainim roce, za néjz. piipadné za jehoz Gast, byl ndjemce poprve povinen
uhradit najemné dle této smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je opravnén vyrozumé! najemce o zvyseni nijemneho
ve smyslu odst. 6. tohoto ¢lanku smlouvy prostiednictvim datové zpravy zaslané najemei do jeho
datové schranky: j3udpyu. Vyrozuméni se povaZzuje Vv piipadé datové zpravy za dorucene
okamzikem, kdy se do datové schranky pfihlasi opravnéna osoba. Nepiihlasi-li se do datove
schranky opravnéna osoba podle piedchozi véty ve lhiité 10 dnt ode dne, kdy byl dokument dodan
do datové schranky, povazuje se tento dokument za doruceny poslednim dnem této Ihity. Ndjemce
s timto postupem vyslovuje vyslovny souhlas.

K vylouéeni jakychkoli pochybnosti smluvni strany berou na védomi, Ze ke zvyseni ndjemného dle
tohoto ¢lanku smlouvy dochazi automaticky po naplnéni podminek dohodnutych v odst. 5. tohoto
¢lanku smlouvy bez nutnosti pravniho jednéni ze strany pronajimatele. Zvyseni najemného tak neni
podminéno ani doru¢enim vyrozumeéni o zvyieni najemného dle odst. 6 a 7. tohoto ¢lanku smlouvy
najemci.

V.
Smluvni pokuty
V piipadé, Ze ndjemce bude v prodleni s plnénim jakékoliv penézité povinnosti, k niz je podle této
smlouvy zavazan, je povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,5 % z dluzné castky
za kazdy i zapocaty den prodleni.

Za porugeni povinnosti najemce sjednané v ¢l. 111 odst. 1 smlouvy se sjednavé smluvni pokuta ve
vysi 1.000,-K¢ za kazdy den, kdy ngjemce porusuje povinnost uzivat pfedmét ngjmu vylucné k
fiéelu sjednanému v ¢l. 1L odst. 1 smlouvy, kterou je najemce povinen uhradit pronajimateli.

. Za poruseni povinnosti najemce sjednané v &l. VI odst. 8. smlouvy se sjednava smluvni pokuta ve
vysi 3.000,-K& za kazdy zjistény piipad zasahu do zelen& nebo zneéisténi okolniho vefejného
prostranstvi a dale smluvni pokuta ve vysi 500,-K¢ za kazdy den, kdy ndjemce porusuje povinnost
k bezodkladnému uvedeni do ptivodniho stavu v pripadé tohoto zasahu do zelené nebo znedisténi
okolniho vefejného prostranstvi, které je povinen najemce uhradit pronajimateli. Smluvni pokuta
niiZe byt uplatnéna pouze v piipadg, Ze néjemce bude predtim k ndpravé vyzvan a bez zbyte¢neho
odkladu ndpravu nesjedna.

Smluvnimi pokutami sjednanymi v tomto ¢l. V. neni nijak dotéeno pravo pronajimatele na nahradu
gkody.

VL
Povinnosti ndjemce
. Najemce se zavazuje pisemné ozndmit pronajimateli zménu sidla nebo adresy pro dorucovani
ve 1hité 14 dnt od data, kdy tato skute¢nost nastala.

. Jakékoliv upravy pfedmétu najmu, nez které vyplyvaji ze sjednaného ucelu ndjmu, smi najemce
provadét vyhradng se souhlasem pronajimatele, a dale na zakladé rozhodnuti piislusného
stavebniho ufadu nebo rozhodnuti pfislusného spravniho organu. Dojde-1i zménou predmétu najmu
k jeho zhodnoceni, nenalezi najemci pfi skonceni najmu vyrovnani dle miry zhodnoceni, ani jina
nahrada vynaloZenych nakladi.

. Najemce je povinen pisemné oznamit pronajimateli zahajeni praci na stavbé na predmétu najmu, a
to do 7 kalendainich dnt od zah4jeni praci. Zahdjenim praci na stavbe smluvni strany rozumi
faktické zahajeni provadéni stavby veetné piipravy staveniste.

. Najemce je povinen nakladat s pfedmétem najmu s pé&i fadného hospodafe a chranit jej pied
poskozenim, zneuzitim a zni¢enim.
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Najemce je ode dne odevzdani predmétu najmu dle ¢l. VII. odst. 2. této smlouvy povinen provadeét
veSkerou tdrzbu a opravy predmétu najmu, zejm. je povinen udrzovat komunikace a Zpevneéne
plochy v provozuschopném a stavebné-technicky zpisobilém stavu, véetné zajisténi zimni udrzby,
a to na vlastni naklady. Povinnosti najemce ujednané v predchozi veéte trvaji az do doby zahéjeni
stavby a nasledné po dokongent stavby az do zaniku najmu.

Pronajimatel nebo jim povéiené osoby jsou opravnéni vstoupit na pfedmét najmu s ndgjemeem nebo
s Jim povérenou osobou, a to zejména za udelem kontroly dodrZovani podminek této smlouvy.

Najemce odpovida v celém rozsahu za vegkeré Skody na pfedmétu najmu vzniklé po dobu trvani
této smlouvy jeho ¢innosti na predmétu ndjmu. Pf{padné kody zpisobené ndjemcem &i tietimi
osobami (osoby, kterym najemce vstup na predmeét ndjmu umoznil) na predmétu najmu, je ndjemce
povinen pronajimateli uhradit v celém rozsahu.

. Najemce se zavazuje, Ze mimo piedmét ngjmu nebude jakkoliv zasahovat do zelené (travniky,

kefové a stromové patro) nebo znegistovat okoln vefejné prostranstvi a v piipadé jakéhokoliv
takoveho zésahu do zelené nebo znecisténi okolniho vefejného prostranstvi uvede najemce dotéené
pozeniky a zeleii do pivodniho stavu.

Najemce neni opravnén predmét najmu dale pronajimat ani pfenechat jinym zptisobem k uzivani
jiné fyzické ani pravnické osobé, s vyjimkou osob podilejicich se na realizaci stavby.

10.Tato smlouva umoZiiujici nijemeci docasné uzivat predmét najmu za ujednanym ucelem

N

nenahrazuje vefejnopravni povoleni stavby, povoleni zvlastniho uZivani pozemnich komunikaci
umisténych na pfedmétu najmu &i jiné obdobné vefejnopravni povoleni, jez mize byt v souvislosti
se stavbou vyZadovano obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy. Pronajimatel upozorfiuje najemce, ze
na Casti predmétu najmu oznadené v priloze ¢. 1 této smlouvy pismeny Al a A2 se nachazi mistni
komunikace IV. tiidy, ktera neni soudasti pozemku, na némz se nachézi, a na &asti predmétu najmu
oznaCené v piiloze ¢. 1 této smlouvy pismenem C se nachézi vefejné piistupnd ucelova
komunikace.

VIL.
Doba najmu, skonéeni najmu
Najem se touto smlouvou sjednava na dobu neuréitou.

Pronajimatel prenechavd nijemci piredmét najmu k ujednanému ucelu uzivani a zavazuje se
pfedmét ndjmu odevzdat najemei do 30 dni od pisemné vyzvy ndjemce k odevzdani pfedmétu
ngjmu. O odevzdani predmétu najmu pronajimatelem najemeci sepidi smluvni strany pisemny
predavaci protokol, pficemz kazd4 ze smluvnich stran obdr#i jedno jeho vyhotoveni. Odmitne-li
najemce piedmét najmu pievzit, nebo neposkytne-li pronajimateli dostate¢nou soudinnost, Jje dnem
odevzdani pfedmétu ndjmu posledni den Ihiity ujednané ve vété prvni tohoto odstavce, pficemz
0 tom pronajimatel sepide pisemny zaznam, kiery zagle najemci. N4jemce prohladuje, Ze se fadné
sezndmil s pravnim a faktickym stavem predmétu ngjmu véetné vypisu z katastru nemovitosti, a ze
predmét ndjmu umoziiuje uzivani k ujednanému u&elu.

Najem dle této smlouvy je mozno ukongit dohodou, pfipadné vypovédi. Vypoved mize podat jak
pronajimatel, tak i ndjemce, a to i bez uvedeni divodu, pronajimatel viak neni opravnén tuto
smlouvu vypovédét bez udéni divodu do 7 let od uzavieni této smlouvy. Vypovéd musi mit vzdy
pisemnou formu a po¢ing bézet 1. dnem kalendainiho mésice nasledujictho po doruceni vypovedi
druhé smluvni strané. Vypovédni doba je tiimésicni.

Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu vypovédét bez vypovédni doby v t&chto piipadech:
a) najemce bude v prodleni s thradou najemného po dobu delsi 30 dnu;

b) najemce bude uzivat pfedmét najmu k Jinému nez dohodnutému ticelu;
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¢) najemce poruiuje jinou povinnost znidjmu a nezjednd napravu ani k pisemneé vyzveé
pronajimatele ve 1hité mu k tomu pronajimatelem urcenc. Takova vyzva neni tieba, pokud
hrozi nebezpeti z prodleni;

d) rozhodnutim prislusného soudu bude zjistén upadek ¢i hrozici upadek najemce, nebo bude
rozhodnuto o zruseni najemce s likvidaci.

Ngjem dle této smlouvy k Gastem predmétu ndjmu, a to k Castem pozemku p. & 3558/1
v k. 0. Poruba-sever oznacené v pifloze &. 1 této smlouvy pism. Al a B a k&dsti pozemku
p. & 3563/5 v k. 4. Poruba-sever oznaGené v pfiloze ¢. 1 této smlouvy pism. C, zanikne také ke dni
aeinks vkladu vlastnického prava najemce k témto €astem pfedmétu najmu dle Kupni smlouvy
a smlouvy o zfizeni vécnych bfemen uzaviené dle Smlouvy o smlouvé budouci kupni a o smlouvé
budouci o zfizeni vécnych biemen & 2025/17/0288. Ve vztahu k ostatnim ¢astem pfedmétu najmu
oznadenych v ptiloze & 1 této smlouvy pism. A2 a D bude ndjem nadale trvat, pti¢emz najemne
bude najemce povinen nadale hradit pouze za tuto ¢ast pfedmétu najmu. Vyse uvedené plati
v piipadg, Ze jiz diive nedolo k zaniku ndjmu v souladu s touto smlouvou ¢i pravnimi predpisy.

. Najemce je povinen vyklidit pfedmét najmu nejpozd€ji ke dni skon¢eni najmu a piedat

pronajimateli zpét ve stavu, v jakém jej pfevzal s piihlédnutim k obvyklému opotfebeni, ke
kterému dochézi pii sjednaném zpiisobu uZivani, nebude-li mezi nijemcem a pronajimatelem
dohodnuto jinak, a s prihlédnutim k realizaci stavby, kterd bude na predmeétu najmu povolena
piislusnym stavebnim tfadem.

VIIL
Dolozka dle ust. § 41 zakona &is. 128/2000 Sb., ve znéni pozdé&jSich predpisii
O zaméru statutarniho meésta Ostravy — méstského obvodu Poruba pronajmout piedmét najmu
rozhodla Rada méstského obvodu Poruba usnesenim & 2018/RMOb2226/61 ze dne 4. 4. 2025.

Potvrzuje se, Z¢ zamér statutarniho mésta Ostravy — méstského obvodu Poruba pronajmout predmét
najmu byl zvetejnén v dob& od 7.4.2025 do 23.4.2025 na ufedni desce Utadu méstského obvodu
Poruba.

O uzavieni této najemni smlouvy rozhodla Rada méstského obvodu Poruba usnesenim C.
2565/RMOb2226/76 ze dne 28.11.2025.

IX.
Zavéredna ustanoveni
Smiuvni strany berou na v&domi, Ze tato smlouva podléhd uverejnéni prostiednictvim registru
smluv ve smyslu zakona &. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach G¢innosti nékterych smluv,
uvefejfiovani téchto smluv a o registru smluv (zékon o registru smluv), v platném znéni. Smlouvu
bez zbytetného odkladu uvefejni pronajimatel. Tato smlouva nabyva udinnosti dnem uvelejnéni
v registru smluv v souladu s ustanovenim § 6 odst. 1 zékona ¢. 340/2015 Sb., v platném znéni.

Smluvni strany shodn& prohlauji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem pfecetly, Ze byla
uzaviena po vzajemném projedndni podle jejich pravé a svobodné vile, urcité, vazné
a srozumitelng, nikoli vtisni ani za napadné nevyhodnych podminek. Osoby podepisujici tuto
smlouvu svym podpisem zaroveil stvrzuji platnost svych jednatelskych opravnéni, jakoz 1 plnou
SVEPravnost.

. Tato smlouva je uzavirana v souvislosti se Smlouvou o budouci darovaci smlouvé ¢. 2025/14/0499

ze dne - §.-02-.2020 a v souvislosti se Smlouvou o smlouvé budouci kupni a o smlouvé budouci
o ziizeni vécnych biemen &. 2025/17/0288 ze dne *"‘g"{}Z"ZUZGS ohledem na tuto skutecnost
se smluvni strany dohodly, Ze tato smlouva a Smlouva obudouci darovaci smlouvé

& 2025/14/0499 ze dne .=.§.<[7-.2076a Smiouva o smlouvé budouci kupni a o smlouvé budouci
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o ziizeni vécnych biemen & 2025/17/0288 ze dne . 9.:02-.7026jsou ve smyslu § 1727 obcanského
zakoniku smlouvami na sobg zavislymi a vznik kazdé z nich je podminkou vzniku ostatnich a zanik
nékteré znich bez uspokojeni véfitele zruSuje zavazky z ostatnich zavislych  smluv,
a to s obdobnymi u¢inky.

4. Pokud neni v této smlouvé uvedeno jinak, #di se vzdjemné vztahy ucastnikG obcanskym
zakonikem, pridemZ najemce na sebe prebira nebezpeci zmény okolnosti.

5. Tuto smlouvu lze upravit, zménit nebo doplnit pouze pisemnymi, vzestupné Cislovanymi dodatky,
podepsanymi opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.

6. Prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy jako celek mohou byt postoupeny nebo pfevedeny
najemcem na teti osobu pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele, ktery muiZe byt
najemci udélen pouze za splnéni naleZitosti stanovenych obecné zavaznymi pravnimi piedpisy,
zejm. zdkonem ¢&. 128/2000 Sb., o obeich (obecni zfizeni), ve znéni pozd&jsich predpisi. Vyse
uvedena povinnost predchoziho souhlasu pronajimatele plati i pro piipad piechodu zavazkil z této
smlouvy v désledku rozhodnuti najemce o preméné dle piislusnych pravnich pfedpis.
Pronajimatel se zavazuje udéleni tohoto souhlas bezdivodné neodmitat.

7. Tato smlouva se sepisuje ve 4 vyhotovenich, z nichz kazdé mé platnost originalu. Néijemce obdrzi
1 (jedno) vyhotoveni, pronajimatel obdrzi 3 (tfi) vyhotoveni.

Piiloha €. 1 — situace
Priloha ¢. 2 — Objemova studie rekonstrukce budovy Zuzana
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