
i) provádět na své vlastní náklady běžnou údržbu a drobné opravy na předmětu nájmu, přičemž se 

běžnou údržbou rozumí: provádění činností směřujících ke zpomalení fyzického opotřebení 

a oddálení oprav předmětu nájmu, tzn. zejména úklid (čištění), malování (zdí), natírání (oken, 

dveří atd.), revize (elektro, plynu, atd.), dále drobné opravy (zámečnické, sklenářské, truhlářské, 

zdravotní instalace a elektroinstalace), 

j) plnit povinnosti uložené pronajímateli jako vlastníkovi na základě právních předpisů a úseku 

požární ochrany, hygieny, bezpečnosti práce a při provozu speciálních zařízení, 

k) v předmětu nájmu dodržovat hlukové limity dle platné právní úpravy a noční klid, 

I) na předmětu nájmu plnit povinnosti původce odpadů, dle § 16 zákona č. 185/200 I Sb., o odpadech 

a o změně některých dalších zákonů, v platném znění. Nejpozději do 24 hodin po nabytí účinnosti 

této smlouvy smluvně zajistit nakládání s odpady (sběrná nádoba na směsný komunální odpad, 

separační sběrné nádoby na jednotlivé komodity, které při provozu živnostenské činnosti vznikaj l, 

pokud není původce odpadů na základě písemné smlouvy zapojen do systému organizovanému 

HMP aj.), udržovat čistotu kolem místa nájmu cca 2m všemi směry, 

m) jakýkoliv zásah v, nebo na předmětu nájmu je nutné předem písemně projednat s příslušnými 

orgány státní památkové péče, zejména umístění nebo odstranění označení provozovny, reklamní 

poutače, nátěry fasády, výkladců apod. 

3. Nájemce je povinen: 

a) pečovat o to, aby na předmětu nájmu nevznikla škoda, příp. odstranit veškeré vady na předmětu 

nájmu, které způsobil nájemce nebo ostatní osoby prodlévající na předmětu nájmu se souhlasem 

nájemce, popř. nahradit pronajímateli takto způsobenou škodu, 

b) umožnit pronajímateli, resp. správci, vstup na předmět nájmu za účelem provedení potřebné úpravy 

nebo údržby věci apod. Předchozí oznámení se nevyžaduje, je-li nezbytné zabránit škodě (např. 

havárie, požáru na předmětu nájmu apod.) nebo hrozí-li nebezpečí z prodlení; ke vstupu je 

pronajímatel, resp. správce předmětu nájmu, oprávněn i v nepřítomnosti nájemce. 

4. Bez předchozího písemného souhlasu pronajímatele a rozhodnutí či souhlasu příslušného stavebního 

úřadu nájemce nesmí na předmětu nájmu provádět terénní úpravy, stavby oplocení ani jiné podstatné 

změny. Provede-li nájemce změnu na předmětu nájmu bez souhlasu pronajímatele je nájemce povinen 

uvést předmět nájmu do původního stavu, jakmile o to pronajímatel požádá, nejpozději při skončení 

nájmu, neučiní-li tak, je pronajímatel oprávněn předmět nájmu uvést do původního stavu na náklady 

nájemce. 

5. Nájemce nesmí zřídit třetí osobě k předmětu nájmu užívací právo bez předchozího písemného souhlasu 

pronaj ímatele. 

6. Nájemce prohlašuje, že se seznámil se stavem předmětu nájmu a že nebude nárokovat na pronajímateli 

úhradu nákladů, které vloží do předmětu nájmu. Nájemce souhlasí, že mu nevzniká vůči pronajímateli 

žádný nárok na úhradu výše uvedených nákladů ani jejich částí. 

7. Nájemce je oprávněn provádět daňové i účetní odpisy investičních prostředků vložených 

do pronajatých prostor v souladu s předchozími odstavci po celou dobu trvání této smlouvy, přičemž se 

pronajímatel zavazuje, že o investiční prostředky vložené do technického zhodnocení nezvýší vstupní 

cenu pronajatého majetku. 
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8. Nepředá-li nájemce při ukončení nájmu vyklizený předmět nájmu pronajímateli, postará se 

pronajímatel o nevyklizené věci, u kterých lze mít za to, že patří nájemci, ve prospěch nájemce 

a na jeho účet. Nepřevezme-li nájemce tyto věci bez zbytečného odkladu, vzniká pronajímateli právo 

věci po předchozím upozornění nájemce na jeho účet vhodným způsobem prodat poté, co poskytne 

dodatečnou přiměřenou lhůtu k převzetí. Předchozí věty se nepoužijí, pokud se jedná o věc či věci, 

kterou nájemce zjevně opustil. 

VII. 
Výpověď smlouvy a skončení nájmu 

I. Pronajímatel i nájemce jsou oprávněni tuto smlouvu vypovědět i bez udání důvodu v tříměsíční 

výpovědní době. 

2. Pronajímatel je oprávněn, po předchozím upozornění nájemce, obsahujícím náhradní lhůtu k plnění, 

která nesmí být kratší než 7 dnů, vypovědět tuto smlouvu v jednoměsíční výpovědní době v případě 

prodlení nájemce s placením nájemného nebo úhrad za služby spojené s užíváním předmětu nájmu po 

dobu delší než jeden měsíc. 

3. Pronajímatel je oprávněn vypovědět tuto smlouvu v jednoměsíční výpovědní době nedojde-li ve lhůtě 

tří měsíců od předložení dodatku podle čl. IV. odst. 4 této smlouvy k jeho uzavření, nebo poruší-li 

nájemce podmínky této smlouvy, nebo užívá-li nájemce předmět nájmu v rozporu s dohodnutým 

účelem nájmu, a nesjedná nápravu do 30 dnů ode dne doručení písemného upozornění pronajímatele. 

4. Účinnost této nájemní smlouvy lze ukončit i v dalších případech stanovených občanským zákoníkem, 

není-li touto smlouvou ujednáno něco jiného. 

S. Výpovědní doby počínají běžet od prvého dne měsíce následujícího po měsíci, v němž byla výpověď 

doručena druhé smluvní straně. 

6. Výpověď bude druhé smluvní straně doručena do vlastních rukou na její adresu uvedenou v záhlaví 

této smlouvy, popřípadě na jinou adresu oznámenou dle odst. 7 věty druhé tohoto článku. 

7. Veškeré písemnosti, výzvy a oznámení se doručují na adresu pronajímatele nebo nájemce uvedenou v 

záhlaví této smlouvy. Pokud v průběhu plnění této smlouvy dojde ke změně adresy některého 

z účastníků smlouvy, je povinen tento účastník neprodleně písemně oznámit druhému účastníkovi tuto 

změnu, a to způsobem dle předchozí věty. 

8. Smluvní strany sjednávají, že doručování zásilek odeslaných s využitím provozovatele poštovních 

služeb se řídí§ 573 zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, v platném znění. 

VIII. 
Smluvní pokuty 

I. Za porušení níže uvedených smluvních povinností je nájemce povinen zaplatit pronajímateli tyto 

smluvní pokuty: 

a) za užívání předmětu nájmu v rozporu s účelem nájmu dle čl. ll. této smlouvy smluvní pokutu 

ve výši 1.000,- Kč (slovy: jeden tisíc korun českých), a to za každý i jen započatý den, v němž 

bude toto porušení povinnosti trvat, 
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