2016/0188/3/00M/ZST

DODATEKE, 5

v UpIném znéni k ngjemni smlouvé ¢. 323/2008/NAJF7OBYP/STAR ze dne 4. 5. 2008, ve znéni
pozdéjsich dodatkd, na pronajem nebytovych prostor-jednotky ¢. 373/802 v bytovém domé €p. 373,
Na Kolejnim statku 5, Praha 4, katastralni Uzemi Michle, Praha 4, uzavieny v souladu se zdkonem
€. 89/2012 Sb., ob&ansky zéakonik, v platném znéni a dle usneseni Rady MC Praha 4 €. 15R-702/2017
ze dne 23. 8. 2017

1.1. Pronajimatel: méstska €ast Praha 4

zastoupena; Mgr. LukaSem Zichou, zastupcem starosty meéstské Casti
Praha 4, na zakladé plné moci ze dne 15. 4. 2015

se sidlem: Antala StaSka 2059/80b, Praha 4, 140 46

IC: 00063584

DIC; CZ00063584

bank- spojeni:

¢. Uctu;

e-mail:

ID DS; ergbrf?

/déle jen pronajimatel/

1.2. Najemce: Doc. MUDr~Zoltan”£ahich, Ph.D., MBA
se sidlem: Prahal
IC: 69043094
DIC: CZ6704
bank. s;
¢. uctu
email
ID DS: neméa
/déle jen najemce/

Smluvni strany uzaviraji tento dodatek €. 5, v Uplném znéni, (dale jen ,,smlouva™), ktery' v plném
rozsahu nahi*azuje znéni ndjemni smlouvy €. 323/2008/NAJE/OBYP/STAR ze dne 4. 5. 2008, ve

Vv,

znéni pozdgjsich dodatka.

I1. Uvodni ustanoveni

2.1, Nemovitost, ve které se nachazi predmét najmu, presla dle zakona ¢. 172/1991 Sb., o pfechodu
nékterych véci z majetku Ceské republiky do vlastnictv i obci, do vlastnictvi hl.m. Prahy a na zakladé §
19 odst. | zakona €. 131/2000 Sh. a Statutu byla svérena do spravy méstské ¢asti Praha 4.

2.2. Zamér pronajmu byl zvefejnén na Gfedni desce od 12. 2007 do 15. 1. 2008 pod ¢. ZP
NP 38/07.

111. Pfedmét najmu a ucel najmu

>

3.1. Pfedmétem najmu je nebytovy prostor ¢. 373/802 sestavajici se ze Satny pro zaméstnance
o vymére 15,55 m", chodby o vyméfe 7 m”", WC pro zaméstnance prodejny o vymeéfe i,75 m"
Uklidové mistnosti o vymérfe 9,65 m“, prodejny bylinek ¢. | o vymére 10m", pi*odejny bylinek €. 2



0 vymére 37,15 skladu bylinek o vymére 16,80 m\ WC pro pacienty a personal ordinace 1,35 m”
predsiné WC o vymére 4,10 m”, chodby 3,80 Satny a denni mistnosti o vyméfe 7,90 m", pfedsiné
0 vymére 3,95 m', mistnosti pro infek¢éni odpad o vymére 5,10 m", ordinace lékafe o vymére 16,20m",
Cekarny ordinace o vyméfe 16,10 m" a chodby o vyméfe 12,60 m* v pfizemi domu ¢.p. 373,
Na Kolejnim statku ¢. or. 5, na pozemku pare. ¢. | 128, vSe k.U. Michle, Praha 4 a specifikovany v
situacnim planku, ktery tvori nedilnou pfilohu €. | této smlouvy. Celkova vyméra prfedmétu najmu
tedy ¢ini 169 m'.

3.2. Stavebné technicky ucel uzivani predmétu najmu: Iékarska ordinace a prodejna bylinek.

3.3. Pfedmét podnikani, k jehoz vykonu je pfedmét najmu urcen: Skolici Cinnost v oblasti zdravého
zpUsobu Zivota, ambulantni péce v oboru vnitfniho lékaFstvi, velkoobchod a maloobchod.

3.4. Ugel najmu: interni ambulance a prodej bylinek.

3.5. Najemce je opravnén k vykonavané cinnosti na zékladé: Zivnostenského lisu a osvédeni o
specializované zpUsobilosti Iékare.
Nedilnou pfilohou €. 2 této smlouvy je kopie podnikatelského opravnéni ndjemce a osvédceni o
specializované zpUsobilosti Iékare.

3.6. Smluvni strany se dohodly, Ze kazda zména pfedmétu podnikani v pfedmétu najmu je povazovana
za zménu, ktera ovlivni podstatnym zplsobem vyuziti pfedmétu najmu a najemce je povinen oznamit
ji pfedem pronajimateli a vyZadat si jeho predchozi pisemny souhlas.

1V. Doba najmu

4.1. N4jem nebytovych prostorjc sjednan na dobu neurgitou.

V. N4jemné a sluzby

5.1. Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci pfedmét nagjmu za dohodnuté smluvni ndjemné
ve vySi 1.305 K¢ bez DPH/m7rok. K sjednanému najemnému se uplatiuje zadkladni sazba dané
z pfidané hodnoty ve vysi 21 %.

Celkové ro¢ni najemné cini 220.440 K¢ bez DPH, tj. 266.736 K¢ s DPH.

Meésicni platby najemného €ini 18.370 K¢ bez DPH, tj. 22.228 K¢ s DPH.

Dojde-li ke zméné sazby DPH, pronajimatel bez zbyte¢ného odkladu najemci pisemné oznami nové
vypocitané platby ndjemného véetné DPH. Nedoru€i-li pronajimatel ndjemci toto ozndmeni do dne
Gcinnosti zakona méniciho sazbu DPH, povinnost najemce platit najemné véetné DPH dle nové platné
sazby DPH tim neni dotCena.

5.2. Nad ramec sjednaného najemného je najemce povinen hradit zdlohy na sluzby s ndjmem
souvisejici. Zalohy nepodléhaji dani z pfidané hodnoty.

Ke dni uzavieni smlouvy byly pronajimatelem stanoveny zalohy v nasledujici vysi :
- vodné a stocné 800 K&/més.

Z&lohy na sluzby €ini celkem 800 Kc&/més.
Zalohy na sluzby cini celkem 9.600 K¢/rocné.



5.3. Najemce Je povinen hradit sjednané najemné za pronajaty prostor vCetné zdioh na sluzby
s ndjmem souvisejici vzdy nejpozdéji do posledniho dne prFislusného kalendafniho meésice, za néjz
plati, na ucet uvedeny v¢€l. 5.4. smlouvy. Pokud doba ndjmu nezapocala 1. den kalendarniho mésice,
ale vjeho pribéhu, najemce plati ndgjemné v pomérné vysi zaokrouhlené na celé koruny nahoru podle
poctu dnl trvani doby najmu v daném kalendafnim mésici.

5.4. Platby najemného za pronajaty nebytovy prostor véetné zaloh na sluzby s ndimem souvisejici ie
najemce povinei™oul®zovat bezhotovostnMnebo sloZzenkou) na ucet C.j

var. symbolkonstantni symbol:

Zaplacenim se rozumi pfipsani na 0Cet. Dafovym dokladem na platby ndjemného Je splatkovy
kalendar, ktery' vystavuje pronajimatel na vyzadani najemce.

5.5. V pfipadé nesplnéni povinnosti platit ndjemné nebo sluzby Fadné a v¢as Je smluvnimi stranami
sjednana smluvni pokuta ve vysi 0,5% z dluzné €astky, kterou pronajimatel uplatni za kazdy z.apocaty
kalendarni den prodleni $ kteroukoli platbou dle této smlouvy (zejména jednotlivé platby ndjemného a
sluZzeb nebo Jejich Cast. doplatek z vylctovani sluzeb, doplatek valorizace) s tim, Ze pravo na nahradu
Skody zlistava nedotleno a pronajimatel se mize domahat nahrady Skody piesahujici smluvni pokutu.
Smluvni pokutu miZe pronajimatel zapoditat na ndjemcem sloZenou penézitou Jistotu.

5.6. S ohledem na miru inflace se smluvni strany dohodly, Ze sjednana vySe najemného dle ¢l. 5.1.
této smlouvy bude kaZzdorotné zvySovéna vzdy tehdy, pokud tak pronajimatel rozhodne, podle miry
inflace za uplynuly rok oficialné vyhlasené Ceskym statistickym Gfadem. Novy vypocet ndjemného
bude najemci pisemné oznamen do 31.3. kalendarniho roku s u¢innosti od 1.1. kalendarniho roku a od
tohoto ozndmeni Je ndjemce povinen platit toto valorizované najemné. Valorizaci najemného (rozdil
mezi dosavadnim najemnym zaplacenym od 1.1. kalendafniho roku a najemnym zvySenym podle
miry inflace s G€innosti od 1.1. kalendafniho roku) najemce zaplati spolu s platbou Jiz valorizovaného
najemného, lakto stanovené (valorizované) najemné bude vychozi ¢astkou pro vypocet najemného
v néasledujicim roce.

(napf. vysoky nedoplatek za predchézejici zuctovaci obdobi) budou navySeny i uvedené zalohové
platby sluzeb pisemnym ozndmenim zaslanym najemci. Zménénd mésiéni zaloha mlze byt
poZadovana nejdfive za kalendarni mésic nésledujici po kalend&fnim mésici, ve kterém bylo najemci
doruceno pisemné ozndmeni nové vyse zalohy obsahujici odCvodnéni.

ZpUsob rozictovani nakladl na Jednotlivé sluzby se bude Fidit pravnimi pfedpisy, a to na zakladé
dohody i v pfipadé, kdy najemni pomér nespada do vécné plsobnosti daného pravniho predpisu (napf.
nebytové prostoiy' mimo bytovy diim nespadajici do plsobnosti zadkona €. 67/2013 Sh.). Vyucétovani
sluzeb doruci pronajimatel najemci do &tyF mésicli po skonéeni ztétovaciho obdobi. Pronajimatel
umozni k najemcové zadosti nahlédnout mu do vyGctovani nakladd na poskytnuté sluzby a do dokladd
k vyUcétovani nakladd sluzeb do péti mésicll po skonceni zlG¢étovaciho obdobi. Pripadné namitky ke
zpUsobu a obsahu vyUctovani doru¢i najemce pronajimateli do t¥iceti dni ode dne doruceni
vyUctovani, popripadé ode dne nahlédnuti do vyGétovani nakladi na poskytnuté sluzby a dolozeni
dokladd. Pronajimatel vyfidi pripadné namitky véetné doruceni pfipadného opravného vyGétovani do
sedmi mésicl po skonéeni zt¢tovaciho obdobi. PFipadné nedoplatky i preplatky z vyucétovani sluzeb
jsou splatné do osmi mésicl od skonéeni zG¢tovaciho obdobi. Lhity zde ujednané plati za predpokladu
doruceni vyuctovani dodavatele sluzby pronajimateli do konce Unora po zlG¢tovacim obdobi vcetné
vyfizeni pfipadné reklamace pronajimatele. Za kazdy kalendafni mésic od skonceni Unora pocinaje do
kalendarniho mésice, ve kterém bude doru€eno vyuctovani sluzeb dodavatelem sluzeb pronajimateli
vCetné pripadné reklamace pronajimatele konce, se Unity uvedené v tomto ¢lanku prodluZuji ojeden
mésic.

5.8. Neurci-li ndjemce v pfipadé placeni penéZitého dluhu Jinak, zapocte pronajimatel pInéni najemce
na nejdfive splatnou Jistinu. Nebudou-li plnénim vyrovnany v plné vysi vSechny stejné splatné Jistiny,
zapocte pronajimatel plnéni na tyto Jistiny pomérné rovnym dilem. Teprve po zapoctu na Jistinu



zapocCte pronajimatel plnéni rovnym dilem na aroky, poplatky z prodleni a néaklady spojené
s uplatnénim pohledavky.

5.9. Pronajimatel neposkytne najemci priméfenou slevu z ndjemného, pokud bude ruSen v uzivani
predmétu najmu nebo Jinak dotCen Jednanim treti osoby. Jestlize toto ruseni nebude zplisobeno
opravnénymi uzivateli ostatnich bytovych a nebytovych prostor v nemovitosti a osobami, které za
nimi dochazeji. AvSak ani v pfipadé ruSeni v uzivani prfedmétu ndjmu neposkytne pronajimatel
najemci primérenou slevu z nadjemného, pokud byl ruSen v uzZivani predmétu najmu bezpravnou
vyhrlizkou, pFestupkem nebo trestnym &inem.

V1. Prava a povinnosti pronajimatele

6.1. Pronajimatel se zdrZzi vSech Cinnosti, které by branily nadjemci fadné uzivat pronajaté prostory
v souladu s pfedmétem smiouvy.

6.2. Pronajimatel Je opravnén zasahovat do pronajatych prostor, pokud to bude nutné k provedeni praci
pfi rekonstrukci, opravach nebo (drzbé ostatnich €asti domu a najemce Je povinen tento zasah po
nezbytné nutnou dobu strpét. Jinak Je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
100,-K¢ za kazdy, byt' Jen zapocaty', den prodleni se splnénim této povinnosti stim. Ze pravo na
nahradu Skody zlstava nedotéeno a pronajimatel se mlize domahat nahrady $kody presahujici smluvni
pokutu. Smluvni pokutu mdZze pronajimatel zapocitat na najemcem sloZzenou penézitou Jistotu.

6.3. Pronajimatel je opravnén podle svého uvazeni provadét kontroly dodrzovani povinnosti
najemcem. Najemce je povinen pronajimateli tylo kontroly umoZnit a zabezpecit pfitomnost svych
povérenych pracovnikd. Jinak Je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 100,-
K¢ za kazdy, byt Jen zapocaty, den prodleni se splnénim této povinnosti s tim, Ze pravo na nahradu
Skody zlistava nedotceno a pronajimatel se mize domahat nahrady Skody presahujici smluvni pokutu.
Smluvni pokutu mdze pronajimatel zapocital na ndjemcem sloZenou penézitou Jistotu.

6.4. Pronajimatel neodpovida najemci za dodavky téch sluzeb, které si najemce zajisti smluvné pfimo
s Jednotlivymi dodavateli.

VII. Prava a povinnosti najemce

7.1. Najemce Je sezndmen se stavem pronajimanych nebytovych prostor, coz stvrzuje podpisem této
smlouvy. Najemce je povinen provadét kontroly pronajatych prostor z hlediska poZarni ochrany a
prevence, bezpecnosti prace,Jakoz i dalsi kontroly vyplyvajici z pravnich predpist.

7.2. Najemce Je opravnén umistit v pronajatém prostoru své technické vybaveni i specialni kusy
nabytku pfi dodrzeni platnych norem a kolaudacniho rozhodnuti. Pronajimatel vSak neruci za pfipadné
poskozeni, odcizeni. Jakoz i Jiné Skody na vécech v majetku ndjemce. Pronajimatel neni v tomto
smyslu povinen uzavirat Jakékoliv pojistné smlouvy.

7.3. Najemce Je povinen pronajaté prostory uzivat pouze ke smluvenému Gcelu a pfedmétu podnikanti,
a to zplsobem obvyklym a povaze mistnosti pfimérenych, pfi dodrZzovani veskerych pravnich zejména
pozarnich, bezpecnostnich a hygienickych, vcetné spole€nych prostor domu. Odpovédnost za
dodrZovani téchto predpisl nese najemce.

7.4. Najemce Je povinen bez zbyte¢ného odkladu upozornit pronajimatele na potfebu vétSich oprav a
najemce Je povinen umoznit Jejich provedeni. V pfipadé, Ze tak neucini, nese odpovédnost za Skodu,
ktera nesplnénim této povinnosti vznikla. Pronajimatel Je opravnén posoudit potfebu opravy.

7.5. N&jemce Je povinen zajistit Fadnou ochranu pronajatého prostoru.



7.6. Najemce je povinen udrZovat pronajaty prostor po celou dobu nagjmu minimalné ve stavu, v jakém
mu byl pronajat. Je povinen udrZovat prostor vné i uvnitf v pofaddku a Cistoté. Najemce je povinen
dodrzovat v domé klid, dobré mravy a obecné zdvazné pravni pfedpisy. Najemce je povinen hradil
néklady spojené s obvyklym udrzovanim pfedmétu ndjmu a v ramci toho zabezpe€oval na své naklady
drobné opravy a béZznou udrzbu pfedmétu najmu.

7.7. Drobnymi opravami a béZnou udrzbou pfedmétu najmu se rozumi:

a/ drobné opravy: opravy podlah, podlahovych kry'tin, vymény prah( a list.

opravy jednotlivych Casti oken a dvefi ajejich soucasti,

x mény a opravy elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni zejm. vypinacl, zasuvek,
jisti¢, zvonku, osvétlovacich téles, domacich telefonu, elektrickych zamku, zasuvek rozvodd
datovych siti, signall digitalniho televizniho vysilani,

vymény zdrojl svétla v osvétlovacich télesech, opravy a vymeény osvétlovacich téles.

opravy a vymény uzaviracich ventill u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro nebytovy
prostor,

opravy a vymeény uzaviracich armatur na rozvodech vody, opravy a vymény sifonl a lapacl tuku,
opravy vodovodnich vylokd, zapachovych uzavérek, odsavacd par, digestofi,

opravy a vymeény misicich baterif, sprch, ohfivaci vody, umyvadel, van, vylevek, dfezd, splachovadd,
bidetd, infrazaricd, varicd,

opravy kuchynskych linek, vestavénych a pristavénych skfini,

opravy kamen na tuha paliva, plyn a elektfinu, a kotlll etdZzového topeni na pevna, kapalna a plynna
paliva véetné opravy a vymeény uzaviracich a reguladnich armatur a ovladacich termostatli etaZového
topeni.

Za drobné opravy se povazuji i vymény drobnych soucasti téchto shora vyjmenovanych pfedmétd.

b/ béZzna udrzba: zejména pravidelné prohlidky a ¢isténi pfedmétll shora uvedenych, dale pak malovani
véetné opravy omitek, tapetovani a Cisténi podlah vcetné podlahovych krytin a obkladd stén,
pravidelné prohlidky a Cisténi pfedmétl vnitfiniho vybaveni pfedmétu najmu, Cisténi zanesenych
odpadl aZ ke svislym rozvod(im a vnitini natéry.

7.8. Najemce neni opravnén bez pFedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadét Upravy
pronajatého prostoru.

7.9. Najemce je opravnén prenechal pronajaty nebytovy prostor nebo jeho €ast do podnajmu tfetim
osobam jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

7.10. Najemce je povinen odstranit na svlj naklad v pfiméfené dobé veskeré $kody v pronajatém
prostoru zplsobené najemcem, jeho zaméstnanci ¢i osobami, které za nim prichazeji. Najemce je
zaroven povinen zajistit vSe potfebné k odvraceni hrozicich Skod, havarii apod. a ihned vyrozumét
spravni firmu.

7.11. Najemce je povinen hradit najemné, zéaloh na sluzby a nedoplatky z vylctovani sluzeb za
podminek uvedenych v teto smlouve.

7,12. Najemce je povinen zajistit na svlij naklad provadéni periodickych kontrol, revizi a technickych
prohlidek elektrickych a plynovych spotiebicl, stroji a pFistrojd a dal$ich vyhrazenych technickych
zafizeni jim umisténych v pfedmétu najmu ve smyslu platnych pravnich predpisti. Najemce je povinen
dbat na to, aby spotfebiCe, stroje a pfistroje a dalSi vyhrazena technicka zafizeni byly obsluhovany
odborné zaSkolenou obsluhou a zapinany tak, aby nedoSlo k pretizeni elektroinstalace ¢i jiné Skodé
z nevhodné manipulace. Najemce je povinen kopie reviznich zprav predaval bez zbyte€ného odkladu
spravni fimié. Najemce je povinen zabezpeCovat $koleni svych zaméstnanct z hlediska poZarni
ochrany a bezpecnosti prace. Najemce je dale povinen provadél kontroly predmétu najmu z hlediska
poZ.arni ochrany a zajistit jeho vybaveni ruénimi hasicimi pFistroji. Najemce je povinen pfi uzZivani a
provozu pfedmétu ndjmu dodrZovat veSkeré pravni, zejména pak protipoZarni, bezpeCnostni a
hygienické predpisy. Odpovédnost za dodrzovani téchto predpisti nese ndjemce. Najemce je povinen
na Useku pozarni ochrany provozovat Cinnosti v pfedmétu najmu v souladu s prohlasenim o zaclenéni



do kategorie Cinnosti podle pozarniho nebezpeci a zakona €. 133/1985 Sh. o poZarni ochrané ve znéni
pozdéjsich predpisl. Najemce se zavazuje zabezpeCit pInéni povinnosti na Useku pozarni ochrany
(dale jen PO) v souladu spravnimi pFedpisy u osob zajistujicich provoz v pfedmétu najmu, oznémit
neodkladné pronajimateli vznik kazdého pozaru v predmétu najmu a $kodu jim zplsobenou a uhradit
veskerou $kodu zplsobenou pronajimateli nebo tfetim osobam, pokud se prokaze, Ze $koda zplsobena
pozarem byla zapfi¢inéna cinnosti najemce. Najemce se dale zavazuje provadeét préce, které mohou
vést ke vzniku poZaru, pouze na zakladé pisemného vyjadreni pronajimatele a umoziovat po dohodé
zpristupnéni pfedmétu najmu za GCelem provedeni kontrol k zajisténi pozarni bezpecnosti.
Pronajimatel a najemce si vzajemné pisemné oznami osoby odpovédné za plnéni povinnosti na Useku
PO dle ust. § 2 odst. 2 zakona €. 133/1985 Sh.

7.13. Najemce jc opravnén uzivat jako pristupové cesty' do pronajatého prostoru spole€né prostory
domu.

VIIIl. Penézita jistota

8.1. Najemce sloZil na UcCet pronajimatele ¢. penéZitou jistotu ve vysi
45.744 K¢, SloZend penézitajistota nebude iiro€eni“Nanaa” vedenim (Ctu nese pronajimatel.

8.2. UCelem penézité jistoty je zajisténi uhrad pohledavek pronajimatele, které vzniknou zejména
z titulu nahrady Skody za poSkozeni pronajatého nebytového prostoru i zafizeni nebo spolecnych
prostor a spoleéného zafizeni v nemovitosti, Skody spocivajici v uslém zisku pronajimatele v ddsledku
pronajimatelem poskytnuté slevy na najemném nebo sluzbach ostatnim najemclim v nemovitosti
zapficinéné neopravnénym jednanim néjemce, dale zajisténi Uhrad pohledavek pronajimatele na
najemném nebo na sluzbach spojenych s uzivanim nebytového prostoru a Uhrad pohledavek
pronajimatele z titulu Ghrady smluvni pokuty nebo bezdiivodného obohaceni nebo nahradniho plnéni
pronajimatele pfi odstranéni zavadného stavu zplsobeného najemcem ¢i uvedeni predmétu najmu do
plvodniho stavu.

8.3. Pro pripad Cerpani pengzité jistoty pronajimatelem k ucelim uvedenym vEl. 8.2. se najemce
zavazuje nejpozdéji do dvou mésicl od oznameni pronajimatele o Cerpani penézité jistoty doplnit
pronajimateli odpovidajici penézZitou Céstku, aby sloZend penézitd jistota odpovidala trojndsobku
mésicniho najemného a meésicnich zaloh na sluzby. V pfipadé zvySeni najemného nebo zaloh na
sluzby tak. Ze dosavadni vySe penézité jistoty'je nizsi nez dva a pll nasobek najemného a zaloh na
sluzby po zvyseni, jc pronajimatel opravnén poZadovat, aby najemce do dvou mésicli od oznameni
pronajimatele doplnil odpovidajici penéZitou Ccastku, aby sloZzena penézitd jistota odpovidala
trojnasobku mésicniho najemného a mésicnich zaloh na sluZzby po zvySeni. Najemce je povinen
¢erpanou nebo nizkou penéZitou jistou doplnit, a pokud lak pfes pisemnou vyzvu ve sjednané lhité
neucini, je pronajimatel opravnén odstoupit od smlouvy.

8.4. SloZena penézita jistota se nepovazuje za zalohové zaplacené najemné a sluzby a do jejiho Cerpani
ani za majetek pronajimatele.

8.5. Pronajimatel se zavazuje, ze po skonceni najmu, nejpozdéji do 15 dnli po vyklizeni pronajatého
nebytového prostoru ajeho fadného predani pronajimateli, vyplati ndgjemci penézitou jistotu uvedenou
v ¢l. 8.1, pokud nedojde k Cerpani penézitéjistoty dlivodd uvedenych v ¢l. 8.2.

IX. Vyporadani nakladll na zmény na predmétu najmu

9.1. Smluvni strany Kkonstatuji, Ze ndjemce na z&kladé dodatku ¢ 4 k najemni smlouvé
¢. 323/2008/N'AJE/OBYP/STAR ze dne 4. 5. 2008, ve znéni dodatkll 1, 2 a 3 svym nakladem
v rozsahu dle projektové dokumentace kni pFilozené provedl stavebni Upravy predmétu najmu a
z podnétu najemce byl rovnéz stavebnim Ufadem zménén stavebné technicky ucel uzivani stavby.

9.2. Néklady na zmény prfedmétu najmu hradi ndjemce a odpovida za $kody zplsobené v souvislosti
s témito zménami nebo v dlsledku téchto zmén. Pronajimatel se nebude podilet na Uhradé nakladi
vynaloZenych ndjemcem na zmény pfedmétu najmu a najemce nebude uplatiiovat po skonéeni najmu



protihodnotu toho, o co se zvysSila hodnota véci. Stav pfedmétu ndjmu pred zapoCetim najmu bude
zadokumentovan (napf. fotografiemi, uloZenim dat na pamétové médium - napf. na CD a v tisténé
podobg) a stvrzen podpisy smluvnich stran.

e

9.3. Pronajimatel nezvysi hodnotu pfedmétu najmu po dobu ndjmu, a pokud ma najemce za to, Ze
provedenim zmén na pfedmétu najmu doslo k technickému zhodnoceni podle zak. ¢. 586/1992 Sb.,
o danich z pFijma, v pl. znéni, udéluje najemci pisemny souhlas s provadénim odpisd po dobu najmu.
Zapocteni pohledavky pronajimatele z divodu splatek najemného na pohledavku najemce z divodu
splatek nakladd na zmény na pfedmétu najmu (tzv. odbydlovani) se nesjednava.

X. Zéanik najmu

10.1. Smluvni vztah zanika:

a/ dohodou smluvnich stran

b/ vypovédi

d zanikem pfedmétu najmu

d/odstoupenim od smlouv7 (pficemzZ najem nezaniké od pocatku)
e/ splnénim rozvazovaci podminky

10.2. Smlouvu mohou smluvni strany pisemné vypovédét, pokud se nedohodnou:
a) 0 zméné vyse Ci splatnosti najemného nebo
b) 0 zméné rozsahu sluzeb.

10.3. Najemce mize smlouvu pisemné vypovédét, pokud:

a) nema zajem dale pfedmét najmu uZivat,

b) ztratil zplsobilost k podnikani/Cinnosti, k jehoZ vykonu je pfedmét najmu pronajat,

c) prestal byt pfedmét najmu z objektivnich dlvod( zplsobily k pfredmétu podnikani, kjehoz vykonu
byl pronajat,

d) mu pronajimatel nepovolil stavebni Upravy ¢i prenechani pfedmétu najmu €i jeho Casti do podnajmu
nebo

e) pokud se s pronajimatelem nedohodl o zméné Ucelu ndjmu nebo predmétu podnikani v pfedmétu
najmu.

10.4. Pronajimatel mdze smlouvu pisemné vypovédét, pokud:

a) nema zajem, aby najetnce predmét najmu uzival,

b) najemce ztratil zplsobilost k podnikani, kjehoz vykonu je pfedmét najmu pronajat nebo

€) méa byt nemovitost, v niZ se nachazi pfedmét najmu, odstranéna, anebo prestavovana tak, Ze to brani
dalSimu uzivani pfedmétu najmu.

10.5. V pripadé vypovédi z divodl uvedenych v ¢l. 10.2. az 10.4., je vypovédni doba jednomeésicni a
zacCind bézet od prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi.

10.6. Pro pfipad, Ze najemce nedodrzuje ucel ndjmu nebo pfedmét podnikani v pfedmétu najmu nebo
neplati fadné nebo vcas sjednané najemné nebo zalohové platby sluzeb nebo nedoplatek z vyuctovani
sluzeb nebo podnajima pronajaty prostor nebo jeho Cast tfetim osobam bez predchoziho souhlasu
pronajimatele nebo je pravomocné odsouzen pro Umyslny trestny &in, miZe pronajimatel smlouvu
vypoveédét s tficetidenni vypovédni dobou, kterd zaCind bézet od prvniho dne mésice nasledujiciho po
doruceni vypovédi. Pro pfipad, kdy je pronajimatel v prodleni s vyplacenim preplatku z vyuctovani
sluzeb, mlZe najemce smlouvu vypovédél s tficetidenni vypovédni dobou, ktera za¢ina bézet od
pi-vniho dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi. Predchozi vyzva k nipravé druhé smluvni
strané a poskvinuti IhGty k napravé nejsou treba.



10.7. Najemce mlzZe smlouvu vypovédét bez vypovédni doby, pokud tfeti osoba uplatiiuje vlastnické
nebo jiné pravo k predmétu najmu nebo Zzada vyklizeni pfedmétu najmu a pronajimatel i pres
pisemnou Zadost ndjemce neposkytne ndjemci ochranu k neruSenému uzivani pfedmétu najmu.

10.8. Pronajimatel mlze smlouvu vypovédét bez vypovédni doby, pokud nadjemce uZiva predmét
najmu takovym zplsobem, Ze se opotfebovava nad miru priméfenou okolnostem nebo Ze hrozi znigeni
pfedmétu ndjmu nebo nemovitosti nebo pokud opakované rusi v uzivani ostatni opravnéné uZivatele
bytl ¢i nebytovych prostor v nemovitosti, nebo provadi stavebni UGpravy bez souhlasu pronajimatele
nebo umistil na nemovitost vyvésni Stity nebo reklamu bez souhlasu pronajimatele, a ani pfes
pisemnou vyzvu pronajimatele k napravé s upozornénim na moznost vypovédi nezjedna do sedmi dndi
od doruceni vyzvy ndpravu. Urozi-li vSak vadzné nebezpeCi z prodleni, ma pronajimatel pravo
vypovédét smlouvu pisemné bez vypovédni doby, aniZ by vyzval najemce k ndpravé s upozornénim na
moznost vypovédi.

10. 9. Strana, ktera najem vypovi, neposkytne druhé strané odstupné.

10.10. Smlouva zanikne jejim rozvazanim za splnéni podminky, Ze soud vyda rozhodnuti o Gpadku
najemce. Smlouva zanikne dnem vydani rozhodnuti soudu o Upadku najemce.

10.11. Najemce je povinen vyklidit a protokolarné odevzdat vyklizeny pronajaty prostor pronajimateli
ke dni skonCeni najemniho poméru ve stavu, vjakém ho prevzal, popf. vjakém byl kolaudovan,
s prihlédnutim k obvyklému opotfebeni, jinak se sjednava smluvni pokuta ve vysi 100,- K& kaZdy den
prodleni az do vyklizeni, aniz je dot€eno pravo na nahradu Skody.

Najemce souhlasi s tim, Ze v pFipadé, Ze ani ve IhGté 10 dnli od skonceni nadjemniho poméru nepreda
pronajimateli vyklizeny predmét najmu, pronajimatel je opravnén vstoupit do prfedmétu najmu a
protokolarné ho prevzit pfi respektovani ustanoveni obCanského zékoniku o svépomoci. Timto neni
dot€eno pravo pronajimatele na Ghradu smluvni pokuty, ndhradu Skody a dalSich souvisejicich
nakladd.

10.12. Smluvni strany vylu€uji obnoveni najmu v pFipadé pokrafovani uzivani nebytového prostoru
najemcem po skonCeni ndjmu, aniZz by musel pronajimatel vyzvat najemce k odevzdani nebytového
prostoru.

10.13. Smluvni strany vylu€uji poskytnuti néhrady pronajimatelem najemci za pFevzeti zakaznické
zédkladny vybudované najemcem, nebot’ pfi skonCeni najmu takova vyhoda nepodnikajicimu
pronajimateli nevznikne.

XI. Zavérecna ustanoveni

11.1. Najemce stvrzuje svym podpisem, Ze je seznamen s poZarn¢ nebezpecnymi misty, s obsahem
pozarnich poplachovych sméric, s umisténim hasicich pFistrojd a poZarnimi Gnikovymi cestami,
jakoz i ohlasovnou pozard.

11.2. Reklama mimo vykladni skFiii se sjednava samostatné. Umistit na nemovitosti vyvésni §tit mlze
najemce jen po pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

11.3. Smluvni strany prodluZzuji trvani subjektivni promlceci Ih{ty ze tfi na Sest let.
11.4. Vyda-li jedna smluvni strana druhé kvitanci, nepotvrzuje tato splnéni nebo prominuti jiného
dfive splatného dluhu ¢i splnéni nebo prominuti pfisluSenstvi pohledavky nez toho, ktery je v kvitanci

vyslovné uveden.

11.5. Sjednanim smluvnich pokut neni vylou¢eno doméhat se nadhrady Skody, a to i nahrady Skody
pfesahujici vysi smluvni pokuty.



11.6. Pisemnosti mezi stranami této smlouvy, s jejichz obsahem je spojen vznik, zména nebo zanik
prav a povinnosti upravenych touto smlouvou (zejména vypovéd) se doruuji do vlastnich rukou.
Povinnost smluvni strany dorucit pisemnost do vlastnich rukou druhé smluvni strané je splnéna pfi
dorucovani postou, jakmile posta pisemnost adresatovi do vlastnich rukou doruéi. Uginky doruceni
nastanou i tehdy, jestlize posSta pisemnost smluvni strané vrati jako nedoru€itelnou a adresat svym

jednanim doruceni zmafil, nebo pfijeti pisemnosti odmitl.

11.7. Obsah této smlouvy mlze byt ménén nebo dopliiovan pouze po dohodé smluvnich stran formou
pisemného dodatku ktéto smlouvé. Smluvni strany vylucuji, aby nabidka s nepodstatnymi zménami
ucinéna jednou smluvni stranou jako protinavrh druhé smluvni strané byla brana jako pfijeti nabidky,
pokud ji druha strana neodmitne. Najemce nemiZze mit divodné olekavani v uzavieni pisemného
dodatku ke smlouvé, dokud o ném nerozhodne pfislusny organ pronajimatele.

11.8. Tato smlouva je sepsana ve 4 stejnopisech, z nichZ po podpisu najemce obdrzel ! wvytisk
a 3 pronajimatel.

>

11.9. Vztahy, vyslovné neupravené touto smlouvou se fidi zakonem €. 89/2012 Sh., obcanskym
zakonikem, v platném znéni, jakoZ i ostatnimi pravnimi predpisy.

11.10. Smluvni strany prohlaSuji, Ze si tuto smlouvu precetly, jejimu obsahu porozumély, a Ze tato
smlouvaje sepsana ur€ité, srozumitelné, svobodné, vazné a volné, coz smluvni strany stvrzuji nize

svymi podpisy.

11.11. Tato .smlouva nabyva platnosti dnem jejiho uzavfeni a Ucinnosti dnem uverejnénim v registru
smluv. Uvefejnéni v registru smluv zajisti pronajimatel.

Podpisy smluvnich stran:

V Praze dne V Praze dne 13 -C9- 2017
1. -09- 2017
za prc najemce:
Mgr. Lukas Zic Doc. MUDr. Zoltan Paluch, Ph.D., MBA

zastupce starosty’ MCIRFaha®

prilohy: 1/ situaCni planek
2/ Zivnostenské opravnéni najemce + osvédceni o specializované zpUsobilosti lékare
3/ plna moc

Iri Olt.Tio\-€ Zritupitcl-itvn mC k& i [V-ilja -i
" "ii v pFipadé itihoto pravniiio (k-.-iu >f*iriény i
Anyveni § 43 zékona €. i3LjwoOs;. I



C Nazev mistnosti- prodejna bylin Plocha

1.01 Satna pro zaméstnance 15,55
1.02 chodba 7.00 £
1.03  WC zaméstnanci prodejny 1,75 ;
1.06 Uklidova mistnost 9,65 &J
111 mistnost pro prodej bylin 10,00
1.12 prodej bylin 37.15
1.13  sklad bylin 16,80

C. Nézev mistnosti- ordinace 1ékare Plocha
1.04  WC pacienti a personal ordinace 1,35
1.05 predsif WC pacienti a personal ordinace| 4.10
1.07 chodba 3,80
1.08  Satna a denni mistnost 7,90 E
1.09  predsin 3,95 fﬂ-
1.10 mistnost pro infekéni odpad 5,10
1.14  ordinace lIékafe 16,20
1.15 ¢ekarna ordinace 16,10
116  chodba 12,60

1.03,1 04,1.05<st"ajic{ podtlakové odvétrani

Legenda grafického znaceni
nové zrealizované nenosné pricky

stavajici konstrukce
nové dvere (nenosné pricky)

----- zména uzivani na prodejnu bylin a ordinaci Iékare

dokumentace skute¢ného i

MISTO STAVBY: BYTOVY DUM &.p.373, ul.
NA KOLEJINIM STATKU 5, PRAHA- MICHLEJ
roZEMEK p.&. 1128, KAT. UZEMI MICHLE f

NAZEViSTAVEBNI UPRAVY SOUVISEJICI SE ZMENOU UZIVANI
PUVODNI LEKARNY NA ORDINACI A PRODEJ BYLIN

NAZEV VYKRESU:PUDORYS NAVRZENY STAV

v

FORMAT DATUM STUPEN C. zAKAZKY
A3 02.05.2017 | D.5PS 01610
MERITKO C. VYKRESU

: 1:75 D.1.1/1
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Praze 2 dne: 13.04.199S

vydany fyzické déeobe;;

!

dle ustanoveni § 4" odsb..; 1 a 2"oakona ¢. I;Zy§5/l991 Sb. , o Zivnostenském
]

podnikani, ve znSnf pozdsSp,Sich;|predpis,

ze dne 12.04.1399,

- Jméno a pri~.
1aP Bydliétél:a
Rodrrg cislo”®
Obchodnf Jmétio™:'T.
Misto podnikani-3§
PFedmét podnikant;

Vznik opravnéni proyozpyi

A

=N m
—
(D¢

A

O YERY

na sakladé ohlasen

[

ij~avého zpisobu Zivota
Tt

Mgr. Drahoslc

vedouct

Zivnostefiského odboru



MINISTERSTVO ZDRAVOTNICTVI
CESKE REPUBLIKY

OSVEDCENI
o specializované zplsobilosti lékare

w

vydané podle ustanoveni § 42 odst 8 zdkona ¢ 95/2004 Sb., o podminkach ziskavani
a uznavani odborné zplsobilosti a specializované zpUsobilosti k vykonu zdravotnického
povolani lékare, zubniho Iékare a farmaceuta, ve znéni pozdgéjsich predpisti (dale jen ,,zakon
¢ 95/2004 Sh.*).

MUDr. Zoltan PALUCH
narozen

trvale bytem:

ziskal podle ustanoveni § 44 odst. 3 zdkona ¢ 95/2004 Sh

specializovanou zpUlsobilost |ékafe v oboru

vnitirni lékarstvi

Toto osvédCeni vydalo Ministerstvo zdravotnictvi na zékladé predlozZeni dokladu o specializaci

Il.stupné v oboru interni lékafstvi (diplom ¢ "MAM\"“vydany dne 11.11.1999 Institutem

postgradualniho vzdéldvani ve zdravotnictvi na jméno MUDr. Zoltdn Paluch) ziskaného
Zadatelem podle dfive platnych pravnich predpisd a po posouzeni splnéni podminek
pro ziskani specializované zplsobilosti v oboru vnitini lékafstvi podle ustanoveni § 44 odst. 3
zdkona ¢ 95/2004 Sb. a podle prilohy ¢ 3 kvyhlaSce ¢ 185/2009 Sb., o oborech
specializaéniho vzdélavani lékar, zubnich lékarll a farmaceutll a oborech certifikovanych
kurzl, ve znéni pozdéjsich predpist.

V Praze dne 13.11.2014
Za Ministerstvo zdravotnictvi:

Mgr. B
edouci oddé
a uzn
Odbor védy
Vyfizuj™gr
e-mail:

Ministerstvo zdravotnictvi Ceské republiky
Polockéhonémeésti 4, 12801 Proho 2
tel /fax:



méstskévéést Praha 4
Mgr. Petr Stépanek. CSc.

starosta

Praha 15. 4. 2015
¢€.j.; STA/OPPJ514/2015/0B

PLNA MOC

Méstskéa Cast Praha 4, se sidlem Antala Staska 2059/80b, Praha 4 - KIr¢, PSC 140 46, IC
00063584, zastoupena starostou Mgr. Petrem Stépankem. CSc.

zmocnuje na zakladé usneseni Rady méstské Casti Praha 4 ¢. 11 R- 296/2015 ze dne 15.4. 2015
Mgr, LukaSe Zichu, zastupce starosty méstské Casti Praha 4,

aby po dobu vykonu funkce zastupce starosty méstské ¢asti Praha 4 a po pfedchozim rozhodnuti
prislusns”ch organti méstské Casti Praha 4 pravné jednal jménem méstské ¢asti Praha 4 v oblasti
vécnych prav a relathmich majetkovych prav, pokud je pfedmétem pravniho jednani nemovitost
nebo jeji sprava a dale aby zastupoval méstskou Cast Praha 4 pred spravnimi Gfady v Fizenich
tykajicich se nemovdtosii. Zejména se jednd o kupni smlouvy, sménné smlouvy, smlouvy
o vypujcce, smlouvy darov™aci, smlouvy o pravu stavby, smlouvy o zrizem' vécného bfemene,
smlouvy o mzeni predkupniho prava, dohody spoluvlastnikli, smlouvy o imjmu, smlouvy
0 pachtu, smlouvy o stavebnich Gpravndch nemovitosti uzaviranych sndjemcem ¢&i budoucim
najemcertL. smlouvy o smlouvach budoucich, o zmén)' a ukonéeni smluv', 0 zékaz zcizeni,

0 zadkaz zatizeni o prohlasem' vlastnika, o souhlasy vlastnika, o navThy a Zadosti sprav'niin
araddm (napf. ndvTh na vklad do katastru nemovitost®, o oznameni zaméru hl. m. Praze

rozhodnout o majetkopravnich dkonéch.

Mgr. PeiiStépanek
starosta MC P4

PInou moc pfijimam.

igrT nuKas /,icna
zéstupce starost)' MC P4



