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o Strany _

Méstska ¢ast Praha-Kieslice
se sidlem: Stychova 2/34. 104 00, Praha 114 Kfeslice
zastoupena: - starostou Milanem Kozlem

1CO: 00240389

DIC: C700240389

bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s.

¢islo actu: 9021 - 2000723339/0800

datova schranka:5z8aktm
neni platcc DPH

(dale jen ,,Povinny*)

d

PRE distribuce, a. s.

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spis. Zn.
B10158

sidlo: Praha 5, Svornosti 3199/19a, PSC 150 00

adresa pro doru¢ovani: Praha 10, Na Hroudg 1492/4. PSC 100 00
zastoupena: Ing. Milanem Hamplem, pfedsedou predstavenstva
Mgr. Petrem Drazilem, mistopiedsedou pfedstavenstva

IC: 27376516

DIC: CZ27376516

bank. spojeni: CSOB, a.s.,

¢. 4.1 17494043/0300

(dale jen ,,Opravnény™)

a

HLAVNI MESTO PRAHA

se sidlem: Marianské namésti 2, 110 01 Praha |

1CO: 00064581

DIC: CZ00064581, registr. dle §94 zak. &. 235/2004 Sb. v platném znéni
bankovni spojeni: PPF banka a.s.

¢islo Gctu: 20028-5157998/6000

zastoupeno: Ing. Miroslavem Dvofakem, feditelem odboru investi¢niho
Magistratu hlavniho mésta Prahy

datova schranka: 48ia97h

(dale jen ,,Investor™)

(Povinny, Investor a Opravnény spolecné rovnéz jako ,.Smluvni strany®)

uzaviely nize uvedeného dne, mésice a roku tuto:



Smlouvu o zfizeni vécného bifemene —
sluZebnosti inzenyrské sité

VVP/(G33/16829/2466430 souvisejici se stavbou ¢. 3168 TV Kreslice, etapa 0004 Komunikace.

(dale jen ,.Smlouva™)
v souladu s ustanovenim § 58 odst. 2 zdkona ¢. 458/2000 Sb., o podminkach podnikéni a o vykonu
statni spravy v energetickych odvétvich (energeticky zakon) a § 1257 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zikonik

Clanek L.
Uvodni ustanoveni

1.1. Povinny timto prohladuje, Ze ma ve svéfené spravé nasledujici nemovité véci pozemky parc. ¢.
109, 272/8 a 272/9 vie zapsané v k.4. Kfeslice na LV &. 261, jeZ se nachazi v obci Praha, vedeném
Katastralnim ufadem pro hlavni mesto Praha, Katastraini pracovi§té Praha, (dale jen ,.,Pozemky*) a
7e neni Zadnym zpdsobem omezen ve svém pravu naklddat s Pozemky, zfidit k Pozemkim vé&cné
bfemeno sluzebnosti inZenyrské sité podle ustanoveni § 1257 a nasl. zékona €. 89/2012 Sb., obgansky
zékonik. Pozemky parc.¢. 144/9, 175/14, 237 a 240/1 k.u. Kieslice, které byly ptedmétem Smlouvy
o smlouv¢ budouci o ziizeni vécného biemene ¢. VBP/S24/2364206(SOB/21/08/007574/2022,
nebyly a nebudou v ramci téchto prelozek kNN dotéeny a touto smiouvou se k nim vécné btemeno
nezfizuje.

1.2. Povinny déle prohlasuje, Ze Pozemky, které budou zatizeny vécnym bfemenem sluzebnosti
inZenyrské sit€, jsou bez pravnich vad a neexistuji Z4dné okolnosti, které by mohly branit fadnému
vyuzivani prava odpovidajicimu vécnému bfemeni.

1.3. Opravnény je vlastnikem a provozovatelem stavajiciho zafizeni distribuéni soustavy kabelti NN.

1.4. Investor je investorem stavby ¢. 3168: TV Kieslice, etapa 0004 — Komunikace v ramei, které
byla provedena pielozka kabelu NN.

Clanek I1.
Predmét Smlouvy

2.1. Pfedmeétem této Smlouvy je ziizeni a vymezem’ vécného bfemene osobni sluzebnosti podle
energetického zdkona a §§ 1257 a nasl. Zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zékonik, (dile téZ jen
,»Yéené bifemeno™). Obsah Vécného biemene je specmkovan v ¢lanku III. této Smlouvy. VEcné
bfemeno se zfizuje k tizi PozemkU ve prospéch Opravnéného v rozsahu, uvedeném v této Smlouve a
vyplyvajicim z pfislusnych ustanoveni energetického zakona.

Clanek I11.
Specifikace vécného bfemene sluZebnosti inZenyrské sité

3.1. Povinny za podminek, ujednanych v této Smlouvg, zfizuje dle geometrického planu & 1457-
774/2022 ze dne 28.12.2023 ve prospéch Opravnéného k tizi Pozemki pravo, odpovidajici Vécnému
bfemeni, spoCivajici v umisténi stavby kabelu NN na Pozemcich a v pravu piistupu a viezdu na
Pozemky za Celem zajisténi bezpetného provozu, udrzby. oprav a stavebnich tprav kabelu NN.
Véené bfemeno zahruje téZ pravo Opravnéného provadét na kabelu NN upravy za Géelem jeho
vymeény, modemizace nebo zlepseni jeho vykonnosti, véetn jeho odstranéni.
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3.2, Smluvni strany timto berou na védomi, Zze se zménou vlastnika Pozemku piechdzi 1 prava a
povinnosti vyplyvajici z Vécného bfemene na nabyvatele Pozemku.

3.3. Povinny je povinen strpét vykon prava Opravnéného vyplyvajici z této Smlouvy. energetického
zikona a ob¢anského zdkoniku, a to zdrzet se veskeré ¢innosti, kterd by mohla vést k ohrozeni, nebo
poskozeni [nZenyrské sité, nebo k omezeni vykonu prav Opravnéného. Povinny bere na védomi, Ze
opravnéni plynouci z Vécného bfemene mohou byt pro Opravnéného zabezpecovany tieti osobou a
vyjadfuje s timto souhlas,

3.4. Vécné biemeno sc touto Smlouvou sjednava jako ¢asové neomezené. Zanikd v pfipadech.
stanovenych zakonem ¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik.

3.5. Pii vykonu prav podle odst. 3.1. tohoto ¢lanku je Opravnény povinen co nejvice Sctfit prav
Povinného a vstup na &asti Pozemku mu piedem oznamit. Po skoneni praci je Opravnény povinen
uvest Pozemky do predchoziho stava nebo, neni-li to mozné s ohledem na povahu provedenych praci
do stavu odpovidajiciho pfedchozimu uéelu ¢i uzivani dotéenych Pozemkl a oznamit tuto skutecnost
Povinnému.
Clinek IV.
Dalsi prava Opravnéncho

4.1. Povinny timto bere na védomi skutenost, Ze Opravnény ma k Pozemkdm ddle i nasledujici
opravnéni, které mu jako provozovateli zafizeni distribuéni soustavy kabeld NN vyplyva z
energetického zakona, to je opravnéni vstupovat a vjizdét na Pozemky v souvislosti se zfizovanim,
stavebnimi Gpravami, opravami a provozovanim Inzenyrské sité.

4.2. P¥i vykonu opravnéni podle odst. 4.1. tohoto ¢lanku je Opravnény povinen co nejvice Setfit prav
Povinného a vstup na Pozemky mu pfedem oznamit. Po skonceni praci je Opravnény povinen uvést
Pozemky do piedchoziho stavu nebo, neni-li to mozné s ohledem na povahu provedenych praci do
stavu odpovidajiciho pfedchozimu ncelu &1 uzivani dot¢eného Pozemku a oznamit tuto skutecnost
Povinnému.

4.3. Povinny bere na védomi, Ze opravnéni podle odst. 4.1. tohoto ¢lanku mohou byt pro Opravnéneho
zabezpecovany tfeti osobou a vyjadiyje s timto souhlas.

4.4, Ndklady spojené s béznym udrzovanim Pozemkl ponese Povinny.

4.5. Vznikne-li Povinnému v dasledku vykonu prav Opravnéného podle odst. 4 tohoto ¢lanku
majetkova Gjma nebo je-li omezen v obvyklém uZzivani nemovité véci, ma pravo na jednorazovou
nahradu. Pravo na tuto ndhradu jc nutno uplatnit u Opravnéného.

Clanck V.
Uplata za zFizenf Vécného brremene

5.1. Smluvni strany se dohodly, Ze Vécné bfemeno se zfizuje tplatné, a to za jednorazovou Gplatu
zjisténou znaleckym posudkem ¢&. 3939/214/2021 znalce, na zakladé objednavky MC Kfeslice u firmy
PROSCON s.r.o. K Lochkovu 661/39, Praha 5, ze dne 11.5.2021 v - vysi 233,- K¢ /m2 bez. DPH
(slovy: dvé& sté& tiicet tfi a korun ¢eskych za metr ¢tvere¢ni), tedy celkem za 355m? ve vysi 82.715,-
K¢& bez DPH (slovy: osmdesat dva tisic sedm set patnact korun ¢eskych), kterou Povinnému uhradi
Investor, k Semuz se Investor touto Smlouvou zavazuje. Uplata za zfizeni Vécného bfemene je
stanovena, jako jednorazova.
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5.2. Uplatu ve vy3i 82.715 -K¢& + DPH dle odst. 5.1 zaplati Investor Povinnému nejpozdéji do 30
dnt od doruceni vyrozumeéni o provedeném vkladu Vécného bfemene do katastru nemovitosti od
Povinného Investorovi. Uplatu dle odst. 5.1 zaplati Investor Povinnému bezhotovostnim pfevodem
na ucet uvedeny v zahlavi této Smlouvy.

5.3. Uplata se povazuje za zaplacenou dnem, kdy Uplata bude odepséna z tétu Investora ve prospech

Povinnému.
Clanek VI.
Vklad Vécného bifemene do vefejného seznamu

6.1. Smluvni strany se dohodly, Ze névrh na zahdjeni vkladového fizeni opravnéni odpovidajicimi
Vécenému biemeni k Pozemkidm do katastru nemovitosti bude podan Katastralnimu Gfadu pro hlavni
meésto Praha, Katastralni pracovidté Praha Investorem. a to bez zbyte¢ného odkladu po podepsani této
Smlouvy ob&éma Smluvnimi stran;imi, nejpozdéji viak do 30 dnil ode dne podpisu.

6.2. Povinny se zavazuje, Ze po podpisu této Smlouvy. a to az do doby, kdy nastanou pravni i¢inky
vkladu préva odpovidajiciho Vécnému biemeni nepfevede vlastnické pravo k Pozemkdm na jinou
osobu.

6.3. Spravni poplatek za navrh na zahdjeni ¥{zeni o povolen{ vkladu prava do katastru nemovitosti
uhradi Investor.

6.4. Vécné bfemeno vznika v souladu s ustanovenim § 1262 ob¢anského zakoniku vkladem do
vefejného seznamu (katastr nemovitosti).

6.5. V ptipad€, ze nebude z formalnich divodi proveden vklad priva odpovidajiciho Vécnému
bfemeni do katastru nemovitosti na zakladé této Smlouvy, zavazuji se Smluvni strany uzaviit novou
Smlouvu o stejném pfedmétu a za stejnych podminek, vyhovujici formalnim pozadavkéim pro
provedeni vkladu, kterd Smlouvu nahradi, a to nejpozd&ji do 90 dnd od doruéeni vyzvy Opravnéného
Povinnému.

6.6. Pokud Kkatastralni ufad pferusi, a to z jakéhokoliv divodu, fizeni o povoleni vkladu prava
odpovidajiciho Vécnému bfemeni, zavazuji se Smluvni strany k odstranéni katastralnim atadem
uvedenych vad ve Ihutach stanovenych katastralnim Giadem.

6.7. Ustanoveni bodu 6.5 a 6.6 se vztahuje primé&fené na navrh na vklad do katastru nemovitosti a
ptilohy.

Clinek VII.
Zivérecna ujednani

7.1. Smlouva je sepsdna v deseti stejnopisech, z nichz dvé vyhotoveni obdrzi Povinny, pét vyhotoveni
obdrzi Investor, dvé vyhotoveni obdrZi Opravnény a jeden stejnopis bude Investorem pouzit pro Gcely
prislu$ného vkladového Fizeni.

7.2. Tato Smlouva nabyvé platnosti dnem podpisu vSemi Smluvnimi stranami. Uginnosti nabyvé
Smlouva jejim zvefejnénim v registru smluv.
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7.3. Simlouva muze byt ménéna nebo dopliiovana pouze formou vzestupné éislovanych pisemnych
Dodatkd podepsanych viemi Smluvnimi stranami.

7.4. Nedilnou soudasti této Smlouvy je: Piiloha ¢. I - Geometricky plan €.1457-774/2022
Priloha ¢. 2 - Rozpis vécného biremene dle pozemk
Piiloha €. 3 - Znalecky posudek ¢. 3939/214/2021
7.5. Smlouva a pravni vztahy z ni vyplyvajict se ¥di pravnim tadem Ceské republiky.

7.6. Na pravni vztahy vyplyvajici nebo souvisejici s touto Smlouvou a v ni nebo v energetickém
zakong vyslovné neupravené se piiméiene uplatni ustanoveni ob&anského zakoniku.

7.7. Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato Smlouva byla vedena v Centralni evidenci smluv
(CES) vedené hlavnim méstem Prahou, ktera je vefejné pfistupna, a kterd obsahuje Gidaje o Smluvnich
stranach, ¢iselné oznadeni této Smlouvy, datum jejiho podpisu a text této Smlouvy. Smluvni strany
prohladuji, Ze skute¢nosti uvedené v této smlouveé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu § 504
zakona ¢&. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik a udéluji svoleni k jejich uziti a zvetejnéni bez stanoveni
jakychkoli dalsich podminek.

7.8. Smluvni strany vyslovné sjednavaji, ze uvefejnéni této Smlouvy v registru smluv dle zdkona ¢.
340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach u¢innosti néktervch smluv, uvetejfiovani téchto smluv a o
registru smluv (zakon o registru smluv), v platném znéni, zajisti Investor, a to do péti (5) pracovnich
dnti od podpisu této Smlouvy.

7.9. V souladu s ptilohou €. 1 usneseni Rady HMP ¢. 2037 ze dne 1.9.2025 k navrhu na svéfeni
nevyhrazenych pravomoci Rady hl. m. Prahy Magistratu hl. m. Prahy je uzavieni této Smlouvy v
kompetenci feditele zadavajiciho odboru Magistratu hl. m. Prahy.

7.10. Opravnény a Povinny berou na védomi, ze Investor je povinen na Zadost tfeti osoby poskytovat
informace v souladu se zdkonem ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pristupu k informacim, v platném
znéni a souhlasi s tim, aby veskeré informace obsazené v této smlouve byly bez vyjimky poskytnuty
tietim osobam, pokud o né pozadaji.

7.11. Smluvni strany prohlasuji, Ze si Smlouvu pfed jejim podpisem pfecetly. Ze byla uzaviena po
vzajemné dohodé, podle jejich pravé a svobodné vile, dobrovolng, urcit€, vazine a srozumitelné,
nikoliv v tisni, pod natlakem za napadné nevyhodnych podminek, coz stvrzuji svymi podpisy.

V Praze dne: — V Praze dne: 71 -1-08
Povinny: Méstska &ist Praha — Kieeliee - .7

-1

Opravnény: PRE distribuce, a.s. - -

Ing. Milan H
piedseda predst

Milan Kozel
starosta

Mgr. Petr Draz
T mistoptedseda p
Investor: Hlavni mésto Prdha -

Ing. Miroslav Dvoiik
feditel odboru investi¢niho

v

Magistra
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Priloha &.
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Seznam soufacnic (§-ITSY)
C’sto bodu Soufadnice pro zdpis do KN

Y

X

Kod kv,

4i-98 733875.:2 1051622.70 3
158-15 733887.94 1051724.79 3
381-7 733873.01 1051597.23 3
1340-48 733752.12 i051652.53 3
1051600.78 3
1051602.89 3
1051604.60 3
1051625.11 3
1051629.01 3
1051633.02 3
1051638.79 3
1051638.95 3
1051639.87 3

I
2

e R - RV RN

3

13
14
()
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
28
29
30
3t
32
33
34
35
36
37
38
39
40
41
42

733866.54
733867.47
73386747
733875.95
733877.77
733879.22
733881.72
733881.27
733881.65
733882.09
733883.05
733882.65
733883.03
733883.37
733886.11
733892.25
733894.09
733896.65
733896.09
73389647
733896.99
733899.35
733902.87
733902.35
733902.72
733903.18
733903.93
733907.37
733908.49
733909.44
733911.51
733911.34
733895.20
733885.43
733871.70
733854.47
733839.06
733832.61
733826.92
733826.06
733824.37
713825.07

1051639.72
1051642.28
1051642.35
1051643.30
1051643.23
1051649.59
1051664.69
1051668.85
1051675.27
1051675.57
1051676.51
1051676.23
1051681.73
1051691.00
1051691.21
1051692.14
1051691.95
1051694.52
1051703.37
1051704.09
1051705.94
1051709.78
1051710.54
1051719.59
1051724.74
1051732.66
1051742.04
1051750.84
1051754.03
1051757.34
10517563}
1051752.91
1051756.66

3
3
3
3
3
3
3
3
3
3
3
3
3
3
3
3
3
3
3
3
3
3
3
3
3
3
3
3
3
3
3
3
3

43
44
45
46
47
48
49
50
2l

52
33
54
55
56
57
58
59
60
6l

62
63
64
65
66
67
68
69
70
71

72
73
74
75
76
77
78
79
80
81

82
83

85
86
87
88

733826.1¢
733827.27
733812.04
733912.56
733912.49
733910.32
733%09.25
733908.20
733904.87
733903.98
733900.27
733897.51
733895.01
733893.17
733888.97
733887.02
733885.17
733882.84
733880.48
733878.69
733876.66
733871.78
733868.47
733868.47
733867.71

733873.25.

733755.13
733755.66
733754.35
733754.08
733751.79
733751.08
73374397
733743.20
733735.33
733728.21
733723.45
733722.14
733720.62
733717.11
733716.98
733715.97
733716.10
733706.61
733700.60
733700.11

1051758.17
1051758.24
1651711.30
1051710.50
1051709.50
1051705.45
1051703.37
1051702.84
1051694.20
1051691.12
1051681.35
1051674.58
1051668.45
1051664.31
1051653.89
1051649.10
1051644.92
1051638.90
1051633.34
1051628.63
1051624.27
1051612.26
1051604.52
1051602.67
1051600.81
1051598.39
1051660.26
1051658.87
1051654.09
1051651.61
1051651.58
1051652.00
1051652.99
1051652.91
1051654.13
1051655.52
1051656.05
1051656.62
1051656.72
1051657.43
1051657.13
1051657.30
1051657.62
1051659.56
1051660.23
1051660.10

3
3
3
3
3
3
3
3
3
3
3
3
3
3
3
3
3
3
3
3
3
3
3
3
3
3
3
3
3
3
3
3
3
3
3
3
3
3
3
3
3
3
3
3
3
3



89
90
91
92
93
94
95
96
97
98
99
100
101
102
163
104
105
106
107
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Pfiloha &.

Celkovd vyméra m2 tvkajici se vécného bremene — pozemkové sluZebnosti dle §16 b, zdkona
¢.151/1997 Sb. platném znéni o ocefiovdni majetku a vyhidsky MF CR &441/202138b v
platném

néni (§39b) k datu ocenéni je 355 m2

Rozpis jednotlivich vymérit pozemkii v k .. Kreslice

272/8 - 110m

272/9 - 125m

109 - 120m

Vyéisleni VB souvisi se stavbou ¢. 3168 TV Kreslice, etapa 004 Komunikace a souvisi se
znaleckym
posudkem ¢.3939/214/2021 f. PROSCON s.r.0.
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Znalecky posudek €. 3939/214/2021

Predmét znaleckého posudku:

Ocenéni nemovitosti - stanoveni jednotkové ceny za zfizeni véeného
bi‘emene — sluZebnosti z riznych druhi pozemkii v k.i. Kieslice, obce
Praha, okres Hlavni mésto Praha

3

Zadavatel: Méstsk:i ¢ast Praha - Kreslice
Stychova 2
104 00 Praha 10

Zhotovitel: PROSCON, s.r.o.

ICO: 49356381 _
K Lochkovu 661/39, Slivenec, 154 00 Praha 5

Konzultant: neni

Obor: Ekonomika

Odvétvi Oceniovani nemovitych véci

Znalecky posudek byl zpracovin dne: 11. 05. 2021

Cislo vyhotoveni: 2 z celkem 3
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v Zacéni wnalecliého posudku
1.1 Odbornd otizka zsdzné zadavatelem znaleclkého posudku
Zadavatelem tohoto znaleckého posudku bylo pozadovano zodpovEdst nasledujici odbornou otazku:

Stanovte hodnotu nasledujictho nemovitého majetku:

Zadavatel po¥aduje stanoveni jednotkové ceny za omezeni vlastnického prava k pozemku a to pro
uloZeni podzemnich inZenyrskych siti. Zadavatel pozaduje stanoveni agregované polozky — ceny za
ziizeni vécného bfemene, kterd je pramémou cenou za niZe uvedené druhy pozemkil. Agregovana
cena je pozadovana z diivodu omezeni viastnického prava pro uloZeni podzemniho technického vedeni
_ linjové stavby, ktera sougasné prochdzi vice druhy pozemka.

Posouzeni je provadéno k datu 11. 05. 2021.

S
Hledanou kategorii hodnoty je hodnota trZni.

1.2 Udaj, pro jaké uely ma byt znalecky posudek pouzit
Posouzeni je pozadovéno za ddelem jeho plinovaného fiplatné¢ho smluvniho zfizeni véencho biemene
— ulozeni podzemnich inZenyrskych siti.

1.3 Skute¢nosti sdélené zadavatelem, které mohou mit dle jeho nazoru viiv
nz piesnost zavéru znaleckého posudku

Zadavatel nesd&lil znalei #adnou skutefnost, kterd mi¥e mit vliv na piesnost zavéru znaleckého

posudku.

1.4 Piedpoklady posouzeni
Tento znalecky posudek miiZe byt pouZit vyhradng k agelu, pro ktery byl zpracovan.

Znalec nepfebird odpovédnost za nepfedvidatelne zmny v podminkach. Nepiedpoklada, ze by
ditvodem k prezkoumani tohoto znaleckého posudku mélo byt zohlednéni udélosti nebo podminek,
které by se vyskytly nasledovué po datu zpracovani znaleckého posudku.

Pokud se nezjisti néco jiného, predpoklada se u podnikéni €i jinych &innosti dot&enych subjekth piny
soulad se véemi aplikovanymi pravnimi a technickymi normami.

Znalecky posudek zohledtiuje viechny skutednosti znamé znalci k datu posouzeni, které by mohly
ovlivnit dosaZené zaviry.

Znalec prohlafuje, Ze nema 24dné soutasné ani budouci zajmy na majetku osob, kterych se posudek
tyka, a Ze neexistuje osobni zijem nebo zaujatost vzhiedem k pfedmétu znaleckeho posudku,

Analyzy, ndzory a zavéry uvedené ve znaleckém posudku jsou platmé vidy jen za omezenych
podminek a predpokladi, které jsou v ném uvedeny, a jsou nezaujatymi profesionalnimi analyzami,
nizory a zavéry znalce. .

Predpoklada se odpovédné vlastnictvi a sprava vlastnickych prav. Dile se pfedpoklada, Ze vlastnictvi

je pravé a &isté od viech zadr¥ovacich prav, sluzebnosti nebo bfemen zadiuZeni kromé téch, kieré jsou
vyznadeny v listinach osvéd&ujicich vlastnictvi anebo které byly eventualng sd€leny zhotoviteli.
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Tento znalecky posudek je dilem podle autorského prava. Zadnd jeho &dst nesmi byt Zadnym
zplisobem reprodukovana, uklddana do vyhledavacich systémii nebo pienagena v jakékoliv formé nebo
jakymikoliv  prostfedky  (elektronickymi, mechaniza¢nimi, kopirovanim, fotografovanim,
zaznamenavanim nebo finak) bez predchoziho svoleni znalce. Vyjimku tvofi pouZiti tohoto
znaleckého posudku pro t¢ely v ném uvedené.

2 Vyéet podkladi
2.1 Popis postupu znalce pfi vybéru zdroji dat
Posouzeni bylo provedeno na zakladé:
- relevanmich informaci a dokumenti, které byly predany zadavatelem, ptipadné na zékladg jim
osobné sdélenych informaci:
- relevantnich informaci a dokument, které byly picdany udastniky #zeni, pifpadné na zikladg
Jjimi osobné sdélenych informaci
informace zji§téné pfi mistnim $etfeni nebo ohledani
- mformaci a dokumentd ziskanych z vefejné dostupnych zdroji {zcjména internet), které
souviseji s pfedmétem posouzent;
- aplikovatelnych pravaich piedpist, judikatury, znaleckych standardd a odborné literatury.
- Udaje o obvyklych cendch pozemki
- Cenové mapa Hl. m. Prahy
- Dal5i dopliujiei iidaje a informace

2.2 Vycet vybranych zdroji dat a jejich popis
2.2.1 Informace a dokumenty od zadavatele
- objednavka na vyhotoveni znaleckého posudku — MC Praha — Kieslice CPKre0353/202 1Dpa

2.2.2 Informace z vefejné dostupnych zdroji
Rozné databaze a analiz;
1, Databize katastru nemovitosti,
2. Statistiky a predikce Ceského statistického GFadu,
3. Statistiky a predikce Ceské nérodni banky, -
4. Letecké snimky, .
5

.

Uzemné planovaci dokumentace Gizemné samospravnych celki

Daldi zdroje:

20w
3. dalSi realitni servery

2.2.3 Zikony a jiné piedpisy
1. Zakon ¢, 254/2019 Sb., o znalcich, znaleckych kancelatich a znaleckych ustavech, ve znéni
pfedpist pozd&jsich
Vyhlaska &. 503/2020 Sb., o vykonu znalecké &innosti, ve zn&ni predpisi pozdé&jgich
Vyhlaska &. 504/2020 Sb., o znale¢ném, ve znéni predpis pozdjsich
4. Vyhlagka & 505/2020 Sb., kterou se stanovi seznam znaleckych odv&tvi jednotlivych
znaleckych oborll, jind osvédfeni o odborné zpisobilosti, osvEdden vydana profesnimi
komorami a specializatni studia pro obory a odvétvi, ve znéni predpisii pozdé&jsich
Zakon &. 89/2012 Sb., ob&ansky zdkonik, ve znéni predpist pozdéj&ich
Zakon €. 151/1997 8b., zékon o ocefiovani majetku, ve znéni predpisi pozd&jsich
7. Vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o ocefiovani majetku (ocefiovaci vyhlagka), ve
znéni piedpish pozdgjsSich

W

oW
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Zralecks stendardy

The European Croup of Valuers™ Associations: Europezn Valuation Standards 2020

The Apptaisal Foundation: Uniform Standards of Professional Appraisal Practice 2020-2021
International Valuztion Standards Council: International Valvation Standards 2020

Znalecky standard €, VI - Obecné z4sady ocenovani majetku. Vysoké ueni technické v Bmé -
Ustav soudniho inZenyrstvi, 1998,

Znalecky standard & VII - Ocefiovani nemovitosti. Vysoké ueni technické v Brng - Ustav

soudniho inZenyrstvi, 1998.

3
3
B B

bl

e

Qdberné pubslilzzce

Brada€ A., Krejiit P. 2 kol.: Soudui inzenyrstvi. CERM, Bmo, 1997

Bradad A., Metodiky ocefiovani nemovitosti pro ucely tuvérového Fzeni, v&. Ovérd

bypotegnich v €S, a.s. CERM, Brno 2000

Bradaé A., Kledus M., Weigel L.: Pfedpisy pro ocefiovani nemovitosti s komentéfem, L-IV

dil. CERM, Bimo 2002

Bradat A. a kol.: Teorie océtiovani nemovitosti, CERM, Brno s.r.o., 2001

Brad4d A, a kol.: Ufedni ocetiovani majetku, CERM Brno s.r.0., 2001-2010

Brada¢ A, Fiala J.: Nemovitcsti {ocefiovani a pravai vztahy). LINDE, Praha 1999

Bradad A, Fiala . a kol.: Radce majitele nemovitosti. LINDE, Praha, 1998

Bradaé A., Fiala J., Hallerova A., Haba 1., Skala M., Vitulova N.: V&cna bfemena od A do Z.

LINDE, Praha 2001

9. Jokl M.V. a kol.: Teorie oceitovani nemovitosti. VSE IOM, Praha 1999

10. Zazvonil Z.: Ocetiovani nemovitosti na trznich principech. CEDUK, Praha 1996

11. Zazvonil Z.: Ocefiovani nemovitosti, Vynosovy pfistup, Textova &ast - cviceni. Oeconomica,
Praha 2009

12. Zazvonil Z.: Odhad hodnoty pozemki. Oeconomica, Praba 2007

13. Zazvonil Z.: Porovnavaci hodnota nemovitosti. Ekopress, Praha 2006

14. Zazvonil Z.: Vynosova hodnota nemovitosti. CEDUK, Praha 2004

o=

W

NN A

2.3 Vérohodnost zdroji dat

Znalec povaZuje v¥e uvedené zdroje dat za vérohodné. JelikoZ vérohodnost podkladii a informaci
jako takovych ziskanych z jednotlivych zdroji, zejména téch pfedanych zadavatelem nemohla byt
z objektiviich dilvodh ve viech ohledech ovéfovana (znalec nema dostatecné nistroje na to, aby je ve
viech ohledech ovéfil), byla ovéfovana pouze s ohledem na vzajemnou konzistenci jednotlivych dat a
jejich pfipadnou zjevnou nespravnost.

Neni-li v tomto znaleckém posudku uvedeno vyslovné jinak, povazuji se udaje o skuteinestech
obsazenych v tomto znaleckém posudku za pravdivé a spravné, kdyz nebyla zjisténa Zidnd zjevna
nesrovnalost ani zadny zjevny vzdjemny rozpor mezi podklady a informacemi navzajem.

3 Nalez

3.1 Popis postupu znalce p¥i sbéru nebeo tvorbé dat a pfi jejich zpracovani
Pro stanoveni konkrétniho postupu znalce jsou vychodiskem obecné metodické postupy a konkrétni
volba zplisobu posouzeni, ktera zavisi na konkrétnim zadani znaleckého posudku.

3.1.1 Nazveslovi
Zé&kladnimi predpisy upravujicimi otdzku cen a hodnot v Ceské republice jsou zdkon o cenach, zakon
0 ocefiovani majetku a ocefiovaci vyhlaska.

Cena je pojem pouZivany pro pozadovanou, nabizenou nebo skute&nd zaplacenou &astku za zboZi
nebo sluzbu. Castka je nebo neni zvefejnéna, ziistava viak historickym faktem. Miize nebo nemusi mit
vztah k hodnotg, kterou véci prisuzuji jiné osoby.
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Podle zdkona o cenach je cena pen&sni éastka stednana pfi nékupu a prodeji zboZi nebo uréena podle
zvladtniho predpisu (zakon o ocefiovani maietku) k jinym acelam nez k prodej.

Hodrotz neni skuteéng zaplacenou, pozadovanou nebo nabizenou cenou. Je to ckonomicka kategorie,
vyjadiujici penézni vztah mezi zboZim a sluzbami, které lze koupit na jedné strané kupujicimi a na
stran€ druhé prodavajicimi. Jednd se o odhad. Podle ekonomické koncepee hodnota vyjadiuje uZitek,
prospéch vlastnika zboZi nebo sluzby k datu, k n&muz se odhad hodnoty provadi. Existuje fada hodnot
podie toho, jak jsou definovany (nap¥. vécna hodnota, vynosova hodnota, stfedni hodnota, trzni
hodnota apod.), pfitom kazda z nich mie byt vyjadiena zcela jinym &islem. PFi ocefiovani je proto
vzdy nezbytné zcela piesné definovat, jaks hednota je zji§fovéna,

Cena obvykia

Obvyklou cenou se pro wdely zdkona o ocefiovani majetku rozumi cena, kterd by byla dosaZena pfi
prodejich stejného, popiipad obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dui ocenéni. P¥itom se zvazuji vechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, aviak do jeli vyge se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich
poméri prodévajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se
rozuméji napiiklad stav tisng prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pirodnich & jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
proddvajicim a kupujicim. Zvia§tmi oblibou se rozumi zvlsitni hodnota piikladand majetku nebo
sluzb€ vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnoty majetku nebo sluZby a
ur¢i se ze sjednanych cen porovaanim.

Trizni hodnota

V souladu se zdkonem o ocefiovani majetku a s Mezinarodnimi ocefiovacimi standardy (IVS) se pod
pojmem trza{ hodnota rozumi odhadovana astka, za kterou by mé€ly byt majetek nebo sluzba sménény
ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku
uskutecnéném v souladu s principem triniho odstupu, po ndleXitém marketingu, kdy kaZda ze stran
Jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro udely zikona o
ocefovani majetku rozumi, ¥e udastnici smeény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvia§tni
vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

Fair value (redlnd hodnota)

V souladu s Mezinarodnimi u&etnimi standardy (IAS 39, odst. 9) se fair value rozumi &Astka, za niz by
bylo moiné aktivum nebo zivazek sménit, a to pfi transakci mezi nezavisiymi, informovanymi a
ochotnymi stranami.

Cena mimoFadna
Mimofaduou cenou se rozumi cena, do jejiz vyde se promitly mimofadné okolnosti trhu, osobni
poméry prodavajictho nebo kupujiciho nebo vliv zvlastni obliby.

Cena zjiSténa
Cena uréend podle zakona o ocefiovani majetku jinak nez obvykli cena, mimoi4dna cena nebo trzni
hodnota, je cena zji¥téna.

Cena poiizovaci (cena historick4)

Jedné se o cenu, za kterou bylo véc mo¥no pofidit v dob€ jejiho pofizeni bez odpostu opoticben.
Vyskytuje se nejlast&ji v fidetni evidenci jako cena, 7a kterou byla véc pofizena a naklady s jejim
pofizenim souvisejici.

Cena reprodukéni (reprodukéni pofizovaci cena)

Jedna se o cenu, za kterou by bylo moZno stejnou nebo porovnatelnos novou véc pofidit v dobé
ocenéni bez odpottu opotiebeni.
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Wéoné hedretz (Casovi cers)

Véena hodnotz (nékdy té2 substantni hodnota® ¢i ,,Casova cenz™ véci, némecky ,.Sachwert”, u staveb
¢z .. Bauwert™) je reprodukiei cenou véci, sniZenou o piiméfené opotiebeni, odpovidajici primé&mé
opotiebené véci stejného stafi a pfiméfené intenzity pouZiti, ve vysledku pak snfzend o néklady na
opravu vaznych zdvad, které znemoziiuji okamzité uzivaai véct.

V zakonu o ocetiovani majetku je obdobou této ceny tzv. ,cena zjisténd nikladovym zpiisobem®, kdy
nékladovy zplsob vychazi z nakladd, které by bylo nutno vynaloZit na pofizeni predmétu ocenéni
v mist& ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni.

Vynesova hodnota

Jedna se o soudet diskontovanych (odurogenych) budoucich piiimé z majetku. ZjednodusSené feeno se
jedna o jistinu, kterou je nutno pii stanovené trokové sazbé uloZit, aby droky z téte jistiny byly stejné
jako &isty vynos z daného majetku.

U nemovitostf se zjisti zdosaz€ného (resp. pii dobrém hospodafeni v daném mist¢ a Case
dosazitelného) roéniho najemného, sniZenéhe o rodni naklady na provoz. Do téchto nikladd by se
mely zapotitat odpisy, primé&rna roéni udrzba, sprava nemovitosti, dafi z nemovitosti, pojistéai apod.
7 &istého zisku, pokud bude konstantni a trvaly i v nasledujicich letech, se pak vynosova hodnota
(CV) vypolte pedle vzorce

_ zisk z ndjmu nemovitosti zarok

C, = %100 %

urokova mirav % zarok

V zékonu o ocefiovani majetku je obdobou této ceny tzv. ..cena zjisténa vynosovym zpisobem®, kdy
vynosovy zpiisob vychazi z vynosu z pfedmétu ocenén{ skuteCné dosahovaného nebo z vynosu, ktery
Ize z predmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto vynosu (drokové
miry).

Nékdy tato hodnota byva oznaoviana jako NPV (Netto Prezent Value — Cista souCasna hodnota)

Porovuévaci hodnota
Porovnavaci hodnota je hodnotou zjidténou metodou porovaani, jejiz myslenkou je srovnavani
ocefiované véci s vécmi porovnatelnymi, u nichZ jsou informace o cenach &1 hodnotéch.

Vychozi cena
V ramci vypodtu nékteré z vySe uvedenych cen (hodnot) nemovitosti se tato cena pouZiva pro cenu
nové stavby, bez odpoctu opotiebeni, tj. piedstavuje reprodukéni cenu.

Jednotkova cena, zikladni cena

Jedna se o cenu za jednotku (m3, m?, m, ks, ha, t), kdyz v praxi ocefiovini nemovitosti se pouZivaji:
JCS  jednotkové cena srovnavaciho objektu

JCO  jednotkova cena ocefiovaného objektu

V praxi se pak pouzivaji i specifické jednotkové ceny, a to:

7C zékladni cena — jednotkova cena, stanovena v piedpisu pro objekt standardniho provedeni
ZCU  zakladni cena upravena — jednotkova cena ziskand ze ZC Upravou napf. pomoci koeficienti,
sraZek, ptirdzek apod.

3.1.2 Metodologie ocenéni

3.1.2.1 Zikladni p¥istupy k ocefiovdni nemovitého majethu

Ocetiovanim nemovitého majetku se zabyva celd fada ulebnic, studii a knih. Zakladni metodické
pfistupy k oceffovani nemovitého majetku jsou stejné, jako v pfipad€ ocefiovani jakéhokoliv jiného
majetku,

Situace v pkisluném segmentu trhu, stav nabidky a poptavky, stabilita &i rozkolisanost, principy
rovnovahy, konkuren&ni prostiedi, ofekavani, predpokladané zmény a pravdépodobné trendy, druhy a
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velikosti rizik, snaha o nejlepsi a nejvy§si uiti, pusobeni ekonomickych, fyzikélnich, socialng
demografickych a politicko spravnich vlivii, to vie jsou nékteré z hlavnich cenotvornyeh stimuli,
které na trhu s nemovitosimi piisobi, a které maji primy &i zprostiedkovany dopad na tr#n{ hodnotat.

Je tedy nezbyiné, aby vrimei ocefiovaciho procesu byly tyto stimuly vyhledény, pojmenovény,
analyzovéany a zvaZeny, to ve s pfihlédnutim k uéelu ocenéni.

Tento vlastni proces na zékladé shora uvedenych podkladi se v pritbéhu historického vyvoje ustalil na
zakladnich tfech pristupech oceitovani majetku, a sice:

¢ na bazi porovnani,

¢ na bazi ofekdvanych vynost a

¢ na bazi vynaloZenych nakladi.

Pfistup nz2 bazi porovmani je zalo¥en na trinim principu srovndni ocefiované nemovitosti
s obdobnymi nemovitostmi, u Qichi byly vneddvné dob& na trhu realizovany transakce. Jeho
vysledkem je porovnavaci hodnota, rovnajici se cené u podobné nemovitosti dosaZené na volném trhu
s eventudlnim zohlednénim pipadnych odlisnosti a Gasového odstupu.

Pristup na bézi kapitalizace vynosi je zalozen pfevaZné na ckonomickém pohledu na nemovitost,
preferuje uzitné hledisko a jeho vysledkem je vynosové hodnota, rovnajici se souttu viech
predpokiadanych budoucich vynosi plynoucich z nemovitosti po dobu existence tohoto efektu.
Budouci vynosy je nutné pfepogitat na souasnou hodnotu penéz pomoci tzv. kapitalizace.

PFistup na bazi nikladi je zalofen ptevaing na technickém pohledu na nemovitosti, jeho vysledkem
je tzv. vécna hodnota, nékdy té# oznadovana Jjako substan&ni nebo technicka hodnota. Zjednodusené
fefeno jeji vySe by mela odpovddét na otazku, kolik by &inily souéasné celkové naklady na novou
vystavbu ocetiované nemovitosti ve stavu k datu ocengni véetng nakupu pozemku.

Pii hledani obvyklé ceny & trzni hodnoty je tfeba za klitovy povaZovat pfistup na bazi porovnani.
Substituce na zdkladé aktualnich obchodovanych cen Jje nejobjektivn&jsim a nejspolehlivéisim
adstrojem, proto je tento pistup v normélnim trnfm prostiedi nejptirozenéjii a nejvice frekventovany.
Je skutefnou reflexi stavu trhu a jeho logika je jasna a prihledna, zatimco vynosovy i nékladovy
pristup skryvaji vice rizik, jejich techniky jsou piece jen komplikovanéjsi, pisobi zprostfedkované a
hrozi u nich vét§i nebezpeti, Ze jejich vazba na redlny trh nebude ve viech smérech respektovina, a 7e
vice €i mén¢ mohou reprezentovat spide krajni hodnoty.

3.1.2.2 Porovndvaci zpiisob

Tato metoda je zaloZema na porovnani pfedmétmé nemovitosti s obdobnymi, jejichz ceny byly
v nedavné dobé realizovany na trhu, jsou znamé a ze ziskané informace Jje mozno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby & souboru staveb, tak i hodnotn pozemku. Porovnivaci metoda dava
nejpfesndjsi obraz o skutednd realizovanych cenach. Nevyhodou je neustdlé zastardvani informaci a
potfeba neustalé aktualizace porovndvaci databaze. S mnoZstvim a kvalitou informaci o trhu zékonité
roste i pFesnost hodnoceni a schopnost odhadce odlizit kvalitu a tedy i vliv jednotlivych parametri na
cenu. Velky vliv na kvalitu dosaZenych porovnavacich cen m4 ovétena informace o prubéhu prodeje.

Cena nemovitosti na trhu se vytvaf v konkrétnich podminkéch. Odhadce by mél co nejvérngji popsat
viechny cenotvorné faktory a jejich pouziteinost k tvorbé vysledné trzni hodnoty.

3.1.2.3 Vinosovy zpiisob

Vynosové metody jsou z pohledu teorie zékladnim zpiisobem oceftovani majetku (tedy i nemovitosti),
kiery sfouzi k podnikatelské &innosti. Metoda stanoveni vynosové hodnoty nemovitosti vychazi
2 principu ocenéni uzitku z vlastictvi nemovitosti plynouciho ve formé najemného inkasovaného
vlastnikem (pronajimatelem).
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3.1.2.3.1 Metoda vypottu se zasobitelem
Pro ocendni nemovitosti vynosovym zpilisobem se casto pouZivd metoda aplikace vypoltu se
zasobitelem:

’ 5 q” -1

VAN =CV x -] -
g9"4q - 1)
kde:
+ (V= &isty vynos nemovitosti
r = mira vynosnosti

& q=(l+n)
a n = zastatkova doba uZiti nemovitosti (zistatkova ekonomicka Zivotnost)

Cisty vynos znemovitosti je stanoven znajemného. Zjiténa hodnota, neboli hrubé ndjemné, je
snizena o o&ekavané platby za dafi z nemovitosti, pojistné, naklady na Udribu, spravu a provoz,
Zustatkova doba uZiti nemovitosti je stanovena na zakladé odborného odhadu ekonomické Zivotnosti
nemovitosti. 3

3.1.2.3.2 Metoda Diskontovaného Cash Flow

Pro ocenéni nemovitosti vynosovym zplsobem se déle pouZiva metoda Diskontovaného Cash Flow,
znamé té% jako metoda v&&né renty. V literatuke se &asto cituje, Ze toto je zékladni a nejkomplexngjsi
vynosova metoda. Vychodiskem je budouci vynos z majetku — najemné. Tento vynos se pfitom
diskontuje diskontni mirou (n&dy nazyvanou ,kalkulovana arokova mira®), kterd v sob& zahrnuje
celou fadu faktori jako je mira vynosnosti ofekivand investorem pii akvizici budouctho pen¢zniho
toku s ohledem na riziko spojené s moZnosti tento vynos ziskat.

vi =%
d

kde:
¢« VH j¢ vynosova hodnota (najemné)
» d jo diskontni mira vé&né renty

3.1.2.4 Ndkladovy zpiisob

Tato metoda stanovuje reprodukéni cenu nemuwvitosti sniZenou o opotfebeni. Reprodukéni cena
odpovida vysi nakladf, které by bylo nutno v dob& ocendni vynaloZit na pofizeni stejné nebo
srovnatelné nové nemovitosti. Ocenéni miize byt podkladem v rozhodovacim procesu investora, zda je
vyhodngj$i a ekonomicky efektivngj&i koupit jiz existujici nemovitost nebo vybudovat nemovitost
novou. P¥i urleni nakladové hodnoty je tieba zohlednit opotiebeni, které se urfuje sohledem na
stavebndtechnicky stav a moralni zastarani nemovitosti.

3.2 Vycet téchto dat

Posouzeni v tomto znaleckém posudku bylo provedeno na zaklad€ dat uvedenych v této kapitole:

3.2.1 Popis pfedmétu ocenéni dle veFejnych rejstFiki a evidenci
Yipis : katastru nemeovitosti

Okres: CZ0100 Hlavoi mésto Praha

Obec: 554782 Praha

Katastralni (zemi: 676071 Kieslice

B: Nemovitosti
Pozemky: Pfedmétem ocendni je stanoveni jednotkové ceny pozemku bez konkrétniho uréeni ¢isla
parcely. Cena je stanovena obecné za jednotlivé druby pozemki.
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322 Dal¥ informace o predmdiv pcendn.
Nemovitosti jsou sitovény v Katastralnim Gzemi Kfeslice, obec Praha.

3.2.3 DaRi{ data pouZitd pro posouzen

S ohledem na zvolenou metody posouzeni, jak bude popsana a zdiivodnéna v nasledujici &asti tohoto
znaleckého posudku, byla pro posouzeni déle pouZita data potiebna k provedeni takového posouzeni.
Tato data jsou zddvodu prehlednosti blize specifikovina niZe v rimci popisu postupu znalce pFi
analyze dat.

4 Posudek

4.1 Popis postupu znalce pFi analyze dat

4.1.1 Vylet pouzitych metod pescuzeni

Posouzeni v tomto znaleckém posudky bylo s ohledem na charakter pfedmétu ocenéni a dostupné

. v s ¥ .
mformace provedeno témito metodami:

- ocenéni porovnavaci metodoy
Porovnavaci metoda byla pouita pro zikladni stanoveni jednotkové ceny jednotlivych druhi
pozemkid. Pro ocenéni pozemki obvyklou cenou Je porovndvaci metoda velmi vhodné a Zpracovatel
posudku disponuje dostateénym mnozstvim realizovanych obchodnich pripadii, ze kterych je moZné
Jednotkovou obvyklou cenu stanovit.

4.2 Vysledky analyzy dat
4.2.1 Ocenénf porovnivaci metodou

Pozemky v k.a. KFslice - stavebni
1. Hodnota pozemki
1.1. Pozemky v k.. Kieslice - stavebni

2. Vécna biemena
2.1. Vécné biemeno - stavebni pozemek

Pozemky v k.a. K¥eslice - komunikace
1. Hodnota pozemkiu
L.1. Pozemky v k.t. Kfeslice - komunikace

2. Vécn4 b¥emena
2.1. V¥&cné b¥emeno - komunikace

Pozemky v k.ii. Kieslice - chod niky
1. Hodnota pozemkd
L.1. Pozemky v k.. Kfeslice - Chodniky

2. Vécn4 biemena
2.1. Y&cné bfemeno - chodnik

Pozemky v k.. Kieslice - zeleii

1. Hodnota pozemkii

L.1. Pozemky v k.b. K¥eslice - zeleft
2. Vécna bifemena

2.1. Vécené bremeno - zeleis
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Pozemky v k.t K¥eslice - zemédelsky pozemek

1. Hodnota pozemku

1.1. Pozemky v k.. Kieslice - zemédélsky pozemek
2. Vécna bfemena

2.1. Vé&ené bfemeno - zemédglsky pozemek

Ceenént

Pozemky v k.. Kieslice - stavebn(

Hodnota pozemka

Pozemky v k.G. KFeslice - stavebnf
Porovagvaci metoda

]
Predmétem ocenéni je stanoveni jednotkové ceny stavebmnich pozemki - zastavénych i nezastavénych
v majetku méstské Casti Praha - Kieslice. Jednotkova obvykla cena je zde stanovena pro potiebu
nasledného stanoveni ceny vdeného bfemene za uloZeni podzemnich inZenyrskych siti. Jednotkova
cena neni vztaZena ke konkrétnimu pozemku, ale dle zadani je stanovena obvykla jednotkova cena za
uvedeny druh pozemku - pozemek stavebni nebo pozemek uréeny tzemnim planem k zastavéni. Takto
stanovena cena dile slouzi jako zdklad pro urleni ceny vécného bfemene nebo sluZebnosti.

Piebled srovnatelnych jozemka:

!
i
i
]
i
!
h
l

Niazev: Pozemek
Lokalita: Praha - Lhotka
Popis: Predmetem porovndni je soubor pozemki parc. &. 1445/5, 1446/2 a 1987/2 o celkové vyméie
1520 m?. Vy3e uvedené pozemky byly pievedeny na nového viastnika kupni smlouvou ze dne!
25.6.2020 - vznik pravnich u¢inki vkladu. Pfedmétné pozemky na sebe bezprostiedné
navazyji a jsou zavaznou st izemniho planu uréeny k zastavéni. Cena pro porovnam ije
pfevzata z kupni smlouvy , kterd je uloZena ve verejnem scznamu. Vysledna cena je upravena i
koeficienty. PouZiti koeficientd, které cenu upravuji je divodné.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 0,98
dopravni dostupnost - 1,00
moZnost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuZiti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
nivaha zpracovatele ocenéni - 1,00
[ Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
[K&] [m?] JC [ K&/m? ] K¢ [ K&m? )
14560080 1520 9579,00 098 _ 9 387,42
. Nazev: Pozemek
Lokalita: Praha - Karlin
Popis: Piedm&tem porovnani je pozemek parc. €. 767/179 o vyméte 114 m? v k.o, Karlin. Uvedeny
pozemek byl prodan kupni smlouvou s pravnimi Géinky vkladu Ke dni 3.2.2021.Uvedeny
pozemek a ma stejné funkéni vyuZiti dle izemniho planu. Cena pro porovnani byla pfevzata z
vefejného seznamu. VyuZiti pozemku jeho soudasna poloha na hranici komunikace a celkova
moZnost vyuZiti je velmi podobnd. Vysledna cena je upravena kocficienty.
- Koeficienty:
- redukce pramene ceny - 1,00
- velikost pozemkuy - 1,00
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I poloha pozemku - 0,90
dopravni dostupnost - 1,00
moZznost zastavéni poz. - 1,00
' intenzita vyuZiti poz. - 1,00
vybavenost pozemka - 1.00
ivaha zpracovatele ocenéni - 1,06
Cena Vyméra Jednetkovs eenza Hoeficient Upravens JC.
[Ke&] [m?] JC [ K&m? ] Kc [ K&/m? ]
1378374 114 1209100 0,90 1088190
1 Nizev: Pozemek
' Lokalita:  Praha - Smichov
| Papis: Predmétem porovnani jsou pozemky parc. & 2020/3 a 2020/4 v k.. Smichov, které jsou

i

; urleny k zastavéni pfevaing bytovymi stavbami. Pozemky jsou takto zafazeny do platného
! azemniho planu mésth. Uvedené pozemky byly prodany kupni smlouvou za jednotkovou cenu
11 445 k&/m?. Vyslednd cena je upravena koeficientem.

Vécna biremena

Véené bremeno - stavebni pozemek

Predmétem ocenéni je stanoveni jednotkové ceny vécného bfemene ze stavebniho pozemku nebo 2
pozemku, ktery je zivaznou &asti izemniho planu uréen k zastavéni. Cena v€cného bfemene vychazi z
obvyklé ceny stavebniho pozemku v k.u. Kieslice. obec Praha a nasledné z odvozené ceny ndjemného
z pozemky, Roéni najemné je dale upraveno vys§i kapitalizace a mirou omezeni vlastnického prava k
pozemku. Vécné bfemeno je standardnd stanoveno na dobu neurditou - tedy na dobu stale trvajici,
Ocenéni priv odpovidajicich vécnym biemenim

Hodnota v8cného bxivinene se stanovuje dle § 39a odst. 1).

Druh vécného biemene: sluzebnosti pozemkové nebo uZivaci pravo, roéni uzitek uréen z obvyklého
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Koeficienty:
| redukce pramene ceny - 1,00
. velikost pozemku - 1,00
| poloha pozemku - 0.90
'~ dopravni dostupnost - 1,00

moZnost zastavéni poz. 1,00

intenzita vyuZiti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00

Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
[K&] [m?] JC [ K&/m? ) K¢ [ K&/m? ]
114450 0 1144500 09 10 300,50
. Minimalni jednotkova porovnavaci cena 9 387 K&/m?
. Primérna jednotkova porovnavaci cena 10 190 K&/m?
| Maximdlni jednotkové jsorovnavaci cena 10882 KEmME
Druh pozemku Parcelaé. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ K&}

 zastavéna plocha a 1 10 190,00 10 190
i nadvok
| Celkovi y $méra pozemki 1  Hodnota pozemkii celkem 10190




najemného
Vécné biemeno zfizeno na dobu neurtitou.

Obvyklé roni ndjemné:

Nazev

vyméra jedn.njemné roéni najemné naklady roéni uZitek

e m® o REMAE . (KE KE - Ke
stavebni
0w 310- 310 000 310

Soutet  onich uzitks - celkem: [K&/rok] ) 310,-
Koeficient miry uZzitku (podil uzivani nebo vy$e omezeni): * 35%
Roéni uZitek: [KE] = 108,50

Mira kapitalizace: 10,50 %
CBy = roémi uZitek / r
CBy=108,50/ 10,5 % ¥

Hodunota vécného bitemene ¢ini = 1 033,33 K¢

Hodnota pozemki

Pozemky v k.i. K¥eslice - komunikace
Porovnavaci metoda

Piedmétem ocenéni je stanoveni jednotkové ceny pozemkd - pod vefejnymi zpevnénymi
komunikacemi v majetku méstské Sasti Praha - Kfeslice. Jednotkova obvykla cena je zde stanovena
pro potfebu nasledného stanoveni ceny vcného bfemene za uloZeni podzemnich inZenyrskych siti.
Jednotkova cena neni vzta¥ena ke konkrétnimu pozemku, ale dle zadini je stanovena obvykla
jednotkovi cena za uvedeny druh pozemku - pozemek komunikace nebo pozemek urleny tzemnim
plénem k zastavéni komunikaci. Takto stanovena cena déle slouZi jako zdklad pro ureni ceny vécného
biemene nebo sluzebnosti.

_Prehled srovuatelnich pozemkis_ _

~ Nazev: Pozemek ;
Lokalita:  Praha - Hlubodepy '
Popis: Predmé&tem porovnani je pozemek parc. &. 1791/8, ktery byl realizovan kupni smlouvou
23.2.2018. Pozemek se nachdzi v ulici U Nahonu v Praze Hlubogepich. Jedna se o soucast
zpevnéné komunikace na okraji zastavéné asti mésta. Poloha a vyuZiti pozemku je odlisna -
ve stanoveni ceny je provedena cenova regulace koeficienty.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
' poloha pozemku - 0,95
' dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyu¥iti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
t fivaha zpracovatele ocenéni - koeficient €asového rozlisent 1,05
Cena Vymeéra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
' [Ke] [m?] JC [ K&/m?] K¢ [ K&/m? ]
L 410 004 252 1627,00 1,00 1 627,00
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Nézav: Peremel:
Toweliis:  Praha - Zabéhlice
| Popis: Piedmétem porovnani jsou pozemky pare. &. 2385/95, 2385/9¢ a 2491/1 v k.0. Zabéhlice,

obec Praha. Pozemky byly realizovany kupni smlouvou v roce 2020. Pro porovnani byly
pfevzaty tdaje z kopie kupni smlouvy, kterd je vetejné pristupnd ve vefejném seznamu.

Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
i poloha pozemku - 0,95 .
i dopravni dostupnost - 1,06 :
| moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuZiti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vymeéra Jednotkovi cena Koeficient Upraveni JC.
[K&] *[m?] JC [ K&/m?] Ke [ K&/m® ]
585 870 o333 177000 0,95 __ 1681L56 ]
| Nazev: Pozemek
Lokalita:  Prah - Hostiva¥
Popis: Pfedmétem parovnani jsou tfi pozemky, které byly realizovény kupni smlouvou ze dne

1.2.2018. Kupni smlouvou piesly pozemky do vlastnictvi Hlavniho mésta Prahy. Pfedmémé

pozemky parc. €. 169173, 1691/4 a 1691/5 se nachézeji v Rabakovské ulici a jsou soudasti

komunikadni sit€ mésta - zpevnéné silnicni komunikace. Cena porovndvanych pozemki je

prevzata a nasledn je upravena koeficientem. Ocefiované pozemky maji horsi polohu.
Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 0,90
dopravn{ dostupnost - 1,00
mo#Znost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuZiti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1.00
uvaha zpracovatele acenéni - koeficient asového rozliseni 1,05
Cena Vyméra Jednotkovi cena Koeficient Upravena JC.
[Ke&] [m?] JC[Ke&/m? | Kc [ K&/m? ]
711900 339 __..210000 095 1995,00
f;TI‘/linhmilm’ jednotkova porovnéavaci cena 1627 K&/m?
1 Priimérna jednotkova porovndvaci cena 1 768 K&/m?
, Maximalni jednotkovd poroynvaci cena 1995 K¢/m? |
l Druh pozemku Parcelad. Vyméra Jednotkovd  Spoluvlastnicky  Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku |
‘ [ Ké&/m?] [ K&
| ostatn plocha - ostatni | 1 760,00 1 760 |
tomunikace
|_Celkova vV méra pozemkii 1 Hodnota pozemkii celkem _ 1760 |
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Vécnd bemena

Vécné bFemeno - romunikace

Piedmétem ocenéni je stanoveni jednotkové ceny vécného bfemene z pozemku pod komunikaci nebo
z pozemku, ktery je zavaznou &asti izemnibo planu uréen k zastavéni zpevadnou komunikaci, Cena
vécného biemene vychazi z obvyklé ceny pozemku komunikace v k.0. Kfeslice, obec Praha a nasledné
7 odvozené ceny nijemného z pozemku. ioéni najemné je dale upraveno vy3i kapitalizace a mirou
omezeni vlastnického prava k pozemku. Vécné bfemeno je standardné stanoveno na dobu neurcitou -
tedy na dobu stale trvajici.

Ocepéni prav edpovidajicich véenym bfemenim

Hodnota vécného bfemene se stanovuje dle § 39a odst. 1).

Druh vécného biemene: sluZebnosti pozemkové nebo uzivaci pravo, rodni uzitek uren z obvyklého
nijemného

Vécné biemeno ziizeno na dobu neurditou.

Obvyklé roéni néjemné:
Nazev
vyméra jedn.ndjemné roéni najemné naklady roéni uzitek
o m® o Rgmx: K& K& K
Vécné bfemeno z komunikace "
10w 52,80 5280 1,00 52,80
Soudet roénich uzitkd - celkem: [K&/rok] ' 52,80
Koeficient miry uZitku (podil uzivani nebo vySe omezeni): * _ 35%
Roni uzitek: [K&] - 18,48

Mira kapitalizace: 10,50 %
CBy =rotni uZitek / p
CBy=18,48/10.5%

Hodnota vécného bremene tini = 176,- K¢

Hodnota pozemki
PozemKy v k.u. Kreslice - Chodniky

Porovnavaci metoda

Pfedmétem ocendni je stanoveni jednotkové ceny pozemkd - pod vefejnymi zpevnEnymi
komunikacemi - chodniky pro chodce v majetku méstské Easti Praha - Kfeslice. Jednotkové obvykla
cena je zde stanovena pro potfebu nasledného stanoveni ceny vécného bfemene za uloZeni
podzemnich in¥enyrskych siti. Jednotkova cena neni vztaZzena ke konkrétnimu pozemku, ale dle
zad4ni je stanovena obvykla jednotkova cena za uvedeny druh pozemku - pozemek komunikace nebo
pozemek uréeny fizemnim planem k zastavini komunikaci - chodniky. Takto stanovena cena ddle
slouf jako zdklad pro uréeni ceny vécného bfemene nebo sluZebnosti.

Jednotkova cena chodnikit vychazi z cen zpevnénych komunikaci s uZitim koeficientu k-0,80. tato
liprava ceny je diivodna vzhledem k vyznamu pozemku a jeho ndslednému vyuZiti.

Drub pozemku Parcela §&. Vyméra Jednotkova  Spoluvlastmicky Celkova cena |
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?| [K&]
ostatai plocha - jina ] 1 400,00 1400
i plocha
{ Celkovi vy méra pozemKii 1 __Hodnota pozemkii celkem . 1 400
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Vicnd h¥emens

Vécené bFenienc - chednil:

Piedm&tem ocenéni je stanoveni jednotkové ceny vécného bfemene z pozemku pod komunikaci -
chodnikem nebo z pozemku, ktery je zavaznou &asti Gzemniho plénu urden k zastavéni zpevnénou
komunikaci - chodnikem. Cena vécného biemene vychédzi z obvykié ceny pozemku komunikace -
chodniku v k.. Kieslice, obec Praha a nasledné z odvozené ceny najemného z pozemku. Roini
ndjemné je dale upraveno vysi kapitalizace a miron omezeni vlastnického prava k pozemku. Vécné
bfemeno je standardné stanoveno na dobu neuréitou - tedy na dobu stéle trvajici.

Ocentoi prav odpovidajicich vécnym bfemenim

Hodnota v&cného bifemene se stanovuje dle § 39a odst. 1).

Drub vécného bfemene: sluZebnosti pozemk.wvé nebo uzivaci pravo, ro&ni uZitek urden » obvyki¢ho
ndjemneho

Vécné bfemeno zFizeno na dobu neuréitou.

Obvyklé rodni ndjemné:

Nézev
vyméra jedn.najemné roéni najemné naklady roéni uzitek
|m’ K2 Ke_ [K¢] K&
vécné biemeno - chodnik
e lOOME a2 000 e B2
Souget rodnich uZitkh - celkem: [K&/rok] ' o . 42-
Koeficient miry uZitku (podil uZivani nebo vyse omezeni): * 5%
Roéni nzitek: [KE] = 14,70

Mira kapitalizace: 10,50 %
CBy = roéni uzitek / p
CBy=14,70/10,5%

Hodnoeta véeného bremene €ini = 140,- K&

Hodnota pozemkii

Pozemky v k.u. Kfeslice - zeleii
Porovnavaci metoda

Pfedmétem ocenéni je stanoveni jednotkové ceny pozemki - vefejné zelené - veiejnych prostranstvi -
nezastavénych v majetku méstské ¢dsti Praha - Kfeslice. Jednotkova obvykla cena je zde stanovena
pro potiebu nésledného stanoveni ceny v&cného bfemene za ulozeni podzemnmich inZenyrskych siti.
Jednotkovd cena neni vzta¥ena ke konkrétnimu pozemku, ale dle zadéni je stanovena obvykld
jednotkova cena za uvedeny druh pozemku - pozemek zelené - vefejného prostranstvi nebo pozemek
uréeny lizemnim plénem k tomuto G¥elu. Takto stanovend cena dale slouzi jako zaklad pro urleni ceny
vécného bfemene nebo sluZebnosti.

 Prehled srovnateln; ch pozemki:

: Nizev: Pozemek - zeleit
, Lokalita: Praha - Béchovice
: Popis: Predmétem porovnéni je pozemek parc. &. 1409/7 v k.a. Béchovice. Pozemek je zapsan na

listu vlastnictvi jako ostatni plocha - neplodna pida. Pozemek m4 nezpevnény povrch a je
porostly trvalym porostem. Nemovitost se nachazi v bezprostfedni blizkosti zelezni¢niho
télesa - pozemek je veiejn€ piistupny a tvofi izolaéni zelefi u komunikace. Cena je pievzata z
realizované kupni smlouvy - uplatny pfevod v roce 2021.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00
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velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 0,87
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéai poz. - 1,00
intenzita vyuZiti poz. - 0,90 ;
vybavenost pozemku - 1,00 i
| {ivaha zpracovatele ocenéni - 1,00 ;
Ceuna Vyméra Jeduotkovi cena Koeficient Upravend JC.
[Ke] [m?] JC [K&¢m? ] Kc [ K&/m?}
. 240 972 7 258 934,00 0,78 72852
"Nazev: Pozemek - zelen
| Lokalita: Praha - Malegice
: Popis: Predmétem porovnani je pozemek parc. &, 1030 v k0. MaleSice, ktery byl realizovan

pievodem vlastnickBho prava k nemovité véci. Jedna se o pozemek zelend s parkovou
tpravou. Pozemek ziskalo do vlastnictvi B). m. Praha. Cena pozemku je zjisténa z realizované
sménné smlouvy mezi fyzickou osobou a Hl. m. Prahou Pievzatou cenu jiZ dale upravujeme
dal¥imi koeficienty - koef. ¢asového rozliSeni.

Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
B poloha pozemku - 0,90
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuZziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
lvaha zpracovatele ocenéni - koef. ¢asového rozliseni 1,05
Cena Vymeéra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC,
[K&] [ m?] JC [ K&m? ) K¢ [ K&/m? ]
| 675450 1185 L 570,00 095 541,50 ‘
Nazev: Pozemek - zeleri -
Lokalita: Prah5
¢ Popis: Pfedmétem porovnani je realizovany prodej méstské zelend v Praze 5. Pro porovnani je

vybréan shodny druh pozemku. Cena je upravena koeficienty podle polohy a nastedného
tasového rozhiseni. Upravy koeficienty jsou divodné

Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,60
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 0,90
t depravni dostupnost - 1,00
l moZnost zastavéni poz. - 1.00
| ntenzita vyuZiti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
| uvaha zpracovatele ocenéni - 1,05
i Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient Upravena JC.
[Ke] [m?] JC[K&/m?] Kc [ K&/m?]
" 15 531 160 26324 .590.00 095 560,50 )
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i Minimalaf jednotkova perovnavaci cena 542 K&/m?

. Pramé&ma jednotkova poroviidvaci cena 610 K&/m?

| Maximdln{ jednotkova ;.oroynavaci cena e - 796 K&/m?

;_ "Druh pozemku Parcela . Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena

| [ m*] cena podil pozemku

| [ Ké/m?] [ K]

! ostatni plocha - zelefi 1 600,00 600

| Celkovivimérapozemki 1 Hodnota gozemki celkem 600

Vicng bremens

Vécné bFemeno - zeletl

Predmétem ocendni je stanoveni jednotkové ceny vécnéhe bfemene z pozemku vefejného prostranstvi
- vefejné zelené nebo z pozemku, Mery je zivaznou ¢asti dizemniho planu uréen k tomuto iCelu. Cena
vécného biemene vychdzi z obvyklé ceny pozemku vefejné zelend v kit Kieslice, obec Praha a
nésledné z odvozené ceny ndjemného z pozemku. Roéni ndjerané je dale upraveno vysf kapitalizace a
mirou omezeni vlastnického prava k pozemku. Vécné bfemeno je standardné stanoveno na dobu
neuréitou - tedy na dobu stale trvajici.

Ocenéni prav odpovidajicich véenym biemenim

Hodnota vécného biemene se stanovuje die § 39a odst. 1).

Druh vé&cného bfemene: sluzebnosti pozemkové nebo uzivaci pravo, rolni uzitek uren z obvyklého
najemneho

Vécné bfemeno ziizeno na dobu neuréitou.

Obvykle roéni ndjemné:
Nazev

vyméra jedn.najemné roéni ndjemné naklady rofni uZitek
- m’ __|Kém’) K& K& K&
Vécné bifemeno - zeleti o

L00m? 15,- o 15,- 0,00 15,
Souéet ro&nich uZitki - celkem: [K&/rok] S 15,-
Koeficient miry uZitku (podil uZivdni nebo vyse omezeni): * 35%
Roéni uZitek: [K&] = 5,25

Mira kapitalizace: 10,50 %

CBy =rolni uzitek / p
CBy=15,25/10,5%

Hodnota vécného bremene £ini = 50,- K¢

Hodnota pozemki

Pozemky v k.i. K¥eslice - zemédélsky pozemek
Porovnivaci metoda

Prehled srovnatelnich pozemki:
- Nazev: Pozemck

- Lokalita: Praha

| Popis: Predmétem poravnéni je zemedélsky pozemek , ktery byl pfedmétem prodeje v roce 2020.
‘ Jedna se o pozemek, ktery neni tzemnim planem uréen k zastavéni. Cen pozemku byla
pfevzata 2 vefejného seznamu. Pro vypocet je pouZita jiz jen jednotkova cena.
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Keeftcienty:

redukce pramere ceny -
velikost pozemku -

poloha pozemku -

dopravni dostupnost -
moZnost zastavéni poz.
intenzita vyuziti poz. -
vybavenost pozemku -
fivaha zpracovatele ocenéni -

Cenz Yymérs
[Ke] [m?]
L 249 1
Nazev: Pozemek - zemddésky
. Lokalita: Praha
' Popis:
. Kocficienty:

Jednotkovd ceia
JC [ K&/m?]
249 00

1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1.00
1,00

Kaoeficient

Kc
1,00

Upravena JC.
[ K&/m? ]
249,00

..... ___..._._II
1
H
1

Predmétem porovnani je zem&délsky pozemek , ktery byl pfedmétem prodeje v roce 2020. g
Jedna se o pozemek, ktery neni izemnim planem uréen k zastavéni. Cen pozemku byla
pievzata z vefejného seznamu. Pro vypodet je pouZita jiZ jen jednotkova cena. '

Upravena JC.
[ Ké/m? ] H
.. 239.00

o

Upravena JC.
[ K&/m? )

: redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
mo#nost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuZiti poz. - 1,00
vybaverost pozemku - 1,00
Ovaha zpracovatele ocenéni - 1,00

C'ena Vyméra Jednotkova cena Koeficient
[K&) [m?] JC [ K&/m?) Kc
2 390 o100 239,00 1.00
Nazev: Pozemek - zemédélsky
Lokalita: Praha
Popis: Pfedmétem porovnani je zem&dglsky pozemck, ktery byl pfedmétem prodeje v roce 2020.
Jedna se o pozemek, ktery neni izemnim planem uréen k zastavéni. Cen pozemku byla
pievzata z vefejného seznamu. Pro vypodet je pouZila jiZ jen jednotkova cena.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00

i velikost pozemku - 1,00

i poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00

E intenzita vyuZiti poz. - 1,00

; vybavenost pozemku - 1,00

- Bvaha zpracovatele ocenéni - 1,00

; Cena Viméra Jednotkovi cena  Koeficient

[KE] [m?] JC [ K&/m? ] Kc
2510 10 251,00 1,00

- 23100
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. Minimélni jednotkova porovnavaci cena 239 K&/m?

Priméma jednotkova porovnavaci cena 246 K&/m? %
Maximélni jednotkova rorovnavaci cena o 251 K&/m? {

( Druh pozemku Parcela €. Vyméra Jednotkovd Spotuviastnicky Celkovi cena 1
{m?} cena podil pozemku i

! [ K&/m?] [ KE] |
ornd piida I 250,00 250 |

| Celkova viméra pozemki 1 Hodnota pozemkil celkem - 250 !

Viéena bremena

Vécné bremeno - zemé&délsky pozemek

Predmétem ocenéni je stanoveni jednotkové ceny vécného biemene ze zem&délskeho pozemku nebo z
pozemku, kiery je zdvaznou &asti dzemniho planu uréen k tomuto ucelu. Cena vécného bfemene
vychézi z obvyklé ceny zeméd&lského pozemku v k.0. Kfeslice, obec Praba a nisledn& z odvozené
ceny ndjemného z pozemku. Rodmi nijemné je dale upraveno vysi kapitalizace a mirou omezeni
viastnického priva k pozemku, V&cné biemeno je standardné stanoveno na dobu neurcitou - tedy na
doba stale trvajici.

Ocenéni prav odpovidajicich véenym biemendm

Hodnota vécného biemene se stanovuje dle § 59 adst. i,

Drul vécného bfemene: sluZebnosti pozemkove .+ : . uzvaci pravo, rotni uzitek urfen z obvyklého
najemného

Vé&cné bifemeno ziizeno na dobu neuréitou.

Obvyklé roéni ndjemné:
Nazev
Vy"mél‘a den.néijn-. P TR RN LIS nék}ady roén]r ui]'tek

[m?] [ K&/m?] o K& K

Vécné biemeno - zem&d&lsky pozemek

L 1,00m? 3,- _ X U 3,
Soudet rocnich uitki - celkem: [K&/rok] 3-
Koeficient miry uZitku (podil uZzivani nebe - - - * 35 %
Roéni uzitek: [K€] = 1,05
Mira kapitalizace: 10,50 %
CBy = rolni uzitek / p
CBy=1,05/10,5%
Hodnota v&ného bfemene Eini = 10,- K&
Vysledky analyzy dat
Pozemky v k.i. Kislice - ~invehnt
1. Hodnota pozemki _
1.1. Pozemky v k.. Kfesliee - “1v. i1 10 190, K&
2. Véena biemena '
2.1, Vécné bfemeno - stavebni pozemet 1033.- K¢
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Pozemky v k.a. K¥eslice - komunikace
1. Hodnota pozemki

1.1. Pozemky v k.ii. Kreslice - komunikace 1760, K&
2. Vécna biemena
2.1. Vécné bfemeno - komunikace 176,- K&

Pozemky v k.i. Kf¥eslice chodniky
1. Hodnota pozemki

I.1. Pozemky v k.0. Kfeslice - Chodniky 1 400,- K&
2. Vécni bfemena
2,1. Vécné biemeno - chodnik 140,- K&

Pozemky v k.d. Kieslicer- zeleit

1. Hodnota pozemkd

1.1. Pozemky v k.0. Kfeslice - zeleit 600,- K&
2. Vécna biemena

2.1, Vécné bfemeno - zeler 50,- K&

Pozemyk v k.i. Kreslice - zeméd&isky pozemek
1. Hodneta pozemki

1.1. Pozemky v k.ir. Kieslice - zemédi-ish; pozemek 250,- K¢
2. Vécni biemena
2.1. Vécné biemeno - cem&délshy - - 10,- K&

5 QOdavodnéni

5.1 Interpretace vysledkd asisilviy dut
Nasledujici tabulka uvadi shrnutf vyat. o b inoecoent:

. __H*::‘J_— Oceném
Ocenéni porovnavaci metodews — 281 1,80 K& /rn

282,00 Ké&/m? i

Vysledné ocenéni ~ ;ednotkn\d SR - Veene b LJH.U!O !
agrepovanid cena za viechny | uv- oo drahn v pozemkd ‘

Pro vysledné ocenéni byl pouZit potze vhude bl b Lo gy aci, jeiihos sato metoda dle ndzoru
znalce nejlépe odraZi hledanou hodnoi

5.2 Kontrola postupu enaled

kontrola podle § 52 pism. a) aZ e) » shlfina - pmecy el posudly vychazi pii stanoven{ vysledng
jednotkové ceny za zfizeni vécného Brewsa e ulozeny prizemnich mZenyrskych siti z ov&fenych a
ovéfitelnych Gdajfi. Dale je cena &+ 1t Tondhe Bromene oy - standardnim zpiisobem die
prislu$nych ustanoveni zakona.
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6 Zavér

8.1 Citece zadané ocborné otfzicy

Stanovte hodnotu nasledujiciho nemovitého majetku:

Zadavatel poZaduje stanoveni Jednotkové ceny za omezeni vlastnického prava k pozemku a to pro
uloZeni podzemnich inZenyrskych siti. Zadavatel poZaduje stanoveni agregovang polozky — ceny za
ztizeni véeného bfemene, ktera je primérnou cenou za nize uvedené druhy pozemki. Agregovana
cena je pozadovana z ditvodu omezeni viastnického prava pro uloZeni podzemniho technického veden;
- liniové stavby, ktera soudasné prochézi vice druhy pozemki.

6.2 Odpovéd

TrZni hodnota - jednotkova cena za zFizeni vécného bfemene — omezeni viastnického
priva nemovjtého majetku stanovens ke dni posouzeni éini

282,00 K&/ m?
(slovy: dvé sté osmdesat dvé Ké&/m?)

Posouzeni bylo provedeno ke dni 11. 05. 2021 za ucelem stanoveni cena za omezeni viastnického
priva k pozemkim — pro uloZenj podzemnich inZenyrskych siti.

7 Ostatni adaje

7.1 Konzultant
Znalec nepfibral konzultanta k posuzovani zvlastnich dildich otdzek.

7.2 Odména
Odména byla sjednana smluvni. Nahrada nakiady) znalce byla sjedndna odchylné od zakona.

7.3 Osoby podilejici se na zpracovéni znaleckého posadku
Na viech Castech znaleckého posudku se podileli;

JUDr. Ing. Pavel Biirger
Jan Havlik
Ing. Jifi Nohejl

7.4 Osoba, jez znalecky posudek osobng stvrdi, doplni, nebo jeho obsah
blize vysvéth

JUDr. Ing, Pavel Berger

Ing. Jifi Nohejl
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7.5 Znalecka dolozka

Znalecky posudek je podan obchodni spoleénosti PROSCON, s.r.o., K Lochkovu 661/39,
Slivenec, 154 00 Praha 5, ICO: 49356381, jako znaleckou kanceldH jmenovanou ministrem
spravedlnosti rozhodnutimi &.j. 233/96-00D, 114/99-0O0D a 293/2008—~0OD-ZN/17 v oboru
EKONOMIKA, s rozsahem znaleckého opravnéni pro

Ocetiovani movitého majetku, nemovitého majetku, nehmotého majetku, majetkovych
prav, cennych papirli, pohledavek a zavazki, podild v obchodnich spolecnostech a
druzstvech, narokil 2 poji§téni a z penzijniho pfipojisténi, podniki a jejich &asti,
obchodnibo majetku a jméni, podnikatelskych zamért a nepenézZitych vklad;

Pfezkoumavani vztahti mezi propojenymi osobami (zejména zprav o vztazich, ovladacich
smluv a smluv o pfevodu zisku) a mezi spoleéniky, projektd pfemén obchodnich
spolecnosti a druZstev vée(né piezkoumévani vySe kupni ceny podili nebo vypofadaciho
podilu poskytovaného pfi pfeméné, vySe pfiméfeného vyporddani a piiméfenosti
protiplnéni (zejména pii odkupu akcif nastupnickou spole€nosti, pfi vystoupeni ze
spole¢nosti, pii pfevodu jméni, pfi povinné nabidce pfevzeti, pfi vefejném navrhu smlouvy
o pfevodu cennych papirli a pfi uskuteénéni prava vykupu téastnickych cennych papirii),
transferovych cen a Gletnictvi;

Posuzoviani $ked, ekonomickych analyz, ekonomickych projekti a bankovnich a jinych
finanénich &innosti;

zapsanou v 1. oddilu seznamu tistavii kvalifikovanych pro znaleckou &innost.

Znalecky Gkon je zapsan ve znaleckém deniku pod pofadovym Gislem 3939/214//2021.

V Praze dne 11.135. 2021

otisk znalecké peéeti
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