SMLOUVU O SPOLUPRACI

(dale jen ,,Smlouva‘)

podle § 1746 odst. 2 zakona ¢&. 89/2012 Sb., oblansky zakonik, ve znéni pozdgjsich
piedpisu (dale jen ,,Ob¢ansky zakonik*)

. méstska ¢ast Praha — Dolni Chabry

I1CO: 000231274

DIC: CZ00231274

se sidlem HruSovanské namésti 253/5, 184 00 Praha — Dolni Chabry
zastoupena Mgr. Katefinou Silhovou Safrankovou, starostkou

¢islo bankovniho uétu: 9021-2000704349/0800

(dale jen ,MC”)

. SC Czech ABQ, s.r.o.

se sidlem: Klimentska 1216/46, 110 00 Praha 1
1ICO: 09763163
zastoupena Tomasem Suchomelem, jednatelem

&islo bankovniho uétu: 3122959002/5500

(déle jen ,,Investor”)
(dale spole¢né také jako ,,Smluvni strany”)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto
PREAMBULE

. Méstska &ast Praha-Dolni Chabry je v ramei své ¢innosti povinna pecovat o trvale
udrzitelny rozvoj svého tizemi a chréanit vefejny zdjem. V ramci této své Cinnosti dba
MC o zajiténi vefejné prosp&nych cili v transformaénich, rozvojovych a
stabilizovanych tizemich a o ochranu Zivotniho prostiedi a zdravi obyvatel. Takt¢z klade
diraz na zvySovani kvality Zivota obyvatel a zajistovani jejich potieb — bydleni,
dopravy, vzdélavani, sportu a kultury. MC si uvédomuje, Ze rozvoj vystavby znamena
zvy$ovani narokid na vefejnou infrastrukturu a klade znacné pozadavky na samotnou
MC a jeji rozpocet. MC se o trvale udrZitelny rozvoj miZe zasazovat rovnéz
prostfednictvim spoluprace s investory, a to jiz ve fazi uzemniho planovani ¢&i pfed



zah&jenim projektovani &i pred zahdjenim realizace projektu investora. MC v ramei této
spoluprace postupuje v souladu s pravnim fadem Ceské republiky, se zajmy samospravy
a zajmy obyvatel a cili a koly uzemniho planovani.

. Investor vnimé odpovédnost za budouci podobu dotéeného tizemi, stejné jako potiebu
vybudovat odpovidajici vefejnou infrastrukturu. Investor je proto piipraven s MC
spolupracovat a participovat pii zajistovani vyse zminénych cili MC, nebot’ naplnéni
téchto cilu je 1 v zdjmu samotného investora, ktery na doté¢eném uzemi bude realizovat
niZe uvedeny projekt.

. Meéstska ¢ast z diivodu navySovani narokt na ob¢anskou vybavenost a na vefejné sluzby
vyplyvajicich z nariistu hrubych podlaznich ploch obytné a administrativni funkce na
jejim uzemi piijala rozhodnutim Zastupitelstva méstské ¢asti Praha-Dolni Chabry,
usnesenim &islo 043/19/ZMC ze dne 12. 6. 2019 Zasady pro finanéni kompenzace
investora vii¢i mestské ¢asti Dolni Chabry (déle jen ,,Zasady*).

Smluvni strany budou na zédklad¢ Smlouvy ¢init nezbytné kroky k tomu, aby veskeré
plnéni vynalozZené na zéklad¢ Smlouvy bylo efektivni, aby byl zaji§tén rozvoj dotéené
lokality, a aby nedochazelo ke $kodam na majetku MC a jejich obyvatel.

Smluvni strany prohlaSuji, ze jakékoliv plnéni Investorem dle této Smlouvy je
dobrovolnym plnénim Investora na zaklad¢ svobodné uzaviené dohody Smluvnich
stran, ktera je prospé$na pro vSechny Smluvni strany i vefejnost na dot¢eném tizemi.

. Investor zamy3li v uzemi realizovat stavebni zdmé&r — vznik arealu Technického centra
Dolni Chabry, neboli datacentrum a souvisejici infrastruktury na pozemku parc. ¢.
1373/9 k. u. Dolni Chabry. Umisténi stavby je v souladu s izemnim planem hl. m.
Prahy. Stavebni zamér je dale blize specifikovan v této Smlouvé.

. Vramci probihajictho uzemniho fizeni vznesla MC piipominky proti stavebnimu
zameru, a to prostiednictvim nasledujicich dokumentt/pravnich jednani:

- Vyjadieni MC Praha-Dolni Chabry k oznameni zaméru ,, Technické centrum
Dolni Chabry* ze dne 23.11.2022 k projektu v ramci ¥izeni EIA ¢&.j.: MCPCH
02828/2022

- Vyjadieni MC Praha-Dolni Chabry k oznameni o zahajeni tizemniho fizeni
o zameéru ze dne 20.8.2024 k zadosti o vydani izemniho rozhodnuti ¢.j.: bez
oznaceni

- Namitky MC Praha-Dolni Chabry k ozndmeni o zah4jeni uzemniho fizeni
zameru ze dne 23.10.2024 k projektu technického centra v ramci fizeni o
umisténi stavby ¢.j.: MCP8 523256/2024

- Vyjadieni MC Praha-Dolni Chabry k oznimeni o zahajeni tizemniho fizeni
o zaméru ze dne 4.7.2024 k projektu elektrické piipojky ¢.j.. MCPCH
02052/2024

- Vyjadteni MC Praha-Dolni Chabry k oznameni o zahajeni Gizemniho fizeni
o zam@ru ze dne 4.7.2024 k projektu datové pripojky ¢.j.: MCPCH
02049/2024



L
Predmét smlouvy

Smluvni strany vedeny spolenou snahou k vytvofeni ptiznivych podminek pro Zivot
v méstské &asti Praha-Dolni Chabry bez jakychkoliv nepfiméfenych prekéazek
vzniklych realizaci stavebniho zaméru, jakou jsou hluk, ubytek zelen€ ¢i zvySené
naroky na kapacitu infrastruktury, se zavazaly k povinnostem stanovenym touto
smlouvou. Smluvni strany uzaviraji tuto Smlouvu za ucelem stanoveni podminek
vystavby stavebniho zameéru.

Investor se zavazuje pii pfipravé a realizaci stavebniho zaméru na pozemku par. €.
1373/9 v k.4. Dolni Chabry dodrzet sjednané parametry (s piipadnymi odchylkami
specifikovanymi touto Smlouvou) a poskytnout MC plnéni v rozsahu a za podminek
uvedenych v této Smlouve.

MC se zavazuje respektovat sjednané parametry a poskytnout Investorovi soucinnost
pii realizaci Stavebniho zdméru na pozemku par. ¢. 1373/9 vk.i. Dolni Chabry
v rozsahu a za podminek uvedenych v této Smlouve.

MC se zavazuje plnéni od Investora prevzit zpisobem a za podminek uvedenych v této
Smlouve.

I1.
Stavebni zamér

1. Investor je vlastnikem pozemku par. ¢. 1373/9 o vyméie 49.335 m?, druh pozemku orna

pida v k.0. Dolni Chabry, obec Praha, zapsano listu vlastnictvi ¢. 1013 v katastru
nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro hl. mé&sto Praha, Katastralni pracoviste
Praha (dale jen ,,pozemek®).

Investor planuje na pozemku realizovat stavebni zdmér, jehoZ pfedmétem je zejména:
a. Technické centrum Dolni Chabry (hlavni budova, diesel generatory jih a sever,

vratnice, chlazeni)

Elektricka piipojka VN

Datové napojeni - jihozapadni

Datové napojeni - severozapadni

Datové napojeni — severovychodni

Piipadné dalsi datové napojeni

Infrastruktura spojena s distribuci nebo zpracovanim zbytkového tepla

© o a0 o

(dale jako ,,Stavebni zamér®)

Investor pro realizaci Stavebniho zaméru zpracoval projektovou dokumentaci
(Technické centrum Dolni Chabry, &islo akce: 947/DCC), ve které jsou zapracovany
ptipominky MC a vefejnosti zobou vefejnych projednani realizovanych na Utadg
méstské ¢asti Praha-Dolni Chabry. Tato technickd dokumentace byla podana na



Oddéleni izemniho rozhodovani MC Prahy 8 dne 28.11.2023 pod &islem dokumentu
MCPS8 535327/2023 (dale jen ,,Projektova dokumentace*) a Utad méstské ¢asti Praha
8, Odbor tzemniho rozvoje a vystavby, Zenklova 35, 180 48 Praha 8 vydal na zakladé
Projektové dokumentace Rozhodnuti o umisténi stavby rozhodnutim ze dne 12. bfezna
2025, &islo jednaci MCP8 004259/2025 (dale jen ,,Uzemni rozhodnuti<).

. MC potvrzuje, ze je sezndmena se Stavebnim zdmérem a s Projektovou dokumentaci, a
ze akceptuje koncepci Stavebniho zdméru a souhlasi s jeho realizaci dle parametrt
Projektové dokumentace.

. Pozemek bude v rdmci stavebniho zaméru tvofen 4 ¢astmi:

a. Aredl technického centra ohranieny ze severni strany budouci komunikaci a
zjihu stavajici komunikaci ,,zdpadni pfipojeni“ a navazujici ¢ast pozemku
smérem na zapad, celkem o rozloze piiblizné 34.655 m2;

b. P1 —vychodni val o rozloze piiblizné 7.954 m2 (dale jen ,,P1%);

c. P2 —orozloze priblizné 2.718 m2 (dale jen ,,P2%);

d. P3 —severni val o rozloze priblizné 4.008 m2 (dale jen ,,P3).

Zminéné rozdéleni pozemku je zobrazeno v grafickém znazornéni (déle jen ,,Grafické
znazornéni“) vytvoreném projektantem Chapman Taylor s.r.o., datovano 3. 9. 2024,
které je soucasti této Smlouvy jako priloha ¢. 1.

IIL.
Finan¢ni a nefinan¢ni plnéni

. Smluvni strany se dohodly, Ze na zaklad¢ této Smlouvy si vi¢i sob& poskytnou
vzajemna plnéni. Plnéni Investora bude MC poskytnuto ve formé finanéniho nebo
nefinanéniho plnéni, piipadné kombinaci uvedeného. MC poskytne Investorovi
nefinanéni plnéni.

. Investor méa zajem piispét svou &innosti k rozvoji MC a zvyseni kvality Zivota jejich
obyvatel, za podminek a v rozsahu uvedenych v této Smlouvé, a po dohodé s MC se
zavazuje poskytnout (pfi zapocitani nefinan¢niho plnéni dle bodu 4. nize) celkové
pInéni v hodnoté 15.000.000 K¢&. Investor dale, nad ramec zde uvedené ¢astky plnéni ve
vysi 15.000.000 K& poskytne MC nefinanéni plnéni formou bezaplatného poskytnuti k
vefejnému uzivani ¢asti svych pozemk (ploch P1, P2 a P3 dle Grafického znazornéni),
jak specifikovano dale v této Smlouvé.

. MC se spolu s Investorem dohodla, e pInéni dle ¢lanku II1. bod 2. vySe bude z&asti
nebo zcela (za podminek stanovenych touto Smlouvou) nahrazeno nefinanénim plnénim
s tim, Ze plati nasledujici: (i) polozky v ¢asti dle Ptilohy 2 této Smlouvy (oznaceno
v tabulce ,,pro vefejné blaho®, avSak bez polozek oznagenych oranZovou barvou a
zaroven v ¢asti oznacené v Ptiloze modrou barvou (do ¢astky 2.000.000,- K¢&) budou
predstavovat nefinanéni plnéni a v této souvislosti tedy bude hodnota nefinanéniho
plnéni odpovidat polozkdm tam uvedenym (vetné nacenéni) a (ii) polozky v &asti
dle Prilohy 2 této Smlouvy (oznaceno v tabulce ,,pro vefejné blaho®, oranZovou barvou)
budou bud’ dle vyluéného rozhodnuti MC Investorem realizovany a budou tak




predstavovat nepenéZni plnéni (v odpovidajici hodnot€), nebo poskytne Investor MC
penéZni plnéni v odpovidajici vysi (pokud nebude tyto prace dle rozhodnuti MC
realizovat). Cilem nefinanéniho plnéni je vyrazné zlepsit kvalitu okoli stavebniho
zaméru. V ramci plnéni Investor ve spolupraci s méstskou ¢asti kultivuje vefejny
prostor v okoli datového centra vysadbou vzrostlych stromi a zelen€, nové vzniklymi
plochami véetng mobiliafe a hernich prvki. Finalni podoba vzejde z pracovni skupiny
slozené ze zastupcii Investora, MC a investora projektu Nové Chabry STAR PRAGUE
S.T. 0.

4. Investor se zavazuje MC poskytnout nasledujici nefinanéni plnéni:

a. Poskytnout k vefejnému uzivani ¢ast svych pozemki (plochy P1, P2 a P3 dle
Grafického znazoméni) na dobu, kdy bude na pozemku umisténo datove
centrum, nejméné vSak na dobu 20 let. Cast P1 pozemku dle Grafického
znazoméni (pfiblizn& 2.533 m2, zédpadni svah terénniho valu — déle jen
. Zapadni svah*) miZe dle svého rozhodnuti Investor oplotit, zahrnout ji do
arealu projektu datového centra a tedy ji vyjmout z vefejného uZivani, i
v takovém piipadé bude Zapadni svah udrzovat na vlastni naklad Investor
(adrzba zeleng, uklid apod.).

b. Na &asti pozemku o piiblizné vyméte 2.000 m2 pii vychodni strané stavebniho
zéméru Investora ziidi Investor ve prospéch MC vécné bifemeno na dobu
neuréitou pro uzivani parku a umistni vybaveni (herni prvky, mobiliaf).
Podrobné podminky pro naplnéni této povinnosti jsou obsaZzeny v Clanku IV,
nize.

c. Vybudovat na plose P1, P2 a P3 dle Grafického zndzornéni park o rozloze
priblizng 10.672,7 m2 s tim, Ze (i) tento park bude vybudovan podle zadéani z
jednani se zastupci MC a prezentaci s vefejnosti v roce 2023 a (ii) celkovy
rozpoget na vybudovani parku na plochach P1 a P3 bude ¢init nejvySe
12.950.475 K¢, jak je podrobnéji uvedeno v rozpoctu tvoricim pfilohu ¢. 2 této
Smlouvy (s tim, Ze polozky vyznalené oranzovou barvou v Piiloze 2 nemusi byt
dle vyluéné volby MC realizovany a namisto nich poskytne Investor MC
odpovidajici finanéni plnéni (v hodnotach dle tabulky v Piiloze 2) a park na
plose P 2 bude vybudovan v rozsahu dle zadani Pracovni skupiny s rozpoctem
na tyto prace v maximalni vysi 2.000.000 K¢, tato ¢astka zahrnuje také naklady
na obstarani spravnich povoleni pro realizaci parku. Pokud vSak z diivodi na
strané MC nedojde do $esti mésicti ode dne zahajeni ¢innosti Pracovni skupiny
k dohodg Pracovni skupiny ohledné& finalniho uspofadani parku na této plose P2,
Investor na plose P2 naprojektuje a zfidi park v podobném rozsahu, jako na
plochach P1 a P3 Grafického znazoméni (opét s rozpo¢tem na tyto prace ve vySi
2.000.000 K¢&). Soucasti plochy parku bude cesta pro p&si a cyklisty, navazujici
na komunikaci V Kratindch ve svéfené spravé MC, kde bude pokracovat
cyklostezka od Novych Chaber.



6.

d. Vytvotit pracovni skupinu (,,Pracovni skupina“) slozenou ze zastupci
Investora, MC a STAR PRAGUE s. r. 0. Za Investora byl nominovan ateliér
Partero. Za méstskou ¢ast jsou nominovany ¢lenky Komise stavebni a dopravni
a ¢lenové rady méstské ¢asti. Pracovni skupina spoleénym usilim dotvoti izemi
P2 dle Grafického znazornéni, pficemz zohledni ndvaznost na sousedni projekt
STAR PRAGUE s. r. 0. a do projektu zahrnou pozemek/cestu V Kratinach
v piislusné ¢asti. Pracovni skupina zaroven zohledni navaznost parku na
dotéenych plochach na parkové tupravy na plochach P1 a P3 Grafického
znazornéni. Naklady na tcast projektanta parku na jednani Pracovni skupiny a
na vypracovani projektové dokumentace pro celé uzemi parku ponese Investor
az do vySe 368.300 K¢, ndklady na ucast ostatnich Clenti Pracovni skupiny
ponese piislusnd strana (Ucastnik) ze svého. Tyto naklady budou odecteny
z celkové ¢astky finan¢niho plnéni a budou piedstavovat plnéni nefinanéni.
Néklady do této ¢astky ponese Investor a proplati je bez ohledu na to, zda bude
vydano kolauda¢ni rozhodnuti dle ¢lanku III. odst. 10 této Smlouvy.

e. Osadit ¢asti P1, P2, P3 pozemku hernimi prvky a mobiliafem (piikladmo
lavicky, kose, nau¢né tabule). Navrhy a specifikace jednotlivych hernich prvka
a mobilidfe vznikne z ¢innosti Pracovni skupiny.

f. Po dobu provozu datového centra poskytnout bezplatn¢ zbytkové teplo pro
objekty ve spravé MC (zejména pro uéely vytapéni Zakladni 8koly Praha— Dolni
Chabry) a to tak, ze zbytkové teplo bude poskytnuto v objemu dle nevyuzitych
kapacit datového centra a bude pfedano na hrané pozemka ve vlastnictvi
Investora, ptipadné na jiném pozemku, kde bude po dohodé¢ vybudovana
vymenikova stanice pro dodavky tepla. Pro odstranéni pochybnosti se uvadi, ze
Investor nebude povinen budovat jakoukoli infrastrukturu pro distribuci tepla do
objektli vn¢ pozemku Investora.

Veskeré nefinanéni plnéni uvedené v ¢l. III. odst. 4, pism. a.-e., bude hrazeno
Investorem za podminek dle ¢lanku II1. odst. 5. nize.

Nefinan¢ni plnéni bude realizovano Investorem na jeho naklad az do celkové ¢astky dle
¢lanku III., odst. 2 této Smlouvy (tedy do vyse 15.000.000 K¢). Pro odstranéni
pochybnosti se uvadi, Ze pokud by celkova hodnota nefinan¢niho plnéni dle ¢lanku I1I.
odst. 4 této Smlouvy pievysila uvedenou maximalni ¢astku, Investor bude realizovat
nejdrive prvky a upravy jiz vyslovné uvedené v Projektové dokumentaci. Ptipadna
zbyvajici finanéni ¢astka alokovana na realizaci plnéni do celkové ¢astky dle ¢lanku I1I.
odst. 2 vySe (po zohlednéni hodnoty prvki pfedvidanych v Projektové dokumentaci)
bude alokovana na realizaci dalSich prvka dle ¢lanku III. odst. 4 vySe po vziajemné
dohodé¢ stran.

Nefinan¢ni plnéni bude realizovano Investorem do 1 mésice ode dne vydani
pravomocného kolauda¢niho rozhodnuti (¢i jiného obdobného spravniho povoleni) na
stavbu stavebniho zaméru (datového centra). V piipadé, ze by kolaudace datového
centra spadala do obdobi mésicti Cerven az zaii, nebo mésicu prosinec az Gnor, bude



Investor povinen dokonéit realizaci nefinanéniho plnéni do 6 mésici ode dne nabyti
pravni moci kolaudaéniho rozhodnuti na stavbu stavebniho zaméru (datového centra).

7. V ptipadg, Ze Investor ve 1hiit€ dle ¢lanku II1. odst 6 . neproinvestuje ¢astku dle €lanku
I1I. odst. 2 vy3e a tuto povinnost nesplni ani v dodate¢né Ihit¢ 30 dnii ode dne doruceni
vyzvy MC Investorovi, bude Investor povinen zaplatit MC smluvni pokutu ve vysi
stanovené jako rozdil mezi ¢astkou 15.000.000 K¢ a sou¢tem doposud vynaloZenych a
zdokumentovanych nakladi za strany Investora na realizaci nefinan¢niho plnéni dle této
Smlouvy schvélenych MC.

8. V pripadé, Ze rozdil ¢astky dle ¢lanku I1I., odst. 2 této Smlouvy (tedy ¢astky 15.000.000
K¢) a celkovymi naklady Investora dle ¢lanku III. odst. 4, pism. a.-e., bude kladné ¢islo,
uhradi Investor tento rozdil MC jako finanéni plnéni.

9. MC se zavazuje:

a. Vzit zpét veskeré své piipominky v ramci probihajiciho izemniho fizeni (v€etné
zpétvzeti odvolani proti Uzemnimu rozhodnuti) a zaroven se zavazuje, Ze
nebude nijak branit (zejm. podavanim namitek, odvolani ¢&i jinych opravnych
prostiedkt a/nebo Zalob) vydani jakychkoli rozhodnuti a povoleni (véetné jejich
zmén) potiebnych pro vystavbu stavebniho zaméru a souvisejicich staveb
infrastruktury, které umoZni jeho vystavbu a kolaudaci, za pfedpokladu, Ze
Investor fadné a véas splni své finanéni a dalsi povinnosti dle této Smlouvy. Pro
vylougeni pochybnosti smluvni strany sjednavaji, Ze ustanoveni ptedchozi véty
neznamend, 7e MC se zavazuje porusovat jakékoliv pravni predpisy. V ptipadé,
ze dojde k zdvadnému stavu na strané Investora, aviak Investor zavadny stav
na pisemnou vyzvu MC odstrani ve Ihit& 30 dnit po dorudeni vyzvy, bude MC
od okamZiku odstranéni zdvadného stavu opét mit povinnosti dle tohoto odst. a).
Pro vyloudeni pochybnosti smluvni strany sjednévaji, Ze po dobu trvéani
zdvadného stavu nema MC povinnost uvedenou v prvni v&t¢ tohoto odstavce a
mize zejména vyuzivat veskerych svych procesnich prostfedkd, a to zejména
tehdy, pokud moznost jejich uplatnéni je omezena jakymikoliv Ihtitami (at’ jiZ
zakonnymi ¢ stanovenymi organy vefejné moci). V pfipadé odstranéni
zavadného stavu Investorem ve lhaté 30 dnd po doruceni vyzvy vezme MC do
14 dnti zpét své piipadné v této souvislosti podané namitky, odvolani a podobné
procesni prostiedky. Soucasné smluvni strany pro vylouCeni pochybnosti
sjednavaji, ze po dobu, kdy MC neplni své povinnosti dle tohoto odstavce az do
napraveni takovych poruseni, neni Investor povinen plnit své povinnosti podle
této smlouvy.

b. MC timto souhlasi s piipadnymi upravami projektu oproti parametrim a
podminkdm uvedenym v Projektové dokumentaci, budou-li tyto zmény (i)
realizovany za i¢elem splnéni zavazki Investora dle této Smlouvy nebo (ii)
pijde o takové diléi zmény, které nebudou mit podstatny negativni vliv a
zaroveti pokud budou zachovany kliové parametry projektu stanovené
Projektovou dokumentaci nebo (iii) pijde o zmény vyplyvajici z Cinnosti



Pracovni skupiny nebo (iv) ptijde o zmény a Gpravy projektu dle jiz uzavienych
smluv s vlastniky sousednich pozemku, které spocivaji ve zméné& oploceni,
piesunuti vratnice objektu, zmény umisténi akumula¢nich nadrzi a tGpravé
okrasné zdi tak, jak je zakresleno na planu tvoficim pfilohu ¢. 3 této Smlouvy.
Tento sviij souhlas se MC zavazuje rovnéz vyjadtit v podobé a formé potiebné
pro ucely Gizemnich a stavebnich Fizeni vztahujicich se ke stavebnimu projektu.
Smluvni strany sou¢asn& berou na védomi, e souhlas MC dle piedchozich vt
tohoto odstavce nezahrnuje a z povahy véci ani nemuze zahrnovat garanci
konkrétniho obsahu spravnich rozhodnuti organt statni spravy piislusnych k
rozhodovani v souvislosti s ptipravou a realizaci projektu.

c. Vydat souhlasy potiebné k povoleni vybudovani piipojek stavebniho zaméru,
zejména souhlas s vybudovanim datové piipojky smérem na vychod na
pozemcich par. ¢. 1405/1, 1462/1, 1469/1, 1469/3 a 1469/4 (ulice V Kratinach a
Na Pé&sing) a zridit ve prospéch Investora nebo tieti osoby uréené Investorem
(napt. provozovatel inZenyrskych siti) ptislusné vécné biemeno umozZiujici
umisténi, provozovani, opravy a adrzbu datové piipojky v bé€zném rozsahu
(v€etné ochrannych pasem), a to za celkovou uplatu do vyse 40.200 K¢&.

d. Podpoiit stavebni projekt na piipadnych vefejnych jednanich, jakoz i pii jednani
se zastupci zajmovych spolki a sdruzeni pisobicich v ramei lokality.

e Pro realizaci nefinan¢niho plnéni poskytnout pozemky ve vlastnictvi hlavniho
mésta Prahy se svéfenou spravou méstské c¢éasti Praha—Dolni Chabry,
lokalizované v dotcené lokalité, pokud to bude mozZné a potiebné.

10. Pro pripad, Ze pravomocné kolauda¢ni rozhodnuti) na stavbu stavebniho zaméru
(datového centra) nenabude pravni moci do 10 (slovy: deseti) let ode dne podpisu této
Smlouvy, bude kterdkoli strana opravnéna od této Smlouvy odstoupit.

IV.
Vztahy k budovanym ¢istem pozemku, dalsi zivazky Investora

1. Investor se zavazuje, Ze umozni vstup veiejnosti na pozemek, ktery je v jeho vlastnictvi
(v rozsahu plochy vymezené v Grafickém znazornéni (s tim, Ze pfesny tvar miize byt
upraven jako disledek upraveného projektu zelené vzniklého zjednani Pracovni
skupiny), tak aby byla zachovana vefejna piistupnost ke vsem vybudovanym prvkim
dle této Smlouvy. Opravnéni dle tohoto ¢lanku bude realizovano na zakladé smlouvy o
ziizeni vécného bfemene mezi Investorem a MC, ktera bude uzaviena na vyzvu MC do
3 mé&sict ode dne pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti na provoz datového centra na
pozemcich Investora. Navrh smlouvy pfipravi Investor a tato smlouva bude obsahovat
zejména nasledujici ujednani: (i) bude bezplatné zfizeno pravo uzivani pozemku ze
strany MC (v&etné vefejnosti) zahrnujici pravo vstupovat na pozemky a vyuZivat prvky
na pozemcich umisténé, (ii) pravo odpovidajici vécnému biemeni dle ¢lanku I11. odst. 4
pism. a) bude zfizeno na na dobu ur€itou, a to na dobu existence stavby kolaudované



jako datové centrum, nejméné vsak na dobu 20 let od podpisu smlouvy a pravo
odpovidajici vécnému biemeni dle ¢lanku III. odst. 4 pism. b) bude ziizeno na dobu
tasové neomezenou (plocha dotdend timto vEcnym biemenem je v Grafickém
znazornéni vyznacena cervene), (iii) MC jako opravnéna strana bude povinna na vlastni
naklad provadét Gdrzbu a opravy povrchu pozemkt (letni a zimni udrzba, udrzba
mobiliafe, hernich prvka apod.), (iv) opravnény z vécného biemene nebude opravnén
bez souhlasu Investora provadét jakékoli podstatn&j$i zmény v uspoiadani pozemki a
mobiliafe na ném a (v) opravnény z vécného bfemene umozni Investorovi umistit na
pozemcich vyménikovou stanici pro dodavky tepla na misté odsouhlaseném ob&ma
stranami. Pokud Investor porusi svou povinnost uzaviit smlouvu o vécném biemeni za
zde uvedenych podminek a tuto svou povinnost nesplni ani v néhradni lhiit€ 20 dnti ode
dne doruceni pisemné vyzvy ze strany MC (obsahujici vyslovné upozornéni na hrozici
smluvni pokutu), bude Investor povinen uhradit MC smluvni pokutu ve vysi 8.000.000,-
K¢.

Investor se zavazuje, e bude po dobu 3 let od vysadby provadét Gidrzbu vzrostlych
stromtl vysazenych v ramci realizace projektu a po dobu 2 let bude provadét udrzbu
ostatni zelené vysazené na plochach P1, P2 a P3 v ramci projektu, naslednou ¢i dalsi
drzbu bude provadét MC na vlastni naklad tak, aby byla zachovana esteticka hodnota
pozemki. MC bude déle udrZovat na vlastni naklad herni prvky, mobiliaf a jakékoli
dal3i instalace provedené dle této smlouvy ve stavu zplisobilém k fddnému uZivani,
cestu pro p&si a cyklisty bude udrZovat, tak aby byla vzdy prichodna a prijezdna
v souladu s pravnimi piedpisy. Investor pifevede na MC piipadné zaruky za vady dle
uzavienych smluv o dilo. V ramci plnéni povinnosti dle tohoto ¢lanku ve vztahu
k zajisténi zavlahy vzrostlych stromu zajisti Investor funkéni zavlahovy systém pro tyto
stromy. Pro odstranéni pochybnosti se uvadi, Ze Investor bude vzdy povinen Zapadni
svah udrzovat na vlastni ndklad (adrzba zeleng, uklid apod.).

Smluvni strany se dohodly, Ze Investor pievede mobiliaf vybudovany dle této smlouvy
na pozemcich (tedy herni prvky, lavi¢ky, odpadkové kose apod.) do vlastnictvi MC, a
to bezplatné.

Investor se zavazuje, Ze nebude pouZivat dieselagregaty pro vyrobu a dodavani Spickové
energie do sité. Za timto G¢elem se zavazuje zajistit, aby pocet strojohodin provozu
dieselagregati v ramci projektu Investora (po odecteni hodin ptipadného nouzového
provozu agregati pro Ulely zajisténi nepietrzitého provozu technického centra)
nepiekro¢il roéng 300 hodin celkem za vSechny dieselagregaty. V ptipad€, Ze Investor
tuto povinnost porusi, uhradi MC smluvni pokutu ve vysi 20.000 K¢ za kazdou
zapo¢atou hodinu, po kterou byly provozovany dieselagregaty nad uvedeny Casovy
Jimit. Investor na Zadost MC umozni nahlédnout zastupcim MC jedenkrat ro¢n& do
provoznich knih tykajicich se dieselagregatu.



V.
Odpovédnost Smluvnich stran

Kazda Smluvni strana nese samostatné odpoveédnost za fadné a véasné plnéni svych
povinnosti vyplyvajicich z této Smlouvy.

Dostane-li se Investor do prodleni s realizaci stavebniho zdméru ¢i s nékterym z plnéni,
mohou byt na zékladé vzajemné dohody Smluvnich stran pfiméfené prodlouzeny
terminy splatnosti finan¢niho, nefinanéniho plnéni, a to na zakladé pisemného dodatku
k této Smlouvé. ProdlouZeni terminu je vSak mozZné celkové max. o 5 roki.

Investor odpovidad za kvalitu a zaruku ve smyslu pravnich ptedpisi jednotlivych
dodanych komponentt na ¢asti P1, P2, P3 pozemku.

IV.
Zavéreéna ustanoveni

Ostatni pradvni vztahy touto smlouvou neupravené se fidi pravnim fadem Ceské
republiky, zejména Obcanskym zédkonikem, v platném znéni.

Smluvni strany se zavazuji, Ze budou respektovat opravnéné zajmy druhé smluvni
strany, budou jednat v souladu s Gc¢elem této smlouvy a nebudou jej mafit, pficemz
budou ¢init vse nezbytné pro dosazeni ucelu této smlouvy.

Pfipadna neplatnost, neti¢innost nebo nevykonatelnost nékterého ujednani této smlouvy
nemd vliv na platnost ostatnich jejich ujednani. Smluvni strany se pro tento ptipad
zavazuji poskytnout si vzajemnou a bezvyhradnou soucinnost k uzavieni dodatku k této
smlouvé, kde bude jeji neplatna ¢ast nahrazena novym ujednanim, a to ve 1hité 20 dni
(slovy: dvaceti), co nastane skute¢nost vyvolavajici potfebu nahrazeni ujednani. Nové
ujednani bude svym obsahem a Gcelem, co nejbliz§i obsahu a Géelu nahrazovaného
ujednani za ucelem zachovani smyslu této smlouvy.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a
ucinnosti dnem jejiho uvefejnéni dle zakona ¢. 340/2015 Sb. o registru smluv, ve znéni
pozdéjsich predpist. Uvefejnéni smlouvy zajisti méstska ¢ast jako povinny subjekt.
Meéstska ¢ast se zavazuje druhou smluvni stranu informovat o uvefejnéni smlouvy
v registru smluv a na pozadani ji poskytnout doklad o tomto uvetejnéni.

Tuto smlouvu lze ménit a dopliiovat pouze pisemnymi a olislovanymi dodatky
odsouhlasenymi a podepsanymi obéma smluvnimi stranami.

Smlouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech, po dvou vytiscich pro kazdou ze
smluvnich stran.

Smluvni strany prohlasuji, Ze je jim text smlouvy beze zbytku srozumitelny a ze v této
podobé vyjadiuje jejich pravou a vaznou vili, coz potvrzuji podpisy svych opravnénych
zastupci.

Uzavieni této smlouvy bylo schvaleno Zastupitelstvem méstské ¢asti Praha-Dolni
Chabry na jejim zasedani uskute¢néném dne 11. 2. 2026 usnesenim &. 190/26/ZMC.



Ptilohy:
P¥loha ¢&. 1 - Grafické znazornéni Chapman Taylor s.r.0.
Ptiloha &. 2 — Rozpodet, ptiklad vypoétu finanéniho plnéni

Ptiloha &. 3 — Dopravni napojeni JV
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