Smlouva o najmu bytu

Pronajimatel Stiedni Skola gastronomie, odévnictvi a sluzeb, Frydek-Mistek, pfispévkova

organizace

sidlo: tf. T. G. Masaryka 451, Frydek, 738 01 Frydek-Mistek
zastoupena: PhDr. Mgr. Ing. LukaSsem Smutnym, MBA, MSc., Ing.Paed.IGIP, dr. h. c.— feditelem

IC:

00577243

Najemce Ing. Tomas Pitucha
datum narozeni: 9. 5. 1998
bytem: T. G. Masaryka 451, 738 01 Frydek-Mistek
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uzavreli v souladu s ustanovenimi § 2201 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb.,
obcanského zakoniku, v platném znéni tuto smlouvu o najmu bytu (dale jen ,smlouva"):
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. 1.
T SMLOUVY

M«

PREDM

Pronajimatel ma svéfeny do spravy nasledujici nemovitost — budovu bez ¢p/¢e oblanska vybavenost na
pozemku p.C. 968/8, budovu bez Cp/Ce obcCanska vybavenost na pozemku p.C. 968/1 (
dale jen objekt E) a pozemek p.C. 968/3 ostatni plocha v k. U. Frydek, obec Frydek-Mistek. Moravskoslezsky
kraj je vlastnik uvedenych nemovitosti, které jsou zapsany na listu vlastnictvi ¢. 1063 u Katastralniho Gfadu pro
Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Frydek-Mistek.

Predmétem pronajmu je bytova jednotka nachazejici se v 2. NP objektu E.

Pronajaty byt je 2 + kk, predsin, WC, koupelna.

Podlahova plocha celkem 74,21 m2.

Vybaveni pronajatého bytu uvedou smluvni strany do predavaciho protokolu, ktery je nedilnou soucasti této
najemni smlouvy jako Pfiloha €. 1.

Pronajimatel touto smlouvou prenechava najemci k docasnému uZzivani pronajaty byt se vSemi soucastmi,
prislusenstvim a vybavenim specifikovanym v této smlouvé k zajisténi jeho bytovych potfeb a najemce touto
smlouvou pronajaty byt se vsemi soucastmi, pfislusenstvim a vybavenim k doCasnému uZzivani pfijima.

Cl. IL.
PRISLUSNICI DOMACNOSTI NAJEMCE

Ke dni uzavreni najemni smlouvy je prislusnikem domacnosti pouze najemce a pripadné jeho osoba blizka.
Zménu v poctu osob Zijicich v pronajatém byté je najemce povinen oznamit pronajimateli bez zbytecného
odkladu. V pronajatém byté mohou Zit nejvice 2 osoby, nebude-li pronajimatelem vyslovné uvedeno jinak.
Neoznami-li ndjemce zvysSeni poctu osob Zijicich v pronajatém byté bez zbytecného odkladu, nejpozdéji vsak
do jednoho mésice po té, co zména nastala, ma se za to, Ze zavazné porusil svou povinnost. Nejde-li o osobu
blizkou najemci, musi pronajimatel s kazdym zvySenim poctu osob Zijicich v pronajatém byté vyslovit pisemny
souhlas.

Cl. 111
DOBA NAJMU

Najem dle této smlouvy se sjednava na dobu urcitou, kterd bézi od 1. 3. 2026 do 31. 1. 2027.
Pronajimatel se zavazuje predat najemci pronajaty byt nejpozdéji k vySe uvedenému dni vzniku ndjmu
pisemnym preddvacim protokolem, ktery po podpisu obéma smluvnimi stranami tvofi Pfilohu €. 1 k této
smlouvé (dale jen ,predavaci protokol"). V predavacim protokolu smluvni strany uvedou zejména: pripadné
vady pronajatého bytu, popis jeho vybaveni a zafizeni, pocet pfedanych klicl a stav méfidel energii a médii
dodavanych do pronajatého bytu, to vSe ke dni predani.

K prodlouzeni najemni doby mliZe dojit jen pisemnym dodatkem k této smlouvé. Pronajimatel a ndjemce se

dohodli, ze pokud bude najemce dodrzovat veskeré povinnosti, které pro né&j vyplyvaji z pravnich predpisg,
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bude plnit ujednani obsazena v najemni smlouvé a pravidla pro uzivani bytu a bude mit zajem uZzivat pronajaty

byt i po uplynuti sjednané urcité najemni doby dle ¢l. III. odst. 1. této najemni smlouvy, mohou UCastnici

sjednanou najemni dobu pisemnym dodatkem k této smlouvé prodlouzit, a to i opakované, pfipadné uzavfit

novou najemni smlouvu,

Najem pronajatého bytu zanikne, neni-li v této smlouvé sjednano jinak:

- uplynutim doby, na kterou byl sjednan,

- pisemnou dohodou smluvnich stran,

- pisemnou vypovédi ndjemce s tfimésicni vypovédni lhiitou,

- pisemnou vypovédi pronajimatele s tfimési¢ni vypovédni Ihdtou v souladu s ustanovenimi obc¢anského
zakoniku,

- pisemnou vypovédi pronajimatele bez vypovédni doby dle ujednani v odst. 5. tohoto ¢lanku.

Pronajimatel je opravnén vypovédét najem bez vypovédni doby v pfipadé, Ze najemce porusuje své povinnosti

zvIast’ zavaznym zplisobem. Zvlast’ zavaznym porusenim povinnosti ndjemce se rozumi zejména kdyz:

- najemce nezaplatil najemné a zalohy na sluzby spojené s uzivanim bytu za dobu dvou mésic(,

- najemce poskozuje byt nebo déim zavaznym nebo nenapravitelnym zplsobem,

- najemce zplsobuije jinak zavazné Skody nebo obtize pronajimateli nebo osobam, které v domé bydli,

- najemce uZiva neopravnéné byt jinym zplsobem nebo k jinému Gcelu, nez bylo ujedndno nebo

- najemce porusi svou povinnost dle ¢l. VI. odst. 2. této smlouvy a pronajimateli v dlisledku toho hrozi vznik
vazné ujmy.

Ma-li ndjemce, nebo jina osoba Zijici s nim v pronajatém byt€, na adrese pronajatého bytu zaevidovan trvaly

pobyt, je najemce povinen zaevidovani trvalého pobytu v predmétu najmu zrusit nejpozdéji do 15 pracovnich

dni od skonceni najmu, a totéz se zavazuje ve stejné Ih{té zajistit u vSech osob, které s nim v pronajatém byté

Ziji.

Cl. 1v.
NAJEMNE A UHRADA ZA SLUZBY

N&jemce je povinen platit pronajimateli za najem pronajatého bytu dohodnuté mésicni najemné ve vysi

87,-- K&/m2 x 74,21 m2, tj. 6 456,- K¢, + 2,4% (prlimérna mira inflace v roce 2024), tj. 6 611,-- KC + 2,5%
(pr@mérna inflace v roce 2025 tj. 6 776,-- K€ (slovy: Sesttisicsedmsetsedmdesatsestkorun ¢eskych).
Najemné zahrnuje platby za uklid spolecnych prostor, osvétleni spolecnych prostor.

Pronajimatel je opravnén jednostranné zvySit najemné po kazdém roce najemniho pomeéru o Castku, ktera
odpovida primérné mezirocni mife inflace oficialné vyhlasené Ceskym statistickym Ufadem (CSU) za pfedchozi
kalendaini rok. Prvni mozné zvysenl na]emneho ]e ode dne 1. ledna kalendafniho roku nasledujiciho po
uzavreni této smlouvy. Protoze primérna mezirocni mira inflace v daném kalendafnim roku je ¢su vyhlasovana
ne]drlve v Iednu roku nasledu1|C|ho bude rozd|I na naJemnem za obdobi, kdy navySeni nebylo znamo,
Najemce je povinen zaplatit pronajimateli kazdou mésicni splatku najemného vzdy ve |hiité do 25. dne
kalendarniho mésice predeslého, a to v hotovosti do pokladny Skoly.

Rozhlasové a televizni poplatky, pfipadné poplatky za internet bude hradit ndjemce sam dle platné pravni
Upravy. V pfipadé nehrazeni téchto poplatkl, odpovida najemce v piném rozsahu za pfipadné sankce uloZené
organy statni spravy ¢i samospravy.

Najemce je povinen vedle najemného hradit nize uvedenym zplisobem pronajimateli Ghrady za plnéni spojené
s uzivanim pronajatého bytu dle této smlouvy (dale jen ,sluzby spojené s najmem™).

Pronajimatel umozni najemci odbér studené a teplé vody, jakoz i odvod odpadnich vod (tj. vodné a stocné) a
Najemce se zavazuje platit pronajimateli mésicni zalohy na sluzby spojené s najmem, a to takto:

- Zzdloha na platbu za studenou vodu ve vysi 460,- KE mésicné,

- zaloha na platbu za teplou vodu ve vysi 633,- K& mésicnég,

- zéloha na platbu na dodavku tepla k vytapéni 753,- K¢ mésicné.

Celkové mésicni zélohy na sluzby spojené s ndjmem, tj. Castka 1 846,- K¢ (slovy: JedentisicosmsetCtyFicetSest
korun ceskych) bude placena spolecné s najemnym dle ujednani v odst. 2. tohoto ¢lanku.

Pronajimatel do 30 dni ode dne, kdy obdrzi ro¢ni vylGctovani téchto sluzeb od jejich dodavatele, provede
vyuctovani pfijatych zaloh. Pfipadny nedoplatek bude ndjemcem uhrazen nejpozdéji do 10 dnli od predloZeni
vyuctovani pronajimatelem do pokladny Skoly. O pfipadny preplatek bude snizena zaloha najemce pro mésic
nasledujici po mésici, v némz bylo vyuctovani pronajimatelem najemci predlozeno, pfipadné bude najemci
tento preplatek vyplacen na jim uvedeny Gcet, nebude-li dohodnuto jinak.

Pronajimatel ma pravo pisemnym oznamenim dorucenym najemci zménit v prlibéhu roku vysi zaloh na
sluzby spojené s najmem v mire odpovidajici zméné ceny sluzeb.

Najemce se zavazuje i po skonéeni najmu podle této smlouvy zaplatit pronajimateli dluzné najemné, poplatky
za sluzby nebo jiné platby, na néz vznikne pronajimateli nérok podle této smlouvy.



1)

2)

3)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

ClL. V.
PRAVA A POVINNOSTI PRONAJIMATELE

Pronajimatel je povinen predat najemci pronajaty byt ve stavu zplsobilém k fadnému uZivani a v tomto stavu
jej udrzovat po celou dobu najmu. Pronajimatel je dale povinen zajistit najemci plny a neruseny vykon prav
spojenych s uzivanim pronajatého bytu.

Pronajimatel je povinen na vlastni naklady provadét v pronajatém byté opravy a Udrzbu nad ramec drobnych
oprav a bézné (drzby, jak jsou tyto uvedeny v ¢l. VI. odst. 3. této smlouvy, a to v pfiméfené dobé po té, co
se o potiebé takové opravy Ci Udrzby dozvi.

Pronajimatel ma pravo za pfitomnosti najemce nebo jim povérené osoby kontrolovat stav pronajatého bytu a
dodrzovani této smlouvy ze strany najemce. Pronajimatel je povinen oznamit najemci tuto kontrolu alespori 3
pracovni dny pfedem a najemce je povinen mu vykon téchto prav umoznit, jinak odpovida za skodu, ktera
v dlsledku poruseni této povinnosti vzniknou pronajimateli nebo ostatnim osobam Zijicim v domé.

Cl. VI.
PRAVA A POVINNOSTI NAJEMCE

Najemce je opravnén uzivat pronajaty byt pouze za icelem bydleni. Najemce je povinen udrZovat v pronajatém
byté pofadek, neposkozovat pronajaty byt ani jeho vybaveni. Ndjemce ma pravo uZivat spolu s pronajatym
bytem také spolecné prostory a zafizeni domu. Najemce nesmi rusit klid a poradek v budové. Najemce je
povinen sjednat si na své naklady v souvislosti s uzivanim pronajatého bytu pojisténi domacnosti (zahrnujici
pojisténi odpovédnosti za Skody z bézného obCanského Zivota) s pfiméfenym pojistnym limitem s ohledem na
hodnotu pronajatého bytu; bude-li k takovému pojisténi tfeba soucinnosti pronajimatele, je ji tento povinen
poskytnout.
Vi-li ndjemce predem o své nepfitomnosti v byté, ktera ma byt delsi nez dva mésice, oznami to vcas
pronajimateli. Soucasné oznaci osobu, kterda po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moznost vstupu do bytu v
pfipadé, kdy toho bude nezbytné zapotfebi; nema-li najemce takovou osobu po ruce, je takovou osobou
pronajimatel.
Najemce je povinen na svllj naklad provadét veskeré drobné opravy v pronajatém byté&, jeho vybaveni a
zarizeni, a dale béznou Udrzbu pronajatého bytu. Témito drobnymi opravami a béznou udrzbou se pro ucely
této smlouvy rozumi:
- veskeré opravy a Udrzba pronajatého bytu, jejichZ cena nepresahne Castku 2.000,- KE bez DPH v kazdém
jednotlivém pripadé,
- bez ohledu na cenu uklid pronajatého bytu, opravy sklenénych vypini pronajatého bytu,
- bez ohledu na cenu opravy a Udrzba veskerych zmén pronajatého bytu provedenych ndjemcem a véci
vnesenych do pronajatého bytu najemcem.
Najemce je dale povinen oznamit bez zbytecného odkladu pronajimateli potfebu opravy nebo udrzby, kterou
je povinen provést pronajimatel a umoznit mu jeji provedeni, jinak odpovida za Skodu, ktera nesplnénim téchto
povinnosti vznikne.
Najemce je povinen provadét v pronajatém byté ve |hltach stanovenych pravnimi pfedpisy revize elektrickych
a plynovych zafizeni a revize elektrospotrebicl vnesenych do pronajatého bytu najemcem, pfiemz o takto
provedenych revizich je ndjemce povinen na zadost pronajimatele dolozit pronajimateli potfebna potvrzeni.
Najemce je povinen diim, pronajaty byt i ostatni majetek pronajimatele ¢i tfetich osob v domé ¢&i pronajatém
byté chranit pred poskozenim a dale je povinen zajistit, aby tyto povinnosti plnily i ostatni osoby, které s nim
bydli v pronajatém byté anebo které budou dim &i pronajaty byt navstévovat v navaznosti na jeho uzivani
najemcem. Najemce odpovida za Skodu, kterd na byté, domé ¢i jiném majetku pronajimatele Ci tfetich osob
v disledku poruseni této povinnosti nebo v disledku jejich uzivani ndjemcem vznikne.
Najemce je povinen jakoukoliv takové poskozeni na predmétu najmu ¢i domé bez zbytecného odkladu oznadmit
pronajimateli a ve stejné Ihiité, nejpozdéji vsak do 7 dnd od vzniku skody tuto Skodu na sv{ij naklad odstranit
nebo financné pronajimateli nahradit. Stejné je najemce povinen odstranit i jiné zavady, které v pronajatém
byté nebo v domé zplisobi sam nebo ti, kdo s nim bydli. Nestane-li se tak, ma pronajimatel pravo po predchozim
upozornéni najemce zavady a poskozeni odstranit a poZzadovat od najemce za to nahradu ve skutecné vysi
vynaloZenych nakladd.
Najemce nesmi provadét v pronajatém byté stavebni Upravy ani jinou podstatnou zménu bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele, a to ani na svij naklad (dale jen ,Upravy"). Najemce je povinen provadét
jakékoli pronajimatelem povolené Upravy vylucné na své naklady, je povinen obstarat pro provedeni téchto
Uprav predepsana Uredni povoleni a odpovida za provedeni Uprav v souladu s témito povolenimi a obecné
zadvaznymi pravnimi predpisy. Najemce nesmi pfi provadéni Gprav zplsobit pronajimateli zadnou Skodu,
zejména nesmi poskodit pronajaty byt ani dim a dale nesmi pfi provadéni téchto Uprav omezit cinnost
pronajimatele ani ostatnich najemcd v domé a ve spolecnych prostorach domu.
V pfipadé skonceni najmu dle této smlouvy je najemce povinen ve Ihité do skonéeni najmu na své naklady
odstranit z pronajatého bytu veskeré Upravy provedené najemcem, nebude-li mezi Gcastniky pisemné
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dohodnuto jinak. Finan¢ni kompenzace za takové Upravy nalezi najemci, jen bude-li to predem pisemné mezi
Ucastniky dohodnuto.

Chovat nebo drzet psy, kocky a jina zvifata v pronajatém byté Ize pouze za podminek stanovenych obecné
zavaznou vyhlaskou s mistni platnosti o chovu a drZeni zvitat.

Najemce nesmi prenechat pronajaty byt bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele dale do podnajmu.
Najemce dale nesmi bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele uzivat pronajaty byt k jinému Gcelu
nez k bydleni, zejména v ném nesmi provozovat podnikatelskou cinnost nebo zfizovat sidlo obchodni
korporace, nebo prechovavat v pronajatém byté latky snadno zapalné, vybusné, jedovaté nebo jinak
nebezpecné.

V pripadé prodleni najemce s Uhradou jakéhokoliv penézitého zévazku z této smlouvy je najemce povinen
z ddvodu tohoto prodleni zaplatit pronajimateli Grok z prodleni ve vysi 0,1 % z dluzné Castky za kazdy i jen
zapocaty den prodleni.

Ve vSech pripadech, kdy najem dle této smlouvy skonci, je najemce povinen na vlastni naklady pronajaty byt
vyklidit a tento vyklizeny predat pronajimateli ve stavu v jakém jej prevzal, s prihlédnutim k obvyklému
opotfebeni, a to pisemnym pfedavacim protokolem, ve Ihité nejpozdéji do posledniho dne trvani najmu dle
této smlouvy.

Najemce timto vyslovné zmocfiuje pronajimatele ke vstupu do pronajatého bytu, a to ode dne nasledujiciho po
dni zéniku najemniho vztahu dle této smlouvy i za situace, ze ndjemce ve sjednané Ihiité pronajaty byt Fadné
a vcas nevyklidi; je sjednano, Ze pak je pronajimatel opravnén zajistit vyklizeni pronajatého bytu sam a na
naklady najemce, které zahrnuiji i naklady na skladovani véci najemce po takovém vyklizeni.

Najemce prohlasuje, Ze byl pred uzavienim této smlouvy seznamen s obsluhou veskerych spottebicl a zafizeni
nachazejicich se v pronajatém byté. Najemce se zavazuje dodrzovat v pronajatém byté i v domé protipozarni
predpisy a odpovida za veskerou Skodu, ktera v dlisledku poruseni této povinnosti vznikne.

. _CLvIL )
ZAVERECNE USTANOVEN(

Neni-li v této smlouvé stanoveno jinak, fidi se prava a povinnosti smluvnich stran, jakoz i ostatni pravni vztahy
z této smlouvy vzniklé obcanskym zakonikem.

V pripadg, Ze dojde ke zméné jakychkoli skutecnosti tykajicich se smluvnich stran a uvedenych v zahlavi této
smlouvy, je strana, u niz takova zména nastala, povinna ve Ih(té do 10 dnll ode dne, kdy k této zméné doslo,
pisemné o této zméné informovat druhou smluvni stanu, jinak odpovida za Skodu, ktera druhé smluvni strané
v dlsledku poruseni této povinnosti vznikne.

Tato smlouva mlze byt ménéna ¢i doplfiovana pouze pisemnymi Cislovanymi dodatky podepsanymi obéma
smluvnimi stranami. Smlouva nabyva Ucinnosti dnem podepsani obéma smluvnimi stranami a je vyhotovena
ve dvou rovnocennych stejnopisech, z nichz kazdd ze smluvnich stran obdrzi po jednom. Smluvni strany
prohladuji, Ze se seznamily s obsahem této smlouvy, ktery je dostateCné urcity a srozumitelny a Ze s timto
obsahem souhlasi. Ucastnici shodné prohlasuji, Zze tato smlouva obsahuje jejich veskera, i pred smluvni,
ujednani tykajici se predmétu smlouvy, Ucelu smlouvy, jakoz i veskerych smluvnich podminek. Smluvni strany
uzaviraji tuto smlouvu na zakladé své vazné a svobodné vile a na diikaz toho pfipojuji své vlastnorucni podpisy.

Ve Frydku-Mistku dne 10. 2. 2026

pronajimatel najemce

PhDr. Mgr. Ing. Lukas Smutny, MPA, MBA, MSc., Ing. Tomas Pitucha
Ing.Paed.IGIP, dr. h. c.
reditel



