Smlouva o najmu nebytovych prostor

v budové

VN 42, s.r.o., Vaclavské nameésti 796/42, Nové Mgésto,
Praha, Ceska republika

(dale jen ,,Smlouva”)

uzaviend mezi spoleCnostmi

VN 42, s.r.o.

a

,,CIB GROUP, a.s.“






Ptilohou €. 4 Smlouvy je fotokopie vypisu listu vlastnictvi Cislo 562 z katastru
nemovitosti;

Pronajimatel pienechava touto Smlouvou Najemci Pronajaté prostory specifikované nize
v § 3 této Smlouvy za ucelem uplatného uzivani za podminek specifikovanych touto
Smlouvou a Nijemce Pronajaté prostory (tak, jak jsou tyto definovany nize) za ucelem
parkovani osobnich vozidel a za podminek specifikovanych touto Smlouvou od
Pronajimatele k uzivani piejima.

§ 3 Pfedmét najmu

Predmétem najmu je 2 parkovaci mista €. 216 a 217, nachézejici se ve 2.PP podzemnim
podlazi ,,Budovy B*, vymezené v planu, ktery je v Priloze ¢. 2 této Smlouvy (dale jen
,Pronajaty prostor®);

Najemce je opravnén k nevyhradnimu uzivani spolecnych prostor Budovy.

N4jemce nebude opravnén uzivat jiné prostory Budovy nez ty, které vymezuji odst. 1. a 2.
tohoto § této Smlouvy.

§ 4 Ulel najmu

Najemce bude uzivat Pronajaté prostory, za ucelem parkovani osobnich vozidel.

§ 5 Prevzeti Pronajatych prostor

Pronajimatel se zavazuje ptredat Ndjemci a Ndjemce se zavazuje prevzit od Pronajimatele
Pronajaté prostory kuzivani ke dni 16.2.2026 za piedpokladu, ze Najemce poskytl
Pronajimateli ZajiSt'ovaci vklad dle § 10 této Smlouvy.

Pti predani a pfevzeti Pronajatych prostor bude sepsan spolecny piedavaci protokol
uvadéjici téZ mnoZzstvi predanych pristupovych karet. Vzor ptredavaciho protokolu je
Ptilohou ¢&. 5 této Smlouvy.

V pfipadé, Ze Nijemce bude v prodleni s pievzetim Pronajatych prostor a Pronajimatel
bude ptfipraven Pronajaté prostory Ci jejich Casti Najemci predat, sjednava se ve prospéch
Pronajimatele smluvni pokuta ve vysi Ndjemného, které je sjednano za ptisluSny i zapocaty
den za Cast Pronajatych prostor nebo Pronajat¢ prostory, s jejichZz pfevzetim je Néjemce
v prodleni, a to za kazdy den prodleni Najemce s pfevzetim ¢asti Pronajatych prostor nebo
Pronajatych prostor.

§ 6 Ndjemné

Za uzivani Pronajatych prostor se Najemce zavazuje zaplatit Pronajimateli ndjemné, jehoz
vyse Cini 7.800,- K¢ / 2 parkovaci mista / mésic (dale jen ,,Ndjemné*). V souladu se
zédkonem o DPH bude pfipocteno/uctovano ptislusné¢ DPH.

Néjemce se zavazuje Pronajimateli platit za uzivani Pfedmétu ndjmu ndjemné v celkové
vysi 23.400,- K¢ (slovy: dvacet tii tisic Ctyfi sta korun ¢eskych) bez DPH ¢tvrtletné, a to
na zaklad¢ danového dokladu vystaveného Pronajimatelem Najemci vzdy do patnacti (15)
kalendatnich dni ode dne uskutecnéni zdanitelného plnéni, kterym je vzdy prvni (1.) den
kalendainiho meésice prisluSného ctvrtleti, za/na ktery je Najemné za uzivani Predmeétu
najmu, a to se splatnosti vzdy do tficeti (30) kalendarnich dni ode dne doruceni datiového
dokladu Najemci prevodem na ucet Pronajimatele uvedeny v dafovém dokladu. Alikvétni
¢ast Najemného od nabyti u€innosti této Smlouvy do konce 1. Ctvrtleti trvani najmu je



splatnd na zéklad¢ danového dokladu vystaveného Pronajimatelem Najemci do 15
kalendainich dni ode dne nabyti u¢innosti této Smlouvy.

Dan z ptidané hodnoty bude narokovana a hrazena podle zakona. V ptipad¢, ze Najemce
porusi jakykoli zavazek Najemce sjednany v tomto odstavci je Pronajimatel opravnén tuto
Smlouvu neprodlené pisemné vypoveédét, vypovédni doba je 14 dnii ode dne doruceni
vypoveédi druhé Stran€.

§ 7 Sluzby

Najemce se zavazuje po dobu najmu dle této Smlouvy hradit Pronajimateli ¢tvrtletni
platby ve vysi Poplatku za provozni néklady. Po¢inaje dnem G€innosti této Smlouvy je
Pronajimatelem Najemci stanovena vyse Poplatku za provozni naklady na 800,- K¢ (slovy:
osm set korun ¢eskych) za 2 parkovaci mista mési¢né, tzn. po¢inaje dnem nabyti u¢innosti
této Smlouvy tak ¢ini vySe pausalniho Poplatku za provozni naklady celkem 2.400,- K¢
(slovy: dva tisice Ctyfi sta korun ¢eskych) ¢tvrtletné bez DPH. V souladu se zdkonem o
DPH bude piipocteno/ictovano prislusné DPH.

Splatnost dafiového dokladu je patnict (15) kalendafnich dni ode dne jeho vystaveni
Pronajimatelem Najemci. Zaplacenim se rozumi piipsani piislusné castky ve prospéch tctu
Pronajimatele a/nebo Najemce.

§ 8 Slevy z Najemného, Nahrada Skody

Néjemci nevznikd pravo na slevu z Najemného ani na nahradu Skody pfi pferuseni ¢i
omezeni dodavky médii a sluzeb, jejichz poskytovani je s uzivanim Pronajatych prostor
spojeno v ptipad¢, ze k takovému pieruseni ¢i omezeni dosSlo za okolnosti, u kterych je
vylou€eno pravnim predpisem nebo smlouvou o doddvce médii a sluzeb pravo odbératele
médii, nebo sluzeb na nahradu Skody a uslého zisku s vyjimkou pfipadu, kdy Pronajimatel
zavinil pferuSeni dodavky. Déle je odpovédnost Pronajimatele za Skody zptisobené Najemci
omezena vysi ¢astky, kterou Pronajimatel GspéSné uplatnil u dodavatele a skute¢né od
dodavatele obdrzel. Pronajimatel se zavazuje, Ze bude u dodavatell uplatiiovat nejvyssi
rozumné uplatnitelné ¢astky.

Pronajimatel neodpovida za Skodu ani ztraty, které piipadn€ utrpi osoby bé€hem své
pfitomnosti v Pronajatych prostorech, anebo Budové ani za movité véci ve vlastnictvi
N4jemce, piipadné¢ zaméstnanci nebo navstévniki Nijemce, ke kterym dojde jinym
zpusobem nez pochybenim Pronajimatele. Pronajimatel pak zejména neodpovida za Skody
nebo ztraty, které utrpi Najemce v Pronajatych prostorech ¢i Budové nasledkem vy$§i moci.

Strany se dohodly, Ze se nenahrazuje skute¢na Skoda, ptevySujici §kodu, kterou v dob¢
vzniku zavazkového vztahu povinnd strana jako mozny dusledek poruseni své povinnosti
pfedvidala nebo, kterou bylo mozZné ptedvidat s pfihlédnutim ke skuteCnostem, jez
v uvedené dobé povinna strana znala nebo méla znat pfi obvyklé pé€i. Maximalni ¢astka
odpov&dnosti Pronajimatele za $kodu, kterou lze dovodit ve smyslu piedchozi véty,
odpovida vysi pojistného plnéni podle pojistné smlouvy uzavien¢ Pronajimatelem, ve
vztahu k danému typu Skodni udalosti. V disledku toho nebude Né4jemce opravnén
uplatnovat jakoukoli nahradu §kody prevySujici tuto ¢astku.

Strany se dohodly, Ze Pronajimatel nenahrazuje Ndjemci zadnou nemajetkovou Ujmu,
Pronajimatel nahrazuje vzdy pouze majetkové skody.



§ 9 Vybaveni a technicka zaFizeni uZivana v Pronajatych prostorech

Jakékoliv vybaveni, technicka zafizeni a pfistroje pouzivané nebo nainstalované Najemcem
v Pronajatych prostorech a ¢innosti provadéné v Pronajatych prostorech musi byt v souladu
s pravnim fadem Ceské republiky, Evropské unie a eskymi normami a podléhaji schvaleni
piislusnych statnich organa, jestlize je takovéto schvaleni vyzadovéano.

V Pronajatych prostorech nesmi byt pouzivano zadné elektrické Ci jiné topné vybaveni,
pokud neni schvaleno Pronajimatelem. Pronajimatel a Ndjemce se dohodli, ze schvaleni
musi byt predchozi a Pronajimatel jej musi ud€lit v pisemné podobg.

N4jemce je povinen zajistit, ze manipulace a pouzivani jakéhokoliv vybaveni a ptistroji
v Pronajatych prostorech je provadéna dle pokynt pro takovéto vybaveni a pfistroje, a ze
pouzivani a manipulace je provadéna pouze osobami pro takovéto uzivani nebo manipulaci
Skolenymi, opravnénymi nebo kvalifikovanymi.

Za veskeré Skody vzniklé v souvislosti s nedodrzenim povinnosti a pokyni tak, jak je
stanoveno v tomto § této Smlouvy, odpovida pouze Najemce.

§ 10 Zajistovaci vklad

Nejpozdéji ke dni ti€innosti této Smlouvy zaplati Najemce ve prospéch Pronajimatele na
ucet €. _redeny u Komeréni banky, zajistovaci vklad ve vysi tii
mésicnich plateb Najemného, Poplatkt za provozni naklady a pfislusné DPH, t;.

31.218,- K¢ (dale jen ,,Zajistovaci vklad®). Zajistovaci vklad bude slouzit jako zaruka
plnéni povinnosti vyplyvajicich z této Smlouvy Néjemcem.

Pronajimatel je opravnén pouZit Zjistovaci vklad pro zapocteni na jakoukoli pohledavku
Pronajimatele za Ndjemcem vzniklou na zdkladé a/nebo v souvislosti s touto Smlouvou.
Pronajimatel bude Najemce o zapocteni svych pohledavek na Zajistovaci vklad Njemce
informovat.

Zajistovaci vklad nebo jeho ziistatek, bude vracen Najemci do 30 dni po skonéeni najmu,
za predpokladu, Ze Pronajimateli byly Pronajaté prostory navraceny v souladu s § 17 této
Smlouvy a Ze veskeré zavazky Najemce viici Pronajimateli byly splnény a vyrovnany.

Néjemce je povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,5% z dluzné ¢éstky za
kazdy den, kdy bude v prodleni se sloZzenim ZajiStovaciho vkladu nebo jeho ¢asti ¢i jeho
doplnénim na ¢astku dohodnutou v odstavci 1 tohoto § této Smlouvy.

§ 11 Pojisténi Najemce
Néjemce je povinen sjednat a udrzovat po celou dobu ndjmu pojisténi odpoveédnosti za
Skodu zplisobenou tfetim strandm (zejména pojiSténi odpoveédnosti za Skodu zpusobenou
provozni ¢innosti) a dale pojisténi majetku Najemce umisténého v Pronajatych prostorach
proti Skodam, a to 1 vzniklym v dasledku vis maior, u spolecnosti, kterd je autorizovanou
pojidtovnou v Ceské republice (dale jen ,,Pojistovna®).

Pojisténi odpovédnosti sjednané Najemcem bude pokryvat zejména odpovédnost za §kodu,
ktera muze nastat v souvislosti s provadénim podnikatelské a/nebo provozni c¢innosti
Néjemce v Pronajatych prostorech. Pojisténi musi byt sjednano bez omezeni odpoveédnosti
za Skody na vécech a §kody na zdravi na ¢astku, ktera bude odpovidat podnikatelské a/nebo
provozni ¢innosti Ndjemce.

Najemce je povinen predat Pronajimateli kopii pfisluSnych platnych pojistnych smluv
nejpozdéji do 2 dntli ode dne uzavieni této Smlouvy.



N3jemce je povinen fadné platit pojistné takovym zpiisobem, aby jeho pojisténi ziistalo
v platnosti a 0¢innosti po celou dobu najmu podle této Smlouvy. Vinkulaci pojistného
plnéni ve prospech jakékoli tieti osoby je Najemce opravnén provést pouze na zaklade
udéleného predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele.

§ 12 Pojisténi Pronajimatele

Pronajimatel prohlasSuje a stvrzuje, Zze ke dni uzavieni této Smlouvy ma sjednano
u renomované pojistovaci spole¢nosti standardni pojisténi Budovy.

Dale Pronajimatel prohlaSuje, ze ke dni uzavieni této Smlouvy ma sjednano pojisténi své
odpovédnosti, jako vlastnika Budovy, za Skody zptisobené provozni innosti na zdravi a na

vécech v rozsahu dostatecném pro pokryti udalosti obvyklych pro dany typ budovy a
v pfiméfeném rozsahu.

Pronajimatel se zavazuje, Ze zachova v platnosti pojisténi dle tohoto § této Smlouvy po
celou dobu trvani najmu.

Veskeré pojisténi Pronajimatele muze byt soucasti skupinové pojistné smlouvy, jez slouzi
nejen ke kryti pojisténi této Budovy, ale i1 dalSich nemovitosti.

§ 13 Povinnosti Najemce

Néjemce se timto zavazuje:

l.

uzivat Pronajaté prostory, Spole¢né prostory a zafizeni Budovy fadné€ v souladu s Gcelem
najmu dle § 4 té¢to Smlouvy, fadn¢ pozivat sluzeb a dodavek a dodrzovat Provozni tad
objektu (déle jen ,,Provozni rad*), ktery je Pfilohou €.6 této Smlouvy. V ptipadé rozporii
mezi ujednanim této Smlouvy a ustanovenimi Provozniho fadu se vZdy aplikuje ujednani
této Smlouvy;

zajistit, aby osoby na stran¢ Najemce (napf. zaméstnanci, obchodni partneti, spole¢nici,
navstévy) dodrZzovaly Provozni fad;

tadn¢ plnit pievzaté zavazky, aby byla dodrzena sjednana doba najmu touto Smlouvou,
a zdrzet se jakéhokoli jednani, které by mohlo byt pfi¢inou ke skonceni ngjmu dle této
Smlouvy;

zaplatit Pronajimateli fadn€ a v€as po dobu trvani ndgymu dohodnuté Najemné a platby dle
§ 6 t¢to Smlouvy ¢i piipadné dalsi Castky ve lhatich a zplisobem stanovenym v této
Smlouvé nebo uréenym Pronajimatelem v pfipadé, Ze lhlty ani zplsob placeni tato
Smlouva neuvadi;

po dobu trvani ndjmu nepouzivat, neskladovat, nevyrabét, neprodukovat ani Zadnym jinym
zpusobem nenaklddat v Pronajatych prostorech ani ve Spole¢nych prostorech ¢i Budové s
Zadnymi toxickymi nebo nebezpe¢nymi odpady, substancemi, latkami, jakoz 1 s
jakymikoliv latkami zplsobilymi §kodit Zivotnimu prostfedi (dale jen ,,Nebezpe¢né nebo
Skodlivé latky*). Najemce je povinen neprodlené pisemné informovat Pronajimatele o
kazdém jednotlivém pfipadé¢ naklddani s Nebezpecnymi nebo Skodlivymi latkami.
V piipadé€, ze Najemce, jeho zastupci, zaméstnanci, smluvni partnefi, ndvstévy nebo jiné
osoby na stran¢ Njemce, které se budou vyskytovat v Pronajatych prostorech, Spolecnych
prostorech ¢i Budové z ditvodll na strané¢ Najemce, budou nakladat s Nebezpecnymi nebo
Skodlivymi latkami, je Ndjemce srozumén s tim, Ze Pronajimatel je dle svého uvazeni
opravnén nechat na ucet Najemce podniknout veskera opatfeni nutna k uklidu a/nebo
odstranéni Nebezpecnych nebo skodlivych latek, a to na ucet Najemce, pokud takova
opatfeni nepodnikne Najemce bez odkladu sam. Pronajimatel neodpovida za Skody, které
Néjemci v souvislosti s vy$e uvedenymi opatienimi vzniknou. Veskeré naklady a vydani,
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10.

ktera Pronajimateli v souvislosti s vySe uvedenymi opatfenimi vzniknou, je Ndjemce
povinen na vyzvu Pronajimatele Pronajimateli neprodlené uhradit. Najemce mtize zachazet
s odpadem, smetim, popf. Srotem (dale jen ,,Odpad®) pouze v souladu s ptislusnymi
ustanovenimi Provozniho fadu. Toto ustanoveni se nevztahuje na véci bézné potieby (napf.
baterie), pokud s nimi bude N4jemce zachdzet fadnym zplisobem;

dodrzovat klid a potadek v Pronajatych prostorech, a to v mezich bézného provozu a
vetejn¢ho potadku tak, aby nebyli ruSeni ostatni najemnici a uzivatelé Budovy;

dodrzovat veSkeré bezpeCnostni a protipozarni piedpisy; budou-li Pronajaté prostory
vzajemn¢ propojeny a uzavieny tak, aby mohly byt uzivany vyhradné¢ Najemcem, a bude-
li spojujici koridor vramci Propojenych prostor tvofit soucast protipozarniho
bezpec¢nostniho tinikového vychodu, zavazuje se Najemce udrzovat tento koridor prost
vSech prekazek, které by v pripadé pozaru branily evakuaci;

v ptipad¢ prodleni s ihradou splatnych i nesplatnych pohleddvek souvisejicich s plnénim
z této Smlouvy umoznit Pronajimateli realizaci jeho prava na thradu pohledavky viici
Néjemci formou zadrzeni movité véci, kterou mé Ngjemce v Pronajatych prostorech nebo
Budové. Zadrzovaci pravo Pronajimatele bude realizovano v souladu s § 1359, 1395 az
1399 Zakona (tak, jak je tento definovan nize), Strany se dohodly na zpenézeni zadrzenych
movitych véci nabidkou na internetu a v jednom celostatné distribuovaném deniku za cenu,
kterd nebude zjevné nepfimétend, nenajde-li se odpovidajici zajemce, je Pronajimatel
opravnén nabidnout zadrzené movité véci k odkupu jakékoliv osob¢ samostatné vydélecné
¢inné ¢i pravnické osobé s predmétem podnikani nakup a prodej zbozi, a to i pouzitého, za
cenu, ktera nebude zjevné nepfimeétena.

informovat okamzit¢ Spravce budovy, ¢i jim povéfenou osobu o zdvadach a poskozenich
v Pronajatych prostorech a ve Spolecnych prostorech, které N4jemce zplisobil sam, nebo
je zpusobili jeho zaméstnanci, smluvni partnefi, nav§tévnici nebo jin¢ osoby na strané
Néjemce. Ngjemce je povinen umoznit Pronajimateli ¢i jim povétené osobé tyto zavady
odstranit a je povinen uhradit Pronajimateli naklady spojené s odstranénim téchto zavad a
poskozenti;

neprodlen¢ informovat Spravce budovy o zavadach, poSkozenich, nehodach nebo pozarech
v Pronajatych prostorech a Spole¢nych prostorech vzniklych provozem Budovy. Najemce
je povinen umoznit Pronajimateli ¢i jim povéfené osobé tyto zavady odstranit;

§ 14 Povinnosti Pronajimatele

Pronajimatel se timto zavazuje:

L.

umozZnit Ndjemci ode dne pfedani Pronajatych prostor do skonceni ndjmu uzivani a vstup
do Pronajatych prostor a Spole¢nych prostor 24 hodin denné, 7 dni v tydnu;

udrzovat pfiméfeny pofadek pred Budovou a v jejim okoli;

poskytovat 24 hodin denné a 7 dni v tydnu (s vyjimkou vypadkl v distribucnich sitich)
zejména nasledujici sluzby: bezpecnostni sluzby v Budové, dodavku elektrické energie,
vyménu elektrickych Zzarovek nebo zafivek a jiné svételné instalace umisténé ve
Spolecnych prostorech, adekvatni mnozstvi teplé a studené vody v Budové, provoz vytahi,
vytapéni nebo klimatizace v Budové, denni uklid a udrzbu Spole¢nych prostor véetné
odvozu zde se nachazejicich odpadki, odklizeni sn¢hu a luxovani kobercti, umyvani oken,
upravu podlah ve Spole¢nych prostorech lesténim nebo voskovanim, v§eobecné udrzbarské
sluzby ve Spole¢nych prostorech, péce o terén, vchody a parkoviste;

provadét opravy Pronajatych prostor, které budou nad rdmec bézné udrzby provadéné
Nijemcem;



v ptipad¢ nemoznosti splnéni dohodnutého poskytovani sluzeb a jinych zavazki dle této
Smlouvy Pronajimatelem z divoda zasahu vys$s$i moci je Pronajimatel povinen obnovit
poskytovani sluzeb a zacit plnit dle svych obvyklych moznosti bezprostiedné poté, co
odpadne prekazka, ktera tomu branila;

§ 15 Zména uzivani

N3jemce se zavazuje uzivat Pronajaté prostory vyhradné za ucelem uvedenym v § 4 této
Smlouvy. K jinym uceliim mohou byt Pronajaté prostory uZivany pouze po pfedchozim
pisemném souhlasu Pronajimatele.

§ 16 Upravy Pronajatych prostor

Najemce neni opravnén doZadovat se jakékoli nahrady nakladti vynalozenych na apravu
Pronajatych prostor po dni jejich pfeddni, i kdyz budou ucinény se souhlasem
Pronajimatele.

§ 17 Doba trvani najmu, skonéeni najmu

Tato smlouva se uzavira na dobu uréitou do 31.12.2026, a to s u¢innosti od 16.2.2026,
pti¢emz vypovédni lhiita ¢ini jeden 1 mésic.

Pronajimatel a Najemce vzdjemnou dohodou a pro vylouceni budoucich pochybnosti,
souhlasnym jednanim vylucuji zejména § 2287, § 2308, § 2309, § 2310 a § 2311 Zakona
(tak, jak je tento definovan niZe), s tim, Ze skonceni najemniho vztahu Pronajimatele a
Najemce a s tim souvisejici tkony se budou fidit a posuzovat vyluéné dle dohody Stran,
tedy vsouladu s odst. 3, 4 a 5 tohoto § této Smlouvy. Strany timto pro vylouceni
pochybnosti vylucuji taktéz i1 aplikaci jakychkoliv Zakonem stanovenych divodi, kter¢ by
dle jakéhokoliv pravniho predpisu umoznovaly ukonceni této Smlouvy pted uplynutim
sjednan¢ doby najmu vypovédi ¢i odstoupenim ¢i jinym zplsobem (napt. § 2212, § 2232
Zakona).

V ptipadé, Ze nastanou dale uveden¢ skutecnosti, které¢ jsou Stranami povazovany za zvlast

hrubé poruSeni povinnosti Ndjemce, je Pronajimatel opravnén tuto Smlouvu vypoveédeét,

pficemz vypovédni doba je 1 den a zacina béZet nasledujiciho dne po dni doruceni vypovédi

Néjemci:

a)  prodleni Ngjemce s plnénim jakéhokoli finanéniho zavazku vzniklého na zékladé této
Smlouvy nebo v souvislosti s touto Smlouvou, nebo

b) wuzivani Pronajatych prostor hrubym zpiisobem odporujicim ustanovenim této
Smlouvy, nebo

c)  zavazné nebo opakovan¢ poruSeni této Smlouvy pies pisemnou vyzvu Pronajimatele
Néjemci k ukonceni zavadného jednani, nebo

d)  neuzavieni nebo pfedCasné ukonceni pojisténi stanovenych touto Smlouvou ze strany
Néjemce, nebo

e) neuhrazeni Zajistovaciho vkladu v souladu s ustanovenimi § 10 této Smlouvy, nebo

f)  pfenechdni Pronajatych prostor k uzivani, resp. k podnajmu, v rozporu s touto
Smlouvou, nebo

g)  uzivani Pronajatych prostor Najemcem nebo tietimi osobami zpisobem odporujicim
vefejnému potadku, nebo

h)  znemoZnéni uzivani Pronajatych prostor Ndjemcem k Gcelim urenym touto
Smlouvou, nebo

1)  uZzivani Pronajatych prostor v ramci jiného tcelu, nez je uvedeno v § 4 této Smlouvy;
nebo



J)  nepfevzeti Pronajatych prostor Najemcem; nebo

k) neplnéni Najemcem povinnosti stanovenych v § 13 této Smlouvy a nezjednani
napravy ani v dodateéné ptfiméfené lhité, kterd mu k tomu byla Pronajimatelem
poskytnuta.

Najemce je oprdvnen tuto Smlouvu vypovedet pouze v piipad¢, Ze Pronajimatel zavaznym
zpusobem a opakované neplni nebo poruSuje své povinnosti stanovené touto Smlouvou a
pravnimi piedpisy. V takovém piipad¢ je Ndjemce opravnén vypovédet tuto Smlouvu
pouze za piedpokladu, Ze Pronajimatel byl na moznost vypovédi Najemcem piedem
pisemn¢ upozornén a v rdmcei doby, stanovené Nijemcem k napravé (minimalné 14 dni),
své povinnosti nesplnil. Vypoveédni doba ¢ini 1 mésic a zacina bézet v prvni den mesice
nasledujiciho po doruceni pisemné vypovedi Pronajimateli.

Pokud Pronajimatel vypovi tuto Smlouvu, zejména nasledujici ustanoveni této Smlouvy
zustavaji v platnosti a jsou pro Strany i nadale zavazna: § 10, § 16, § 18,§ 19, §20,§ 22 a
§ 23.

§ 18 Vraceni Pronajatych prostor po ukon¢eni najmu

Pokud dodatek vyhotoveny k této Smlouve nestanovi jinak, je Najemce ke dni ukonceni
najmu povinen Pronajaté prostory vyklidit, provést udrzbu Pronajatych prostor v souladu s
§ 13, odst. 5 této Smlouvy a piedat Pronajaté prostory Pronajimateli ve stejném stavu
s ohledem na bézn¢ opotiebeni.

Pti pfedani a prevzeti Pronajatych prostor v souladu s odst. 1 tohoto § této Smlouvy bude
vyhotoven spoleény pfedavaci protokol, ktery bude podepsany jak Pronajimatelem, tak
Néjemcem.

V pfipad¢, Ze Najemce nepiedd Pronajaté prostory Pronajimateli v souladu s timto § této
Smlouvy, je Pronajimatel oprdvnén pievzit si Pronajaté prostory 1 bez spoluprace
s Najemcem.

Pokud Najemce nevyklidi Pronajaté prostory ke dni skonceni ndjmu, je Pronajimatel
opravnén odstranit vozidlo/a na naklady Najemce mimo Pronajaté prostory. Ostatni
zakonnd prava pronajimatele nejsou timto dotcena.

Pro ptipad prodleni Najemce s vyklizenim a fadnym pfedanim Pronajatych prostor
v souladu s podminkami sjednanymi v této Smlouv€, bude Néjemce povinen zaplatit
Pronajimateli za kazdy den prodleni smluvni pokutu ve vyS$i Sesti nasobku denniho
Néjemného odpovidajiciho poslednimu dni ndjmu. Toto denni Néjemné se pro ucely této
smluvni pokuty stanovi jako jedna tficetina mesi¢nitho Najemncého platn¢ho ke dni
ukonceni této Smlouvy.

§ 19 Smluvni pokuta

Strany se dohodly, Ze v pfipad¢ nezaplaceni nebo opozdéného zaplaceni Najemného nebo
jinych plateb podle této Smlouvy je Najemce povinen zaplatit Pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné Castky denné ode dne splatnosti dluzné ¢astky do dne
skutecného uhrazeni dluzné ¢astky, neni-li v této Smlouve stanoveno jinak.

Jakakoliv smluvni pokuta, kterou je povinna zaplatit jedna Strana za poruSeni svych
povinnosti na zakladé¢ této Smlouvy, je splatna do 5 pracovnich dni ode dne doru¢eni vyzvy
k jeji thrad¢ adresované druhou Stranou. Vznikem povinnosti hradit smluvni pokutu, ani
jejim faktickym zaplacenim neni dotcen narok na nahradu Skody a nahrada Skody neni vysi
smluvni pokuty omezena a smluvni pokuta se na ndhradu Skody nezapocitava.



Denni Najemné se pro ucely vypoctu jakékoli smluvni pokuty stanovi jako jedna tficetina
mésicniho Najemného platného ke dni vzniku naroku na zaplaceni piislusné smluvni
pokuty, neni-1i v této Smlouvé vyslovng ujednéno jinak.

V piipad¢, kdy bude smluvni pokuta snizena soudem, ziistava zachovano pravo na nahradu
skody ve vysi, v jaké skoda prevySuje ¢astku uréenou soudem jako pfimétenou, a to bez
jakéhokoliv dal§iho omezeni.

§ 20 Poskozeni Budovy

Pokud dojde k zavaznému poSkozeni Pronajatych prostor nebo Budovy, v disledku ¢ehoz
nebudou zcela nebo z&asti uzivatelné v souladu s ucelem této Smlouvy, dojde nésledné ke
snizeni Najemného a plateb dle § 7 této Smlouvy podle toho, jaka ¢ast Pronajatych prostor
zUstane uzivatelnd, a to do t¢ doby, dokud nebudou Pronajaté prostory uvedeny do plné
uzivatelného stavu. Najemné a platby dle § 6 a § 7 této Smlouvy vSak nebudou snizeny v
ptipad¢, ze zavazné poskozeni bylo (1 kdyz jen z¢asti) zplsobeno Najemcem nebo
nekterym z jeho zaméstnancti, zastupcti nebo jinych osob, které vstoupili do Pronajatych
prostor nebo do Budovy se souhlasem Najemce.

Strany timto dohodou vylucuji aplikaci § 2226 odst. 2 Zakona, tedy v piipad¢ zavazného
poskozeni Pronajatych prostor nebo Budovy nedochazi k automatickému ukonceni najmu.
V piipad¢ zavazného poskozeni Pronajatych prostor nebo Budovy, v jehoz diisledku je
Najemci znemoznéno uzivani veskerych Pronajatych prostor, je Pronajimatel povinen do
60 dntli od vzniku Gplné skody informovat Najemce o svém rozhodnuti, zda bude Pronajaté
prostory a / nebo poSkozenou ¢ast Budovy rekonstruovat a / nebo pifestavovat ¢i nikoliv.
Pokud se Pronajimatel rozhodne nerekonstruovat a / nebo neopravovat Pronajaté prostory
nebo poskozenou ¢ast Budovy, bude tato Smlouva ukoncena ke dni, kdy Pronajimatel
pisemné informuje N4jemce o tomto svém zaméru. N4jemce neni povinen hradit Ndjemné
a platby dle § 7 t¢to Smlouvy za obdobi, ve kterém nebude schopen viibec uzivat Pronajat¢
prostory, avSak za predpokladu, Ze zavazné poskozeni nebylo (a to ani z¢4sti) zptisobeno
Najemcem, jeho zaméstnanci, zastupci nebo jinymi osobami, které¢ vstoupili do
Pronajatych prostor nebo do Budovy se souhlasem Néjemce.

V ptipad€ Gplného nebo podstatného poskozeni nebo zniceni nékterych ¢asti Budovy nebo
v pfipad€ zplsobeni jejich neuZivatelnosti v diisledku jednani Najemce nebo jeho
zaméstnancl, zastupcli nebo osob, které vstoupili do Pronajatych prostor nebo do Budovy
se souhlasem N4jemce, je Ndjemce povinen hradit Pronajimateli, vedle poskytnuti ndhrady
Skody, smluvni pokutu ve vyS$i Sestinasobku mesi¢niho Nijemného odpovidajiciho
poslednimu mésici pfedtim, nez doSlo k vyse uvedenému zni¢eni nebo poskozeni podle
této Smlouvy.

§ 21 Oznameni

Pokud se Strany nedohodnou jinak, v§echna ozndmeni podle této Smlouvy budou zasilana
doporucenou postou nebo osobng.

Kazda ze Stran mize zménit svou adresu pro dorucovani pisemnym oznamenim druhé
Strané.

Oznameni budou povazovana za doru¢end nasledovn¢:
a)  pii zaslani doporuc¢eného dopisu: nasledujici den po ptevzeti dopisu postou;
b)  pii osobnim doruceni: okamzikem osobniho doruceni.

Oznameni budou zasilana na nasledujici adresy:
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Pronajimatel:

Spole¢nost:
Adresa:
Kontaktni osoba:
Adresa:

E-mail:

Najemce:

Spole¢nost:

Adresa:

Kontaktni osoba:

E-mail:

Kontaktni e-mail pro zasilani elektronick:
fakturace:

§ 22 Spole¢na a zavérecna ustanoveni

Prava a povinnosti z t¢to Smlouvy vyplyvajici a v této Smlouvé neupravené se fidi
prislusnymi ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, ve znéni pozd¢jsich
ptedpisi (dale jen ,,Zakon).

Strany se navzajem ujist'uji, Zze ujednani této Smlouvy jsou ucinéna v oboustranné dobré
vife a v souladu s dobrymi mravy. Strany si jsou pifi uzavirani této Smlouvy védomy
moznosti budoucich zmén pomérit na trhu v oblasti jejich podnikatelské Einnosti a
prohlasuji, Ze tyto zmény pfedstavuji podnikatelské riziko spojené s jejich Einnosti, které
nesou samy a dohodly se a povazuji za spravedlivé, ze v disledku takovych piipadnych
zmén nemohou uplatiiovat vii¢i druhé Stran€ zadna prava.

Strany shodné prohlasuji, ze si sdélily vSechny skutkové okolnosti, o nichZ Strany k datu
podpisu této Smlouvy védély nebo musely védét, a které jsou podstatné ve vztahu
k uzavfeni této Smlouvy. Vyjma uji§téni, jez si Strany poskytly v této Smlouvé, nebude mit
zadna ze Stran jakakoliv dal§i prava a povinnosti v souvislosti se skute¢nostmi, které
vyjdou najevo a o kterych neposkytla druha Strana informace v ramci jednani o této
Smlouv¢. Toto ustanoveni se nevztahuje na pfipady, kdy dand Strana amysIn¢ uvedla
druhou Stranu ve skutkovy omyl ohledné¢ pfedmétu ¢i podstatnych nalezitosti této
Smlouvy.

S ohledem na ustanoveni § 1726 Zakona Strany prohlaSuji, Ze tato Smlouva obsahuje
uyjednani o vSech nalezitostech, kter¢ Strany mély a chtély ve Smlouve¢ ujednat a Strany
dosp€ly ke shodé ohledné vSech ndleZitosti, které si kazdd ze Stran stanovila jako
pfedpoklad pro uzavieni této Smlouvy.

Tato Smlouva tedy obsahuje tplnou dohodu Stran a neexistuji zddn4 jina ujednani, ustni €1
pisemnd, ktera by upravovala pfedmét této Smlouvy, anebo pokud takova ujednéni
existovala, jsou timto zru$ena a nahrazena touto Smlouvou. Zadny projev Stran uginény pfi
jednani o této Smlouvée ani projev uc¢inény po uzavieni této Smlouvy nesmi byt vykladan
v rozporu s vyslovnymi ustanovenimi této Smlouvy a nezakladd Zadny zavazek zadné ze
Stran.

Smlouva byla dohodou Stran sjednana v pisemné form¢. Strany sjednévaji, ze nebudou
vazany zadnym ujednanim, které nebude uzavieno ve sjednané formée tedy pisemné a
zaroven nebude ucinéno v podobé, kterd je sjedndna ve véte tieti odst. 6, tohoto § této
Smlouvy. Veskeré zmény Ci dopliky této Smlouvy je mozné Cinit pouze pisemnymi
vzestupné ocislovanymi dodatky, podepsanymi opravnénymi zastupci Stran, stvrzujicimi
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

uplny a vzijemny konsensu obou Stran. Zmény ¢i doplitky potizené v této Smlouvé rukou,
jsou-li opatfeny datem a podpisy opravnénych zastupcii Stran, maji prednost pied
ustanovenimi této Smlouvy, ktera jsou v tisténé podob¢.

Dohodou Stran se vylucuji § 1765 az 1766 Zakona. Strany povazuji tuto Smlouvu za
odvaznou a budou ji pln¢ vazany, bez ohledu na zménu okolnosti, neni-li tato v této
Smlouve vyslovné predvidana a upravena.

Najemce neni opravnén zapocist si jakékoli své pohleddvky viaci pohledavkam
Pronajimatele vzniklych na zakladé nebo v souvislosti stouto Smlouvou, a to ani si
zapocist to, co miize po Pronajimateli zadat podle § 2208 odst. 1 Zékona.

Najemce neni opravnén bez pisemného souhlasu Pronajimatele postoupit ¢i zastavit
jakékoli své pohledavky ¢i prava za Pronajimatelem vznikld na zéklad€ nebo v souvislosti
s touto Smlouvou, a to véetn€ pohledavek ¢i prav Najemce, ktera vzniknou Najemci na
zaklad¢ nebo v souvislosti s touto Smlouvou v budoucnu.

Najemce neni opravnén bez piedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele postoupit tuto
Smlouvu na tfeti osobu. Souhlas Pronajimatele mtize byt odepten i bez udani divodu.

Strany se dohodly, ze pojem obtize, které nejsou jen nepodstatné, bude pro ucely této
Smlouvy vykladan tak, ze Najemci je bud’ zcela znemoznéno uzivat vyznamnou ¢ast
Pronajatych prostor, nebo je Najemce Pronajimatelem rusen v uzivani Pronajatych prostor,
zpusobem, ktery nelze rozumné o¢ekavat a zaroven toto ruseni zptisobuje bud’ nemoznost
uzivani Pronajatych prostor pro touto Smlouvou sjednany ucel, nebo imise zcela zjevne
nepiiméfené danym okolnostem.

Strany touto Smlouvou sjednaly zplsob poskytovani sluzeb souvisejicich s ndjmem
Pronajatych prostor odliSn€ od § 2303 a § 2247 a § 2252 Zakona; tedy ustanoveni o
poskytovani sluzeb souvisejicich s ndjmem bytu se na tuto Smlouvu nepouziji.

Strany shodné prohlaSuji, Ze se ani jedna z nich neciti vi¢i druh¢ Stran€ v postaveni slabsi
strany. Pro vylou€eni pochybnosti Strany vyslovné potvrzuji, Ze jsou podnikateli a uzaviraji
tuto Smlouvu pfi svém podnikéni, na tuto Smlouvu se tedy neuplatni ustanoveni § 1793
Zakona.

Najemce neni opravnén bez piedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele, jako vlastnika
Budovy, navrhnout zapis ndjemniho prava k Budové do vefejného seznamu. Souhlas
Pronajimatele miize byt odepten 1 bez uvedeni diivodu.

V pripadé, ze se nékterd ustanoveni této Smlouvy stanou neucinnd nebo neplatna
v dusledku zmény pravnich piedpisti nebo rozhodnuti spravniho &i soudniho organu Ceské
republiky, nem4 to za nasledek neplatnost ¢i net¢innost této Smlouvy, jako celku a pouZije
se pravni predpis, ktery nejblize odpovida ucelu a smyslu této Smlouvy a v tomto duchu
bude taktéZ neplatné ¢i neucinné ustanoveni Smlouvy 1 upraveno, a to vzdy tak, aby byla
plné respektovana piedchozi vile Stran a obchodni dohoda Stran, popt. bude pozadano o
vydani nového rozhodnuti spravniho organu, které¢ bude nejblize odpovidat smyslu a acelu
této Smlouvy.

Vsechny spory, které by mohly vzniknout z této Smlouvy nebo v souvislosti s ni, jakoz i
v souvislosti s jeji platnosti, budou rozhodovany obecnymi soudy Ceské republiky.

N3ajemce, jakykoli statutarni organ Najemce, spolecnik ¢i zaméstnanec Najemce budou
zachovavat mlCenlivost o vSech skutenostech v souvislosti s touto Smlouvou a jejimi
prilohami a neuvetejni ani nepouziji tyto informace bez pfedchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele, kromé ptipadi, kdy je to nutné v souvislosti s realizaci této Smlouvy nebo
kdy tieti strana je také vazana touto mlcenlivosti nebo kdy:
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Priloha €.3 - Standardni vybaveni

vypusténo
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Priloha &.5 - Pfedavaci protokol

PREDAVACI PROTOKOL
(dale jen ,,Pfedavaci protokol®)

VN 42, s.r.o.
Se sidlem: Vaclavské nameésti 796/42, Nové Mésto, 11 O 00 Praha 1
ICO: 020 22 818
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 214638
zastoupena pane
(déle jen jako ,,Pr
a
CIB GROUP, a.s.
Se sidlem: Vodic¢kova 709/33, 110 00 Praha 1
ICO: 27211 185

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 9748
zastoupen. lad€ pIné moci
(dale jen "Najemce" nebo "Prebirajici

(shora uvedené smluvni strany jsou dale oznacovany t¢z jako ,,Smluvni strany*)

Clének L
Smluvni strany uzaviely dne ......... smlouvu o najmu nebytovych prostor a thrad¢ sluzeb
spojenych s jejich uzivanim (déale jen jako ,,Smlouva'), na ziklad€ které se Pronajimatel
zavazuje prenechat Najemci k do¢asnému uZivani Pfedmét najmu.
Pokud tento Predavaci protokol obsahuje pojmy se zacateCnimi velkymi pismeny, jejichZ obsah
neni definovéan v Pfedavacim protokole, budou pro definici a vyklad pojmu pouzity definice pro
tyto pouZité ve Smlouve.

Clanek II.

Ptedavajici na zaklad¢ tohoto Pfedavaciho protokolu ptedava Piebirajicimu Pfedmét najmu v
fadném stavu, vyjma pfipadné niZe uvedenych zavad:

) U
................................................... s terminem odstranéni zdvady do: .....................
D) e
................................................... s terminem odstranéni zdvady do: .....................
[ I

................................................... s terminem odstranéni zdvady do: .....................
Clanek 1L
Predavajici dale na zaklad¢ tohoto Pfedavaciho protokolu pfedava Piebirajicimu do uzivani:

a) instalovana (technologicka) zatizeni a vybaveni Budovy, pfi¢emz za tyto dle uvedené ptilohy
Smlouvy nese odpoveédnost Najemce.

b) vstupni karty k pfedmétu najmu s nastavenymi kategoriemi vstupu.
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Identifikacni isla karet Nahrana kategorie Podet karet

Vydani vstupnich karet je zdarma a za jejich ztratu odpovida N4jemce. Pii ztraté vstupni karty je
Nijemce povinen tuto skutecnost bez zbytecného odkladu oznamit Pronajimateli a zaplatit
Pronajimateli smluvni pokutu za tuto ztratu ve vysi 500,- K¢. K datu ukonceni u€innost i Smlouvy
(skonceni najmu) je Najemce povinen odevzdat vstupni karty Pronajimateli. Za kazdy den
prodleni se splnénim své povinnosti stanovené v pfedchazejici véte je Ndjemcee povinen zaplatit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 100,- K¢.

Clanek IV.

Nedilnou soucdsti a ptilohou tohoto Pfeddvaciho protokolu jsou:

- Fotokopie originalu plné moci pro pana_
Piebirajici nize uvedenym podpisem na tomto Pfedavacim protokolu potvrzuje, ze od
Ptedavajiciho prevzal do uzivani Predmét najmu/Parkovaciho stani ve stavu, jak vyplyva z tohoto

Piedavaciho protokolu, a Ze¢ zaroven pievzal pistupové karty vyplyvajici z Clanku III.
Ptredavaciho protokolu.

V Praze dne:
VN 42, s.r.o. CIB GROUP, a.s.
jako Pronajimatel / Pfedavajici jako Najemce / Piebirajici
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Priloha ¢é.5 - Provozni fad
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