ZEVO Vrato, a.s.
Okruzni 632

Ceské Budéjovice 4

370 01 Ceské Budé&jovice

V Praze dne 10.2.2026

Nabidka sluzeb na koordinaci pripravy uvérové dokumentace

Vazeni,

za spoleénost Komeréni banka, a. s., se sidlem Praha 1, Na P¥ikopé& 33 &p. 969, PSC 114 07, ICO: 45317054,
zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. B 1360 (dale jen ,Komeréni banka,
a.s.” nebo ,KB*) bychom Vam radi pfedlozili navrh dohody ve formé tohoto mandatniho dopisu (dale jen ,Dopis®), na
jehoz zakladé v pFipadé akceptace ze strany Vasi spoleénosti ZEVO Vrato, a.s., se sidlem Okruzni 632, Ceské
Budé&jovice 4, 370 01 Ceské Budé&jovice, ICO: 09840141, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem
v Ceskych Budgjovicich, sp. zn. B 2450 (dale jen ,ZEVO Vrato*) vznikne dohoda s podminkami uvedenymi v tomto
dopisu (dale jen ,Dohoda‘), na zakladé které spoleCnost ZEVO Vrato povéfuje KB koordinaci pfipravy smluvni
dokumentace v souvislosti s poskytnutim klubového Gvéru ve vysi az XXX K& (dale jen ,Uvér®).

1.

Predmét Dohody

ZEVO Vrato jmenuje KB koordinatorem p¥ipravy smluvni dokumentace v souvislosti s Uvérem (KB v této roli dale
jen téz jako ,Koordinator®).

Sluzby

V ramci role uvedené v ¢lanku 1. vy8e ZEVO Vrato povéfuje KB poskytnutim sluzeb souvisejicich s pFipravou
Uvéru, které predstavu;ji:

(@) koordinaci procesu vybéru pravniho poradce pro pfipravu smluvni dokumentace souvisejici s Uvérem dle
hlavnich podminek poskytnuti Uvéru uvedenych v term sheetu (dale jen ,Term Sheet), ktery je pfilohou
tohoto Dopisu, a koordinaci jeho prace a vystup(;

(b) koordinaci pfipominek financujicich bank ohledn& smluvni dokumentace souvisejici s Uv&rem (vUgi
pravnimu poradci financujicich bank a vi¢i ZEVO Vrato a jeho poradciim);

(c) koordinaci pfipominek financujicich bank ohledné dokon&eni zprav z hloubkové provérky (due diligence) a
pfislusnych prohlaseni o spolehlivosti udajii a informaci (reliance letters) (pro vylouceni pochybnosti se
jedna o zpravy ENVIROS s.r.0. a Baker & McKenzie s.r.o., advokatni kancelar).

(spole¢né dale jen ,Sluzby*).

Spolecnost ZEVO Vrato akceptaci podminek tohoto Dopisu souhlasi s tim, aby Koordinator poskytl podklady a
informace (i) pravnimu poradci, ktery bude zastupovat financujici banky, a (ii) ostatnim uvérujicim bankam
uvedenym v Term Sheetu nebo nasledné odsouhlasenym mezi spole¢nosti ZEVO Vrato a Koordinatorem
v souvislosti s pfipravou smluvni dokumentace souvisejici s Uvérem.

Ve vztahu ke smlouvam uzavienym mezi spole¢nosti ZEVO Vrato a tfetimi osobami a dokumentim, podkladdm
a informacim poskytnutym tfetimi osobami, spoleCnost ZEVO Vrato prohlasuje a potvrzuje, Ze ziskala souhlas
takovych osob s timto zpfistupnénim, je-li vyzadovan.

Spolecnost ZEVO Vrato bere na védomi a souhlasi s tim, Ze podminkou poskytnuti financovani je (i) provedeni
kontroly souvisejici s klientem a pfipadnymi dal$imi osobami ze strany bank (know your customer) a schvaleni
pFislusnymi tvérovymi organy jednotlivych ¢lent klubu financujicich bank (véetné KB), (ii) pFfiprava a uzavieni
pFisludné smluvni dokumentace souvisejici s Uvérem (v&etn& Uvé&rové a zajistovaci dokumentace), v souladu
s Term Sheetem a ve formé a s obsahem pfijatelnymi pro vSechny zucastnéné strany a (iii) splnéni podminek
gerpani Uvéru, které budou v tvérové dokumentaci sjednany.
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Soucinnost

Spole¢nost ZEVO Vrato se zavazuje poskytovat KB v souvislosti s poskytovanim Sluzeb veSkerou potfebnou
soucinnost. Tato soucginnost bude, mimo jiné, zahrnovat dostupnost managementu a zastupcud spoleénosti ZEVO
Vrato a odbornych poradcu spolecnosti ZEVO Vrato, v€etné Gc€asti clen managementu spolec¢nosti ZEVO Vrato
a jejich zastupct a odbornych poradct na online jednanich s KB a dal§imi financujicimi bankami a jejich pravnimi
zastupci.

Informace
Spole¢nost ZEVO Vrato timto prohlasuje a zaru€uje se, Ze:

(@) veSkeré soucasné a budouci informace tykajici se spole¢nosti ZEVO Vrato nebo Uvéru nebo s nimi
souvisejici, které spole€nost ZEVO Vrato poskytuje nebo poskytne Koordinatorovi (dale jen “Informace”)
jsou podle nejlepSiho védomi ZEVO Vrato uplné a spravné ve vSech podstatnych skute¢nostech a
okolnostech k datu jejich poskytnuti, nebo k datu, k némuz se vazi;

(b) podle nejlepsiho védomi ZEVO Vrato zadna podstatna Informace nebyla ani nebude zamlé¢ena a nedoslo
ani nedojde k zadné udalosti, ktera by mohla zpusobit, Ze Informace jsou nebo budou v podstatnych
ohledech nepfesné, nebo zavadéjici;

(c) veskeré pfipadné popisy predikce budouci finanéni situace a odhadovaného vyvoje finanéni a hospodaiské
situace dodané spoleCnosti ZEVO Vrato nebo jejimi poradci budou pfipraveny v dobré vife a budou
zalozeny na rozumnych pfedpokladech v souladu s pfisluSnymi pravnimi pfedpisy a trznimi standardy.

Spole¢nost ZEVO Vrato bere na védomi, Zze Koordinator bude vychazet z Informaci poskytnutych ze strany
spolecnosti ZEVO Vrato, resp. jejich zastupcu a odbornych poradci, a Ze neni povinnosti Koordinatora nezavisle
ovérovat spravnost, uplnost a aktualnost dodanych Informaci.

Dlvérnost informaci

Spolecnost ZEVO Vrato prohlasuje, Ze si je védoma divérnosti podminek tohoto Dopisu a Dohody a informaci
tykajicich se Uvéru nebo Sluzeb (dale jen ,Informace®) a bez pfedchoziho pisemného souhlasu Koordinatora
nezpristupni tento Dopis, Dohodu nebo Informace ani jejich obsah jinym osobam, avSak s vyjimkou:

(@) pripadd, kdy je to vyzadovano pfislusnymi pravnimi predpisy, zejména na zakladé zakona ¢. 340/2015 Sb.,
o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejhovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o
registru smluv), ve znéni pozdéjsich predpisll, nebo podle rozhodnuti soudu nebo jiného pfislusného organu
vefejné moci; a

(b) zpfistupnéni svym zaméstnancim, finanénim a pravnim poradclim a zastupcim v souvislosti s pfipravou
poskytnuti Uvéru, které budou z t&chto diivodil seznameny s podminkami tohoto Dopisu a Dohody, pokud
souhlasili s tim, ze se budou fidit povinnostmi spole¢nosti ZEVO Vrato podle tohoto ¢lanku 5 (Ddvérnost
informaci) tohoto Dopisu, nebo jsou jinym zplsobem zavazani diavérnosti na zékladé zakona nebo
smluvniho vztahu.

Poplatky, naklady a vydaje
V souvislosti s poskytovanim Sluzeb se spoleCnost ZEVO Vrato zavazuje zaplatit KB jako Koordinatorovi

koordina¢ni poplatek ve vysi XXX Ké (dale jen ,Koordinaéni poplatek®), a to i v pfipad€, Ze i pfes poskytnuti
Sluzeb nedoslo k uzavieni smluvni dokumentace souvisejici s Uvérem.

Koordinaéni poplatek je splatny:

(@) do deseti (10) dnd ode dne uzavieni smlouvy o Gvéru mezi, mimo jinymi, ZEVO Vrato jako Uvérovanym a
KB jako uvérujicim v souvislosti s poskytnutim Uvéru (dale jen ,Smlouva o uvéru®), nebo

(b) dne 31.5.2026,
podle toho, ktera z vySe uvedenych skute¢nosti nastala dfive.

ZEVO Vrato se zavazuje uhradit Koordina¢ni poplatek ve prospéch KB jako Koordinatora na ucet KB, jehoz
specifikaci Koordinator oznami spolecnosti ZEVO Vrato pisemné.

Koordinaéni poplatek nezahrnuje naklady na poskytnuti sluzeb pravnich ¢&i jinych odbornych poradct
financujicich bank souvisejicich s pfipravou poskytnuti Uvéru. Na vyzvu KB uhradi spolegnost ZEVO Vrato
veskeré ucelné vynaloZené a pfedem odsouhlasené naklady a vydaje (véetné veSkerych odmén a vydaju na
pravni zastoupeni financujicich bank), které KB jako Koordinatorovi vzniknou v souvislosti s poskytovanim
Sluzeb.

Konflikt zajmu

Spole¢nost ZEVO Vrato timto bere na védomi, Ze Koordinator nebo osoby ze skupiny Koordinatora (véetné osob
jim ovladanych, jej ovladajicich nebo ovladanych stejnou osobou jako pfislusny Koordinator) (dale jen ,Osoby
ze skupiny Koordinatora“) mohou poskytovat dluhové financovani, obchody na akciovych trzich nebo jiné
bankovni produkty a sluzby osobam ¢&i korporacim, jejichz zajmy mohou byt v konfliktu se zajmy spole&nosti

-2-
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ZEVO Vrato nebo osob ze skupiny ZEVO Vrato, s nimiz je spole¢nost ZEVO Vrato majetkové nebo personainé
propojena nebo s nimi tvofi koncern (dale jen ,0soby ze skupiny ZEVO Vrato®).

Spole¢nost ZEVO Vrato timto bere na védomi, Ze Koordinator nebo Osoby ze skupiny Koordinatora mohou ve
vztahu k Uvéru jednat &i vystupovat ve vice nez jedné funkci (roli) a jejich zajmy z titulu jejich funkci (roli) tedy
mohou byt v konfliktu.

Koordinator timto zaru€uje, Ze nepouzije davérné informace ziskané pro ucely poskytovani Sluzeb od spolecnosti
ZEVO Vrato nebo Osob ze skupiny ZEVO Vrato pro Ucely poskytovani sluzeb tfetim osobam, a zZe budou tyto
informace chranit v souladu s pozadavky pfisluSnych pravnich pfedpisd na ochranu bankovniho tajemstvi.
Spole¢nost ZEVO Vrato souhlasi s tim, Ze pro Uc€ely projednani, pfipravy a interniho schvalovani poskytnuti
Uvéru je Koordinator opravnén zpfistupnit Informace, Udaje a dokumenty souvisejici s Uvérem a Sluzbami
pFislusnym Osobam ze skupiny Koordinatora.

Spole¢nost ZEVO Vrato timto bere na védomi, Ze Koordinator nema povinnost pouzit jakoukoliv informaci
obdrzenou od tfetich osob pro Ucely poskytovani Sluzeb nebo pfipravy Uvéru, ani poskytnout takovou informaci
spole¢nosti ZEVO Vrato nebo jeho Osobam ze skupiny ZEVO Vrato.

Postoupeni

Spole¢nost ZEVO Vrato ani KB neni opravnéna bez predchoziho pisemného souhlasu druhé smluvni strany
postoupit jakékoli pohledavky nebo prevést jakakoliv prava a povinnosti z Dohody uzaviené akceptaci tohoto
Dopisu ani postoupit Dohodu jako celek na jakoukoli tfeti osobu.

Vyluénost

Spole¢nost ZEVO Vrato se zavazuje, ze po dobu ode dne ucinnosti této Dohody do (i) dne uzavieni Smlouvy o
uvéru souvisejici s Uvérem, jejimiz stranami bude, mimo jiné, KB nebo (ii) do dne 31.5.2026, podle toho, ktera
ze skute€nosti uvedenych v bodech (i) a (ii) vySe nastala dfive:

(@ nejmenuje zadnou jinou osobou (odliSnou od Koordinatora) koordinatorem v souvislosti s pfipadnym
uvérovym financovanim poskytovanym za stejnym ucelem jako Uvér (jak je definovano vyse);

(b) nepovéfi Zadnou treti osobu odliSnou od Koordinatora zadnymi jinymi Ci dalSimi rolemi v souvislosti
s pfipadnym uvérovym financovanim poskytovanym za stejnym ucelem jako Uvér nebo poskytovanim
sluzeb obdobnych jako Sluzby, které jsou pfedmétem Dohody; a

(c) s vyjimkou ustanoveni uvedenych v tomto Dopisu nebo Term Sheetu ¢&i jinak dohodnutych mezi spole¢nosti
ZEVO Vrato a Koordinatorem neposkytne spoleénost ZEVO Vrato zadnou dal$i odménu & kompenzaci
jinym osobam,

v souvislosti s pFipravou Uvérového financovani poskytovaného za stejnym Gdelem jako Uvér nebo

poskytovaného spole¢nosti ZEVO Vrato nebo Osobam ze skupiny ZEVO Vrato v obdobném objemu, a to bez

pfedchoziho pisemného souhlasu Koordinatora.

Ukonceni

Tato nabidka KB je platna do 27.2.2026 v¢etné. Nebude-li do této doby ze strany spole¢nosti ZEVO Vrato pfijata,
KB nebude nadale touto nabidkou vazana a jeji zavazky podle tohoto Dopisu zanikaji.

Doslo-li k uzavieni Dohody, Dohoda a prava a povinnosti stran mohou byt ukonéeny nasledujicimi zpusoby:

(@) DoSlo-li k podstatnému poruSeni povinnosti z Dohody ze strany spole€nosti ZEVO Vrato nebo doslo-li
objektivné k podstatné negativni zméné podminek a okolnosti (napf. v disledku podstatné zmény trhu,
zmény pravni Upravy nebo podstatné negativni zmény finanéni situace osob, pro néz je Uvér pfipravovan),
v jejimz dusledku neni nadale mozné pfipravovat financovani za podminek stranami pdvodné zamyslenych
a zohlednénymi v Term Sheetu, KB je opravnéna dohodu vypovédét s ucinnosti ke dni doru¢eni pisemné
vypovédi spole¢nosti ZEVO Vrato.

(b) Spole¢nost ZEVO Vrato je opravnéna vypoveédét Dohodu v pfipadé, ze KB podstatnym zplsobem porusila
svoje povinnosti z Dohody, s u€innosti ke dni doru€eni pisemné vypovédi.

(c) KB mize Dohodu vypovédét rovnéz v pfipadé, Ze (i) se stane pInéni jejich povinnosti dle Dohody nebo
pFiprava &i poskytnuti Uvéru protipravnim podle pfisludného pravniho Fadu nebo (i) n&ktera z Osob ze
skupiny ZEVO Vrato se (a) stane oznaCenym adresatem jakékoli ekonomické nebo finanéni sankce,
obchodniho embarga nebo podobného opatfeni pfijatého, uplatnéného nebo vymahaného ze strany
Organizace spojenych narodl, Spojenych stati americkych, Evropské unie (nebo nékterého z jejich
Clenskych statll) nebo nékterého z jejich organu (dale jen ,Sankce®) nebo (b) bude jinym zplsobem
podléhat Sankcim (zejména vzhledem k tomu, Ze je bud pfimo nebo nepfimo ovladana osobou, ktera je
oznacenym adresatem Sankci, nebo je zfizena podle prava statu nebo je ob&anem &i rezidentem takového
statu, na ktery jsou uplatnény Sankce. Uginnost vypovédi v takovém pfipadé nastava dorugenim pisemné
vypovédi spole€nosti ZEVO Vrato.

(d) Nedoslo-li k zaniku prava a povinnosti z této Dohody dfive, Dohoda se ukon&uje a prava a povinnosti
Koordinatora z ni zanikaji (i) ke dni uzavieni Smlouvy o Uvéru souvisejici s Uvérem, jejimiz stranami bude,
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mimo jiné, KB nebo (ii) dne 31.5.2026 ve 23:59 hod., podle toho, ktera ze skute€nosti uvedenych v bodech
(i) a (ii) vy8e nastala dfive.

Trvajici platnost

Povinnosti podle ¢lankt 5 (Duavérnost informaci), 6 (Poplatky, naklady a vydaje), 7 (Konflikt zajmd) a ¢lanku
10 (Ukonceni) az 13 (Rozhodné pravo a soudni prislusnost) (véetné) ke dni ukonéeni Dohody a zaniku prav a
povinnosti z ni podle €lanku 10 (Ukonceni) vySe nezanikaji, trvaji nadale a budou platné a zavazné i po ukonceni
zavazk( Koordinatora z Dohody a tohoto Dopisu.

Uplnost

Tento Dopis a Dohoda (poté, co dojde k jejimu uzavieni) obsahuje UpIné ujednani mezi spole¢nosti ZEVO Vrato
a KB jako Koordinatorem o poskytovani Sluzeb a v celém rozsahu nahrazuje vSechny pfedeslé Ustni a/nebo
pisemné dohody mezi spole¢nosti ZEVO Vrato a KB jako Koordinatorem ve vztahu k poskytovani Sluzeb.

Dohoda a tento Dopis mohou byt ménény nebo doplfiovany pouze formou pisemnych dodatk(i podepsanych
spole¢nosti ZEVO Vrato a KB.

Rozhodné pravo a soudni prislusnost

Tento Dopis a Dohoda a veskera prava a povinnosti vznikajici z tohoto Dopisu a Dohody nebo v souvislosti
s nimi, véetné mimosmluvnich zavazkud vznikajicich v souvislosti s nimi, se Fidi pravem Ceské republiky, zejména
ustanovenimi §2430 a nasl. (pfikaz) ObCanského zakoniku, nevyplyva-li vyslovné z textu Dopisu odchylna
Uprava.

Soudy Ceské republiky maji vyluénou pfislugnost fesit veskeré spory vzniklé z Dohody nebo v souvislosti s ni.
Veskere spory vzniklé z Dohody nebo v souvislosti s ni budou rozhodovany Obvodnim soudem pro Prahu 1,
Ceska republika, nestanovi-li pfislusné pravni predpisy vyluénou pfislusnost jiného soudu Ceskeé republiky.

Platnost a u€¢innost Dohody

Dohoda nabyva platnosti dnem uzavreni, tj. dnem akceptace podminek tohoto Dopisu spole¢nosti ZEVO Vrato.
Dohoda nabyva u¢innosti dnem uverejnéni prostrednictvim registru smluv zplisobem dle zakona ¢. 340/2015 Sb.,
0 zvlastnich podminkach uc€innosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon
o registru smluv), ve znéni pozdéjSich predpist. V souvislosti se zavazkem spole¢nosti ZEVO Vrato uvedenym
v Casti Pfijeti podminek Dopisu nize zaSle Banka spole¢nosti ZEVO Vrato znéni tohoto Dopisu (v€etné vSech
dokument, které tvofi jeho sou¢ast) na e-mailovou adresu spole¢nosti ZEVO Vrato tam uvedenou.

Vyhotoveni

Tento Dopis je vyhotoven ve dvou (2) stejnopisech, z nichz si v pfipadé pfijeti podminek tohoto Dopisu ze strany
spole¢nosti ZEVO Vrato (podpisem akceptace nize) a vzniku Dohody spole¢nost ZEVO Vrato ponecha jedno (1)
vyhotoveni a jedno (1) vyhotoveni obdrzi Koordinator.

Pokud souhlasite se shora uvedenymi podminkami tohoto Dopisu a s uzavienim Dohody, ktera vznikne akceptaci

jeho

podminek spole¢nosti ZEVO Vrato, prosime, podepiste tento Dopis na dukaz pfijeti jeho podminek na misté

vyznaceném nize ve dvou (2) originalnich vyhotovenich, jedno (1) vyhotoveni si ponechte a jedno (1) vyhotoveni
s Vasim podpisem zaSlete zpét na adresu: Komercéni banka, a.s., Syndikace & Projektové financovani, namésti
Junkovych 2772/1, 115 00 Praha 5 — Stodtilky, k rukam XXX.

Komerc¢ni banka, a.s.

Podpis: Podpis:
Jméno: Jméno:
Funkce: Funkce:



Prijeti podminek Dopisu:

Spole¢nost ZEVO Vrato, a.s., se sidlem Okruzni 632, Ceské Budé&jovice 4, 370 01 Ceské Budsjovice, ICO: 09840141,
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ceskych Budé&jovicich, sp. zn. B 2450 (déle jen ,ZEVO
Vrato, a.s.“) souhlasi s vySe uvedenymi podminkami Dopisu, pfijima je a souhlasi s uzavienim Dohody s obsahem a
podminkami uvedenymi vySe v tomto Dopisu.

Spole¢nost ZEVO Vrato, a.s. se zavazuje odeslat Dohodu (v€etné vSech dokumentu, které tvofi jeji soucast) k
uvefejnéni v registru smluv bez prodleni po jejim uzavieni. Spole¢nost ZEVO Vrato, a.s. se dale zavazuje, ze KB
obdrzi potvrzeni o uvefejnéni v registru smluv zasilané spravcem registru smluv na e-mailovou adresu Komer¢ni
banky, a.s.: XXX a souhlasi s tim, aby ji Komer¢ni banka, a.s. za timto u¢elem zaslala znéni Dopisu (v€etné vSech
dokumentd, které tvori jeji souc¢ast) na e-mailovou adresu spole¢nosti: XXX

Spole¢nost ZEVO Vrato, a.s. prohlasuje, Ze nasledujici podminky tohoto Dopisu a Dohody a Term Sheetu povazuje
za svoje obchodni tajemstvi:

vyse, splatnost a druh Gvéru;

vySe koordina¢niho poplatku;

jména podepisujicich a podpisy;

cenové podminky uvedené v Term Sheetu (marze, zavazkova provize, kreditni pfirazka, provize za
zprostiredkovani, poplatek pro spravce uvérovych ramca, poplatek pro spravce pro zajisténi);

vySe poplatku za pfed€asné splaceni;

vySe uroku z prodlent;

urovné finanénich ukazatel(;

urovné finanéniho ukazatele pro vyplatu dividend;

minimalni pozadované % urokového zajisténi;

% rozsah Urokového zajisténi v prabéhu financovani;

vycet zajisténi uveéru;

informace tykajici se projektu, zejména pfedpokladané celkové naklady projektu, naklady zhotoveni dila, celkové
naklady projektu a vySe rezervy

ZEVO Vrato, a.s.

Podpis: Podpis:
Jméno: Jméno:
Funkce: Funkce:



Priloha k Mandatnimu dopisu ze dne 10.2.2026

Term Sheet + vysoutézené podminky financovani



TERM SHEET PRO UCELY FINANCOVANI ZARIZENI NA ENERGETICKE VYUZITi ODPADU

SPOLECNOSTI ZEVO VRATO, A.S.

Navrh ze dne [e]. [#] 2025

Nedilnou soucasti Term Sheetu je priloZeny dokument ZEVO Vrato — vysoutéZené podminky financovani.

(Pouzita terminologie a vyklad pojmi se ptizplsobi zavéreénym dokumentim transakce)

1. Smluvni strany a udaje o projektu

DluZnik

Jediny akcionar

Projekt

Véritelé!

Uvérové ramce
Uvér

Banka spravujici uéty
(Account Bank)

Spravce pro zajisténi
(Security Agent)

Spravce uvérovych ramcu
(Facility Agent)

Hedging banky

Zhotovitel

Smlouva o dilo

ZEVO Vrato, a.s., se sidlem Okruzni 632, 370 01 Ceské Budgjovice, ICO: 09840141

Jedinym akcionafem Dluznika je spole¢nost Teplarna Ceské Budgjovice, a.s., se sidlem
Novohradska 398/32, 370 01 Ceské Budgjovice, ICO: 60826835

Vystavba zafizeni na energetické vyuziti odpadu, které bude vyrabét teplo a elektrickou
energii

[BANKA], se sidlem [sidlo], Ceska republika, ICO: [ICO], zapsana v obchodnim rejstiiku
vedeném u Méstského soudu v Praze, sp. zn [Cislo], [a pfipadné dalsi banky a jejich
registra¢ni udaje], na zaklad¢é poskytnuti nasledujicich avérovych ramcu:

(i) XXX (,TUR®), a

(i) XXX (,RUR®).

Podil kazdého Vétitele na TUR bude roven jeho podilu na RUR.
TUR a RUR
Uvér poskytnuty v ramci Uvérovych ramci

Komer¢ni banka, a.s.
Komer¢ni banka, a.s.
Komer¢ni banka, a.s.

Jakakoliv finan¢ni instituce licencovana v EU dle vybéru Dluznika. Véfitelé budou mit
pravo dorovnat nejlepsi nabidku, a to v poméru jejich podilti na TUR.

Vybrany generalni dodavatel

Smlouva o dilo na zhotoveni stavby (Projektu) mezi Zhotovitelem a Dluznikem
s podminkami v souladu s avérovou smlouvou. Zhotovitel bude dle Smlouvy o dilo
povinen zajistit zpracovani detailni dokumentace pro provedeni dila (nad ramec
dokumentace pro stavebni povoleni, které zajisti Dluznik), vystavbu a uvedeni do provozu
veetn¢ kolaudace zhotoveného dila. Celkova cena dila bude mit nasledujici dva
komponenty:

1. fixni ¢astka, a

2. potencialni navySeni dle inflacni dolozky se zasmluvnénym vzorcem, ale maximalné
0 XXX % fixni ¢astky.

Smlouva o dilo bude zahrnovat pevny harmonogramem zhotoveni (,,Harmonogram®)
S vyznamnou vysi smluvnich sankci za prodleni ¢i nedodrzeni garantovanych parametrti
dila, celkovou limitaci ndhrady Skody ¢i jiné Ujmy vzniklé v souvislosti s plnénim
smlouvy do vyse XXX % ceny dila (bez DPH, pfic¢emz do tohoto limitu se nezapocitavaji
smluvni pokuty) a zaji$ténim realizace dila a odstranéni vad prostiednictvim poskytnuti
jistoty ve formé penézni nebo bankovni zaruky za fadné zhotoveni dila. Pfiméfenost
smluvnich sankci vii¢i Zhotoviteli a omezeni jeho odpovédnosti posoudi Nezavisly

! Dluznik upfednostiiuje vedeni veskerych jednani v pfedsmluvni i v realizadni fazi s jednim komunikaénim partnerem s tim, Ze
bere na védomi, Ze kone¢na rozhodnuti na strané vétitele musi byt postavena na konsenzu vSech zucastnénych subjektt.



Zapujcka

Financovani Projektu
z vlastnich zdroji Dluznika

Potencialni navySeni
vlastnich zdroji DluzZnika
prosti‘ednictvim
podiizeného uvéru od
Jediného akcionare

technicky poradce. Ve finanénim modelu ze dne [1. fijna 2025] se pro ucely stanoveni
vyse Uvérovych ramci a splatkového kalendate TUR pouziva scénéi &. [1] pro Variantu
1 a scénaf €. [5] pro Variantu 2 (definice téchto variant je uvedena nize), pficemz oba tyto
scénafe jsou zaloZeny na (vysoce konzervativnim) piedpokladu tiplného vyuziti inflaéni
dolozky (tj. na urovni XXX % limitu), ale 1i8i se ve vicenakladech souvisejicich s cenou
dila, kdy scénaf €. [1] uvazuje XXX % a scénaf €. [5] XXX %.

Penézni prostiedky (postupné) pienechané Dluznikovi ze strany Jediného akcionaie na
zaklad¢ smlouvy o zapijcce uzaviené dne XXX mezi Dluznikem jako vydluzitelem a
Jedinym akcionafem jako zaptjcitelem, pficemz celkova vyse dluhu z této smlouvy o
zaptjcee neprekro¢i XXX miliond K¢ v zddném okamziku. Tyto penézni prostiedky je
mozné cerpat opakovang, a to i v pfipadé jejich pfedchoziho (¢aste¢ného) splaceni.
Veskeré pohledavky Jediného akcionédfe ze Zapujcky budou nezajisténé a podiizeny
pohledavkam vSech finanénich stran (,,Finance Parties ve smyslu LMA standardd, tj.
vcetné Véfiteld, Hedging bank, Spravce Gvérovych ramct, Spravce pro zajisténi apod.)
vzniklych z Finan¢nich dokumentt nebo v souvislosti s nimi.

Dluznik hradil a bude hradit Naklady Projektu nejprve z ¢erpani Zapujcky.

Dluznik jednd sJedinym akciondfem o potencialnim navySeni vlastnich zdroji
v souvislosti s hrazenim Nakladti Projektu. Vysledek téchto jednani nelze pifedjimat,
jelikoz zavisi mj. na souhlasu véfiteli Jediného akcionafe. O pfipadném navySeni
vlastnich zdroji Dluznika bude rozhodnuto po podani zavaznych nabidek financovani.
Proto Dluznik pozaduje zavazné nabidky financovani pro nasledujici dveé varianty:

1.  bez navyseni vlastnich zdroji Dluznika (,,Varianta 1°), a

2. snavySenim vlastnich zdroji DluZnika (,,Varianta 2°).

Pfipadné navySeni vlastnich zdroji Dluznika by mélo mit formu podfizeného uvéru
(,,Podtizeny uveér®), jehoz kli¢ové parametry by mély byt nasledujici:

(@) soucet v8ech Cerpani nepiekro¢i [600] miliont K¢, ptiCemz Eerpani bude mozné
pouze v obdobi od Finan¢niho uzavieni do dne (v€etné), ktery nastane [6] mésici
po Terminu Dokonceni Projektu,

(b) Cerpani bude mozné, pouze pokud nastane jakakoliv z nasledujicich situaci:

i. doslo k uplnému vy&erpani TUR a na vazaném uétu nezbyly zadné prostiedky,
pri¢emz ale nebyly uhrazeny vSechny Naklady Projektu,

ii. Termin Dokonc¢eni Projektu nebyl dosazen do uplynuti Kone¢ného terminu pro
Dokonceni Projektu,

iii. Zhotovitel nesplnil jakykoliv vyznamny zavazek vyplyvajici ze Smlouvy o dilo,
pokud by takové nesplnéni mohlo opraviiovat Dluznika k odstoupeni od
Smlouvy o dilo nebo mohlo mit vyznamny nepiiznivy u¢inek na schopnost
Dluznika splacet poskytnuté Uvéry, s vyjimkou piipada, kdy (i) je mozné
provedeni napravy tak, aby nedoslo k podstatnému poruseni Smlouvy o dilo a
naprava byla provedena ve lhiit¢ pro napravu stanovené v ni, nejdéle vsak do
[20] pracovnich dnu, nebo (ii) dojde k vyméné porusujiciho Zhotovitele za
nového Zhotovitele pfedem odsouhlaseného Véfiteli za v zasadé stejnych nebo
lepsich podminek uvedenych ve Smlouvé o dilo, a to ve 1haté [20] pracovnich
dng,

iv. nastal Piipad poruseni dle bodu (g) nebo (n),

v. Dluznikovi vznikla povinnost vratit jakoukoliv ¢ast Investi¢ni dotace (bez
ohledu na divod),

(c) uhradu urokd a splatky jistiny bude mozné provést pouze z prostredkll na Gcétu
distribuci, pfi¢emz tyto platby budou mit vyssi prioritu nez vyplata dividend,

(d) Podfizeny avér nebude zajistén Zadnym majetkem DluZnika,

(e) wuzavieni smlouvy o Podfizeném tvéru (a piipadné dalsich souvisejicich
dokumentl) ve form¢ a obsahu akceptovatelném pro Véfitele bude odkladaci
podminkou pro prvni Cerpani Uvert,

(f) smlouvu o Podfizeném Givéru nebude mozné upravovat bez piedchoziho pisemného
souhlasu Véfiteln,

(9) Jediny akcionai nebude opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu Véfitelt
postoupit ¢i jinak pievést zcela ani z¢asti své pohledavky nebo zavazky ze smlouvy
0 Podfizeném tivéru na tieti stranu, ani zfidit zastavni pravo ¢i jiné zatizeni ke svym
pohledavkam ze smlouvy o Podfizeném uvéru ve prospéch tfeti strany,



Investi¢ni dotace

Pravni poradce pro tucely
due diligence navrhi
Smlouvy o dilo a dalSich
smluv souvisejicich

s Projektem

Pravni poradce Vériteli
pro pripravu Finan¢nich
dokumentii

Nezavisly technicky
poradce

(h) Jediny akcionat nebude ¢init jakékoliv kroky sméfujici k zahajeni insolvenéniho ¢i
jiného obdobného fizeni ohledn¢ Dluznika ¢i jeho majetku,

(i) urokova sazba bude fixni ve vysi [®] % p. a.,

(i) Jediny akcionaf nebude Dluznikovi uétovat zadné poplatky nebo provize
v souvislosti s Podfizenym uvérem.

Dluznik ve Varianté 2 dale pfedpoklada uzavieni smlouvy se statutarnim méstem Ceské

Budgjovice (,,Mésto CB*), kde by Mésto CB:

(@) potvrdilo platnost Strategie pro zelené mésto, pri¢emz Projekt je jednim ze tii
klicovych pilift této strategie, a

(b) fesilo pfipadné naklady z titulu zpozdéni vystavby, zmény zhotovitele ¢i snizeni
predpokladané dotace.

Investiéni dotace ze Statniho fondu Zivotniho prosttedi Ceské republiky ve vysi XXX %
z uznatelnych nakladd, ale maximalné XXX K¢

Baker & McKenzie s.r.o., advokatni kancelaf, se sidlem Klimentskd 1216/46, 110 00
Praha 1, ICO: 25642910

Bude vybran V¢fiteli, pfiCemz Dluznik pfedpoklada osloveni alespoii dvou
renomovanych advokatnich kancelafi, pficemz hlavnim kritériem vybéru bude nabizena
cena. Odménu za sluzby tohoto poradce uhradi Dluznik.

ENVIROS, s.r.0., se sidlem Dykova 53/10, 101 00 Praha 10 — Vinohrady, ICO: 61503240



2. Uvérové ramce — spoletné podminky

Utel Uvérovych ramei

Cerpani

Povinné piedéasné splaceni
— spole¢na ustanoveni

Poplatek pro Spravce
uvérovych ramcu a
Poplatek pro Spravce pro
zajisténi

Dluznik pouZije viechny pen&zni prostiedky z &erpani Uvért z piislusnych Uvérovych
ramci vyhradné na financovani Nakladu Projektu.

Pred kazdym cerpanim Nezavisly technicky poradce na ndklady Dluznika ovéii ucel
pouziti Uvérd, opravnénost vyse Cerpani dle piedlozenych faktur, soulad téchto faktur
s pfislusnymi polozkami Néakladu Projektu, skute¢nou prostavénosti, Rozpoétem Projektu
a Harmonogramem, a poskytne odborné stanovisko tykajici se pfipadného piekroceni
Rozpoctu Projektu véetné urceni jeho vyse, pfi¢iny a mozného dopadu na realizaci
Projektu. Nezavisly technicky poradce rovnéz potvrdi soulad pribéhu Projektu s
Harmonogramem nebo piipadné identifikuje zpozdéni a odhadne riziko pfekroceni
Koneéného terminu pro Dokonceni Projektu (viz Ptipady poruseni).

Kazdé Gerpani Uvért z RUR bude maximéalné ve vysi odpovidajici alikvotni &asti
Investi¢ni dotace s ohledem na Naklady Projektu na kumulativni bazi od zacatku Projektu
do aktualniho obdobi (v&etn&) po odeéteni viech piedchozich erpani Uvérd z RUR a piip.
i ¢astek Investi¢ni dotace, o jejichz proplaceni Dluznik pozadal pfed prvnim cerpanim
Uvért z RUR. Néaklady Projektu neuhrazeny z Gerpani vlastnich zdrojii Dluznika a Uvéra
z RUR budou uhrazeny z erpani Uvérti z TUR. Rozdéleni erpani Uvérti mezi TUR a
RUR bude potvrzovat Dluznik.

Vydisleni finanénich naklad Projektu pro ucely Zadosti o Cerpani ptipravi Dluznik a
nasledné bude ve zpravé Nezavislého technického poradce zahrnuto, avSak toto zahrnuti
neni povazovano za ovéfeni financnich nakladi Projektu Nezavislym technickym
poradcem.

Cerpéni jakychkoliv Uvérai bude mozné po pouziti vlastnich zdrojii Dluznika a pouze
béhem pfislusnych obdobi dostupnosti.

Pokud se pro Vétitele stane protipravnim

e plnit povinnosti podle Gvérové smlouvy, resp. Financnich dokumentli (zejména
z divodu aplikace mezinarodnich sankci), nebo

e si opatiit zdroje na financovani,

a dale v piipadé, Ze dojde ke zméné vlastnické struktury (kontroly) Dluznika, tedy kdy
bez ptedchoziho pisemného souhlasu Véftiteli:

(A) Jediny akcionaf ptestane:
(i) byt vlastnikem 100 % akcii v Dluznikovi,

(if) byt opravnén vykonavat hlasovaci prava v rozsahu 100 % vSech hlasovacich
prav, se kterymi miZe byt hlasovano na valné hromadé Dluznika, nebo

(iii) byt opravnén odvolat ¢i jmenovat veskeré ¢leny piedstavenstva ¢i veskeré ¢leny
dozor¢i rady Dluznika, nebo
(B) Statutarni mésto Ceské Bud&jovice piestane:
(i) byt vlastnikem 100 % akcii v Jediném akcionafi,

(if) byt opravnéno vykonavat hlasovaci prava v rozsahu 100 % vSech hlasovacich
prav, se kterymi miiZze byt hlasovano na valné hromadé Jediného akcionare, nebo

(iii) byt opravnéno odvolat ¢i jmenovat veskeré Cleny piedstavenstva ¢i veskeré
¢leny dozorci rady Jediného akcionéfe,

budou Vé¢titelé opravnéni Dluznikovi oznamit, Ze pozaduji pfedCasné splaceni vsech
poskytnutych Uvért ¢i Ze rusi avérové linky, resp. ze je snizuje o ¢astky jim stanovené.
Dluznik nasledn¢ piedcasné splati Uvéry ve lhiité stanovené Veétitelem.
Poplatek pro Spravce uvérovych rameii: XXX CZK roéné v Obdobi dostupnosti TUR a
XXX CZK ro¢né po skonceni tohoto obdobi.
Poplatek pro Spravce pro zajisténi: XXX CZK rocné.

Tyto poplatky se neaplikuji, pokud Projekt bude financovan pouze jednim Véfitelem
k datu podpisu uvérové smlouvy.



3. TUR

Celkova vyse TUR

Obdobi dostupnosti TUR

Obdobi bez povinného
splaceni

Kone¢na splatnost TUR

Spléaceni

Dobrovolné splaceni

Maximalné XXX K¢ ve Varianté 1 a maximalné XXX miliont K¢ ve Varianté 2. Soudet
veskerych ¢erpani Uvérd z TUR nepiesahne tuto ¢astku.

TUR bude dostupny od terminu Finanéniho uzavieni aZ do okamziku, kdy nastane prvni
z nasledujicich skutecnosti:

(i) aplné vy&erpani TUR,

(if) dosazeni Terminu Dokonéeni Projektu,

(iii) dosazeni Planovaného terminu Dokonceni Projektu.

V ptipad¢, ze do Planovaného terminu Dokonceni Projektu (vEetn€) nedojde k uplnému
vyéerpani TUR, bude nevy&erpana &ast TUR (pfipadné nizsi astka uréena Dluznikem)
naderpana na vazany udet vedeny Véfitelem, resp. Bankou spravujici Géty2. Tuto Sastku
bude mozné pouzit na hrazeni Nakladt Projektu nejpozdéji do Kone¢ného terminu pro
Dokonceni Projektu (vEetné) za standardnich podminek stanovenych tvérovou smlouvou
pro erpani Uvérd. Po dosazeni Kone&ného terminu pro Dokondeni Projektu bude
zistatek na vazaném Gétu pouZit pro povinné piedéasné splaceni TUR.

Od podpisu tvérové smlouvy aZz do konce kalendainiho ¢tvrtleti (vEetng), které bude
bezprosttedné nasledovat po kalendainim ctvrtleti, kdy nastane Planovany termin
Dokonéeni Projektu, se nebude povinné splacet jistina Uvéra z TUR, tj. piislusny
splatkovy kalendaf bude zac¢inat az po uplynuti tohoto obdobi (tedy na konci druhého
kalendainiho ¢tvrtleti od uplynuti kalendainiho ctvrtleti, ve kterém nastal Planovany
termin Dokonceni Projektu).

Viechny Uvéry z TUR budou plné splaceny nejpozdgji do konce kalendainiho étvrtleti,
které bude zahrnovat den, ktery nastane XXX let od podpisu uvérové smlouvy.

Pro obdobi od skonéeni Obdobi bez povinného splaceni (vyjma) do Kone¢né splatnosti

TUR (vé&etné) bude splatkovy kalendat stanoven Dluznikem na zakladg tzv. ,,sculptingu®,

tj. dle

(i) penéznich toku (vetné provoznich vydaji, vydaji na adrzbu a opravy, uhrazené
dan¢ z pfijmu apod.) v zavislosti na sezonalité¢ vyroby dle finan¢niho modelu z
Finan¢niho uzavfeni, a

(ii) Pomeéru kryti dluhové sluzby na urovni alespont XXX,

a to se zohlednénim:

(a) Investi¢ni dotace ve struktufe financovani,

(b) Celkové vyse TUR,

(c) poplatku za energetické zpracovani odpadu (,,gate fee®) ve vysi alespoit XXX K¢ za

tunu odpadu (v cenach roku 2029) ve Varianté 1 a ve vysi alespont XXX K¢ za tunu
odpadu (v cenach roku 2029) ve Variant¢ 2,

pri¢emz splatky jistiny Uvérti budou stanoveny ke konci kazdého Urokového obdobi
TUR.

Pokud bude soudet veskerych Gerpani Uvéra z TUR nizsi nez Celkova vyse TUR, budou
jednotlivé splatky Uvérti z TUR dle splatkového kalendafe platného k danému okamziku
snizeny v poméru nevy&erpané &asti Celkové vyse TUR a souétu viech budoucich splatek
jistiny pfed timto snizenim.

Pro vylou¢eni pochybnosti uvadime, Ze splatkovy kalendar bude nejpozdéji pti Finanénim
uzavieni zafixovany, tj. konkrétni vyse splatek jistiny pro jednotliva Urokova obdobi
TUR bude pevné dana.

Kazdy Uvér z TUR mize byt predéasné splacen po poslednim dni Obdobi dostupnosti
TUR v celé vysi nebo pouze asteéné (v pripadé asteéného splaceni minimalné [50]
miliond K¢, pfipadné celé nasobky [10] miliond K&, pokud by byla pfed¢asné splacena
vyssi ¢astka) za predpokladu doruceni pisemného oznameni Spravei uveérového ramce ne
méné nez 10 pracovnich dni pfedem. V piipad¢ dobrovolného ptedcasného splaceni
budou jednotlivé splatky Uvérd z TUR dle splatkového kalendafe (po predéasném
splaceni) snizeny v poméru predéasné splatky k ztistatku Uvérti z TUR pred predéasnou
splatkou.

Jakakoli predasna splatka bude splacena véetné tiroku pfirostlého ke konci Urokového
obdobi TUR ve vy3i odpovidajici pfed¢asné splacené jisting bez prémie nebo penalizace
a vcetn¢ nakladd na predCasné Castecné ukonceni zajisténi dle Strategie zajisténi rizik.

2 Tento vazany Ucet bude otevien specificky pro tento tcel.



Povinné predéasné splaceni
— specifick ustanoveni pro
TUR

Urokové obdobi TUR

Urokova sazba TUR

Cena urokového zajisténi
TUR

Zavazkova provize TUR

Provize za zprostiedkovani
TUR

V ptipadé predéasné splatky k jinému datu nez ke dni konce Urokového obdobi TUR bude
tato splatka dale navysSena o aplikovatelné naklady preruseni (tzv. Break Costs).

Pouze v piipadé, Ze dojde k jakémukoliv predéasnému splaceni Uvérti z TUR nebo jejich
asti ze zdroju tietich stran (tj. pouze z refinancovani, tzn. ne napf. z vlastnich zdroju
Dluznika, prostiedkl poskytnutych Jedingym akcionafem nebo z Podfizeného uvéru) do 7
let od podpisu uvérové smlouvy, pak Dluznik uhradi poplatek za piedcasné splaceni ve
vysi XXX % z pred€asné splacené vyse Uvérti z TUR.

Jakakoli pfed¢asné splacené ¢astka nemuze byt znovu Cerpéna.

Nebude-li v jednotlivych piipadech pisemné dohodnuto jinak, bude mit Dluznik

povinnost pouzit na pted¢asné splaceni Uvért z TUR:

(i) pfijmy z majetkového pojisténi Projektu piesahujici v souhrnu [10] miliont K¢ za
finan¢ni rok, pokud nebudou do dohodnutého terminu reinvestovany, resp. pouzity
pro likvidaci pojistnych $kod, nejpozdéji k poslednimu dni piislusného Urokového
obdobi TUR, ve kterém takovy piijem obdrzel,

(if) prijmy ziskané z prodeje svého majetku ¢i jiné obdobné dispozice s majetkem mimo
bézny obchodni styk a pfesahujici v souhrnu [20] miliont K¢ za finan¢ni rok, a

(iii) v den bezprostiedné nasledujicim po Koneéném terminu pro Dokonéeni Projektu je
Dluznik povinen pouzit cely zustatek na vazaném uctu na splaceni odpovidajici ¢asti
Uvéri z TUR spolu s veskerymi aroky pfirostlymi k této Castce a veSkerymi
souvisejicimi pohledavkami Vétitelt podle Finanénich dokumentd.

Kalendaini mésic (nebo CEtvrtleti ale s moznosti ¢erpani na mési¢ni bazi) v obdobi od

podpisu uvérové smlouvy az do konce kalendafniho étvrtleti, ve kterém nastane

Planovany termin Dokonceni Projektu; nasledné kalendaini ctvrtleti.

Soucet:

e piisluné pohyblivé sazby PRIBOR (dle délky Urokového obdobi TUR) a

e marze ve vysi XXX% p. a.,

pfi¢emz pokud pohybliva sazba bude zaporna, tak Urokova sazba TUR se bude rovnat

marzi.

V ptipadg, Ze arokové zajisténi TUR budou poskytovat Véfitelé, bude kreditni prirdzka

maximalné XXX % p. a. Dluznik ma moznost poptat Grokové zajisténi u jakékoliv

finan¢ni instituce licencované v EU odlisné od Vériteld, v takovém ptipadé budou mit

Vétitelé moznost nabidku této jiné finanéni instituce dorovnat.

XXX % p. a., po¢itano mési¢né (tj. v souladu s frekvenci ¢erpani) od podpisu Gveérové

smlouvy a splatné na konci pfislusného Urokového obdobi TUR.

XXX % z Celkové vyse TUR.

Provize za zprostiedkovani TUR je splatna z prvniho &erpani, nejpozdéji viak do 30 dni
od podpisu tvérové smlouvy.

Pro vylougeni pochybnosti se uvadi, ze astka (v K&) Provize za zprostiedkovani TUR
pro jednotlivé Vefitele bude v pfipadé klubového financovani Dluznikem hrazena
pomérné dle jejich podilu na Celkové vysi TUR.



4. RUR
Limit RUR

Obdobi dostupnosti RUR

Koneé¢na splatnost RUR

Povinné predcéasné splaceni
— specificka ustanoveni pro
RUR

Urokové obdobi RUR

Urokova sazba RUR

Zavazkova provize RUR

Provize za zprostiedkovani
RUR

Maximalné¢ XXX milion K& (plati pro Variantu 1 i Variantu 2). Soucet veskerych
nesplacenych Uvérti z RUR nepfesahne tuto ¢astku.

RUR bude dostupny od terminu Finanéniho uzavieni az do okamziku, kdy nastane prvni

z nasledujicich skutecnosti:

(i) Gplné vy&erpani Investi¢ni dotace,

(if) dosaZeni terminu, ktery nastane [3] mésice od Koneéného terminu pro Dokonceni
Projektu, nebo

(iii) [31. biezen 2030].
Vsechny Uvéry z RUR budou plné splaceny nejpozdégji do konce kalendainiho mésice,

ktery bude zahrnovat den, ktery nastane [6] m&sicti od Koneéného terminu pro Dokonéeni
Projektu, nejpozdé&ji v8ak do [XXX].

Nebude-li pisemné dohodnuto jinak, bude mit Dluznik povinnost pouZit ziistatek na Uétu
dotaci na ptfedcasné splaceni Uvérti z RUR, a to vzdy ke dni konce Urokového obdobi
RUR a zéaroven v souladu s bodem (i) ustanoveni ohledné¢ U¢tu dotaci (viz nize).

Kalendaini mésic, a to ode dne prvniho ¢erpani az do terminu Koneéné splatnosti RUR.

Soucet:

e prislusné pohyblivé sazby PRIBOR a

e marze ve vysi XXX % p. a.,

pfi¢emz pokud bude pohybliva sazba bude zaporna, tak Urokovéa sazba RUR se bude
rovnat marzi.

XXX % p. a., poéitdno mésicné (tj. v souladu s frekvenci ¢erpani) od podpisu Gvérové
smlouvy a splatné na konci kazdého Urokového obdobi RUR.

XXX % z Limitu RUR.

Provize za zprostiedkovani RUR je splatna z prvniho erpani, nejpozdéji viak do 30 dni
od podpisu Givérové smlouvy.

Pro vylougeni pochybnosti se uvadi, ze &astka (v K&) Provize za zprostiedkovani RUR
pro jednotlivé Véfitele bude v ptipade klubového financovani ptimo imeérna jejich podilu
na Limitu RUR.



5. Dalsi podminky financovani

Zakladni ustanoveni

Uéet dotaci

Zajisténi

Podminky pro vyplatu
dividend

V rozsahu standardnich twvérovych podminek pro obdobné/srovnatelné projekty
(obvyklém pro trzni standardy LMA) a v souladu s timto dokumentem, v€etn€, mimo jiné,
ustanoveni o poruchéch trhu, odskodnéni (protipravnost, zvysené naklady z regulatornich
divodt, danova odSkodnéni atd.), nahrazeni ,screen rate®, zdkazu jednostranného
zapocteni Dluznikem, prava Véfiteld na zapocteni, povoleni subparticipace, povoleni
ziizeni zajiSténi k praviim Véfitell ve prospéch centralni banky, tpravy tykajici se
porusujiciho Spravce uvérovych ramci ¢i Spravce pro zajisténi a porusujiciho Véfitele.
Ucet veden Bankou spravujici uéty za Géelem pifjmu (postupng) vyplacenych &asti
Investi¢ni dotace. Zistatky na tomto ¢tu bude mozné pouzit pouze nasledovne:
(i) napovinné piedéasné splaceni Uvéra z RUR nebo jejich &asti,
(i) nasledné a pouze pokud bude ztistatek Uvérti z RUR roven nule, na uhradu Nakladt
Projektu,

(iii) nasledné a pouze pokud Ihita pro Koneénou splatnost RUR uplynula, na pievod na
provozni ucet.

Uvérové ramce budou zajistény ve prospéch Spravee pro zajisténi v rozsahu, jenZ

umoziuje Cesky pravni fad, zastavnim pravem (resp. zajistovacim pievodem prav

Vv ptipadé, Ze takové feSeni budou Vétitelé povazovat v konkrétnich ptipadech za vhodné

a ucelné), prvnim v pofadi, na majetek Dluznika uréeny Finanénimi dokumenty, véetné:

(i) XXX,
(i) XXX,
(iii) XXX,
(iv) XXX,
(v) XXX,
a dale v souladu se zajistovacimi dokumenty, jez budou za timto ucelem uzavieny.

Zastavni smlouvy budou uzavieny ve formé vetejnych listin (pokud se tato forma
vyzaduje), zastavni pravo vlozeno do vetejného seznamu ¢i rejstiiku zastav.

V rozsahu dohodnutém stranami budou k majetku Dluznika déle zfizeny zakazy dal$iho
zatizeni a zakazy dispozic, a to jako vécna prava zapsana do ptislusnych registri.

Pro vyloudeni pochybnosti se uvadi, ze v souvislosti srealizaci Projektu a jeho
financovanim nebudou ve prospéch Dluznika vystaveny zadné zaruky nebo garance ze
strany Jediného akcionafe, statutirniho mésta Ceské Budgjovice (kromé Podtizeného
uvéru a smlouvy o podpore Projektu ve Varianté 2) nebo jiné verejné instituce.

Dluznik miiZe pievést Piebytek penéznich tokt (cely nebo pouze ¢ast) z provozniho Gétu
na ucet distribuci, pouze pokud budou zaroveii splnény vSechny nasledujici podminky:
1. nenastal ani netrva Ptipad poruseni a vyplatou dividend Pfipad poruseni nenastane,
2. Pomér kryti dluhové sluzby k poslednimu dni vypoctu je alespoit XXX,

3. Pomér Cistého dluhu a EBITDA k poslednimu dni vypoétu je roven nebo nizsi nez
nasledujici hodnoty pied i po zohlednéni vyplaty dividend ve vypocétu tohoto
pomérového ukazatele,

Roky Hodnota
2029 az 2033 XXX
2034 az 2037 XXX
od 2038 XXX

jiz nastal Termin Dokonceni Projektu,
Dluznik uhradil prvni splatku Uvéra z TUR
prob¢hla posledni vyplata Investi¢ni dotace

N o g s

uplynula Thita pro Koneénou splatnost RUR a doslo k uplnému splaceni vech
Uvért z RUR

8.  po prevodu Ptebytku penéznich toki (celého nebo pouze jeho ¢asti) z provozniho
uctu na ucet distribuci bude zlstatek na provoznim uctu alesponn ve vysi [300]
miliont K¢



Sazba tiroku z prodleni

Strategie zajisténi rizik

Odkladaci podminky pro
prvni erpani Uvéri

Dluznik mutze provést vyplatu dividend pouze z prostfedkd na Gcétu distribuci, a to
maximalné jednou za kalendaini rok, pfi¢emz o vyplaté dividend bude rozhodnuto valnou
hromadou Dluznika resp. Jedinym akcionafem na zakladé auditovanych finanénich
vykazti Dluznika.

Dluznik nebude splacet jistinu Zaptjcky ani vyplacet Giroky ze Zapujcky, a to od podpisu
Finanénich dokumentii az do Koneéné splatnosti TUR.

Pfislusnd marze zvySena o XXX % rocné, plus pfislusnd referencni trokova sazba
(PRIBOR) uréena v tivérové smlouve.

Mezi Dluznikem a Spravcem uvérovych ramci bude dohodnuta strategie fizeni
urokového rizika, ktera musi obsahovat nasledujici podminky:

(@) pro TUR se trokovy swap zafixuje pfi Finanénim uzavieni alespoii na XXX %
tohoto tvérového ramce do data Konecné splatnosti TUR,

(b) profily trokovych swapti musi byt po Terminu Dokonéeni Projektu vZzdy v rozsahu
XXX % - XXX % prislusného tvérového ramce dle splatkového kalendare
predpokladaného ve finanénim modelu,

(c) zavazky Dluznika ze zajistovacich smluv jsou rovnocenné s Uvérovymi rameci, pro
které se uzaviraji zaji$tovaci smlouvy na zajisténi arokového rizika.

Zajisténi urokovych rizik bude provedeno na zadklad¢ uzavieni samostatné ramcové

smlouvy typu ISDA.

Prvni &erpani Uvérti je podminéno splnénim odkladacich podminek dle trzniho standardu
ve form¢ a obsahem akceptovatelnym pro Véfitele (nebo jimi schvalené) a potvrzené
Spravcem tvérovych ramet, zejména:

(@) podepsani a pocatek Uginnosti vSech relevantnich® Transakénich dokumentl
s vyjimkami povolenymi ve Finanénich dokumentech a vystaveni potvrzeni o
splnéni vSech Odkladacich podminek (kromé ekvivalentnich odkladacich podminek
stanovenych v jednotlivych dokumentech) podle Transakénich dokumentd nebo o
vzdani se naroku na jejich splnéni (nebo o jejich splnéni nebo vzdani se naroku na
jejich splnéni pfi Cerpani daného Gvérového ramce),

(b) ptedlozeni vSech potiebnych korporatnich souhlasii a opravnéni véetné podpisovych
vzoru a korporatnich dokumentd véetné zakladatelskych dokumenti Dluznika a
piipadné dalSich korporatnich souhlasti potfebnych pro platnost a vymahatelnost
vsech polozek Zajisténi,

(c) ptedlozeni dokumentt dokladajicich uvetejnéni uvérové smlouvy v registru smluv
a obsahujici zejména informace o datu uvetejnéni (kterym bude datum ptipadajici
nejpozdé&ji tii mésice po datu tivérové smlouvy),

(d) zfizeni projektovych ucta,

(e) aktualni vypisy z obchodniho rejstiiku,

(f) vyhotoveni rozpist poplatki (Poplatek pro Spravce tivérovych ramct, Poplatek pro
Spravce pro zajisténi, Provize za zprostifedkovani TUR a Provize za zprostiedkovani
RUR) (fee letters duly executed),

(9) wuzavieni zajistovacich transakci na =zajisténi urokového rizika v souladu
s domluvenou Strategii zajisténi rizik,

(h) uspokojivé pravni stanovisko Pravniho poradce Dluznika ¢&i Pravniho poradce
Veétitela (dle vybéru Véfitell) ohledné platnosti a vykonatelnosti Finanénich
dokumenta a platného zfizeni zajisténi,

(i) uspokojivé pravni stanovisko Pravniho poradce Dluznika ohledné existence
Dluznika a ostatnich stran Finan¢nich dokumentu (s vyjimkou Véfitelid) a fadného
uzavieni Financ¢nich dokumentti, véetné kapacitniho posudku ve standardnim
rozsahu, tj. Status, Capacity & Authorisation, Non-conflict, Consents (public), No
filing, Stamp duty, Due Execution (vCetné posouzeni registrace v registru smluv),
No immunity, a vyroku ve vztahu Kk zahraniGenim pravnim prvkim (pokud
relevantni),

(j) piedlozeni pisemnych souhlastt FCC Ceska republika, s.r.o. se ziizenim zastavnich
prav v ramci Projektu (vSude, kde je to vyzadovano s ohledem na ptedkupni pravo),

(k) podepsani zajistovacich dokumentl a jejich fadné doruceni, S vyjimkou zastavy
nemovitosti, kde bude mozné Cerpat uvéry proti navrhu na vklad a vypisu z katastru
nemovitosti s plombou,

3 Slovem ,,relevantnich® jsou mysleny ty Transakéni dokumenty, které ze své podstaty mohou byt k dispozici pred prvnim

Cerpanim Uvéra



(0

(m)
(n)

doruceni zavéreénych zprav z hloubkové provérky (due diligence) pravni a
technické Veéritelim spolu s pfislusnymi prohlaSenimi o spolehlivosti udaji a
informaci (reliance letters duly executed),

doruceni Rozpoctu Projektu v souladu se zpravou Nezavislého technického poradce,

predloZeni finanéniho modelu Dluznika vcetné uzaviené¢ho urokového zajisténi
prokazujiciho dosazeni Pomeéru kryti dluhové sluzby minimalné¢ XXX a Poméru
¢istého dluhu vici EBITDA maximalné XXX pfi zohlednéni Investi¢ni dotace ve
struktufe financovéani, Celkové vyse TUR a poplatku za energetické zpracovani
odpadu (,,gate fee™) ve vysi alesponn XXX K¢ za tunu odpadu (v cendch roku 2029)
Vv piipadé Varianty 1 nebo ve vysi alespoit XXX K¢ za tunu odpadu (v cenach roku
2029) v ptipadé Varianty 2,

ptedloZeni smlouvy o dotaénim managementu,

rozhodnuti ministra Zivotniho prostiedi Ceské republiky o poskytnuti Investi¢ni
dotace, v¢etné potvrzeni ohledné data vystaveni tohoto rozhodnuti,

kopie podepsané smlouvy o poskytnuti Investi¢ni dotace ze Statniho fondu
zivotniho prostfedi Ceské republiky,
ptredloZeni investi¢niho planu,

opakujici se prohlaseni jsou pravdiva ve vSech podstatnych ohledech.

Opakujici se podminky pro Kazdé Cerpani Uvérl je podminéno splnénim opakujicich se podminek dle trzniho
¢erpani Uvéra standardu ve formé a obsahem akceptovatelnym pro Véfitele (nebo jimi schvalené) a
potvrzené Spravcem uvérovych ramci, zejména:

(@) potvrzeni Nezavislého technického poradce v souladu s principy pro Cerpani
uvedenymi ve spoleénych podminkach pro Uvérové ramce (viz €ast €. 2 tohoto
dokumentu)

(b) pravdivost opakované u¢inénych prohlaseni,

(c) absence Ptipadu poruseni.

Prohlaseni Ke dni uzavieni tvérové smlouvy uéini DluZnik nasledujici prohlaseni v rozsahu

obvyklém pro trzni standardy LMA a za podminek obvyklych vyluk (materialita,
vyznamny neptiznivy ulinek, pravni vyhrady (legal reservations), nejlepsi védomi
Dluznika), zejména Prohlaseni uvedena niZze; prohlaseni oznacena * jsou povazovana za
opakovang u¢inéna ke dni kazdé Zadosti o Gerpani a k prvnimu dni kazdého Urokového
obdobi. Presné znéni prohlaseni, jejich rozsah a opakovani budou dale upfesnény v
dokumentaéni fazi tak, aby odpovidaly pozadavkim Veériteli.

@)
(b)
(©
(d)
(®)

)
9)
(h)
()
()
(k)
)
(m)
(n)
(0)
()
(@)
n
(s)
®

statut™

opravnéni K uzavieni avérové smlouvy a dalich Finanénich dokumentd*
podnikatelska ¢innost*

pravni zavaznost a vymahatelnost smluvnich zavazkt™

zadna zavazna poruseni’, zejména neexistence poruseni zdkona, zakladatelskych
dokumenti ¢i smluvnich povinnosti*

povoleni a souhlasy™

neexistence tpadku*

neexistence nedoplatkii na danich

neexistence nedoplatkd na kolkovném ¢i registraénich danich*
uplnost sdélenych informaci*

finanéni zadluzenost

ucetni zaveérky™

rovnocenn¢ postaveni pohledavek

z4dna fizeni a soudni spory majici vliv na plnéni Transakénich dokumentt™
rozhodné pravo a jurisdikce

pojisténi

ochrana zivotniho prostiedi

neexistence podstatné neptiznivé zmeény*

zajisténi a jind vécnd prava*

vlastnictvi Projektovych aktiv*

4V piislusném ustanoveni ivérové smlouvy bude upraveno, ze se miize jednat pouze o zdvazna poruseni smlouvy, co do
jejich poctu ¢i intenzity ¢i chranéného zajmu, nikoli kazdé jednotlivé poruseni smlouvy.
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(u) duSevni vlastnictvi*

(v) centrum hlavniho z4jmu*

(W) mezinarodni sankce*

(x) korupce, uplaceni, legalizace vynosi z trestné ¢innosti*

(y) byly u¢inény veskeré ukony a registrace a ziskana ve§kera opravnéni, ktera je tieba
udinit a ziskat k podpisu Transakénich dokumenti™*

(z2) nedoslo k udalosti nesplnéni zavazki ¢i jinému poruSeni povinnosti DluZnika z
uvérové smlouvy*

(aa) absence trestnich Fizeni*

(bb) neexistence preventivni restrukturalizace*

Informacéni povinnost Dluznik je povinen zajistit pfedani nasledujicich dat a informaci Spravci tvérového ramce
dle trzniho standardu a ve formé a obsahu akceptovatelnych pro Vétitele:

(8) bez zbyteéného odkladu, nejpozdéji do [10] pracovnich dnt (i) kopie jakychkoliv
dokumentid ¢i jinych informaci tykajicich se jakéhokoliv (hroziciho) poruseni,
vypovédi, zruseni jakéhokoliv Transakéniho dokumentu a (ii) informace o udalosti
nesplnéni zavazku ¢i hrozici udalosti nesplnéni zavazkd,

(b) v pfiméfeném rozsahu dokumenty tykajici se soudnich nebo rozhodéich tizeni
(bezodkladné do [10] pracovnich dnl, ode dne, kdy se Dluznik prokazatelné
dozvédél o zahajeni fizeni, tedy bylo mu doru¢eno oznameni o zahajeni fizeni
v souladu s pravnimi piedpisy),

(c) vpfiméfeném rozsahu dokumenty tykajici se trestniho ¢i spravni fizeni, a to
bezodkladné do [10 pracovnich dnl ode dne, kdy se Dluznik prokazatelné dozvedél
o zahajeni fizeni, tedy bylo mu dorueno oznameni o zahajeni fizeni v souladu
S pravnimi ptedpisy,

(d) zpravy o vystavbé vypracovanou Nezavislym technickym poradcem do [15]
pracovnich dnti od konce ptislusného mésice, ptipadné spolu s zadosti o Cerpani,
podle toho, co nastane dfive,

(e) zpravy o provozu vypracovanou Nezavislym technickym poradcem (Ctvrtletng)

(f) skutecnosti rozhodné pro posouzeni splnéni pozadavkl stanovenych pravnimi
predpisy o ochrané zivotniho prostiedi,
(g) standardni finanéni dokumentace Dluznika, tedy:

i. Ctvrtletni finan¢ni vykazy DluZnika (certifikované statutarnim zastupcem)
v souladu s ¢eskymi ucetnimi standardy (bezodkladné do [45] dnti od konce
Ctvrtleti) za aktualni ucetni obdobi a obdobi piedchazejicich dvanacti mésici,

ii. auditované finan¢éni vykazy Dluznika (certifikované statutirnim zastupcem)
v souladu s ¢eskymi Géetnimi standardy do 180 dnii od konce ucetniho obdobi,

iii. aktualizovany finanéni model na celé obdobi splatnosti Uvérovych ramct a
(polozkovy) rozpocet na pristi kalendaini rok, nejpozdéji do konce kazdého
kalendainiho roku,

(n) certifikat potvrzujici spln&ni Finanénich povinnosti® vzdy soucasné s predlozenim
finan¢nich vykazt dle bodu (g) i. a ii. (,,Potvrzeni o plnéni®),
(i) KYC informace,

(i) zaveéretna zprava Nezavislého technického poradce do [10] pracovnich dni od
jejiho doruceni Dluznikovi,

(k) informace o Investi¢ni dotaci (véetné informace o obdrzeni Investi¢ni dotace nebo
neobdrzeni ¢asti nebo celé dotace, o kterou bylo pozddano) a zméné nebo poruseni
jejich podminek (veetn€ povinnosti vratit Investi¢ni dotaci nebo jeji ¢ast). Na zadost
kteréhokoli z Véfiteld je Dluznik povinen predlozit Vétitelim veskeré informace a
dokumenty tykajici se Investi¢ni dotace ¢i poruseni podminek Investi¢ni dotace,

() zmény ¢&i dodatky Projektovych dokumentli uzavienych s Hlavnimi ucastniky
Projektu; a zmény ¢i dodatky jinych Projektovych dokumentt, které by mohly mit
vliv na Harmonogram, Rozpocet Projektu, ceny sjednané ve Smlouvé o dilo nebo
vykon Projektu, ledaze byly tyto informace soucasti zpravy Nezavislého
technického poradce dorucené Spravci avérovych ramct v souladu s uvérovou
smlouvou.

5 Soucasti bude propodet hodnot ukazatelli pro testovani Finan¢nich povinnosti ve formatu MS Excel s odem&enymi
bunkami a vzorci propoctu, aby bylo mozné propocet zkontrolovat
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Zavazky

Dluznik ve prospéch Véritelll zajisti plnéni nasledujicich zavazkl za obvyklych podminek
typickych pro tento typ transakci, pfi¢emz jejich vyznamnost, omezeni platnosti, vyjimkKy,
vyluky, vyhrady, pfesna textace a jejich pfiméfenost se dohodnou ve fazi ptipravy
Finanénich dokumentt (vychodiskem bude standard dle vzorovych dokumentii LMA),
zejména:

@

(b)

(©

(d)

©

®

(9)
(h)

0]
)
(k)

V)

(m)

(n)

(0)

(p)

obdrzeni nezbytnych povoleni/opravnéni, ktera jsou pozadovana za Gcelem vykonu
povinnosti z Finan¢nich dokumenti a vykonu podnikdni Dluznika (moznost
ptedlozeni kopii na zadost Vé&fitele),

dodrzeni ziskanych nezbytnych povoleni/opravnéni, tak aby byl dodrzen Koneény
termin pro Dokonceni Projektu,

zachovani existence pravnické osoby Dluznika a centra hlavniho zajmu,

neprovadéni vyznamnych zmén ve ztizovacich dokumentech Dluznika, tedy zmén,
jez by mohly mit vyznamny nepfiznivy ucinek na schopnost Dluznika splacet
poskytnuté Uvéry,

poskytnuti veskerych informaci, kopii veskerych dokumenti a jakékoliv jiné
potiebné soucinnosti vyZadované ze strany Nezavislého technického poradce v
souvislosti s pfezkoumanim provozu Projektu,

umoznéni poveéfenym pracovnikim Véfitelll a Nezavislému technickému poradci
na zaklad¢ ptedchoziho souhlasu Dluznika (ktery nebude bezdtvodné odepien) a v
provoznich hodinach DluzZnika: (i) vstup do prostor Projektu (za G¢asti Dluznika),
(i1) setkani se se zaméstnanci Dluznika a jinymi osobami (za Gcasti Dluznika), které
mohou poskytnout Véfitelim informace tykajici se Projektu anebo jiné informace,
které je Dluznik povinen poskytnout Vétitelim na zékladé Gvérové smlouvy nebo
jiného ujednani v souvislosti s ni, a (iii) pfistup k Projektovym dokumentim a
jakymbkoli dal§im dokumentiim tykajicim se Projektu,

predlozeni smlouvy o Investi¢ni dotaci v dohodnutém terminu (nejpozdéji do
[konce prosince 2025]),

rozdéleni platebnich tokd na uétech Dluznika mezi Véfitele pomérné dle vyse jejich
podilu na Uvérech,

dodrzovani podminek povoleni, opravnéni a podminek Investi¢ni dotace,
dodrzovani vsech materialnich pravnich predpisi, které se vztahuji na Dluznika,

povinnost zaplaceni vSech dani kromé téch, které jsou pfedmétem namitky
Dluznika, jiz je ptiznan odkladny ucinek a jez byla ptedlozena v dobré vifte,
dodrzovani Projektovych dokumentid a smlouvy o Investi¢ni dotaci, pokud by
nedodrZeni mohlo mit vyznamny neptiznivy uéinek na schopnost Dluznika splacet
poskytnuté Uvéry,

zajisténi, aby nedochazelo k vyznamnym zmeénam Projektovych dokumentt, a
neuzavieni zadné nové vyznamné smlouvy bez souhlasu vétSinovych Véfiteld,
pokud neni povolena na zékladé Finan¢nich dokumenti nebo pokud moznost nebo
povinnost jejiho uzavieni nevyplyva z Projektovych dokumentt, ptfi¢emz zaroven
plati, Ze Dluznik mtze uzavfit nové smlouvy, pokud se uzaviraji v ramci jeho
bézného obchodniho styku a hodnota jedné smlouvy neni vyssi nez [50] miliont
K¢,

omezeni jiného finanéniho zadluZeni (tj. kromé finan¢niho zadluZeni souvisejiciho
s financovanim Nékladt Projektu, zajisténim trokovych, kurzovych a komoditnich
rizik, a podiizeného finan¢niho zadluZeni) tak, aby bez pfedchoziho pisemného
souhlasu Véfiteli nepfevySovalo [50] miliond K¢ v Zadném okamzZiku,

doloZzka negative pledge, ve smyslu § 1309 odst. 2 obcanského zakoniku, tedy
dolozka zékazu zatizeni, v€etné zdkazu zcizeni (s vyjimkou povolenych zatizeni a
pfipustného prodeje a smluvné vymezeného piipustného prava tieti osoby)
K movitym a nemovitym vécem, které jsou soucasti Projektu, jakoZ i k zavodu
Dluznika; zakaz zcizeni a zatizeni k nemovitym vécem, které jsou soucasti Projektu,
bude zfizen s vécnépravnimi UCinky a zapsan do katastru nemovitosti; zakaz
zatizeni ve formé zdkazu ziizeni zastavniho prava s vécnépravnimi uUCinky
k movitym vécem, které jsou soucasti Projektu, a k zdvodu bude taktéZ zapsan do
Rejstiiku zastav, a to vSe s piihlédnutim k ustanovenim aplikovatelnych pravnich
predpist, od nichz se nelze dohodou smluvnich stran odchylit,

zakaz prebirani financnich zavazkt (ruceni, zaruky, sliby odskodnéni anebo jiné
zajisténi proti financni ztraté jakékoli osoby), kromé povolenych financnich
zavazki, podiizené dluhy budou povoleny bez omezeni,
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(@)
Q)
(s)
(t)
(u)
(v)

(w)

)
)

@
(aa)

neposkytovani zaruk nebo zavazkd odSkodnéni kromé téch, které pripoustéji
Finanéni dokumenty,

neposkytovani zapijcek a tivért kromé téch, které pripoustéji Financni dokumenty;
neuskutecnovani fuzi, rozdéleni nebo restrukturalizace (véetné preventivni) a jinych
obdobnych pfemén mimo povolenych zpusobl nakladani s majetkem nebo
povolenych zmén vlastnické struktury,

zakaz transakci se spfiznénymi osobami mimo transakce povolené Finanénimi
dokumenty;

neuskuteéiovani zmén v podniku, kromé zptisobt nakladani s majetkem a zmén
Vv podnikani povolenych Finan¢nimi dokumenty,

omezeni tykajici se akvizic a vstupu Dluznika do [spole¢nych podnikd] a jinych
zmeén ve vlastnické struktufe spolecnosti ovladanych Dluznikem, kromé povolenych
zmén vlastnické struktury,

nenakladani s majetkem, kromé povolenych zptsobd jeho nakladani tedy prodej
majetku za obvyklych trznich podminek v ramci obvyklého podnikani Dluznika,
prodej majetku, ktery bude nahrazen novym majetkem stejné nebo vyssi hodnoty,
prodej zastaralého, nevyuzitého a opotfebeného majetku, ktery uZz neni uzivany
V ramci obvyklého podnikani Dluznika, prodej majetku provedeny s piedchozim
souhlasem VétSinovych veétitel; a prodej majetku, jehoz souhrnné ucetni hodnota
nepiekro¢i ¢astku [20] miliont K¢ v jednom kalendainim roce,

omezeni investi¢nich nakladi Dluznika mimo Projekt S povolenym limitem ve vysi
[10] miliont K¢ na kalendéini rok po¢inaje rokem Dokonceni Projektu,

udrZovani platnosti pojistnych smluv sjednanych Dluznikem a dale pojistnych
smluv sjednanych ve prospéch Dluznika v souladu se Smlouvou o dilo, pokud
nebyly nahrazeny jinymi pojistnymi smlouvami za lepsich ¢i shodnych podminek
S pojistovnou sratingem nejméné A- nebo jinou pojisStovnou predem
odsouhlasenou Vétitel,

dodrzovani vSech pfislusnych pravnich ptfedpist tykajicich se boje proti korupci,
uplaceni a legalizaci vynosu z trestné ¢innosti,

dodrzovani pfislusnych pravnich pfedpisi o mezinarodnich sankcich a zavazek
Dluznika védomé neuzavirat obchody s osobami uvedenymi na sankcnich
seznamech,

(bb) povinnost implementovat nezbytné principy a pozadavky ESG a Equator principles

a dale je udrzovat do doby Koneéné splatnosti TUR.

Ptipady poruseni Podminky Uvérovych ramci budou (mimo jiné) upravovat nasledujici piipady poruseni
(ve vazb¢ na sekci Zavazky vyse), pricemz piislusné prahy/vyznamnosti/vyjimky a
vyluky/vyhrady/ptimétenost/ lhity k napravé budou sjednany v Gvérové smlouvé (za
obvyklych podminek u tohoto typu transakci, pficemz vychodiskem bude standard dle
vzorovych dokumentii LMA):

(@)

(b)

(©)
(d)

neuhrazeni jakéhokoli penézitého dluhu Dluznika, ledaze nastalo z divodu
technické ¢i administrativni chyby, a soucasné je takovy penézity zavazek uhrazen
do [3] pracovnich dnti po jeho splatnosti,

nesplnéni Financnich povinnosti, s pfihlédnutim na pfipadnou napravu neplnéni
Finan¢nich povinnosti (equity cure), pfiCemz tato naprava muze byt provedena
pievodem z uctu distribuci, anebo poskytnutim dalSich prostfedkii Dluznikovi
Jedinym akcionafem formou priplatku mimo zékladni kapital, zvyseni zakladniho
kapitalu; a/nebo podfizenym zadluzenim, ve vysi potfebné ke zhojeni uvedeného
poruseni®, a to viak maximalné tiikrat za dobu trvani avérové smlouvy, nikoli viak
ve dvou bezprosttedné nasledujicich obdobich, kdy jsou piislusné financni
ukazatele testovany,

nedosazeni Terminu Dokonceni Projektu do uplynuti Kone¢ného terminu pro
Dokonceni Projektu,

nepravdivé prohlaeni o rozhodnych skute¢nostech (viz Prohlaeni) a nesplnéni
Zéavazkl, pricemz ke vzniku udalosti nesplnéni zavazkti nebo nepravdivého
prohlaseni nedojde, jestlize je moznd naprava (kromé prohlaSeni a zavazkt
Dluznika ohledné dodrzovani vSech piislusnych prévnich predpisii tykajicich se
mezinarodnich sankci, boje proti korupci, uplaceni a legalizaci vynosi z trestné

6 Tato naprava (equity cure) snizi Cisty dluh (v poméru 1:1) pro tcely vypoétu Poméru Cistého dluhu a EBITDA a dluhovou
sluzbu (v poméru 1:1) pro ucely vypoctu Poméru kryti dluhové sluzby
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(€)

()

(9)

(h)

(i)

0)

(k)

V)
(m)

(n)

(0)

¢innosti a pfislusnych sankei, ke kterym se nebude vztahovat Zadna lhtita k naprave)
a pokud Dluznik provede napravu piislusné udalosti (nebo okolnosti, které vedly k
jejimu vzniku) do [20] pracovnich dni od momentu, kdy byl Dluznik vyzvan
k napraveé nebo kdy se o ni Dluznik dozvédél (podle toho, co nastane diive),
nekteré ze zajisténi neni nebo prestane byt (s prihlédnutim ke sjednanym vyhradam)
v plném rozsahu platné a u¢inné nebo nebude zi'izeno jako zajisténi prvniho potadi,
nebo neposkytne pozadované zajisténi, a pokud nebude nahrazeno jinym zajisténim
s obdobnymi/srovnatelnymi podminkami do [20] pracovnich dnt ode dne, kdy byl
Dluznik vyzvan k napravé nebo kdy se Dluznik o takové skutecnosti dozvédél
(podle toho, co nastane dfive),

neplatnost, pravni netdéinnost, nevykonatelnost nebo protipravnost nékterého
z Finanénich dokumentd, v jehoz disledku Dluznik nemize splnit néktery ze svych
zavazki vyplyvajicich z Finan¢nich dokumentti zakonnym zptisobem, pokud neni
mozné jeji nahrazeni jinou smlouvou do [20] pracovnich dnti ode dne, kdy byl
Dluznik vyzvan k napravé nebo kdy se Dluznik o takové skutecnosti dozvédél
(podle toho, co nastane dfive),

neplatnost, pravni netcinnost nebo nevykonatelnost Smlouvy o dilo s vyjimkou

ptipadt, kdy (i) je dotéeno pouze zjevné nevyznamné ustanoveni, které strany bez

zbyte¢ného odkladu nahradi, nebo kdy (ii) je naprava mozna nahrazenim
ptislusného Hlavniho u¢astnika Projektu (odlisného od Dluznika) a dojde k jeho
vyméné za v zasad¢é podobnych nebo lepsich podminek do (pocet dni se potvrdi ve
fazi zpracovani dokumentace) po pfedchozim pisemném schvaleni Véfiteli,
nesplnéni vyznamnych zavazkli Dluznika viici Véritelim vyplyvajicich z pravnich
vztahli zaloZenych jinou nez tvérovou smlouvou (,,cross default), tj. kiizovy
ptipad poruseni ve vztahu k jinému zavazku Dluznika, kde celkova suma dluhu po
splatnosti se rovna ¢i piekracuje dohodnutou ¢astku [50] milionti K¢,

nesplnéni vyznamnych zavazkl vyplyvajicich z Projektovych dokumenti nékterym

z Hlavnich ucastnikd Projektu, pokud by takové nesplnéni mohlo mit vyznamny

nepfiznivy G&inek na schopnost Dluznika splacet poskytnuté Uvéry, s vyjimkou

nasledujicich situaci:

i. je mozné provedeni napravy tak, aby nedoSlo k podstatnému poruseni
ptislusného Projektového dokumentu a nédprava byla provedena ve 1huté pro
napravu stanovené v piislusném Projektovém dokumentu, nejdéle vak do [20]
pracovnich dni,

ii. dojde k vyméng piislusného Hlavniho uc¢astnika Projektu (kromé Dluznika) za
nového Hlavniho ucastnika Projektu pfedem odsouhlaseného Véfiteli za v
zasad¢ stejnych nebo lepSich podminek uvedenych v pfislusném Projektovém
dokumentu, a to ve lhite [20] pracovnich dni,

na majetek Dluznika je podéan insolven¢ni navrh, navrh na vyhlaSeni moratoria,
navrh na povoleni reorganizace nebo na zahajeni jiného obdobného fizeni
(s vyjimkou navrhi podanych tfetimi osobami, o kterych Dluznik Spravci uvéru
dolozi (zplisobem pfijatelnym pro Spravce uvéru), Ze jsou zjevné neodtivodnéné
nebo podané svévolné a/nebo ucelové a ze Dluznik Cini fadné veskeré kroky
k tomu, aby takové navrhy byly bezodkladné zamitnuty nebo odmitnuty a takové
navrhy jsou do [20] pracovnich dnl vzaty zpét, zamitnuty nebo odmitnuty,

probihajici nebo hrozici soudni (véetné trestniho), rozhod¢i nebo spravni fizeni
vedené pied jakymkoli soudem, tribunalem, rozhod¢im nebo jinym piislusnym
organem, které ma vyznamny nepfiznivy ucinek na schopnost Dluznika splacet
poskytnuté Uvéry,

ukonceni hlavni podnikatelské ¢innosti Dluznikem,

vyvlastnéni/znarodnéni ¢i zajisténi vyznamné ¢asti majetku nebo vyznamné
omezeni piijmi Dluznika,

doruceni opravnéné vypovédi Smlouvy o dilo z divodu nesplnéni zavazku
Dluznika, ledaze se bude jednat o vypovéd zjevné neodiivodnénou a Dluznik
dolozi neodtiivodnénost takové vypoveédi zplisobem uspokojivym pro Véfitele do
[15] pracovnich dnii od jejiho dorucent,

s vyjimkami uvedenymi dale ukonceni, odmitnuti nebo odstoupeni od
Projektovych dokumentii nebo splnéni podminek pro odmitnuti nebo odstoupeni
od Projektovych dokumentt; v piipadé vybranych Projektovych dokumenti (bude
upfesnéno v dokumentacni fazi) bude za pfipad poruseni povazovano ukonceni,
odmitnuti nebo odstoupeni od téchto Projektovych dokumentll nebo splnéni
podminek pro odmitnuti nebo odstoupeni od téchto Projektovych dokumentt,
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Vyznamny nepiiznivy
ucinek

Finanéni povinnosti

pokud neni mozné je nahradit jinymi Projektovymi dokumenty schvalenymi
Vétiteli do [50] pracovnich dnt od dané udalosti,

(p) skonceni platnosti a éinnosti pojistnych smluv na Projekt, které uvérova
smlouva/Smlouva o dilo vyzaduje, bez nahrazeni do [50] pracovnich dnt (pokud
uvérova smlouva/Smlouva o dilo tuto Ihtitu na napravu pfipousti a béhem této lhity
trva pojistné kryti na zakladé nahrazované pojistné smlouvy v nezménéném
rozsahu), s tim, Ze zanik pojisténi ve vztahu k riziku, které se stalo nepojistitelné v
souladu s ustanovenimi uvérové smlouvy/Smlouvy o dilo, se nepovazuje za udalost
nedodrzeni zavazki podle tohoto ¢lanku,

(9) zruSeni nebo odvolani souhlasti nebo povoleni na provedeni transakce (bez jejich
nahrazeni do [50] pracovnich dnil), pokud existuje pfiméfena pravdépodobnost, ze
tato skutecnost bude mit vyznamny neptiznivy ucinek,

(r) nastala podstatna neptizniva zména, pokud ma vyznamny neptiznivy ucinek,

(s) doslo k vyplaté dividend ¢&i jinych vlastnich zdroji Dluznika, splaceni Zapujcky
nebo tuhradé¢ urokt ¢&i splaceni jistiny Podtizeného wvéru v rozporu se
sjednanymi podminkami pro takovou vyplatu ¢i splacenti,

(t) auditor Dluznika uvedl jakoukoli vyhradu v auditovanych finanénich vykazech
Dluznika,

(u) exekuce na majetek Dluznika,

(v) doslo kporuseni jakékoli podminky nebo povinnosti smlouvy o poskytnuti
Investi¢ni dotace a toto poruseni mize mit za nasledek vznik povinnosti Dluznika
vratit jakoukoli ¢ast Investi¢ni dotace, popt. dojde ke vzniku povinnosti Dluznika
vratit jakoukoli materialni ¢ast Investi¢ni dotace i z divodd mimo smlouvu o
poskytnuti Investi¢ni dotace nebo Dluznik neobdrzel jakoukoliv materialni Cast
Investi¢ni dotace.

Ve vztahu k udalostem jakychkoli probihajicich nebo hrozicich soudnich, rozhodé¢ich
nebo spravnich fizeni, vedenych pied jakymkoli soudem, tribundlem, rozhodéim nebo
jinym piislusnym organem, které maji vyznamny nepiiznivy Géinek a udalostem, kdy
Dluznik prestane udrzovat nezbytnd povoleni/opravnéni, ktera jsou pozadovand za
ucelem vykonu povinnosti z Finan¢nich dokumentd a vykonu podnikani Dluznika,
Dluznik mtze do [10] pracovnich dni od vzniku udalosti predlozit Vétitelim
prostiednictvim Spravce uvérovych ramci ke schvaleni ¢asovy harmonogram a plan
postupu k napravé udalosti nesplnéni zavazki (,,plan napravy®) (na zadost Véfitele i se
schvalenim Nezavislého technického poradce). Po schvaleni planu napravy Vétiteli a pod
podminkou dodrzeni planu napravy Dluznikem ve vSech vyznamnych ohledech neni
potfebny zadny souhlas Véfiteli ani zadné jiné osoby Krealizaci planu napravy
Dluznikem.

Vyznamny nepiiznivy G¢inek znamena podstatny neptiznivy ucinek na:

(a) finan¢ni situaci a schopnost Dluznika plnit své platebni zavazky podle Finanénich

dokument,

(b) platnost, ucinnost ¢i vymahatelnost kteréhokoli Finan¢niho dokumentu nebo
opravnéni ¢i narok kterékoli Finan¢ni strany na zakladé Financnich dokumentt,

(c) platnost, G¢innost, vymahatelnost ¢i poradi jakéhokoli zajistovaciho prava
ztizovaného na zaklad¢€ kteréhokoli zajisStovaciho dokumentu, a

(d) platnost, u€innost a vymahatelnost jakéhokoli Projektového dokumentu.

Dluznik je povinen dodrzovat nasledujici pomérové ukazatele. Jejich nedodrzeni (staci
jednotlive) se povazuje za Piipad poruseni.

(@) Pomér kryti dluhové sluzby > XXX

(b) Pomér Cistého dluhu a EBITDA nepiesahne nasledujici hodnoty

Rok UkazaEteBl |'C|'l|:s)t,i dluh/
2029 az 2033 XXX
2034 az 2036 XXX
od 2037 XXX
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Postoupeni prav a prevody

Pravo a jurisdikce

Jazyk

Navrhy dokumentace

Poradce Vériteli

Dluznik neni opravnén bez piedchoziho pisemného souhlasu Véfitelil postoupit ¢i jinak
prevést zcela ani zCasti sva prava ¢i povinnosti z Finan¢nich dokumentt.

Bez piedchoziho souhlasu Dluznika je Véftitel opravnén své pohledavky z uvérové
smlouvy ¢&i z dal8ich Finanénich dokumentl postoupit, at’ jiz v plném rozsahu ¢&i jen
z&asti, a/nebo postoupit kterykoli Finanéni dokument nebo jeho ¢ast, na (i) jiného
Vétitele z uvérové smlouvy; (ii) na sptiznénou osobu Véfitele, ktera je finanéni instituci
a (iii) jakoukoli banku nebo obdobnou finanéni instituci se sidlem v Evropské unii ¢i
Velké Britanii; nebo (iv) jakoukoli tieti osobu, jez nepodléha mezinarodnim sankcim,
resp. nejsou uvedeny na sankénich seznamech v ptipad¢, ze trva ptipad poruseni.

Pojem ,mezinarodni sankce” vtomto dokumentu znamena jakékoli sankce nebo
omezeni obchodni, hospodaiské nebo finan¢ni povahy, uplatnovana ze strany EU ¢i
jejich clenskych statii, Velké Britanie, USA, Rady bezpecnosti OSN ¢i organt nebo
instituci téchto statl nebo mezinarodnich organizaci.

Finanéni dokumenty a v§echny mimosmluvni zdvazky z nich vyplyvajici se fidi ¢eskym
pravnim fadem a podléhaji vyluéné pravomoci ¢eskych soudi.

Finan¢ni dokumenty budou vyhotoveny v ¢eském jazyce. Veskera ostatni dokumentace
a korespondence mezi Vétiteli a Dluznikem budou také vedeny v ¢eském jazyce.

Prvni navrhy Finanénich dokumenti budou ptipraveny ze strany Pravniho poradce
Vétiteld pro pripravu Finan¢nich dokumentii a budou nasledné zaslany pravnimu poradci
Dluznika K revizi.

Vsichni poradei Vétitel musi byt pfijatelni pro vSechny Véritele. VSechny naklady
vzniklé v souvislosti s poskytovanim sluzeb Vétitelim Vv rozsahu predpokladaném
Finan¢nimi dokumenty musi byt Dluznikem pfedem odsouhlaseny a jejich tthradu nese
V plném rozsahu Dluznik. Dluznik bude refundovat tyto naklady a vydaje bez ohledu na
to, zda (i) transakce byla realizovana, (ii) Finanéni dokumenty podepsany nebo (iii) Uvér
cerpan.

16



6. Dalsi definice hlavnich pojmu

Cisty dluh

Dokonéeni Projektu

EBITDA

Finanéni dokumenty

Finané¢ni uzavieni

Hlavni ucastnik Projektu

Koneény termin pro
Dokonéeni Projektu
(,,Project Completion
Longstop Date*)

Naklady Projektu

Nepodrtizené tvery a piijcky minus disponibilni penézni prostiedky.

Dokondeni realizace Projektu a ptedani dila dle Smlouvy o dilo véetné uspésného
absolvovani vSech smlouvou stanovenych testi a zkouSek, uspé$ného provedeni
zku§ebniho provozu, zaskoleni zaméstnanct Dluznika, zajisténi kolaudacniho rozhodnuti,
predlozeni smlouvou vyzadované dokumentace a bankovnich zaruk a vyklizeni
staveni$té, pfipojeni Projektu do distribuéni soustavy a vydani (rozsifeni) licence,
potvrzené technickym poradcem.

Provozni vysledek hospodafteni + (E.) upravy hodnot v provozni oblasti - (I1.1.) trzby z

prodaného dlouhodobého majetku + (F.1.) zlstatkova cena prodaného dlouhodobého

majetku + (F.4.) rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pfistich obdobi.

Zahrnuji:

a) Gvérovou smlouvu na Uvérové ramce,

b)  zajistovaci dokumenty,

€) zajistovaci smlouvy na zajisténi arokového rizika,

d) smlouvy o otevieni projektovych ucti,

e) rozpisy poplatkd,

f)  Zadosti Dluznika o Cerpani v¢etné vSech jejich ptiloh a soucasti,

g) Potvrzeni o plnéni,

h)  vSechny ostatni smlouvy a dohody, které Spravce uvérovych ramci a Dluznik
oznaci za soucast Finan¢nich dokumentt.

Datum, ke kterému jsou splnény viechny Odkladaci podminky pro prvni ¢erpani Uvéra
nebo od jejichZ splnéni Spravee uvérovych rameu upustil.

Dluznik, Zhotovitel, poddodavatel prokazujici ekonomickou kvalifikaci Zhotovitele
V souvisejici vetfejné zakazce, a poskytovatel(é) bankovnich zaruk, finanénich zaruk a
dal§ich obdobnych zajistovacich instrumentl ve prospéch Dluznika dle Smlouvy o dilo,
dodavatelé odpadu s objemem kontraktu minimalné [20] tisic tun za rok, odbératelé
elektrické energie s objemem kontraktu minimalné [10] GWh za rok a odbératelé tepla s
objemem kontraktu minimalné [100] tisic GJ za rok.

12 mésict od Planovaného terminu Dokonéeni Projektu.

Kazda z nasledujicich polozek predlozena Veéritelim v ramci Finan¢niho uzavieni a
aktualizovana po pisemném odsouhlaseni Véfiteli:

a) naklady zhotoveni dila, tedy:

i. cena a dalsi plnéni dle Smlouvy o dilo (v¢etné potencialni navysSeni dle inflacni
dolozky),

ii. naklady na sluzby poskytované spravcem stavby,

iii. naklady na pojisténi rizik spojenych s Projektem, které v souladu se Smlouvou
dilo a uvérovou smlouvou pofizuje Dluznik,

iv. rozpoctova rezerva Dluznika na pokryti neo¢ekavanych nakladd,

b) finanéni naklady Projektu véetné Zavazkové provize, provizi za zprostfedkovani,
urokit (mimo urokid ze Zaptjcky) a plateb urokového zajisténi a dalsich plateb
hrazenych Vétitelim,

€) naklady na poradce Véfitelq,

d) naklady na poradce Dluznika tykajici se ¢i souvisejici s Projektem,

e) mzdové ¢&i jiné obdobné naklady,

f) naklady souvisejici s piipravou dokumentace, Zadosti a fizenimi (vCetné
zastupovani) souvisejicimi se ziskanim pfisluSnych povoleni, licenci, souhlast,
rozhodnuti, opravnéni apod. tykajici se Projektu nebo budouciho provozu,

g) dalsi naklady a vydaje tykajici se ¢i souvisejici s Projektem,

h)  vydaje na jiné tcely schvalené Véfiteli.
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Planovany termin 39 mésict od G¢innosti Smlouvy o dilo. Konkrétni datum bude uvedeno v avérové

Dokon¢eni Projektu smlouvé. Soucasny piedpoklad je 31. prosince 2028.
Pomér Cistého dluhu a znamena ve vztahu k relevantnimu obdobi kon¢icimu k datu testovani pomér:
EBITDA

(a) Cistého dluhu Dluznika;
k
(b) EBITDA Dluznika,

Pomér Cistého dluhu a EBITDA se méfi &tvrtletnd na 12-ti mésiéni pribézné (tzv.
»rolling) bazi. Prvni méfeni bude provedeno k [31. prosinci 2030]. Definice v uvérové
smlouvé bude odpovidat vypoctu v dohodnutém financnim modelu.

Pomér kryti dluhové sluzby Pomér kryti dluhové sluzby (bez dvojiho / duplicitniho zapoéitani) = (EBITDA — dati z

piijmu (splatnd) — zména pracovniho kapitalu’ — investi¢ni néklady mimo Projekt) /
(splatky veskerého nepodiizeného finanéniho zadluZeni véetng jistiny Uvért z TUR +
souvisejici finan¢ni naklady (tj. vyjma troku z podiizeného finanéniho zadluZeni) véetné
(netto) vynost a nakladi trokového zajisténi). Kratkodobé a dlouhodobé zavazky z
obchodniho styku, které jsou po lhité splatnosti, nebudou zahrnuty do vypoctu zmény
pracovniho kapitalu (pro vylouceni pochybnosti vznik takovych zavazki nebude zahrnut
do vypoctu, ale jejich uhrada ano).
Pomér kryti dluhové sluzby se méii na &tvrtletni bazi ke konci piislusného Urokového
obdobi na zaklad¢ krat§iho z (i) poslednich 12 kalendainich mésicti a (ii) obdobi od
zatatku Urokového obdobi (véetnd) s prvni splatkou jistiny Uvéra dle splatkového
kalendafe do konce Urokového obdobi (véetng), k jemuz se Pomér kryti dluhové sluzby
pocéitd. Vypocet bude proveden na tii desetinnd mista. Pomér kryti dluhové sluzby se
neméti v Obdobi dostupnosti a prvni méfeni bude provedeno k [30. ¢ervnu 2029].

Definice v uvérové smlouvé bude odpovidat vypoctu v dohodnutém finanénim modelu.

Projektové dokumenty Kazda z nasledujicich poloZek (ve formé a obsahu akceptovatelnych Vétiteli):

(&) Smlouva o dilo se Zhotovitelem a bankovni zaruky vystavené ve prospéch Dluznika
v souladu se Smlouvou o dilo,

(b) smlouva o vyvedeni elektrického vykonu a o pfipojeni k distribu¢ni soustavé mezi
Dluznikem a provozovatelem distribu¢ni soustavy,

(c) smlouva na prodej elektrické energie s Hlavnim ti¢astnikem projektu,

(d) smlouva na prodej tepla s Hlavnim tc¢astnikem projektu,

(e) smlouvy na dovoz odpadu s Hlavnim ucastnikem projektu,

(f) smlouva sNezavislym technickym poradcem zajist'ujici prubézny monitoring
projektu,

(9) pojistné smlouvy tykajici se Projektu,

(h) rozhodnuti o poskytnuti Investi¢ni dotace, véetné potvrzeni ohledné data vystaveni
tohoto rozhodnuti, a smlouva o poskytnuti Investi¢ni dotace,

(i) uzemni rozhodnuti, stavebni povoleni, kolauda¢ni rozhodnuti/souhlas a licence,
(J) zakladatelska a korporatni dokumentace Dluznika,

(k) dokumenty, které dosvédéuji moznost vystavby a provozu Projektu v uvedené
lokalité a zptisobu provozu a které jsou nutné pro dokonceni a provoz Projektu,

(I) pravni a technické due dilligence (resp. zavére¢né zpravy o nich) a ,,Reliance
Letters vystavené jejich zpracovateli ve prospéch Véfitelt.

Piebytek penéznich toki Piebytek pen&Znich tokii (bez dvojiho / duplicitniho zapogitani®) = EBITDA — dah z
pfijmu (splatna) — zména pracovniho kapitalu — investi¢ni ndklady mimo Projekt + pfijmy
z dlouhodobého finanéniho majetku + trokové vynosy (s vyjimkou trokovych vynosu
souvisejicich s urokovym zajiSténim) — splatné financni ndklady souvisejici
s nepodiizenym finanénim zadluZenim (v&etné (netto) vynost a nakladi urokového
zajisténi) — splatky veskerého nepodiizeného finanéniho zadluzeni véetné jistiny Uvéra z
TUR (véetné &astek predasného splaceni) + prevod z Uétu dotaci na provozni udet.
Kratkodobé a dlouhodobé zavazky z obchodniho styku, které jsou po lhité splatnosti,

7 Piedpokladame zahrnuti nakladii na opravy a Gdrzbu do provoznich nékladd, tj. jejich promitnuti do EBITDA. Zména
pracovniho kapitalu je zahrnuta se zapornym znaménkem, jelikoZz pracovni kapital je chapan jako rozdil mezi kratkodobymi
pohledavkami a zdvazky, tj. navySeni pohledavek nebo snizeni zavazki z obchodniho styku povede ke zvySeni pracovniho
kapitalu a snizeni provoznich penéznich tokt.

8 Pfedchozi poznamka pod ¢arou je relevantni rovnéz pro tuto definici.
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Rozpocet Projektu

Termin Dokondeni
Projektu (,,Project
Completion Date*)

Transakéni dokumenty

Zahajeni Projektu

nebudou zahrnuty do vypoctu pohybu pracovniho kapitalu (pro vylouceni pochybnosti
vznik takovych zavazkl nebude zahrnut do vypoctu, ale jejich thrada ano).

V souladu s dohodnutym finan¢nim modelem dle jednotlivych polozek Nakladii Projektu
Vv celkové vysi XXX K¢.

Predlozeni konecné verze Rozpoctu Projektu v souladu se zpravou Nezavislého
technického poradce je jednou z podminek Finanéniho uzavieni. Zavazné nabidky
financovani budou pfedkladdny na zdkladé verze Rozpoctu Projektu zahrnuté do
finanéniho modelu ze dne [18. zati 2025]. Tato verze Rozpoétu Projektu zahrnuje naklady
zhotoveni dila ve vy8i XXX K¢, které pokryvaji rezervu ve vysi XXX miliont K¢ a déle
i celé potencialni navySeni dle inflaéni dolozky (viz scénaf &. [1] a scénéf €. [9]).

Den, ve ktery doslo k Dokonceni Projektu.

Projektové dokumenty a Finan¢ni dokumenty.

Zahajenim Projektu se rozumi okamzik, kdy budou splnény nasledujici podminky:

(&) ucinnost Smlouvy o dilo se Zhotovitelem Projektu, tedy uveiejnéni Smlouvy o dilo
v registru smluv dle zakona ¢&. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach G¢innosti
nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a 0 registru smluv (zakon o registru
smluv),

(b) obstarani veskerého potfebného financovani Projektu, tj. zejména uzavieni avérové
smlouvy.
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ZEVO Vrato - vysoutézené podminky financovani

Parametr VysoutéZena hodnota / podminka
Spravce Gvérovych ramcd Komercni banka
Spravce pro zajisténi Komercni banka
Poplatek za pfed¢asné splaceni Uvér( z TUR
% z pfedCasné splatky XXX
Lhita pro aplikaci poplatku (pocet let od podpisu Uvérové smlouvy) 7
TUR
Podil KB / UCB na celkové vysi TUR 50/50
Marze (p.a.) XXX %
Kreditni pfirazka (p.a.) XXX %
Zavazkova provize (p.a.) XXX %
Provize za zprostiedkovani (z Celkové vyse TUR) XXX %
RUR
Podil KB / UCB na celkové vy&i RUR 50/50
Marze (p.a.) XXX %
Zavazkova provize (p.a.) XXX %
Provize za zprosttedkovani (z Limitu RUR) XXX %

DalSi podminky

Do 5 let od uvedeni do provozu, ve vySi 50 %

DSRA - oy
(ro€ni) dluhové sluzby

Do 5 let od uvedeni do provozu, ve vySi 80

MRA 0w
mil. K¢

, Pouze od Véfitelll (v poméru jejich podilli na
Urokové zajisténi (TT]R) Jelichp

Urokové obdobi TUR Ctvrtletni v obdobi vystavby a taktéZ provozu

Aktualizace fin. modelu o smluvné sjednané
Zavazky k doplnéni podminky prokazujici DSCR = 1,200 pokud
CAPEX > XXX mld. K&




