SMLOUVA
0 najmu pozemku
¢. 0724030017

uzavrena dle ust. § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obansky zakonik v platném znéni,

mezi smluvnimi stranami

Statutarni mésto Brno, méstska ¢ast Brno-jih,

se sidlem Marianské namésti 13, 617 00 Brno,

zastoupena panem Ing. Davidem Grundem, starostou MC Brno-jih,

IC: 44992 785

Bankovni spojeni: KB a.s., pobocka Brno mésto, €.0.19-15929621/0100,

(dale jen ,,pronajimatel)
a

FC SPARTA BRNO,

se sidlem Marianské namésti 618/3, 617 00 Brno,

zastoupena predsedou panem Jindfichem Stehlikem, nar. 06.09.1962, bytem Obla 403/35,
634 00 Brno a panem Mgr. Josefem Haluzou, nar. 18.11.1963, bytem Za Skolou 649/5, 617 00
Brno,

IC: 44014244

zapsana ve spolkovém rejstiiku, vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil L, viozka 1332.

DS: 3zzptwp

(dale jen ,,najemce®)
CL 1

1.1. Statutarni mésto Brno je vlastnikem budovy €p. 192 na pozemku p. €. 592/1, dale p. ¢.
592/2, p. €. 592/3 a p. €. 592/4, vedenych jako zastavéna plocha a nadvori, p. €. 588,
vedeného jako ostatni plocha, jina plocha, p. €. 590, vedené jako ostatni plocha,
sportovisté a rekreacni plocha, vSe zapsano v katastru nemovitosti na LV 10 001 pro
obec Brno a k. U. Komarov u Katastralniho Uradu pro Jihomoravsky kraj se sidlem
v Brné, Katastralni pracovisté Brno-mésto.

1.2. Pronajimateli byly vy$e uvedené nemovitosti svéfené rozhodnutim Zastupitelstva
mésta Brna ¢. Z5/010 (ZM5/1090) konané dne 13.11.2007.

1.3. Na pozemcich p. &. 592/2, p. ¢. 592/3 a p. ¢. 592/4 v$e v k. 0. Komarov jsou umistény
stavby nezapsané v katastru nemovitosti, a to stavba garaze, dilny, skladu jejichz
vlastnikem je pronajimatel.

CL. II.

2.1. Pronajimatel touto smlouvou prenechava najemci k uzivani nemovitosti uvedené ¢l. 1.,
odst. 1.1. a 1.3. za Ucelem provozovani sportovniho arealu, a to pozemek p. €. 592/1,
s budovou ¢&p. 192 evidovanou pod inv. €. 1130 a inv. & 1132 o celkové hrubé vymére
1486 m?, vedlejsi uzitkové budovy na pozemcich p. &. 592/2. p €. 592/3 a p. €. 592/4 o
vyméfe 991 m? véetné stavby skladu (inv. ¢&. 10000), pozemek p. €. 588 a pozemek p.
&. 590, vée celkem o vymére 25 854 m?, tak jak je vyznaceno v priloze €. 1, ktera je
nedilnou soucasti této smlouvy. Najemce prohlasuje, Zze je mu znam fakticky stav
nemovitosti a Ze je v tomto stavu pfejima do svého uzivani.

2.2. Najemce neni opravnén uzivat nemovitosti k jinym nez sjednanym ucelim. PoruSeni
této povinnosti zaklada pravo pronajimatele odstoupit od smlouvy.




4.1,

4.2

4.3.

4.4.

4.5.

5.1.

5.2.

GL 1.

Najem se sjednava na dobu uréitou od 01.05.2024 do 30.04.2034.

Doba najmu se prodluzuje o dalsi obdobi 5 let, to viak pouze za pfedpoklady,
¥e najemce nejpozdéji 60 dni pred skonéenim najemniho vztahu pisemné oznami
pronajimateli, Ze trva na prodlouzeni ndjemniho vztahu a soutasné pronajimatel tuto
>adost najemce pred skon&enim trvani ngjmu vyslovné pisemné odsouhlasi, to vie
ve farmé pisemného dodatku k této smlouvé.

SL V.

Najemce se zavazuje, ze bude za uzivani pfedmétu najmu platit pronajimateli
dohodnuté ndjemné a to:
- za pozemky o celkové vyméfe 25 854 m? pfi cené 0,59 K&/m?/rok tj. 15.254 K&/rok,
- za budovu &p. 192 o hrubé podlazni plode 1486 m? a budovy na p. ¢. 592/2, 592/3
a 592/4 o plode 991 m? tj. za budovy s plochou 2477 m? pfi cené 110 K&/m?/rok 4],
272.470 Kéfrok.
Roé&ni najemné tedy celkem &ini 287.724 K¢.
Pro rok 2024 je Uhrada najemného nasledujici. Za obdobi od kvétna do Cervna 2024 se
najemce zavazuju uhradit &astku za pozemky 2.542,33 K& (VS 4455241317) a Gastku
za budovy 45.411,67 K& (VS 4462241317) nejpozdéji do 10.06.2024. Za obdobi
gervenec az prosinec &astku za pozemky 7.627 K& (VS 4455241317) a Castku za
budovy 136.235 K& (VS 4462241317) nejpozdéji do 10.12.2024, a to bankovnim
pfevodem na Gdet pronajimatele u KB Brno &. 0. 19-15829621/0100.
Najemné v celkové vyéi 287.724 K& je poéinaje lednem 2025 rozdéleno do dvou
pololetnich plateb. Za pozemky ve vysi 7.627 K& (VS 4455241317) a za budovy ve vySi
136.235 K& (VS 4462241317) splatnych vzdy do 10.06., respektive 10.12. pfislusného
kalendarniho roku.
Pro pfipad prodleni s thradou najemného se sjednava smluvni pokuta ve vysi 0,05 % z
diuzné ¢astky za kazdy den prodleni.
Najemce dava vyslovny souhlas pronajimateli k jednostrannému zvy$ovani najemného
od roku 2025, které bude pronajimatel provadét v relacich inflaéniho rustu
spotfebitelskych cen v Ceské republice a tuto tpravu promitne do najemného a jeho
splatek zpétng, vzdy k 01.01. kalendafniho roku. Jako podklad bude bran (daj csu
uvefejnény v prisiusné statistické roéence (index riistu spotfebitelskych cen v prameéru
za cely rok k roku predchozimu). | pfi tomto pfipadnem zvySeni najemného se
pronajimatel zavazuje, Ze nédjemné nebude v rozporu s cenami obvyklymi v dané
lokalité a ¢ase.

Gl V.

N&jemce neni opravnén provadét zmeény na véci najmu bez souhlasu pronajimatele,
zejména nebude provadét nové investice, vysazovat trvalé porosty atd. Zhodnoceni
nemovitosti provedené v rozporu s touto smlouvou nezaklada najemci pravo na uhradu
takovéhoto zhodnoceni.

V&tsi opravy, prace investiéniho charakteru a prace podléhajici povoleni stavebniho
Gfadu, miZe najemce provadét jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele
s tim, Ze o jejich rozsahu, realizaci a zplsobu financovani bude uzaviena samostatna
dohoda. V pfipadé, e najemce provede Upravy bez souhlasu pronajimatele bere na
védomi, Ze mUZe byt vyzvan pronajimatelem k uvedeni pronajatych nemovitosti do
plivodniho stavu na viastni naklady. Pokud nemovitosti do plvodniho stavu
v pfiméfené Ihiitd¢ neuvede, je porugeni tohoto ustanoveni divodem pro okamzité
ukongeni najemného vztahu bez zachovani vypovédni thity.




5.5.

5.6.

5.7.

5.8.
5.9

5.10.

511.

5.12.

Najemce se zavazuje, Ze nebude porudovat Zivotni prostfedi zejména nebude nad
miru pfiméfenou pomérim obté&zovat okoli hlukem, pachy, popilkem, pevnymi a
tekutymi odpady.

V navaznosti na ust. § 73 zak. &. 326/2004 Sb. se najemce zavazuje omezovat vyskyt

a 8ifeni Skodlivych arganismi vietné plevelll tak, aby nevznikla 8koda jinym osobam

nebo nedoslo k poskozeni zivotniho prostiedi a nebo ohroZeni zdravi lidi a zvifat.

Poruseni této povinnosti zaklada pravo pronajimatele odstoupit od smiouvy.

Najemce se zavazuje dodrzovat nasledujici podminky:

a) Najemce je povinen umoZnit pronajimateli pfistup na pfedmétné nemovitosti za
ucelem kontroly pfedmeétu najmu.

b) Pronajimatel nenese odpovédnost za skody zplisobené najemcem tietim osobam
na pronajatych nemovitostech v prib&hu trvani najemniho vztahu. Skody
zpUsobené na prongjatych nemovitostech je ndjemce povinen nahradit bez
zbyte&ného odkladu.

c) Vpfipadé, Zze se na pronajatych pozemcich nachazi porosty (stromy a kefe)
najemce je povinen upozornit pronajimatele na jejich 8patny stav a bezodkladné
ucinit potfebna opatfeni k odstranéni tohoto zavadného stavu. V pfipadé nesplnéni
této povinnosti pronajimatel nezodpovida za vzniklou $kodu najemci, ani tfetim
osobam.

d) V pfipadé skon&eni najemniho vztahu je ndjemce povinen, pokud se smluvni strany
nedohodnou jinak, pfedat pfedmét najmu ve stavu pfipraveném k dal§imu uzivani.

Najemce samostatné hradi nad rdmec sjednaného najemného veskeré sluzby spojené
s uzivanim objektu, zejména skutecné naklady za dodavky elektrické energie, vodného
a sto¢ného a plynu die instalovanych méficich pfistroju. Telefonické poplatky a hovory
plati najemce samostatné. Za timto Ucelem se najemce zavazuje vstoupit ve styk
s dodavateli pfislusnych energii a sluzeb a uzaviit s nimi potfebné smiouvy, pokud
nejsou fedeny a pfetdtovany pfimo pronajimatelem néjemci.
Néjemce je povinen zajistit si na vlastni naklady odvoz odpadu vzniklého jeho &innosti
na pronajatych nemovitostech a dolozit tuto smlouvu pronajimateli nejpozdéji do 30
dnli ode dne podpisu této najemni smlouvy. V piipadé, Ze nebude smlouva najemcem
doloZena, bude sjednana smluvni pokuta ve vy§i 1.000 K& mési¢né, a to za kazdy
zapocaty kalendarni mésic nedoloZeni této smlouvy.
Najemce bude na svoje viastni naklady provadét Gklid pronajatého objektu.
Najemce se zavazuje, Ze i po dni ukonéeni najmu uhradi pronajimateli doGétované
naklady za energie, vodné a sto¢né a sluZby shora a to nejpozdéji do 14 dn( od jejich
pietctovani pronajimatelem.
Pronajimatel dal souhlas najemci se zfizenim oplocent pfedmétu najmu, a to na dobu
trvani najemniho vztahu. Upravy najemce proved! a pfi ukonéeni ndjemniho vztahu i
odstrani na vlastni naklad bez moZnosti pozadovat po pronajimateli nahradu, pokud se
strany pisemné& nedohodnou jinak.
Najemce je povinen peCovat o pfedmét najmu s pédi radného hospodare,
neposkozovat ho a v€as pisemné oznamit pronajimateli vyskyt zavad a potiebu
provedeni udrZovacich praci ¢ pfipadnych oprav. Drobné opravy provadi najemce
bezodkladné na svij viastni naklad. Smluvni strany se dohodly, Ze za drobnou opravu
budou povaZovat opravu vécné vymezenou dle ustanoveni § 4 Nafizen] viady &.
308/2015 Sb., ze dne 26.10.2015. O pfipadném provedeni oprav nad ramec drobnych
oprav je ngjemce povinen ihned informovat pisemné pronajimatele.
Najemce je povinen na své naklady zajiStovat v pfedmétu najmu provadéni
pfedepsanych periodickych revizi elektroinstalace, vedeni plynu a plynovych
spotfebiCli a protipoZzarnich prostfedkl. Piipadné dal$ich zafizeni, kterd jsou ve
vlastnictvi pronajimatele, u nichz jsou periodické revize predepsany. Kopie reviznich
zprav je najemce povinen neodkladné pfedat pronajimateli pro Giéel kontrol statnich
organ(.




5.13. Najemce umozni dopravni obsluhu uzitkovych budov jejich uZivateltim, pronajimateli a

6.1.

7.1.

7.2

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

8.1.
8.2.

8.3.

dalsim osobam uréenym pronajimatelem.

¢l VL.

Najemce je opravnén pfenechat pfedmét najmu nebo jeho &asti do podndjmu tiet!
osobé& jen po pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele. Pronajimatel potvrzuje
dfive vydané souhlasy s pfenechanim predmétu najmu nebo jeho &asti tietim osobam
pro:

ALL 4 MOVING, s.r.o.,, Tichého 3238/8, 616 00 Brno - iabovf"eski, (C: 09216227

CL VL.

Najemni pomér zanika:

a) vypovedi,

b} pisemnou dohodou smluvnich stran,

¢} odstoupenim od smlouvy.

Vypovéd je mozna z divodu vyzadanl si ¢asti predmétu najmu pro Ucely stavby
velkeho méstského okruhu. Vypovédni doba z divodu vyZadani si casti pfedmétu
ndjmu pro ucely stavby velkého méstského okruhu (MUK Komarov) &ini 1 rok.
Vypovédni doba pocind bézet od prvniho dne mésice nésledujicihc po dorugeni
vypovédi druhé strané,

Vypoved je dale moZna ze strany pronajimatele v pfipadé, Ze ndjemce je v prodleni
s Uhradou najemneho za dané obdobi, a to pro prodieni del&i neZ 60 dni ode dne
splatnosti dané asti rocniho nadjemného ve smyslu &l V. odst. 4.3, této smiouvy.
Vypovédni doba vtakovém pfipadé ¢ini 6 mésict a pofne béZet od prvniho dne
mésice nasledujiciho po doruéeni vypovédi druhé strané.

Najemce i pronajimatel jsou opravnéni odstoupit od smiouvy z divod( uvedenych
v zakoné a v této smlouvé. Qdstoupeni je uéinné dnem néasledujicim po dni, kdy byl
pisemny pro;ev o odstoupeni dorucen druhé strané.

Pronajimatel je opravnén okamzité odstoupit od smiouvy z diivod(l uzivani nemovitosti
v rozporu s touto smiouvou, soustavného hrubého naru$ovani dobrych sousedskych
vztaht, neudrZovani nemovitost! v nalezitém stavu, &istoté a pofadku.

MC Brno-jlh se zavazuje k aktivnimu jednani sméfujicimu k vymezeni Gzemnf rezervy
pro areal FC Sparta na pozemcich SMB v sousedstvi stavajiciho aredlu jako nahradu
za zUZeni pfedmeétu najmu vlivem vystavby velkého méstského okruhu.

Cl. Vil

Zmeény a dopliiky této smlouvy je mozno &init pouze formou pisemnych &islovanych
dodatk( odsouhlasenych a podepsanych obéma smluvnimi stranami.

Tato smlouva se fidi pravnim fadem Ceské republiky, zejména pak zékcnem ¢&.
89/2012 8b., ob&ansky zakonik, pfipadné ostatnimi platnymi pfedpisy Ceské republiky.
Najemce dava svym podpisem souhlas ke zpracovani svych osobnich Gdajl (zejména
identifikacni a adresni Gdaje najemce, elektronické osobni (daje ndjemce a dalsf
osobni Udaje najemce spojené se smluvnim vztahem pronajimatele) v souladu s




nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679 ze dne 27.04.2016, o
ochrané fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich tidaji a volném pohybu
téchto Udaju, a to zejména pro jeho potfebu nebo pro spinéni povinnosti, které mu
uklada pravni fad Ceské republiky. Najemce svym podpisem rovnéz stvrzuje, ze byl
pronajimatelem informovan o tom, jakym zplisobem a k jakym uéelim bude kaZdy jeho
osobni Udaj pronajimatelem dale zpracovén. Pronajimatel je poté opravnén
zpracovavat vySe uvedené osobni Udaje po celou dobu trvani smluvniho vztahu a dale
jesté po dobu deseti let po jeho ukoné&eni.

8.4. Smluvni strany vzajemné prohlasuji, Ze tato smlouva nebyla uzavfena v tisni ani za
napadné nevyhodnych podminek &i na natlak kterékoliv strany, popf. tfetich osob.
Smlouva byla uzaviena véZné a smluvni strany prohladuji, Ze jim nejsou znémy
jakékoliv skutecnosti, které by jeji uzavieni vylu€ovaly. Smluvni strany prohlasuji, Ze se
na jednotlivych ustanovenich této smlouvy dohodly jasn& a uréité tak, aby z tohoto
divodu mezi nimi nedochédzelo ke sporim. Text této smlouvy zaroveri nahrazuje
veskeré pfedsmiuvni dohody a zcela prllehave a uplné vyjadfuje skute¢nou vl
smluvnich stran. Zarover se kO[‘ISt&ltUje Ze text smlouvy vznikl v dusledku Gplného
konsensu smiuvnich stran s tim, Ze Zadna ze stran nebyla v postaveni tzv. strany
siln&jsi.

8.5. Pokud by nékteré z ustanoveni této smlouvy bylo nebo se stalo net&nnym nebo
neproveditelnym, nebude tim dotéena platnost ostatnich ustanoveni této smlouvy.
Smluvni strany se v takovém pfipadé zavazuji nahradit neti&inné nebo neproveditelné
ustanoveni takovym, které se podle smyslu a Géelu nejvice blizi hospodarskému ti&elu
neucinného nebo neproveditelného ustanoveni.

8.6. Smluvni strany prohlasuji, Ze si smlouvu preéetly, jejimu obsahu rozumi a souhlasi s
nim, coz stvrzuji svymi vlastnoruénimi podpisy.

8.7. Smluvni strany se dohodly, Ze dne 30.04.2024 konéi platnost Smlouva ¢. 13 13 88 ze
dne 18.02.2008 ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne 07.08.2020.

8.8. Tato smlouva nabyva platnost dnem podpisu smiuvnich stran a Géinnost od 01.05.2024
a je vyhotoven ve 3 stejnopisech, z nichZ jeden obdrZi najemce a dva pronajimatel,
respektive (¢innost nastava zverejnénim v registru smiuv.

8.9. Zameér obce pronajmout pfedmét najmu byl zvefejnén zakonem stanovenym zplsobem
od 25.10.2023 do 11.11.2023. Najem spo[u se smlouvou o najmu pozemku byl
projednan a schvalen na schizi RMC Brno-jih &. 15/2024 konané dne 24.04.2024.
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