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1. Pronajimatel:

jehoZ jménem jedna:
odpovedny Gtvar:
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Cislo uctu:
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Smlouva o najmu
¢. 3900260101

I
Smluvni strany

Statutarni mésto Zlin
iru 1

CZ00283924
Ceska spofitelna, a.s.
3049002/0800

Filharmonie Bohuslava Martinu, o.p.s.
nam. T. G. Masaryka 5556, 760 01 Zlin

27673286

CZ27673286

v rejstfiku obecné prospésnych spoleénosti

u Krajského soudu v Brné, oddil O, vioZzka 288
Komer&ni banka, a.s.

35-4307300217/0100

Uvodni ustanoveni

Pronajimatel prohlasuje, Ze jako pravnickd osoba vystupuje v pravnich vztazich svym
jménem a s viastnim majetkem hospodafi samostatné za podminek stanovenych
v zakoné &. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjSich pfedpisu.

Najemce prohlasuje, Ze je pravnickou osobou, jejimZ hlavnim ucelem je provozovani
profesionalni, reprezentativni €innosti v oblasti hudebni kultury.

Uéastnici této smlouvy prohladuiji, Ze jsou zplsobili die prava platného na Gzemi Ceské
republiky k uzavreni této smiouvy.

.
PFfedmét najmu

Pronajimatel je vyluénym vlastnikem pozemku p. €. st. 8813, jehoz soucéasti je budova
€.p. 5556 (stavba ob&anského vybaveni - Kongresové centrum Zlin) k. 4. Zlin, obec Zlin,
zapsaného na LV & 10001 v katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro Zlinsky kraj,
Katastraini pracovidté Zlin (adresni misto: nam. T. G. Masaryka 5556, 760 01 Zlin) (dale
jen ,KCZ").



2. Prfedmétem najmu jsou:

a) nebytové prostory nachazejici se v KCZ uvedené v pfiloze €. 1 této smiouvy —
Prostory k uZivani najemcem, pficemz prostory jsou v pfiloze cislovany dle
stavebnich vykrestu s uvedenim Ucelu vyuziti. Pfilohou €. 2. této smiouvy je
graficky prehled nebytovych prostor — Grafické zobrazeni KCZ.

b) 10 parkovacich mist umisténych v 1. podzemim podlazi KCZ specifikovanych v
priloze €. 3 této smlouvy — Nakres umisténi parkovacich mist k vyuziti najemce,
pricemz parkovaci mista slouzi vyhradné k vyuziti pro sluzebni auta, zaméstnance,
event. hosty najemce.

c) Movité véci, jimiz jsou vybaveny pronajimané prostory dle prilohy €. 4 této
smlouvy — Soupis movitého vybaveni prostor KCZ. Najemce je opravnén vyuzivat
i movité véci ve spolecnych prostorach, pfitemz cena najmu movitého vybaveni je
zahrnuta v celkovém najemném.

d) Prostory o celkové vyméie 12 m? podlahové plochy, nachazejici se v |. nadzemnim
podlazi KCZ, sestavajici se z mistnosti pokladny. Souc¢asné je najemce opravnén
uzivat WC nachazejici se v 1. podzemnim podlazi KCZ. Podrobné je pfedmét
najmu zakreslen v pfiloze €. 2 této smlouvy — Grafické zobrazeni KCZ.

3. Smluvni strany se dale dohodly, Zze ndjemce umozni pronajimateli dle svych mozZnosti na
zakladé jeho pisemné objednavky pisemné odsouhlasené najemcem uzivani nebytovych
prostor:

A. 124 ladirna

A. 125 ladirna

A. 126 ladirna

A. 128 ladirna

které jsou sou&asti predmétu najmu dle odst. 2 pism. a) tohoto élanku, pfi¢emz cena
uzivani kazdé z prostor je nasledujici:

- cena za uzivani prostor/1 pulden (tj. do 6 hodin) — 1.900,- K&,

- cena za uzivani prostor/1 den (tj. do 12 hodin) — 3.500,- K&.

K cenam bude pfipo¢tena dan z pfidané hodnoty ve vysi dle zakonné sazby. V pfipadé,
Ze bude tyto prostory pronajimatel na zakladé tohoto ujednani vyuzivat, vystavi
dobropis k najemnému za vyuzity prostor v KCZ za ceny uvedené vyse.

4. Smluvni strany prohlasuji, Ze jim je skute¢né umisténi pfedmétu najmu znamo a zZe
povazuji specifikaci pfedmétu najmu v této smlouvé za dostate¢nou.

\A
Uéel najmu

1. U&elem najmu je vyuZiti prostor uvedenych v &l. 11l této smiouvy dle potfeb najemce, zejm.
pro jeho zaméstnance (kancelare, Satny, ladirny aj.) bez ¢asového omezeni s vyjimkou
prostor velkého salu, malého salu a salénka ke zkouskam a koncertum, které je najemce
opravnén vyuzivat v rozsahu 670 hodin ve velkém sale (Sal Evy Jificné) a 270 hodin
v malém sale (Sal Ireny Ondrové) v kalendarnim roce. Konkrétni ¢asovy plan pro
vyuziti prostor v KCZ ze strany najemce a pravidla pro jeho vymezeni stanovi pfiloha €. 5
této smlouvy — Casovy plan vyuziti prostor KCZ najemcem.

2. Najemce se zavazuje, Z2e pronajaté prostory i movité véci bude uzivat pro Gcely
provozovani ¢innosti, pro kterou byl zfizen, zejména:
- poradani kulturnich a spolecenskych akci, zejm. koncertnich pfedstaveni,
- poradani zkousek orchestru,
- nahravani,
- poradani dirigentskych a jinych kurzu s hudebni tématikou
- kancelarsky provoz najemce a pro zajisténi prfedchozich ¢innosti.



3. Prostory uvedené v &l. lll, odst. 2 pism. d) je opravnén najemce uzivat za ticelem prodeje
vstupenek.

4. Pronajimatel souhlasi, aby v KCZ bylo umisténo sidlo najemce. Najemce je opravnén
umistit na KCZ oznaceni svého sidla po predchozim pisemném ujednani
s pronajimatelem o mistu a zptsobu umisténi tohoto oznaceni.

5. Ugel najmu nesmi byt bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele ménén.

Smiluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé, kdy v ramci rozsahu vyuZiti prostor stanoveného
v odst. 1 tohoto ¢lanku nevyuZije najemce prostory malého salu, bude opravnén vyuzit
namisto prostor malého séalu prostory velkého salu, a to v poméru 1 hodina na velkém
sale za 6 hodin v malém sale.

V.
Vyse a splatnost najemného a sluzeb

1. Ceny najemného za uzivani nebytovych prostor a najem movitych véci budou
hrazeny ctvrtletné castkou ve vysi 1 320 416,- K& (prvni platba za obdobi od 1.1.2026-
31.3.2026). K najemnemu bude pfipo¢tena dan z pfidané hodnoty ve vysi dle zakonné
sazby.

2. V cené najmu pro jednotlivé roky nejsou zahrnuty nize uvedené naklady na sluZzby spojené
s pronajmem, které se najemce zavazuje hradit takto:

a) ceny energii budou hrazeny ¢tvrtletné Castkou ve vysi 436 185,- K&, (prvni
platba za obdobi od 1.1.2026-31.3.2026). K cenam energii bude pripo¢tena dan
z pfidané hodnoty ve vysi dle zakonné sazby

b) naklady za uklid vSech pronajatych prostor véetné podilu na Uklidu spoleénych
prostor budou hrazeny ¢tvrtletné ¢astkou ve vysi 306 297,- K&, (prvni platba za
obdobi od 1.1.2026-31.3.2026). K cenam za uklid bude pfipoctena dan
z pfidané hodnoty ve vysi dle zakonné sazby

c) naklady za nepretrzitou ostrahu KCZ véetné trvalé obsluhy KCZ budou
hrazeny ctvrtletné castkou ve vysi 150 664,- K&, (prvni platba za obdobi od
1.1.2026-31.3.2026). K cenam za nepfietrzitou ostrahu KCZ vcéetné trvalé
obsluhy KCZ bude pfipo¢tena dan z pfidané hodnoty ve vySi dle zakonné sazby

d) naklady za cinnost provadénou pronajimatelem pro najemce, tj. obsluha
Saten, zajiSténi prace uvadécek/uvadéci, asistentek/asistentl
piedavajicich kvétiny, obsluzny personal technickych zafizeni KCZ, kterou
bude pronajimatel pro najemce zajiStovat na zakladé pisemného pozadavku
najemce piedaného pronajimateli, budou hrazeny &tvrtletné ¢astkou ve vysi
245 803,- K&, (prvni platba za obdobi od 1.1.2026-31.3.2026). K cenam za
obsluhu Saten, zajiSténi prace uvadécek/uvadécu, asistentek/asistentl
predavajicich kvétiny, obsluzny persondl technickych zafizeni KCZ, bude
pripoétena dan z pfidané hodnoty ve vysi dle zakonné sazby. Rozsah této
¢innosti je popsan v priloze €. 6 této smlouvy — Popis (rozsah) Cinnosti
provadénych pronajimatelem pro najemce.

3. Najemné dle odst. 1 a uhrady dle odst. 2 pism. a) aZ d) tohoto ¢lanku bude najemce hradit
Ctvrtletné na zakladé faktur-danovych dokladu vystavenych pronajimatelem. Najemce
hradi najemné a uhrady dle odst. 1 a dle odst. 2 pism. a) aZz d) tohoto &lanku
bezhotovostnim pfevodem na ucet pronajimatele. Pronajimatel vystavi fakturu-dariovy
doklad vzdy nejpozdéji do 5. dne druhého meésice pfisludného kalendarniho &tvrtleti.
Zdanitelné pInéni je uskuteénéno 1. dnem druhého mésice pfislusného ¢tvrtleti. Splatnost
faktury-danového dokladu je 30 dni ode dne vystaveni. Lhita splatnosti se povaZuje za
zachovanou, je-li ve Ihuté ¢astka pfipsana na Ucet pronajimatele.

4. Za uzivani prostor dle &l. Il odst. 3 této smlouvy vystavi pronajimatel roéné na zakladé
podkladl pfedanych najemcem nejpozdéji posledni den prislusného kalendarniho roku



dobropis k cené najemného. Dnem zdanitelného pinéni bude dle zakona o dani z pfidané
hodnoty den doru¢eni dobropisu najemci.

. Pronajimatel si vyhrazuje pravo jednostranné zvysit najemné o roéni miru inflace vyjadrenou
pfirstkem prumérného roéniho indexu spotfebitelskych cen za uplynuly kalendarni rok,
vyhlagenou Ceskym statistickym ufadem &i jeho pfipadnym pravnim nastupcem. Toto
zvySeni najemného je pronajimatel povinen najemci pisemné oznamit do konce mésice
brezna pfislusného roku, jinak toto pravo zanika.

.V pfipadé prodleni kterékoliv ze stran s plnénim penézitého zavazku dohodnutého v této
smlouveé je strana, ktera je v prodleni, povinna zaplatit druhé strané urok z prodleni ve vysi
stanovene platnymi pravnimi pfedpisy. Zaplacenim se rozumi pfipsani pfislusné ¢astky na
uéet pronajimatele. Urok z prodleni nebude pozadovan v pfipadé docasné platebni
neschopnosti najemce z duvodu opozdéného vyplaceni dotaci.

VI.
Prava a povinnosti smluvnich stran

a) Prava a povinnosti najemce

Najemce je povinen udrzovat pfedmét najmu v fadném stavu po celou dobu najmu,
v souladu s ucelem najmu a v souladu s podminkami této smlouvy. Najemce je povinen
oznamit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu jakoukoliv zavadu vyZadujici provedeni
drobné i jiné opravy.

Najemce je povinen poskytnout pronajimateli nezbytnou soucinnost k provedeni oprav
predmétu najmu. Najemce odpovida za pripadné zvySeni nakladt opravy &i $kodu
v piipadé, Ze nesplni v€as svoji oznamovaci povinnost a zavazuje se tyto zvysené naklady
opravy ¢i $kodu uhradit.

Najemce neni opravnén provadét na predmétu najmu zadné stavebni Upravy ani jiné
zmény bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Odsouhlasené zmény
provede vZdy pronajimatel na své naklady, pokud se strany nedohodnou jinak. V pfipadé
poru$eni tohoto ujednani je najemce povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
100.000,- K¢ a uvést predmét najmu do pavodniho stavu.

Pronajimatel je opravnén pozadovat umozZnéni pfistupu do prostor danych do najmu,
véetné prostor vyuZivanych vyhradné najemcem, a to za Gcelem kontroly dodrZzovani
podminek smlouvy event. zajisténi povinnosti pronajimatele vyplyvajici pro néj z pravnich
pfedpist (napf. provedeni revizi tech. zafizeni), po dohodé a za uc€asti najemce.
Pronajimatel je opravnén ke vstupu do pronajatych prostor najemci i bez uc¢asti najemce
v pripadé realného nebezpeci vzniku $kody nebo za Ucelem feSeni mimoradnych udalosti.
Tuto skute€nost bez zbyteéného odkladu oznami fediteli najemce s uvedenim divodu
takového postupu.

Najemce se zavazuje dodrzovat zejména bezpeénostni, hygienické, protipozarni a jiné
pravni predpisy spojené s uzivanim budovy. Najemce odpovida za dodrzovani
bezpecnosti prace a pozarni ochranu v KCZ ze strany svych zaméstnancu.

Najemce je povinen chranit predmét najmu pfed poskozenim a zni¢enim. V souvislosti
s tim je najemce povinen mit po celou dobu trvani najemniho vztahu platné sjednano
pojisténi odpovédnosti za Skodu zplsobenou tfeti osobé. Za spinéni tohoto zavazku se
povazuje existence pojistné smilouvy s pronajimatelem.

Najemce se soutasné zavazuje uhradit pronajimateli pripadné $kody zpusobené
prokazatelné zaméstnanci najemce nebo jeho ucinkujicimi (pfi akcich pofadanych
najemcem). Pokud najemce zjisti, Ze na pronajatém majetku doslo ke vzniku sSkody
zpUsobené tietimi osobami, nahlasi tuto skute¢nost bez zbyteéného odkladu pronajimateli
k uplatnéni nahrady Skody u pojistovny, soucasti takového nahlaseni bude predevsim
informace o tom, kde a kdy byla Skoda zjisténa, o jakou Skodu se jedna (popis $kody).



9.

10.
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13.

14.

V pfipadé, Zze mu bude znamo, kdo $kodu zpusobil, oznami tuto skuteénost rovnéz
pronajimateli s uvedenim jmen pfipadnych svédku.

Najemce je opravnén vyuzivat strukturovanou kabelaz vKCZ pro pocitacovou,
zabezpecovaci, telefonni, inspicientskou i informacni techniku a funkci a dale veskera
zdvihaci zafizeni a vytahy v KCZ.

Najemce je bezplatné opravnén:

- vyuZivat dvé mala platna se zpétnou projekci po stranach nad podiem ve velkém séle
(reklamni spoty najemce),

- vyuzivat velké platno,
- vyuzivat obrazovky/infopanely ve foyer KCZ,

- umistit do vstupni &asti — prostor prfed $atnou u hlavniho vstupu z nameésti T. G.
Masaryka bustu Bohuslava Martini nejpozdéji k 30. 4. 2026 na naklady pronajimatele,
instalace probéhne za podminek schvaleni technického a finanéniho feseni
pronajimatelem,

- umistit mobilni nové reklamni LED panely ve vstupni ¢asti — prostor pfed $atnou u
hlavniho vstupu z namésti T. G. Masaryka, na naklady pronajimatele, instalace
probéhne za podminek schvaleni technického a finanéniho feSeni pronajimatelem,

- vyuzivat reklamni svételny pas nad hlavnim vchodem do KCZ (tj. nad dvefmi na limci
restaurace) k uvadéni programu Filharmonie Bohuslava MartinCi formou béziciho textu
vramci upoutavek kompletnino programu v KCZ, uvadéni programu zajisti
pronajimatel,

- umisténi dalSich propagaénich materiadlti na a uvniti budovy KCZ je mozné jen na
zakladé pisemného souhlasu pronajimatele.

Najemce bere na védomi, Ze je opravnén predmét najmu prfenechat k uzivani (dat do
podnajmu, pfipadné vypuijcit) jinému subjektu jen s pfedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele (na zakladé rozhodnuti Rady mésta Zlina). V pfipadé poruseni tohoto
ujednani je najemce povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 100.000,- K&.
Najemce je vSak bez souhlasu pronajimatele opravnén umoznit uzivani jim pronajatych
prostor, pfipadné movitych véci, G€inkujicim a jejich obsluznému personalu, a to vyluéné
pfi akcich pofadanych najemcem nebo v pfimé souvislosti s nimi (napf. zkousky, pfiprava
technického zafizeni).

Pronajimatel prohlasuje, Ze ma KCZ pojisténo. Vzhledem k tomu, Ze pfedmét najmu je
jako majetek pronajimatele pojistén, je najemce povinen ihned pisemné nebo osobné
nahlasit pronajimateli jakoukoli pojistnou udalost.

Najemce je povinen po celou dobu najemniho vztahu byt platcem dané z pfidané hodnoty.

Najemce neni opravnén prevést jako postupitel sva prava a povinnosti z této smlouvy
nebo z jeji Casti tfeti osobé bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Najemce je povinen predkladat evidenci navstévnosti za kazdy kalendaini mésic do 15.
dne nasledujiciho mésice.

b) Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen odevzdat nebytové prostory najemci ve stavu zpusobilém ke
smluvenému Ucéelu najmu, vtomto je svym nakladem udrZovat, zabezpecovat fadné
plnéni sluZeb, jejichz poskytovani je s uzivanim nebytového prostoru spojeno, a umoznit
najemci vykon prav spojenych s najmem v rozsahu a v souladu s touto smiouvou.

Pronajimatel je dale povinen zajistovat viastnimi silami &i prostfednictvim dodavatele:
a) odvoz komunalniho odpadu z KCZ, a to vyluéné na své naklady,



b) nepfetrzitou ostrahu KCZ, véetné trvalé obsluhy KCZ, pfi¢emz na nakladech se bude
najemce podilet zpusobem a v rozsahu uvedeném v €l. V odst. 2 pism. c) této smiouvy:
rozsah a popis provadeéni ostrahy KCZ je uveden v priloze €. 6,

c) obsluhu Saten v KCZ, zajisténi prace uvadécl/uvadécek, asistentl/asistentek
pfedavajicich kvétiny, sluzby obsluzného personalu technickych zafizeni v KCZ,
pricemz naklady bude najemce hradit zpisobem a v rozsahu uvedeném v &l. V odst. 2
pism. d) této smlouvy, rozsah a popis uvedenych ¢innosti je uveden v pfiloze €. 6,

d) uklid vSech pronajatych prostor véetné spoleénych prostor v rozsahu die pfilohy €. 6,
pficemz na nakladech se bude najemce podilet zplisobem a v rozsahu uvedeném v ¢l.
V odst. 2 pism. b), rozsah a popis Uklidu je uveden v pfiloze €. 6,

e) pfipravu podia pro potfeby Filharmonie Bohuslava Martint dle konkrétniho zadani ze
strany najemce za podminek uvedenych v pfiloze €. 6 této smlouvy,

f) zajiStovat pozarni ochranu KCZ véetné hasicich pristroji a pravidelnych revizi pozarni
ochrany, a to vyluéné na své naklady,

g) provoz vSech elektrickych spotrfebici v KCZ, které jsou ve vlastnictvi pronajimatele,
veetné jejich revizi,

h) provoz baru, zejména v dobé konani koncertt vZdy hodinu pied zacatkem koncertu a
o prestavce, nedohodnou-li se pronajimatel a najemce na uzavfeni jednoho ¢i obou
bart v dobé konani konkrétni akce, ¢i na provozu baru po koncertu,

i) zajistovat funkénost ventilace, topeni a klimatizace v pronajatych prostorach,

j) realizace oprav, technickych zhodnoceni, investic ¢i nakupu vybaveni pronajatych
prostor na zakladé schvaleného najemcem podaného navrhu. Navrh bude najemcem
predloZzen nejpozdéji do 30. 5. kalendafniho roku predchazejiciho rok planované
realizace. Najemce bude o schvaleni realizace a finanéniho kryti pfedlozeného navrhu
vyrozumen pronajimatelem nejpozdéji do 30. 7. kalendarniho roku pfedchazejiciho rok
planované realizace.

¢) Jednani o vyhodnoceni spoluprace

Smluvni strany se zavazuji kazdoro¢né uskutecnit jednani za uéelem vyhodnoceni
spoluprace smluvnich stran a plnéni jejich vzajemnych prav a povinnosti vyplyvajicich
z této smlouvy v pfedchozim kalendainim roce, a to vZdy nejpozdéji do 31. 1. nasledujiciho
kalendarniho roku.

VII.
Doba najmu a ukonéeni najmu

Smlouva se uzavira na dobu neuréitou, a to s Ucinnosti od 1.1.2026.

Tuto smiouvu Ize ukonéit pisemnou dohodou smiuvnich stran nebo vypovédi bez udani
divodu s vypovédni dobou 1 rok, ktera zacne bézet prvniho dne nasledujiciho mésice po
doruceni vypovédi druhé smluvni strané.

Pronajimatel ma pravo od této smlouvy okamzité odstoupit s Gucinnosti po uplynuti 3
meésicu od prvniho dne nasledujiciho mésice po doruceni oznameni o odstoupeni od
smlouvy najemci a pozadovat po najemci neprodiené vraceni pfedmétu najmu v pripade,
jestlize najemce nebude uzivat pfedmeét najmu fadné nebo jestlize najemce bude predmét
najmu uzivat v rozporu s ucelem, dohodnutym v této smlouvé nebo jestlize da najemce

vvvvv

pronajimatele dle ¢l. VI. odst. 10 této smlouvy.

Najemce je povinen pfi ukonéeni smluvniho vztahu uvést predmét najmu do stavu,
v jakém jej prevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni a ke zménam, ke kterym dal
pronajimatel predchozi pisemny souhlas.



VIl
Vyuziti dalSich prostor v KCZ

Smluvni strany se dale dohodly, Ze pronajimatel umozni dle svych moznosti najemci na
zakladé jeho pisemné objednavky pisemné odsouhlasené pronajimatelem ¢i samostatné
smlouvy uzivani dalSich nebytovych prostor v KCZ (tj. prostor neuvedenych v priloze ¢. 1
této smlouvy) ¢i prostor velkého salu, malého salu a salonk( ke zkouskam a koncertim
nad ramec vyuziti v rozsahu dle ¢l. IV. odst. 1 této smlouvy, a to za ceny 50 % dle aktuainé
platného ceniki najmu v KCZ. Aktuainé platny cenik najmu v KCZ pronajimatel
bezodkladné pfeda na Zadost najemce.

Pronajimatel umozni zaméstnancim najemce, tj. Filharmonie Bohuslava Martind, o. p. s.
(dale i jen ,uzivatel) na zakladé jejich Zadosti obdrzet oproti zaloze 1 dobijeci parkovaci
kartu na osobu do podzemnich parkovist, umisténych v 1. a 2. podzemnim podlazi KCZ
s tim, Ze parkovné bude u téchto dobijecich parkovacich karet uétovano ve vysi 50 %
z hodinoveé sazby parkovného pro vefejnost, uvedeneho v Sazebniku parkovného pro tato
parkovaci mista.

Zaloha za vydani nové dobijeci parkovaci karty je stanovena ve vysi 500,- K& véetné DPH
a bude uhrazena na zakladé vystavené faktury. Tato zaloha bude uZivateli vracena po
fadném vraceni dobijeci parkovaci karty zpét pronajimateli.

V pfipadé ztraty ¢ poskozeni dobijeci parkovaci karty nebude zaloha za vydani této
dobijeci parkovaci karty vracena a uZivatel uhradi ¢astku 500 K& véetné DPH jako zalohu
za vydani nové dobijeci parkovaci karty.

IX.
Prava a povinnosti najemce na useku PO a BOZP

. Pfi zabezpe&ovani své podnikatelské nebo jiné ¢innosti je najemce povinen dodrZovat
veskeré obecné platné pravni pfedpisy o pozarni ochrané, bezpecnosti a ochrané zdravi
pfi praci a predpisy hygienické, dale se najemce fidi bezpenostnimi a poZarnimi predpisy
platnymi pro ¢innost, kterou provozuje. Podpisem této smlouvy najemce prohlasuje, Ze mu
jsou tyto povinnosti, vyplyvajici z téchto pfedpisl, znamy. Tato povinnost se pifiméfené
vztahuje i na pfipadné zaméstnance najemce

. P¥i plnéni povinnosti vyplyvajicich ze zakona ¢. 262/2006 Sb., zakonik prace, ve znéni

pozdéjSich predpist a ze zakona €. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, ve znéni pozdéjsich

predpisti a provadéci vyhlasky MV ¢. 246/2001 Sb., o poZarni prevenci, ve znéni
pozdéjSich predpisl, se najemce, mimo jiné, zavazuje plnit a zabezpecovat v pfedmétu
najmu tyto Cinnosti:

— dodrzovat bezpecnostni predpisy a navody na obsluhu, zejména pfi pouzivani
tepelnych, elektrickych, plynovych a jinych spotfebica,

— udrzovat volné unikové cesty, volny pfistup k nouzovym vychodum, k rozvodnym
zafizenim el energie a uzaverim vody a udrzovat volné pfistupy k vécnym
prostredkim pozarni ochrany, najemce se zavazuje uréit vzdy na konani kulturni akce
odpoveédnou osobu - technik orchestru, ktera zajisti vy$e uvedené povinnosti,

— dodrzovat technické podminky a navody vztahujici se k pozarni bezpecnosti vyrobk(
nebo ¢innosti,

— plnit pfikazy a dodrZovat zakazy tykajici se pozarni ochrany na oznacenych mistech,

— oznamovat bez odkladu hasi¢skému zachrannému sboru a pronajimateli kazdy pozar
vznikly v pfedmétu najmu,

— oznadit pracovisté, kde se vykondvaji ¢innosti se zvySenym pozarnim nebezpedim,
vydavat pfikazy, zakazy a pokyny k ochrané prfed pozarem a pravidelné kontrolovat
dodrzovani predpist o PO a BOZP a odstrariovat zjisténé zavady,



- zajiStovat pravidelné revize el. naradi, PC a el. kancelaiské techniky, popf. strojniho
zafizeni dle platnych pravnich predpist, CSN a podminek stanovenych vyrobci
jednotlivych el. zafizeni, popf. nafadi, které jsou ve vlastnictvi najemce a které pouziva
ke své podnikatelské a jiné Einnosti.

Najemce bere na védomi, Ze v celém KCZ plati zakaz koureni, a to ve vSech formach.

Najemce bere na védomi, Ze skladovani a pouzivani hoflavych nebo pozZarné
nebezpecnych latek a materiali a manipulovani s otevienym ohném je v KCZ zakazano.

Najemce odpovida za vSechny Skody, které zplUsobi nedodrZenim nebo porugenim
bezpeénostnich, hygienickych a pozarnich pfredpist a povinnosti, které z téchto pfedpist
vyplyvaji.

Najemce je dale povinen na zakladé této smlouvy umoznit pronajimateli, spravci a jinym
povérenym osobam (napf. pfislusnému technikovi statutarniho mésta Zlina, technikovi PO
/ OZO v PO) vstup a provedeni kontrol pfedmétu najmu, zejména ve vztahu k dodrzovani
platnych ustanoveni, vyplyvajicich z prfedpist o bezpeénosti zdravi pfi praci a pozarni
ochrané, a zda jsou pinény povinnosti ndjemce. Tyto kontroly jsou provadény zpravidla
1krat ro¢né&, a to vZdy po pfedchozim oznameni najemci, o zjisténych zavadach, popf.
neplnéni povinnosti na Useku bezpecnosti prace a pozarni ochrany ze strany ndjemce
bude po provedené kontrole sepsan zapis podepsany jmenovanymi zastupci obou
smiuvnich stran, ve kterém budou stanoveny i terminy pro odstranéni zjisténych zavad. Za
zjisténé zavady, které nebudou v dohodnutém terminu odstranény, se najemce zavazuje
pronajimateli zaplatit smluvni pokutu za kazdy i zapoc¢aty den prodieni ve vysi 500,- K&.

. Najemce je povinen fidit se Provoznim fadem budovy.

X.
Zavérecna ustanoveni

. Ostatni prava a povinnosti smluvnich stran neupravené touto smlouvou se fidi zakonem
&. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni a dal$imi pravnimi predpisy Ceské
republiky.

. Veskeré zmény této smiouvy mohou byt provedeny po dohodé& smluvnich stran formou
pisemného cislovaného dodatku.

Pokud se néktera ustanoveni této smlouvy stanou neplatnd nebo nemoznd, nebude to
znamenat neplatnost celé smlouvy.

. Smluvni strany prohlasuiji, Ze skuteCnosti obsazené v této smlouvé nepovazuji za obchodni
tajemstvi a udéluji svoleni k jejich uziti a zverejnéni bez stanoveni jakychkoliv dal$ich
podminek.

. Najemce bere na védomi, Ze statutarni mésto Zlin zpracovava osobni udaje v souladu

s Narizenim Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679 ze dne 27. dubna 2016
o ochrané fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich Gdaju a o volném pohybu
téchto udaju a o zruseni smérnice 95/46/ES (obecné nafizeni o ochrané osobnich udaja).
Zakonnost zpracovani v tomto pfipadé vychazi z ¢l. 6 odst. 1 pism. b); zpracovani je
nezbytné pro spinéni smlouvy. Kontakty na povéfence, prava a povinnosti spravce
a subjektu osobnich udaj a dalsi informace ke zpracovani osobnich Udaju jsou uvedeny
na www strankach statutarniho mésta Zlina.

. Tato smlouva podiéha uverejnéni v registru smiuv v souladu se zakonem ¢&. 340/2015 Sb.,
o zviastnich podminkach ucinnosti nékterych smiuv, uverejiiovani téchto smluv a o registru
smiluv (zakon o registru smiuv), v platném znéni.

. Smluvni strany souhlasi se zvefejnénim této smlouvy v souladu s ust. zakona €. 106/1999
Sb., o svobodném pfistupu k informacim, v platném znéni.



10.

11.

12.

Smiuvni strany prohladuji, Ze tato smlouva ke dni jeji G€innosti v celém rozsahu nahrazuje
dosavadni smiouvu 0 najmu nebytovych prostor & 3900 11 0009 ze dne 28. 1. 2011 ve
znéni dodatku €. 1 ze dne 31. 12. 2021 (zvefejnéni zadméru: 29. 12. 2010-17. 1. 2011) a
dosavadni smlouvu 0 najmu nebytovych prostor € 3900110047 ze dne 29. 7. 2011
(zvefejnéni zaméru: 8. 6. 2011 - 1. 7. 2011).

Tato smiouva nabyva platnosti podpisem obou smiluvnich stran a G&innosti dnem
uvefejnéni v registru smiuv, které zajisti pronajimatel.

Smiuvni strany se dohodly, Ze pravy a povinnostmi, které jsou pfedmétem této smiouvy,
se fidi jiz od 1. 1. 2026.

Tato smlouva je vyhotovena ve étyfech stejnopisech s platnosti véech stejnopisi v hodnoté
originalu, z nichZ pronajimatel obdrzZi dva stejnopisy a najemce obdrzi dva stejnopisy.

Smluvni strany shodné prohlasduji, Ze si tuto smlouvu fadné precetly, Ze tato smlouva byla
uzaviena svobodné&, vazné, ne v tisni a za napadné nevyhodnych podminek pro jednu ¢&i
druhou smluvni stranu, Ze jejimu obsahu porozumély a s jejim obsahem piné souhlasi. Na
dukaz téchto skutecnosti pfipojuji zastupci smluvnich stran své viastnoruéni podpisy na
této smiouvé.

13. Prilohy smlouvy, které jsou jeji nedilnou soucasti:

Dolozka dle § 41 zakona &. 128/2000 Sb., o obcich

Prostory k uzivani najemcem

Grafické zobrazeni KCZ

Nakres umisténi parkovacich mist k vyuZiti nadjemce

Soupis movitého vybaveni prostor KCZ

Casovy plan vyuziti prostor KCZ najemcem

Popis (rozsah) €innosti provadénych pronajimatelem pro najemce

OB WN

| Schvaleno organem obce: Rada mésta Zlina
Datum a cislo jednaci: 19.01.2026, €. usn.61/2R/2026

schvaleno uzavfeni smlouvy o najmu prostor

o 9

Ve Zlinédne 9 ¢ 07

Za pronajimatele Za najemce:
statutarni mésto Zlin Filharmonie Bohuslava Martinu,







Pfilocha &. 1 Smlouvy o najmu nebytovych prostor
Prostory k uzivani néjemcem

A) Prostory vyhradné vyuzivané najemcem {hrazené dle &l. V.odst.1l
smlouvy)

1. PP

A.5.105 sklad
A.5.106 sklad
A.5.119 sklad néstroju v€. A.85.196 Satna
A.8.125% skla
A.85.126 ladirma
A.5.127 ladirna
2.5.128 ladirna
A.8.129 ladirna
A.8.130 ladirna
A,.5.131 ladirna
A.S.132 =zkuSebna
A,5.154 sklad nastrocji
T NE

A.123 kancelafr
A,124 fatna

A.125 kancelar
A.126 Satna

A.127 kancelar
A.128 Satna

A.140 kuchyrika
RAL49 pokladna FBM
II. NP

A.204 mistnost s trezorem
A.205 kancelar
A.206 kancelar
A.207 kancelar
A.208 Lkancelar
A.209 kancelAaf?
A.210 kancelaft
A.216 kuchyfika



Piiloha &. 1 Smlouvy o najmu nebytovych prostor

B) Spolefné uZivané prostory (hrazené dle €L V. odst. 1 smlouvy)

1.PP

.5.104 chodba
+107 schodist
.108 schodisté
.109 chodba
.110 chodba
111 chodba
.112 cheodba
.113 chodba
.114 chodba
.115 chedba
.116 chodhba
117 sccidlni za¥izeni
.121 chedba

i in Wy & Ly tn 0

3‘—‘233*3?3’ Wﬁ_’:ﬁi:ﬁﬁybb

wn Lo

. 135 socialni zarizenil
.136 socialni zafizeni

L9p]

13T socialni zafizeni
.138 socidlni zarizeni

b - i - S
0 nwmwn

socialni zafizeni



A.5.140 soci&lni zarizeni
A.5.150 schodi&té na koncerty

I.NP

A.101
A.102
A.103
A.104
A.105
A.106
A.107
A.108
A.109
A.110
-0 e |
A.112
A.113
A.114
B 1 1h

A.116
Aol 1
12

Biu135
A.136
A.137
A.138
A.139

A.141
A.142
A.143
A.144
A.145
A.148
A.156
A.158
A.159

1I.NP

A, 217
A.218
A.Z19
A.220

B.221
A.201

2,202
AL 222
A,229
a2,
LSS 3
AL
.234
4235
A3
239
.244

=i S i

gal
velky sal
velky sal
maly sal
maly séal
schodisté
schodiité
scheodigté
schedisteé
chodba
schodisté
schodigté
foyer na

velky

foyer na
chodba
foyer na
schodisté
chodba

socialni
socialni
socidlni
socidlni
socialni

socialni
socidlni
socialni
socialni
socidalni
socidlni
schodigté
socidlni
socialni

socidlni
socialni
socialni
socialni
socialni
balkdén na
foyer na
chodba na
chodba
chodba na
schodi3té
schodidté
schodiste
schodisté
chodba na
chodba na
schodisté

na koncerty
na koncerty
koncerty
koncerty

koncerty
na koncerty

zaFizeni
zafizeni
zaFizeni
zafFizeni
zafrizeni

zafizeni
zafizeni
zafizeni
zarlzeni
zafFizeni
zarizeni

nNa
na
na
na
na

zafizeni
zafizeni

zarizeni
zatlzeni
za¥izeni
za¥fizeni
zarizeni
koncerty
koncerty
koncerty

koncerty

na koncerty
na koncerty
koncerty
koncerty
na koncerty

koncerty
koncerty
kencerty
koncerty
koncerty
koncerty



A 249
A.280
B 251
A.252
AR.253
A.254
K. 258

socialni
spcialni
spcidlni
spgidlni
chodba na
chodba na
chodba na

III. NP

.304
.305
P e
silg
313
.314
i
e
«3ZE
323
.324
+ 325
.326
A.327

- e By S B B B o ]

schodisté

zatizeni
zatfizeni
zafizeni
za¥izeni
koncerty
koncerty
koncerty

a
na
na
na

301 kalkdédn na koncerty

na koncerty

foyer na koncerty

chodba na
schodisgté
chodba na
schodisté
schodisté
schodisté
chodba na
chodba na
chodba na
chodba na
schodiité
schodisté

koncerty
na koncerty
koncerty
na koncerty
na koncerty
koncerty
koncerty
koncerty
koncerty
koncerty
na koncerty
na koncerty

int=1

koncerty
koncerty
koncerty
koncerty
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Mistnost &islo: AS105 - sklad

Inv. éislo Technicky nazev Su/Au MnoZistvi
191272 Skiin kanceldfska vyscka (lamino) ozeoole 1,00
192042 Stil kanceld#sky piidavny 160x80em 0280010 1,00
192043 SkPif kanceldfska vysok& (lamino) 0280010 1,00
192044 Skiifi kanceléfska vyscké& (lamino) 0280010 1,00
192045 Skfifi kanceldfskd vysck& (lamino) 0ZBAO010 1,00
1a2C48 SkEifi kanceldfska vysocka (lamino) 0280010 1,00
132047 Skiin kanceldfskd vysokd (lamino) 0280010 1,00
192048 Skfifi kancelafska vyscka (lamino} D280010 1,00
1920485 Sk*Ifi kanceldrska vysoka (lamino) 0280010 1,00
19205 Skrin kancelafskd vysokd (lamino) 0280010 1,00
192051 Skiifi kanceldfskd vysoka {lamino] 0280010 1,00
192052 Skfifi kanceldfska vysokd (lamino) 0280010 1,00
192053 EkEZifi kancelafski vysoks (lLamino) 0280010 1,00
192054 Skiifn kanceldfskd wvysok& (lamino) 02806010 1,00
192055 Skiifi kancelafskd wysokd (lamino) 0280010 1,00
192056 Skfifi kancelafskd vysoka (lamino) 0280010 1,00
152057 Sk¥if kancelafskd vysoka (lamino) 0280010 1,00
192058 Skfifi kancelafskd vyscka (lamino) 0280010 1,00
182059 SkEif kancelafsk& vysokA [lamino) 0280010 1,00
192080 SkEif kancelafskéd vysoka (lamino) 0280010 1,00
152061 SkEifi kancelafskd vysokd (lamino) 0280010 1,00
192062 Skiifi kancelafska vysoka (lamino) 0280010 1,00
192063 Skiin kancela¥skd vysocké (lamino) 0280010 1,00
152064 SkEin kanceldfskd vyscka (lamino) 0280010 1,00
192065 SkEif kanceldfskad vysoka (lamino) D280¢010 1,00
132066 SkEif kanceldfska vysokd (lamine) 0280010 1,00
192067 SkEif kancelifskd vysokd [lamino) 0280010 1,00
132069 Skiifi kanceldfskd vysoka (lamino) 0280010 1,00
182070 Zidle kanceldfskd pfisedict 0280010 1, 00
182071 Zidle kancelafskd piisedici 0280010 1,00
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Pfiloha €. 5 Smlouvy o najmu

Casovy plan vyuziti prostor v KCZ najemcem

Stanoveni_konkrétniho €asového planu pro vyuziti prostor v KCZ ze strany najemce
(Fllharmome Bohuslava Martini) a pravidia pro jeho vymezeni

Plan vyuziti prostor v KCZ (plan termind) ze strany najemce pro koncertni sezonu
2027/2028 bude predan pronajimateli s dvouletym pfedstihem do 10. 9. s tim, Ze pronajimatel
pisemné odsouhlasi plan terminu do 25. 9. Sezonou se vzdy rozumi obdobi od 1. 9. do 31. 8.

Pokud pronajimatel nebude s navrzenym planem termin souhlasit, sdéli najemci nevyhovujici
terminy ve Ihaté 10 dnl od doruceni planu terminG a navrhne terminy nahradni, pokud mozno
vzdy ve variantnim feSeni. V pfipadé, Ze v této Ihité vyjadfeni pronajimatel nedoruci, ma se
za to, Ze s timto planem terminG souhlasi. V opaéném pfipadé najemce vypracuje na zakladé
téchto pfipominek plan termint novy, ktery doruéi pronajimateli do 10 dni od doruceni
pfipominek pronajimatele. V pfipadé, Zze najemce nedoruci novy plan termint v této Ihité, ma
se za to, Ze souhlasi s nahradnimi terminy navrZzenymi pronajimatelem. Pronajimatel do 10
dn od doruéeni nového planu terminu doruéi najemci pisemné potvrzeni o jeho akceptaci.
V pfipadé, Ze vyjadfeni/akceptaci v této Ihaté pronajimatel nedoruéi, ma se za to, Ze s timto
novym planem termind souhlasi.

Pro nasledujici koncertni sezony plati pravidla a terminy uvedené v odstavci vyse.

V pfipadé, Ze dojde z kterékoliv strany k zajmu/potiebé zménit termin akce/koncertu nebo
zkousky v KCZ, obé strany se zavazuji jednat o moznosti zmény. V pfipadé, Zze druha strana
bude zménu akceptovat a tato zména bude pro kteroukoliv ze stran znamenat zvySené
naklady, dohodnou se o uhradé po prokazani jejich vyse.

V navaznosti na vyse uvedené bere pronajimatel timto na védomi ze
a) Abonentni a festivalové koncerty, mimoradné koncerty Filharmonie Bohuslava
Martini
a. U abonentnich koncertll &i koncertl festivalt (zahajeni, zakonéeni) jsou zmény
termind mozné pouze ve velkém ¢asovém piedstihu (zpravidla 1 az 2 roky,
resp. pfed vydanim sezonni brozury);
b. U ostatnich (mimofadnych) koncertl Ize zménu provést operativnéji, nejméné
vZdy 1 mésic predem
b) Zmény termini, resp. mista zkousek Filharmonie Bohuslava Martinu
a. Lze provést operativné dle mozZnosti a vytizenosti KCZ, stim, Zze bude
zachovana pfiméfena &asova navaznost terminu konani zkousky a
planovaného koncertu.
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Priloha €. 6 Smlouvy 0 najmu

Popis (rozsah) ¢innosti provadénych pronajimatelem pro najemce

Ostraha

V cené sluzby je nepfetrzité zajisténi ostrahy KCZ formou pfipojeni na pult centraini ochrany
HZS ZK, pfip. PCO Méstské policie Zlin nebo pfitomnosti ostrahy na vrétnici
zamestnaneckého vstupu.

V navaznosti na tuto skutecnost se smluvni strany dohodly, Ze v pracovni dny je vstup
zameéstnancu / Gcinkujicich do KCZ neomezeny. Ve dnech konani planované akce Filharmonie
Bohuslava Martinii mimo pracovni dny maji zaméstnanci / Géinkujici Filharmonie Bohuslava
Martin pfistup do KCZ po dobu potfebnou pro pfipravu a konani akce. V pfipadé potieby
zajisténi vstupu do KCZ ze strany zaméstnanct / ucinkujicich do KCZ mimo pracovni dny a
dny, na které jsou planované akce Filharmonie Bohuslava Martinl, bude témto osobam
zajistén vstup do KCZ dle poZzadavku najemce v pfipadé nahlaseni takového vstupu alespon
24 hodin pfedem. Takto dohodnuty rozsah je taktéz v cené sluzby. THP zaméstnancim FBM
je vstup do budovy povolen v kazdy den roku.

Uklid
- VsSechny pronajaté prostory v€. spoleéné uzivanych prostor, s vyjimkou sklad(,
velkého, malého salu a saldonk( 1x kazdy pracovni den

- Sklady 1x mésicné
- velky sal, maly sal, salénky po kazdém vyuziti max. 1x denné.

Satnafky/$atnafi, uvadééky/uvadééi, asistentky/asistenti predavajici kvétiny na po&tech
akci dle prilohy €. §

Obsluha 8atny pro divaky na kazdé akci pro verejnost, pfi nichz je tfeba ulozit svrchni ¢ast
odévu (zejména s ohledem na venkovni teplotu), 5 osobami pfi vyuziti plné kapacity velkého
salu a 1 osobou pfi akci v malém sale. Niz§i ofekavanou navstévnost, a tedy omezenou
potfebu Satnarek/Satnarl, je najemce povinen sdélit pronajimateli nejméné 7 dnu pied akci.
Pritomnost uvadécek/ uvadécu, asistentek/asistentll pfedavajicich kvétiny na kazdé akci pro
verejnost pro divaky u vchodu a v kazdém podlazi pii vyuziti plné kapacity salu a v pfipadé
akce v malém sale pritomnost jedné uvadécky/uvadéce u vchodu a jedné uvadécky/uvadéce
v malém sale. Najemce je povinen sdélit pronajimateli nejméné 7 dnu pred akci omezenou
potiebu poétu uvadécek/uvadéciu s ohledem na predpokladanou navstévnost akce.

Pfiprava podia

Dle poZadavku najemce pfipravi pronajimatel podium vzdy jen na generalni zkousku pred
koncertem a na koncert, a to dle Elevace 1, ktera je graficky znazornéna na nasledujicich
listech této pFilohy. Pokud to bude ze strany pronajimatele provozné mozné, Ize pfipravit
Elevaci 1 na hlavni zkouSku pred generalni zkouskou, av§ak bez naroku najemce na tuto
sluzbu.

Prace spojené s pfipravou podia dle Elevace 1 na generalni zkousku pfed koncertem a na
koncert jsou souc¢asti najemného véetné pfipravy salu Evy Jificné.

Jiné typy elevaci & zmény Elevace 1 nejsou soucasti najemného, budou se provadét
individualné dle poZadavku najemce, na zakladé dohody mezi pronajimatelem a najemcem, a
to ve Ihité nejméné 14 dnl predem.

V pfipadé zajmu najemce o pfipravu foyer nebo malého salu pro koncert, je tato sluzba
soucasti najemného.
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