l SMLOUVA O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO PODNIKANI

uzaviena podle § 2302 a nésl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozd&jsich predpist
enik a.s.

I. Smluvni strany

1. Pronajimatel:

Technické sluzby Jesenik a.s. Sidlo: Otakara Bieziny 168, 790 01 Jesenik

ICO: 64610063 DIC: CZ64610063

Zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil B,
vlozka 1179 Bankovni spojeni: 22137841/0100

Zastoupena: Petrem Nedbalem, MBA, feditelem spolecnosti, na zékladé povéteni
(déle jen ,,Pronajimatel®)

2. Najemce:

strong moment s.r.0.

Sidlo: Dukelska 436/15, 790 01 Jesenik

ICO: 08838208, DIC: CZ08838208

Zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 326196
Zastoupena: Liborem Trochtou, jednatelem spole¢nosti

(déle jen ,,Ndjemce*)

I1. Predmét a Gcel apravy
Nahrazeni predchozich smluv

Smluvni strany se dohodly, Ze touto smlouvou se pln€ nahrazuje piivodni ndjemni smlouva ze dne 3. 3.

vvvvvv

touto smlouvou.

II1. Piedmét najmu

1. Pronajimatel je vyluénym vlastnikem budovy €.p. 436 (objekt obCanské vybavenosti) na ulici Dukelska
v Jeseniku, stojici na stavebni parcele p. ¢. 2413, vSe v k.0. Jesenik.

2. Pronajimatel pfenechava Néjemci do uzivani nebytevé prostory o celkové vymére 290,81 m* a prostor
bufetu, véetné socialniho zazemi o celkové vymére 28,56 m?

3. Pifedmétné nebytové prostory se nachazeji v 1. patie (2. NP) a ¢astecné v ptizemi (sklady) uvedené

budovy a jsou tvofeny témito mistnostmi:

prostor mistnosti ¢. 202 (restaurace) o vyméie 110,80 m?

prostor mistnosti ¢. 203 (vyéep) o vyméte 14,43 m?

prostor mistnosti €. 204 (sklad) o vymeéte 2,95 m?

prostor mistnosti ¢. 214, ¢. 215 a €. 216 (kuchyné&) o celkové vyméie 36,31 m?




srostor mistnosti ¢. 217 (uklidova mistnost) o vymeéfe 1,35 m?

prostor mistnosti ¢. 218 (sklad) o vyméfe 4,50 m?

prostor mistnosti ¢. 219 (sklad) o vyméfe 3,80 m?

prostor mistnosti ¢. 220 (chladny sklad) o vyméte 17,05 m?

prostor mistnosti ¢. 221 (kancelaf) o vyméfe 5,70 m?

prostor mistnosti ¢. 222 (8atna muZi) o vyméte 7,77 m?

prostor mistnosti ¢. 223 (umyvarna muzi) o vymeéte 5,18 m?

prostor mistnosti ¢. 224 ($atna Zeny) o vymete 9,72 m?

prostor mistnosti ¢. 225 (umyvarna Zeny) o vyméfe 4,35 m?

prostor mistnosti &. 226 a €. 227 (WC pro Zeny s pfedsiikou) o celkové vymeéie 3,00 m?
prostor mistnosti ¢. 228 a €. 229 (WC pro muZe s pfedsiiikou) o vyméie 8,05 m?
prostor mistnosti ¢. 230 (sklad) o vyméie 16,80 m?

prostor mistnosti ¢. 232 (chodba) o vyméte 19,37 m?

prostor mistnosti ¢. 127 a ¢. 128 (sklad) o celkové vymefe 19,68 m?

prostor ¢&. 200 (letni terasa) o vyméfe 75,60 m? (plocha terasy se nezapocitava do vnitini podlahové

plochy pro tcely vytapéni).

Prostor bufetu je umistén v prizemi (1.NP) pod terasou za vstupem do aredlu letniho koupalisté:
prostor mistnosti ¢. 103 a ¢. 104 (bufet) o celkové vyméie 23,4 m?
prostor mistnosti ¢. 105 a ¢. 106 (umyvarna a WC) o celkové vyméie 5,16 m?

4. Najemce prohlasuje, Ze je mu stav pfedmétu najmu dobfe znam z dosavadniho uZivani a v tomto stavu jej

1.

prebira.

IV. Uel najmu

Najemce je opravnén shora vymezené prostory uzivat za icelem:
provozovani restaurace a pohostinské ¢innosti.

V. Doba najmu

Néjem se sjednava do 31.03.2035.

VI. Najemné a pausalni sluzby (Fakturace)

Najemné:
Najemce se zavazuje platit Pronajimateli smluvni najemné ve vysi: 29 258,40 K¢ bez DPH / mésic.

Sezénni navySeni najemného:
- terasa:

Z divodu realizace zastinéni terasy vybudované na ndklady Pronajimatele se v obdobi od kvétna do
Fijna (véetné) ptislu§ného kalendainiho roku zakladni mésiéni najemné zvysuje o ¢astku 2 566,- K¢ bez
DPH / mésic. Fakturace bude v daném obdobi o tuto ¢astku navysena.

- bufet:

obdobi od 15. ¢ervna do 15. za¥i (v€etné) prislusného kalendainiho roku zakladni mésicni ndjemné
zvySuje o Castku 4 093,84,- K¢ bez DPH / mésic. Fakturace bude v daném obdobi o tuto &astku
navysena.
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Pausalm sluzby:
‘Spolecne s najmem se Najemce zavazuje hradit nasledujici sluzby pevnou pausalni ¢astkou (nepodi¢haji

" roénimu vytGétovani):  Likvidace odpadu: 1 906,02 K& bez DPH / mésic

Splatnost a fakturace:
Celkova &astka (nijemné + pausalni sluzby) je splatnd mésiéné na zékladé faktury vystavené
Pronajimatelem, a to do 15. dne pfisluSného mésice.

DPH:
K vyie uvedenym &astkam bude pripoctena DPH v zakonné vysi platné ke dni zdanitelného plnéni.

Infla¢ni dolozka (k najmu):
Pronajimatel je opravnén kazdoro¢né jednostranné zvysit najemne o miru inflace vyjadienou prlrustkem
primérného ro¢niho indexu spotiebitelskych cen vyhlaSenou Ceskym statistickym tifadem (CSU) za
predchézejici kalendéini rok.

Zména pausalu:
Pronajimatel je opravnén jednostranné upravit vy$i pausalnich plateb (odpad) pisemnym oznamenim v
piipadé zmény cen dodavatell téchto sluzeb.

VII. Zalohy na mé&Fitelné energie (Platebni kalendai)

ZAlohy: Néajemce se zavazuje hradit Pronajimateli zalohy na sluzby, jejichZ spotieba je méfitelna a
podléha roénimu vyuétovani. Jedna se zejména o:

o Dodavku tepla
o Dodavku vody a stoc¢né
o Dodavku plynu

Vyse zaloh: Vyse zaloh neni stanovena pevnou Castkou v této smlouvé, ale bude urCena
jednostrannym pisemnym ozndmenim Pronajimatele — tzv. PFedpisem zaloh. Vyse bude stanovena na
zékladé skutednych nakladd za pfedchozi z(ictovaci obdobi.

Platebni kalenda¥ (10 splatek): Smluvni strany se dohodly na specifickém reZimu uhrad téchto
zaloh:

oV mésicich leden a inor se zalohy na méfitelné energie nehradi.

o Celkové predpokladana roéni vyse zaloh bude rozpoditina do 10 mési€nich splatek, které jsou
splatné v obdobi biezen aZ prosinec piislusného roku.

Splatnost a fakturace zaloh: Zalohy dle Pfedpisu zaloh jsou splatné vzdy do 15. dne daného meésice
(bfezen—prosinec) na udet Pronajimatele uvedeny v ¢l L této smlouvy, pod variabilnim symbolem
urenym v piedpisu. Datiovy doklad k piijaté platbé bude vystaven po pfipsani platby na ucet
Pronajimatele.

Elektricka energie: Uhrada za elektrickou energii neni soudasti Pfedpisu ziloh a bude Najemci
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fakturovéna (pFelttovana) samostatné na zakladé skutedné spotieby dle faktury od dodavatele.

Vytétovani: Pronajimatel provede vyactovani skute¢nych nékladd na mefitelné sluzby (teplo, voda,
plyn) oproti zaplacenym zéloham vzdy po skonCeni kalendainiho roku. Pieplatky ¢i nedoplatky jsou
splatné ve lhit€ uvedené ve vyuctovani.




VIIIL. Préva a povinnosti stran
Pronajimatel:
o Zajituje pojisténi budovy proti Zivelnym udélostem a znideni tfeti osobou.

o Zajistuje elektronické stfeZeni objektu s napojenim na PCO Mé&stské policie v Jeseniku. V pfipadé
zbyte¢ného vyjezdu zavinéného Najemcem budou néklady pietctovany Néjemci.

o Ma pravo vstupovat do nebytovych prostor za Gdelem kontroly (po pifedchozim oznameni, v
havarijnich ptipadech ihned).

2. Najemce:

o Uziva prostory fadné k sjednanému G&elu (restaurace).

Nesmi prostory podnajmout tieti osobé& bez pisemného souhlasu Pronajimatele.

o Hradi néklady na b&znou Gdrzbu a drobné opravy v interiéru (napf. opravy vycepniho zafizeni,
kuchytiské technologie, malovani, opravy obkladd, zamkd, osvétleni) do vySe 30.000 K& bez DPH za
jednotlivé opravy. Tato cenova hladina podléha infladnimu navyseni dle CSU.

o - ZajiStuje na vlastni ndklady &isténi a Gdrzbu lapadt tukd (jsou-li Instalovany) a dodrZovéni
hygienickych norem pro stravovaci provozy.

o Odpovida za zajisténi pozarni ochrany a bezpeénosti v pronajatém prostoru.

o Je povinen mit sjedndno pojisténi vlastniho vybaveni, zésob a odpovédnosti za §kodu zplUsobenou
provozni ¢innosti.

IX. Skonceni najmu
1. Najem lze ukon¢it pisemnou dohodou obou stran.

2. Najem lze vypovédét pisemné v souladu s ob&anskym zdkonikem. Vypovédni doba ¢ini 6 mésici a
pocina béZet od prvniho dne mésice nasledujictho po dorudeni vypovédi.

3. Vypovéd ze zdvainych diivodi: Pronajimatel miZe ndjem vypovédét s dvoumésiéni vypovédni
dobou, pokud je Nijemce v prodleni s thradou nadjemného nebo sluzeb po dobu delsi nez 1 mésic, nebo
pokud hrubé porusuje své povinnosti.

X. Ochrana osobnich tdaji a doruc¢ovani

1. Pronajimatel zpracovava osobni udaje Néjemce za tidelem plnéni této smlouvy v souladu s platnymi
pravnimi pfedpisy (GDPR).

2. Smluvni strany se dohodly, Ze faktury, predpisy zaloh a b&zn4 korespondence (vyjma vypovédi a zmén
smlouvy) mohou byt zasilany elektronicky na emailové adresy sdélené stranami.




XI. Zavéreéna ustanoveni

Veskeré zmény této smlouvy vyzaduji pisemnou formu Cislovanych dodatkt (s vyjimkou zmény vyse
zéloh dle €l. VII. a aktualizace pausald, které se provadi pisemnym ozndmenim).

Pravni vztahy touto smlouvou neupravené se idi zdkonem ¢&. 89/2012 Sb., obcansky z4konik.
Tato smlouva nabyv4 platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a téinnosti dne 1. 1. 2026.

Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichZ kazd4 strana obdrs{ jeden.

LI S

Smluvni strany prohlaguji, e si smlouvu precetly, s jejim obsahem souhlasi a na dtkaz toho ptipojuji
své vlastnoruéni podpisy.

V Jeseniku dne QZ?//(/OZQQ!&
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Technické sluzby Jesenik a.s. strong moment s.r.o.
Petr Nedbal, MBA Libor Trochta
feditel spoleénosti Néajemce

& TECHNICKE SLUZBY
‘ ! JESENIK a.s.
O. Bfeziny 168, 790 01 Jesenik
IC: 84610063 DIC: CZ64610063




