Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani

éislo 1655/2025/4102
(dle Zakona ¢. 89/2012 Sb., Obcansky zakonik)

I.
Smluvni strany

SLUMEKO, s.r.o.
Stefanikova 58/31, 742 21 Koprivnice
zastoupené jednatelem Ing. Ji¥im Kozubikem

1¢: 25376021

DIC: 7225376021

bank. spoj.: Komeréni banka, a.s.

¢. uctu: 9516410247/0100

OR: Krajsky soud v Ostravé, dne 14. 7. 1997, oddil C 16340

(ddle jen pronajimatel)

a

Hanzelkova Jana
Zadvidice 369, 742 21 Koprivnice

1C: 73933635

OR: Fyzickd osoba podnikajici dle Zivnostenského zakona nezapsané
v Obchodnim rejstfiku

Tel:

Email:

(ddle jen najemce)

II.
Uvodni prohlaseni

Pronajimatel prohlasuje, Ze Je vyluCnym vlastnikem objektu <Cp. 58/31
v Kopfivnici na pozemku parcela ¢. 1294/8. Uvedend nemovitost je zapséna
u Katastrdlniho utradu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Novy Jic¢in
na listu vlastnictvi &. 3242.

ITI.
Predmét a Gdel nijmu

Predmé&tem nadjmu jsou prostory slouzici podnikéani, které se nachazi v prizemi
nemovitosti dle &l1. II. odst. 1. o celkové vymé¥e [ (¢isla mistnosti 111 -
pfevlékaci kabina, 112 - prodejna a pomérnou ¢ast 104 - 107 - socidlni zézemi).

Najemce je opravnén provozovat v pronajatych prostorech:
e Prodejna s odévy

Najemce se =zavazuje vyuzivat pronajaté prostory slouZzici podnikdni pouze pro
tento Gcel.

Ndjemce se zavazuje splnit zakonné a technické predpisy potfebné pro predkléadany
G¢el wuzivani na vlastni ndklady. Prostor slouZici podnikdni 1lze vyuZivat pouze
pro zakonné a smluvné pripustné ucely.

Iv.
Ujednani a doba na-jmu

Nadjem se uzavirad na dobu neurcditou, a to od 1. listopadu 2025

Pronajimatel i ndjemce ma pravo vypovédét smlouvu bez udéni davodu v t¥imé&siéni
vypovédni dobé&. Vypovédni doba DbéZi od prvniho dne kalendd¥niho mésice
nadsledujiciho poté, co vypovéd do$la druhé strané.

Ma-1i vsak pronajimatel k vypovédi vaZny dtvod, porusSuje-1i ndjemce hrubé& své
povinnosti wva&i pronajimateli, Jje po dobu delsi neZ jeden mésic v prodleni
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4.

il

s placenim nédjemného nebo sluZeb spojenych s uZivanim prostor, Je vypovédni doba

1 mésic.

Vypovéd musi byt udinéna v pisemné form& a dorufena druhé smluvni strane.
V pripad& odepfeni vypovédi plati, Ze vypovéd byla dorucena tfetim dnem po jejim
uloZeni na posté.

V.
Cena a splatnost najmu

Nadjemné za pronajimané prostory slouzici k podnikdni od 1. listopadu 2025 &ini

|
= 137.569 K& bez DPH/rok [

K nadjemnému se mé€sicné plati zalohy na teplo dle vypoctového listu. Vyuctovani
zalohové platby za teplo bude provedeno dle skuteéné spotfeby a dle platnych
pfedpist o rozué¢tovani nadkladd nebo mistnimi podminkami.

Néjemce je dale povinen platit uhrady dalsich sluzZeb poskytovanych v souvislosti
s uzivanim prostor dle skutelné spotteby prelctované pronajimatelem (elektricka
energie, uklid, vodné, stoc¢né). Datum uskutec¢néni zdanitelného plnéni pri
pfettovani sluZeb je den zjisténi vysSe preultované castky.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo na zménu vy3e ndjemného v souvislosti s vyvojem
pram&rné ro&ni miry inflace, vyjadfené indexem rlstu spotfebitelskych cen.
Dle tohoto ujednani mbZe pronajimatel po zverejnéni oficidlnich statistickych
Gdaja o primérné rocéni mife inflace takto opravit dohodnuté néjemné.

Nadjemné v upravené vy3i bude najemce povinen uhradit poc¢inaje kalendéfnim
mé&sicem nasledujicim po doru&eni oznameni pronajimatele o uUpravé vy3e ndjemného.

Nedilnou soucdasti této smlouvy je vypoltovy list, na kterém je vypoCtena celkova
vy3e roéni uUhrady néajemného, mésic¢ni uwUhrada né&jemného, zalochova platba za
sluZzby, mésic¢ni uhrada celkem.

Celkovd mé&siéni uhrada je splatnd vizdy do 5. kalendd¥niho dne prfislusného
mésice:
a) bezhotovostnim pfevodem na bankovni Gc¢et pronajimatele

Komer&ni banka a. s., &. u. 9516410247/0100
b) hotové do pokladny sidla firmy SLUMEKO, s.r.o.

Variabilni symbol platce 16552025

N&djemné je splatné na zakladé Spléatkového kalendafe, ktery tvori prilohu této
smlouvy. Datem uskutednéni zdanitelného plnéni je vidy 1. den pfisludného
kalenda¥niho mésice, za ktery je nadjemné placeno.

Viechny udaje rozhodné pro vyuctovani, a to pocet osob, aj. je nadjemce povinen
hlésit neprodlené pronajimateli.

VI.
Pfedani predmétu najmu

Najemce se seznamil se stavem pronajimanych prostor a v tomto stavu je piebira.

Pronajimatel se zavazuje poskytnout pfedmét nadjmu ndjemci ve stavu zplsobilém
k uzivani. Ohledné& pfedani bude sepsidn Predavaci protokol, ve kterém bude
zachycen stav pronajimané plochy v okamziku pfedéni, ktery podepisi obé smluvni
strany.

Ndjemci budou pfi jeho nastéhovani predany klice. Klice potfebné nad ramec

ndjemného budou najemci opatfeny na zaékladé jeho pradni a na Jeho naklady.
Nédjemce odevzda pronajimateli po ukonceni ndjemniho vztahu vedkeré klice.

Po skonceni néjmu odevzdd nédjemce pronajimateli pronajaté prostory ve stavu,
v jakém je prevzal s prihlédnutim k obvyklému opotfebeni.




VII.
Technické& plnéni

Zv1lastni ustanovenli o podminkdch ¥adného ndjmu prostor slouzicich podnikéni:
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10.

11,

12

13,

14.

15:.

16.

17

18.

Najemce 1 pronajimatel maji povinnost bezodkladné pisemné sdé&lit druhé smluvni
strané veSkeré zmény uGdaju (nazev, danova registrace, zivnostensky list,

obchodni rejst¥ik, ¢&islo wustu, ICO, atd.). Smluvni strana, kterd narudi
uvedenou oznamovaci povinnost, nese zvysSené naklady a zvySené nebezpeci spojené
5 placenim penéZnich zavazkl, které tim jednomu nebo druhému partnerovi

vzniknou.
Najemce je povinen zajistit si prokazatelny odvoz odpadu.

Ndjemce nesmi provadét stavebni uUpravy ani jinou podstatnou zménu v najatych
prostorech a jiné zhodnocovadni majetku bez predchoziho pisemného povoleni firmy
SLUMEKO, s.r.o. N&jemce nebude ndrokovat na pronajimateli uhradu investic,
které vlozil do predmétu najmu.

Nédjemce je opravnén uzivat uvedené prostory v souladu s pfedmétem své c¢innosti
a v rozsahu této smlouvy. Zména uZivani pop¥. rozs$ifeni c¢innosti v pronajatych
prostorech je moZné jen se souhlasem pronajimatele.

Nédjemce prohlasuje, Ze se sezndmil se stavem predmétu najmu a Ze nebude
nadrokovat na pronajimateli uUhradu investic, které vloZi do pfedmé&tu najmu.

Najemce je opravnén prenechat prostory nebo jeho ¢&ast na dobu urcd¢itou do
podndjmu jen se souhlasem pronajimatele.

Néjemce se =zavazuje prostory slouZici podnikéni *tadné wudrZovat ve stavu
zplsobilém a provadét uklid, péc¢i a ostatni udrZbu a opravy na vlastni néklady.
To plati 1 pro technickd =zarizeni (pfedev$im pro elektrické a sanitérni
instalace atd.), pokud se nachdzeji v nebo na predmétu najmu a jsou vyuzZivany
vylu¢né nadjemcem.

Ostatni opravy, zejména opravy spoleénych prostor a udrZovani podstaty budovy
zajlsti a hradi pronajimatel.

Nadjemce se zavazuje, Ze umoZni pronajimateli nebo jim povéfené osoby, aby mohli
vstupovat do pronajatych prostor za w0c¢elem prohlidky, kdykoli béhem provozni
doby né&jemce. Termin prohlidky pronajimatel ozndmi néjemci v dostatedném
predstihu.

Pronajimatel m& vi¢&i ndjemci pradvo na zapocteni pohledavek.

Zvonkovou ¢i jinou signalizaci a zabezpeCovaci zarizeni si n&jemce hradi na své
nadklady.

Ndjemce je povinen si sam pojistit zboZi, =zafizeni a kanceladfskou techniku
v pronajatych prostoréach.

Najemce je opravnén umistit vhodné firemni oznacdeni po dohodé s pronajimatelem
pouze ve vyloze (vykladci) pronajatého prostoru.

Na pruaceli fasddy neni mozZné umistit Zadné informac¢ni, reklamni a orientacni
zarizeni.

Po ukoneni wuZivani prostor slouZicich podnikdni je nédjemce povinen odstranit
veSkeré informac¢ni, reklamni a orientac¢ni =zafizeni ze spolednych prostor, stén
a dveri objektu.

N&djemce je opravnén ke zfizeni samostatnych telefonnich linek na své néklady.

V z&jmu domovniho klidu je nutné vylouc¢it Jjakékoli obtéZovani ostatnich najemcu
a podndjemcu. To plati predevsim pro obtéZovani hlukem a zapachem. N&ajemce
odpovida za Skody, které vzniknou nedodrZovanim tohoto zavazku. V p¥ipadé vytky
se postard o okamZitou népravu.

Nédjemce je povinen zamykat vchodové dvere v pracovni dny po 18. hodiné&.
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19. Najemce je povinen udrZovat &istotu a pofadek v pristupové chodbé.

20. Néjemce odpovidd za 3kody, které zplsobi na pfedmétu najmu on, jeho zam&stnanci
nebo jim povérené osoby, dodavatelé, zdkaznici a jiné osoby, které k nému maji

vztah.
VIII.
Ostatni ujednani
1. Néajemce se =zavazuje provadét kontrolu a dodrZovat stav pronajatych prostor

z hlediska pozZarni ochrany.

2. Najemce se zavazuje zajiStovat bezpelnost a ochranu zdravi ve smyslu ZP a
predpisd souvisejicich a nést naklady spojené s poskytovanim ndhrad Skod za
urazy vzniklé v disledku provozu na pronajatém misté.

3. ProtipoZarni a bezpeclnostni vybaveni (hasici p#istroje) zajisti a hradi najemce
na vlastni naklady, véetné pojisdténi vesSkerého zboZi a vnitfniho zatizeni.

4. Skladovat horlavé, vybusné a toxické latky lze pouze se souhlasem pronajimatele
a za dodrzZovani platnych bezpecénostnich pfedpist pro skladované latky.

5. Né&jemce, ktery mé& své vlastni elektrické stroje, spotfebide, je povinen
zabezpelit periodickou revizi elektrickych =zafizeni a kontrolu elektrickych
spottebic¢l dle platnych norem. Soucasné Jje povinen =zajidtovat v uZivaném
prostoru revize elektroinstalace.

6. Pronajimatel si vyhrazuje pravo na kontrolu dokladu provedenych revizi.

7. Pisemnosti se povazZujli za dorucené i v pripadé&, Ze kterdkoli ze smluvnich stran
jeji doru¢eni odmitne ¢i jinak znemoZni.

IX.
Zavéredéna ujednani

1. Ve3keré zmény préav a povinnosti stanovenych touto smlouvou mohou byt realizovany
pouze pisemnym dodatkem k této smlouvé.

2. Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou vyhotovenich, jedno obdrZzi pronajimatel a
jedno najemce.

3. Najemce vyslovné souhlasi s uvefejnénim celého textu této smlouvy vletné& podpisu,
vSech priloh a prip. zmé&n a dodatkd v informaénim systému vefejné spravy
- Registru smluv.

4. UZastnici tuto smlouvu uzavieli podle své skutedné a svobodné vile, vaZné a
srozumitelné, nikoliv v tisni a za napadné nevyhodnych podminek, tuto smlouvu si
precCetli a s jejim obsahem souhlasi, coZ potvrzuji svymi vlastnoruénimi podpisy.

5. Tato smlouva vznikd dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a nabyva obligadné
pravni uc¢innosti dnem uverejnéni v informacnim systému vefejné sprdvy - Registru
smluv.

Prezkoumala: Lucie Kucerova
tel. 603 832 487

V Kopfivnici, dne 31. 10. V Kopfivnici, dne 31. 10. 2025




