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2.2.?Bližšíspecifikacepronajatýchprostorvčetnějejichvýměrjerovněžuvedenavevidenčnímlistěaprotokoluopřevzetínebytovýchprostordoužívání,jenžtvořísoučásttétosmlouvya„Přílohuč.1.“.Nájemcesvýmpodpisemprotokoluopřevzetístvrzuje,ženebytovéprostorypřevzalvřádnémstavuatytojsouzpůsobilésmluvnímuužívání.2.3.?Pronajatýprostorjenájemceoprávněnužívatzaúčelempodnikání,konkrétnězřízenískladovýchaprodejníchprostor2.4.?Pronajímatelpronajímánebytovéprostoryuvedenévčl.2.1.nazákladěusneseníRadyměstaČeskéBudějoviceč.1158/2017zedne14.8.2017.III.Dobatrvánínájmu3.1.?Nájemnípoměrsesjednávánadobuurčitou2letodednepodepsánítétosmlouvyapředánípředmětunájmudoužívánínájemciod1.9.2017smožnostíprodlouženínájmu.3.2.?Nájemnípoměrpočneběžetdnempředánímpředmětupronájmunájemcidoužívání(tj.dnempodepsáníprotokoluopřevzetínebytovýchprostordoužívání).3.3.?Předuplynutímsjednanédobynájmujemožnénájemnípoměrukončitdohodousmluvníchstran,výpovědípronajímateleprohrubéporušenípovinnostínájemce,případněodstoupenímodsmlouvyněkterouzesmluvníchstranatopouzezapodmínekstanovenýchtoutosmlouvou.3.4.?Vpřípaděhrubéhoporušenísmlouvyjepronajímateloprávněnvypovědětsmlouvuvedvouměsíčnívýpovědnílhůtě,kterápočínáběžetdnemnásledujícímpodoručenípísemnévýpovědi.Vpřípadě,žesipísemnouvýpověďnájemcenevyzvednenapoštěvúložnídobě,počínáběžetvýpovědnílhůtaposlednímdnemúložnídoby.Hrubýmporušenímsmlouvyserozumí:-?prodlenísúhradounájemnéhovestanovenýchlhůtáchastanovenévýšipodobudelšíjednohoměsíce;-?prováděnístavebníchúpravbezsouhlasupronajímatele;-?provozováníjinéčinnostivpronajatýchprostoráchnežjesmluvnědohodnuto;-?porušenídalšíchpovinnostívyplývajícíchzesmlouvy,najejichžporušováníbylnájemcezestranypronajímatelepísemněopakovaněupozorněnanebylazjehostranysjednánanáprava.3.5.?Nájemnípoměrmůžezaniknoutrovněžodstoupenímodsmlouvyněkterézesmluvníchstranatopouzeznížeuvedenýchdůvodů:a)?pronajímateljeoprávněnodsmlouvyodstoupitpokud:-?nájemcedalpředmětnájmudopodnájmubezsouhlasupronajímateleneboumožniljehoužívánítřetímosobám;-?nájemceprovádístavebníúpravybezpředchozíhopísemnéhosouhlasupronajímatele;-?pokudsepředmětnájmustanevprůběhunájmubezzaviněnípronajímatelenezpůsobilýkesmluvenémuužívání;b)?nájemcejeoprávněnodstoupitodsmlouvy:-?pokudsepředmětnájmustanevprůběhunájmubezzaviněnínájemcenezpůsobilýkesmluvenémuužívání;-?vpřípadězvýšenínájemnéhozestranypronajímateledlečl.4.11.,pokudbymeziročnízvýšenínájemnéhobylovyššínež10%.Kodstoupeníodsmlouvymusídojítdoporučenýmdopisemajepovažovánozadoručenéjehopřevzetímdruhýmúčastníkem;vpřípaděuloženízásilkynapoštěpakuplynutímúložnílhůtyavpřípaděnedoručitelnostidesátýmdnempoodeslánídoručenéhodopisunaadresudruhéhoúčastníkauvedenouvtétosmlouvě,nebonajinouadresuoznámenounájemcemjakonovouadresuprodoručování.Smluvnístranysedohodly,ževpřípaděodstoupeníodsmlouvyněkterouzesmluvníchstrannezanikátatosmlouvaodpočátku,alekedniodstoupeníatodobudoucna.



IV.Výšenájemného,splatnostazpůsobplacení4.1.?Ročnívýšenájemnéhobylastanovenadohodousmluvníchstranačiní168.000,-Kč(slovystošedesátosmtisíckorunčeských).Měsíčnínájemnépakčiní14.000,-Kč(slovyčtrnácttisíckorunčeských).4.2.?Měsíčnínájemnébudenájemcehraditpředemvpravidelnýchměsíčníchsplátkáchspolečněsezálohamizaslužbyvždydopátéhodnekalendářníhoměsíce,zakterésenájemnéhradí.4.3.?NájemcebudeplatitnájemnéazálohyzaslužbybezhotovostnímpřevodemnaúčetpronajímatelevedenýČeskáspořitelnaa.s.pobočkaČeskéBudějovice,č.účtuXXXXXXXXXXXXXXXXXpodvariabilnímsymbolem8030073011ss.0003111002.4.4.?Vnájemnémnenízahrnutavýšeúhradyzaslužbyspojenésnájmemnebytovýchprostor,jejichžposkytovánízajišťujenájemcipronajímatel.4.5.?Nájemcejepovinentam,kdetobudemožné,uzavřítsdodavatelislužebsamostatnésmlouvy,abysvýmjménemzatytoslužbyjižodpočátkunájmuplatilúhradupřímojejichdodavatelům(zejménaslužbyzaodběrelektrickéenergie,odběrplynu,vodnéastočné,odvozodpadu).4.6.?Pokuduzavřenísmluvpodlepředchozíhoodstavcenebudemožné,nebosenájemcinepodaříuzavřítodpočátkunájemníhopoměru,jenájemcepovinenplatitpronajímatelispolečněsnájemnýmzálohynapronajímatelemzajišťovanéslužby,jejichžvýšesestanovídohodou.Elektřinabudepřepsánananájemce,nájemceuzavřesmlouvusdodavateleel.energie.Celkovávýšeměsíčníúhradyztitulutétosmlouvy(tj.nájemnévčetnězálohzaposkytovanéslužby)budečinitčástku14.000,-Kč.4.7.?Propřípadprodlenísezaplacenímnájemného,zálohneboúhradzazajišťovanéslužbyjepodohoděsmluvníchstrannájemcepovinenuhraditpronajímatelismluvníúrokzprodlenívevýši0,1%zdlužnéčástkyatozakaždýdenprodleníaždoúplnéhozaplacenídlužnéčástky.4.8.?Poskončeníkalendářníhorokuprovedepronajímatelročnívyúčtováníslužebanedoplateknebopřeplatekvyúčtujenájemcidaňovýmdoklademsesplatností15dnůodjehodoručení.4.9.?Pronajímateljeoprávněnjednostrannězvýšitzálohynaslužbyvpřípadě,žedojdekezvýšenícendodavatelitěchtoslužeb,atopřímoúměrnětomutozvýšení.Oznámeníozvýšení(snížení)zálohzaslužbyzašlepronajímatelnájemcinejpozdějido14dnůpředsplatnostízvýšené(snížené)zálohyzaslužby.4.10.?Pokudsenaspotřeběslužebbudepodíletvícesubjektů(nájemníků)buderozúčtováníslužebprovedenopronajímatelemdlezákonač.67/2013Sb.,kterýmseupravujíněkteréotázkysouvisejícísposkytovánímplněníspojenýchsužívánímbytůanebytovýchprostorůvdoměsbytyaVyhláškyMMRČRč.269/2015Sb.4.11.?Pronajímateljeoprávněnjednostrannězvýšitnájemnépodleindexucenostatníchpodnikatelskýchslužeb(pronájemvlastníchnemovitostí),zveřejněnýchČeskýmstatistickýmúřademvpublikaciIndexycentržníchslužebvprodukčnísféře,atovždydleporovnánízaobdobíuplynuléhokalendářníhoroku.Úpravaseprovedevždyzpětněkedni1.lednanásledujícíhoběžnéhoroku,atozapodmínky,žepronajímateloznámípísemnězměnuvýšenájemnéhonájemcinejpozdějido30.6.danéhokalendářníhorokuadoručímusoučasnědaňovýdoklad–fakturusdopočtemnájemnéhoodedne1.lednadodneoznámenízměnyvýšenájemného.Nedoplateknanájemnémvdůsledkujehovalorizaceod1.1.běžnéhorokujesplatnýspolusnejblížesplatnouplatbounájemnéhopooznámenípronajímateleozvýšenínájemného.Pokudbymeziročnízvýšenínájemnéhobylovyššínež10%,jenájemceoprávněnodsmlouvyodstoupit.Smluvnístranysjednaly,ževýšenájemnéhobudeupravovánanejdřívevšakod1.1.2018.4.12.?Vpřípadě,ženájemnípoměrnebudesjednánodpočátkukalendářníhoměsíce,uhradínájemcezačástkalendářníhoměsícedenněčástkurovnajícíse1/30nájemnéhoazálohynaslužbypřipadajícína1kalendářníměsíc.



V.Právaapovinnostismluvníchstran5.1.?Pronajímateljepovinenpředatpředmětnájmukednivznikunájemníhopoměruvestavuzpůsobilémkesmluvenémuúčeluužívání,pokudsesmluvnístranynedohodnoujinak.Převzetínebytovýchprostor,včetnějehostavu,stavuelektroměru,plynoměru,počtupředanýchklíčůavybaveníbudeprotokolovánovezvláštnímzápise,kterýpodepíšípronajímatelanájemce.5.2.?Pronajímateljepovinenzajistitřádnýanerušenývýkonnájemníchprávnájemcepoceloudobunájemníhovztahu,abybylomožnodosáhnoutúčelutétosmlouvy.5.3.?Pronajímateljepovinenzajistitdodávkuslužebposkytovanýchsužívánímnebytovýchprostor,kekterýmsezavázaltoutosmlouvou.Důsledkůporušenítétopovinnostisezprostí,prokáže-li,žeporušeníbylozpůsobenookolnostmivylučujícímijehoodpovědnost.5.4.?Pronajímatelnebojímpověřenáosobajeoprávněnavstoupitdonebytovýchprostorzapřítomnostinájemce,nebojímpověřenéosoby,vpracovníchdnechavběžnýchprovozníchhodináchnájemcezaúčelemkontrolydodržovánípodmínektétosmlouvyaprováděníúdržby,nutnýchopravčiprováděníkontrolyelektrického,plynového,vodovodníhoadalšíhovedení,jestližejetohozapotřebí.Návštěvuadůvodnávštěvyjepovinennájemcivčaspředemoznámitajejímtermínemanaplňovánímjejíhoúčelucomožnánejméněrušitprovoznájemce.5.5.?Nájemcejeoprávněnužívatpředmětnájmuvrozsahuakúčeludletétosmlouvy,atopoceloudobunájemníhovztahu.5.6.?Nájemceapronajímatelsedohodli,ževeškerédrobnéopravyvpronajatýchprostoráchbudouprováděnynanákladynájemce,kdyžostatnínadrámecdrobnýchopravhradípronajímatel.Pojem„drobnýchoprav“bylmezipronajímatelemanájemcemvymezenasmluvněsjednánvrozsahudledříveplatnéhonařízenívládyč.308/2015Sb.,,sekterýmsenájemcepředpodpisemseznámil.5.7.?Nájemceneníoprávněnbezpísemnéhosouhlasupronajímateleprovádětvnebytovýchprostoráchjakékolivstavebníúpravynadrámecběžnéúdržby,anijinouzměnupředmětunájmuanebytovýchprostor,nebojejichvybavení,atoaninasvůjnáklad.Vpřípadě,žepronajímatelodsouhlasístavebníúpravyaopravypředmětupronájmuhrazenénájemcemnadrámecběžnéúdržby,jsousmluvnístranypovinnypísemnýmdodatkemsmlouvyodsouhlasitrozpočetstavebníchúprav,termínrealizacestavebníchúprav,podmínkydaňových(účetníchodpisů),způsobvzájemnéhofinančníhovyrovnánívpřípaděskončenínájmu,jakožidalšípodmínkytýkajícísekonkrétníchstavebníchúprav,kterésismluvnístranystanoví.5.8.?Nájemcejepovinenzdržetsejakýchkolivjednání,kterábyprokazatelněapravidelněnadobvykloumírurušilanebomohlarušitvýkonostatníchužívacíchanájemníchprávvobjektu,vněmžsenebytovéprostorynachází.5.9.?Nájemcejepovinenodstranitzávadyapoškození,kterévnebytovýchprostoráchneboobjektuzpůsobilonsámneboosoby,kterédonebytovýchprostorsjehosouhlasemnebovědomímvstoupily.Nestane-lisetak,jepronajímateloprávněnpopředchozímupozorněnínájemcezávadyapoškozeníodstranitsámapožadovatodnájemcenáhraduvynaloženýchnákladů.5.10.?Nájemcejepovinenzajistitodvozazneškodněníodpaduvznikléhozjehopodnikání.5.11.?Nájemceneníoprávněnbezpředchozíhopísemnéhosouhlasupronajímatelepřenechatnebytovéprostorynebojejichčástdopodnájmuneboumožnitjinakjejichužívánítřetíosobě.5.12.?Nájemcejepovinenudržovatnebytovéprostoryvřádnémstavu,jinakodpovídázaškodu,kterátímpronajímatelivznikne.Nákladyspojenésprovozemaobvyklýmudržovánímnebytovýchprostorhradínájemce.5.13.?Nájemcejepovinenoznámitbezzbytečnéhoodkladupronajímatelipotřebuoprav,kterémápronajímatelprovéstaumožnitprovedenítěchtoijinýchnezbytnýchoprav,jinaknájemceodpovídázaškodu,kteránesplněnímpovinnostipronajímatelivznikla.Nájemcejepovinensnášetomezenívužívánípronajatévěcivrozsahunezbytněnutnémproprovedenítěchtoopravaudržovacíchprací.



5.14.?NájemceajehozaměstnancijsoupovinnidodržovatDomovnířádprobytovéanebytovéobjektyazařízenívmajetkuměstaČeskéBudějoviceúčinnýod1.7.1995vydanýmpronajímatelem,kterýjenedílnousoučástítétosmlouvy.SjehoaktuálnímzněnímsenájemcemůžeseznámitnaWWWstránkáchpronajímatele([|http://www.c-budejovice.cz])čispol.SPRÁVADOMŮs.r.o.(http://[|www.sdcb.cz]),sčímžjenájemcepředpodpisemsmlouvyseznámen.5.15.?Pronajímatelneodpovídázajakékolivškodyvzniklévpronajatýchprostorách,zejménazaškodynavnesenýchvěcech,pokudtakovéškodysámnezpůsobil,anenípovinenuzavíratvtomtosmyslužádnépojistnésmlouvy.5.16.?Nájemcejepovinenzajistitvlastnímnákladempojištěnímovitýchvěcíazařízenínacházejícíchsevpronajatýchprostorách.5.17.?Pronajímatelzajistínasvůjnákladpojištěnípředmětunájmu.Vpřípaděvznikupojistnéudálostijepovinenpronajímatelpojistnéplněnípoužítkodstraněnívznikléškodyakobnověpředmětunájmu,bude-litoúčelné.5.18.?Pronajímatelpodpisemtétosmlouvyudělujejakovlastníknemovitostinájemcisouhlaskuzavřeníobchodníchsmluvsdodavatelislužeb(medií)souvisejícíchsnájmemnebytovýchprostor,kterénebudouzajištěnypronajímatelem,alebudouhrazenynájemcempřímojejichdodavatelům.5.19.?Vposlednímdnunájmujenájemcepovinenpronajímateliodevzdatnebytovéprostoryvyklizené(odmovitýchvěcívlastnickypatřícíchnájemci)avřádnémstavu,spřihlédnutímkjejichobvyklémuopotřebení.Opředánínebytovýchprostorsepíšísmluvnístranyzápis,vekterémbudeuvedenzejménastavpředanýchnebytovýchprostorsuvedenímpřípadnýchzávad,stavelektroměru,plynoměru,početpředanýchklíčůavybavení.Nájemnéazálohyzaslužbyjenájemcepovinenplatitdovyklizenínebytovýchprostor.Předáníseuskutečnínejpozdějido18.00hodinvýšeuvedenéhodne.5.20.?Propřípad,ženájemcenebytovýprostornejpozdějido2(dvou)dnůodedneskončenínájmunevyklidí,sjednávajísmluvnístranysmluvnípokutuvevýši10,--Kč/m2/den(desetkorunčeskýchzakaždýmetrčtverečníneoprávněněužívanéhoprostorudenně),počínajeprvnímdnemnásledujícímpozánikunájmu.Smluvnípokutajesplatnánejpozdějidojednohotýdneodedne,kdynanioprávněnýuplatníunájemcenárok.5.21.?Nájemcejeoprávněnpřiměřenýmzpůsobemnadohodnutémmístěoznačitpředmětnájmunázvemsvéobchodnífirmy,eventuálnědalšímiúdaji.5.22.?Přiosazenípodružnýmiměřidlyplatínájemcezálohynaslužbyajejichvyúčtovánípodlestavutěchtoměřidelvzávislostinanákladyhlavníhoměřidla.5.23.?Nájemcejepovinenvnebytovýchprostoráchříditseadodržovatplatnéprávnípředpisyčeskéhoprávníhořádusouvisejícíspředmětemjehočinnosti,zejménaprotipožární,hygienické,bezpečnostní,ekologickéapod.VI.Jistota6.1.?NájemceposkytnepředpodpisemtétosmlouvynaúčetpronajímatelečísloúčtuXXXXXXXXXXXXvratnoujistotuvevýšitrojnásobkuměsíčníhonájemnéhosjednanéhovčl.4.1.smlouvy,tj.42.000,-Kč(slovyčtyřicedvatísíckorunčeských),podvariabilnímsymbolem32462.Dokladouhrazeníjistotypředložínájemcepronajímatelipředpodpisemsmlouvy.Podohoděsmluvníchstranneníjistotapoceloudobupronájmuúročena6.2.?Pronajímateljeoprávněnpoužítjistotukúhradějakýchkolivdlužnýchčástekaškodzpůsobenýchnájemcemnapředmětunájmuatovpřípadě,ženájemcenazákladěvýzvypronajímateletutodlužnoučástkučiškoduneuhradídotřechdnůodedneobdrženípísemnévýzvypronajímatele,sčímžnájemcesouhlasí.Nájemcejepovinenneprodleněpopoužitíčásti(popřípaděcelé)jistotytutodoplatitnastanovenoučástku,nejpozdějivšakdopatnáctidnůpotom,cobylpronajímatelemvyzván.6.3.?Jistotajevratnáposkončenínájmuapředánípředmětunájmunazákladěpředávacíhoprotokolupronajímateli.Nespotřebovanáčástjistoty(popřípaděcelájistota)budenájemci



vrácenadodvoutýdnůpoukončenínájemníhopoměru,sepsáníapodepsánípředávacíhoprotokolu.VII.Dalšíujednání7.1.?Smluvnístranysedohodly,žepřípadnésporyvyplývajícíztétosmlouvysepokusívyřešitpředevšímsmírnoucestou.VIII.Závěrečnáujednání8.1.?Tatosmlouvajevyhotovenavedvouvýtiscíchmajícíchcharakterorigináluakaždázesmluvníchstranobdržípojednomvyhotovení.Nedílnousoučástítétosmlouvyje:-?situačníplánek-?protokolopřevzetínebytovýchprostordoužíváníajejídalšípřílohy.8.2.?Není-litoutosmlouvouneboobecnězávaznýmprávnímpředpisemstanovenojinak,řídíseprávnívztahysmluvníchstranustanoveními§2302anásl.zákonačíslo89/2012Sb.Nájemceberenavědomí,ženatutosmlouvusevztahujípovinnostiuveřejněnídlezákonač.340/2015Sb.,ozvláštníchpodmínkáchúčinnostiněkterýchsmluv,uveřejňovánítěchtosmluvaoregistrusmluv(zákonoregistrusmluv),vplatnémznění.Smluvnístranysitímtoujednávají,žeuveřejněnídletohotozákonazajistípronajímatelzpůsobem,vrozsahuavelhůtáchzněhovyplývajících.Oprovedenémuveřejněnípronajímatelnájemceinformujepoté,coobdržízestranysprávceregistrusmluvpotvrzeníoprovedenémuveřejnění.Smluvnístranypodohoděsouhlasírovněžstím,žeúplnézněnítétosmlouvyvčetněvšechjejíchpřílohadalšíchsoučástímůžebýtbezomezenízveřejněnoinaoficiálníchwebovýchstránkáchměstaČeskéBudějovice(www.c-budejovice.cz).Nájemceberedálenavědomí,žepronajímateljepovinenčioprávněntutosmlouvu,jakožijinéskutečnostiznínebozjejíhonaplňovánívyplývající,uveřejnitčiposkytnouttřetímosobám,pokudtakovýpostupvyplývázjinýchprávníchpředpisů.Proúčelyuveřejňováníčiposkytovánídlepředchozíchvětsmluvnístranysoučasněshodněprohlašují,žežádnoučásttétosmlouvynepovažujízasvéobchodnítajemstvíbránícíjejímuuveřejněníčiposkytnutí.Ujednánídletohotoodstavcesevztahujíinavšechnypřípadnédodatkyktétosmlouvě,jejichžprostřednictvímjetatosmlouvaměněnačiukončována.8.3.?Pozbude-liněkteréustanovenítétosmlouvyplatnosti,neboukáže-liseněkteréustanovenététosmlouvyneplatnýmneboneúčinným,zůstávajíostatníustanovenítétosmlouvyvplatnostiamístoneplatnýchneboneúčinnýchustanovenísmlouvysepoužijíustanoveníobecnězávaznéhoprávníhopředpisu.Naplatnostaúčinnostcelénájemnísmlouvynemáneplatnostčineúčinnostněkteréhoustanovenížádnývlivasmlouvajakocelekzůstáváplatnouaúčinnou,nejde-lioneplatnostujednáníonáležitostiproplatnostsmlouvypodlezákonapodstatnou.8.4.?Smluvnístranyprohlašují,žesismlouvupřečetlyažejírozumí.Dáleprohlašují,žesmlouvajevýrazemjejichsvobodnéapravévůleaženeníuzavíránavtísniazanápadněnevýhodnýchpodmínek,anadůkazsvéhosouhlasusjejímobsahempřipojujísvépodpisy.VČeskýchBudějovicích,dne22.8.2017Zapronajímatele:?Zanájemce:-------------------------?--------------------------------------------Mgr.PetrŠindelář??????PetrŠtěpánek???????Jednatelspolečnosti?????jednatelspolečnosti




