Priloha ¢. 4

Ve véci drobnych oprav a bézné udrzby souvisejicich s uzivanim prostoru
slouzicimu k podnikani (§ 2207 obanského zakoniku) se smluvni strany dohodly, Ze
najemce je povinen na vlastni naklady zajistit dale popsanou udrzbu — opravy:

Drobné opravy

Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povaZzuji tyto opravy a vymeény
(pokud se v prostoru slouzicimu k podnikani vyskytuji):
a) opravy jednotlivych vrchnich €asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény
praha a list,
b) opravy jednotlivych Casti oken a dvefi a jejich sou€asti a vymény zamku, kovani,
klik, rolet a Zaluzii, vCetné elektronického otevirani vstupnich dvefi do pronajatého
prostoru,
c) vymeény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinacd,
zasuvek, jisti€a, zvonkd, domacich telefonl, zasuvek rozvodl datovych siti, signall
analogového i digitalniho televizniho vysilani a vymény zdroju svétla v osvétlovacich
télesech, opravy audiovizudlnich zafizeni slouzicich k otevirani vchodovych dvefi,
opravy fidicich jednotek spinacl ventilace, klimatizace, centralniho vysavace, opravy
elektronickych systému( zabezpec€eni a automatickych hlasi¢i pohybu,
d) vymény uzaviracich ventill u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro prostor
urceny k podnikani,
e) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody (s vyjimkou hlavniho uzavéru pro
prostor slouzici k podnikani), vymény sifont a lapacl tuku,
f) opravy a certifikace indikator( vytapéni a opravy a certifikace pomérovych vodoméru
teplé a studené vody, opravy hlasi¢u pozaru koure.

Za drobné opravy se dale povazuji opravy vodovodnich vytokl, zapachovych
uzavérek, misicich baterii, sprch, ohfivacu vody, bidetd, umyvadel, van, vylevek,
dfezl, splachovacl, vestavénych a pfistavénych skfini. U zafizeni pro vytapéni se za
drobné opravy povazuji opravy radiatorti UT. Za drobné opravy se povazuji rovnéz
vymeény drobnych soucasti.

Podle vySe nakladu se za drobné opravy povaZzuji dalSi opravy prostoru
slouziciho k podnikani a jeho vybaveni a vymény soucasti jednotlivych pfedmétd
tohoto vybaveni, jestlize naklad na jednu opravu nepfesahne ¢astku 1500 K¢&. Provadi-
li se na téZze véci nékolik oprav, které spolu souviseji a Casové na sebe navazuji, je
rozhodujici sou€et nakladu na souvisejici opravy.

Soucet v8ech naklad( na drobné opravy nesmi presahnout ¢astku 150 K&/m?
podlahové plochy prostoru souzicimu k podnikani za kalendarni rok.



Naklady spojené s béznou udrzbou

Naklady spojené s béznou udrzbou prostoru slouziciho k podnikani jsou
naklady na udrzovani a Cisténi prostoru slouziciho k podnikani, které se provadéji
obvykle pfi delSim uzivani prostoru slouziciho k podnikani. Jsou jimi zejména
pravidelné prohlidky a Cisténi pfedmétu, které jsou soucasti stavby, spotiebicu, apod.,
malovani v€etné opravy omitek, tapetovani a Cisténi podlah v€etné podlahovych krytin,
obkladl stén, Cisténi zanesenych odpadu az ke svislym rozvodum a vnitfni natéry.
Dale se béznou udrzbou rozumi kontrola funkEnosti termostatickych hlavic
s elektronickym fizenim, kontrola funkénosti hlasiCe koufe vcetné vymény zdroje,
kontrola a udrzba vodovodnich baterii s elektronickym Fizenim.

Najemce je povinen vérohodnym zptsobem pronajimateli dolozit provedeni
jednotlivych oprav a hospodarnost ucelné vynalozenych nakladi na opravu.
Naklady na dopravu se nezohlednuiji.



