NAJEMNI SMLOUVA
uzavfenid dle ustanoveni § 2201, dale § 2235 a nasl.
zadkona &. 89/2012 Sb. (obéansky zakonik)

Smluvni strany

Mésto Zatec, se sidlem M&stského GFadu nam. Svobody &.p.1, 438 24 Zatec, IC 00265781,
za niz jedna [ - < C

(ddle jen 'pronajimatel')

a

IC 11780941 ZATECKA REG.NEMOCNICE a datum narozeni : ..
trvalym pobytem : PISECNA 2816, ZATEC
(ddle jen 'majemce')

uzavrely nizZe uvedeného dne, mésice a roku dle ustanoveni & 2201, dale § 2235 a néasl.
zadkona ¢.89/2012 Sb., (obcCansky zakonik), tuto ndjemnli smlouvu

) Clanek I.
Uvodni ustanoveni

1.1. Pronajimatel prohlasSuje, Ze Jje vylucnym vlastnikem bytové jednotky &. 13
domu ¢&.p. 2816, v 4. nadzemnim podlazi v Zatci.

Clanek II.
Pfedmét najmu

2.1. Pronajimatel p¥enechavéd najemci za uCelem =zajisténi jeho Dbytovych potfeb do uzZivani
byt &. 13 na adrese &.p. 2816 PISECNA v Zatci, sestévajicl se z mistnosti
vCetné prislusSenstvi uvedenych v priloze ¢.1 a to evidencnim listé pro vypocet Uhrady

za uzivani bytu, ktery je nedilnou soucasti této najemni smlouvy a to za podminek
v této smlouvé dale sjednanych, naproti tomu najemce se zavazuje hradit *adné a vcas
najemné.

Byt byl pf¥id&len na zakladé& usneseni Rady mé&sta Zatce &. 1121/25 z 22.12.2025

2.2. Stav bytu a jeho vybaveni Jjsou uvedeny v predavacim protokolu. V predavacim protokolu
je rovnéZ uveden stav me¥idltl médii a energii jako jsou: studenéd voda, tepléd voda,
elektrickd energie, plyn, dale udaje z pomérnych &itadd tepla na radidtorech atp., a
to ke dni predani bytu, ktery je 1 dnem zahdjeni né&jemniho vztahu. V predavacim
protokolu je vedle nalezZzitosti shora uveden i pocet prevzatych klica, také eventuelni
vady bytu nebo dalsi relevantni skutec¢nosti o stavu bytu.

2.3. Co do uc¢elu nadjmu Jje nadjemce opravnén uzivat byt pouze k bytovym uéeltim (zajisténi
zadkladni lidské potreby bydleni).

2.4. Najemce a osoby, které Ziji s najemcem ve spolec¢né domacnosti, maji vedle prava uzivat
byt i1 pravo uzZivat spolec¢né prostory a zarizeni domu a tadné pozZzivat plnéni, Jjejichz
poskytovani Jje s uZivanim bytu spojeno.

Clanek III.
Najemné

3.1. Najemce je povinen hradit pronajimateli za uzivani bytu najemné ve vysi 6906 ,- K&
mésic¢né. V najemném neni zahrnuta uUplata =za sluzZzby poskytované spolu s uzivanim bytu,
pric¢emZz zaloha na né je rozepsanad a stanovena v evidenc¢nim listé pro vypocet uUhrady
za uzivani bytu.

3.2. Pronajimatel ma moznost navrhnout zvySeni ndjemného za podminek obsazenych v ust.
S 2249 obcanského zakoniku. Stejné tak najemce ma& moznost navrhnout za obdobnych
podminek vyplyvajicich z téhoZ ustanoveni sniZeni nadjemného.

3.3. Najemce ma pravo na priméfrenou slevu z najemného po dobu,po kterou pronajimatel 1 pres
najemcovo upozornéni neodstrani v byté zavadu, ktera podstatné nebo po delsi dobu
zhorduje jeho uzivani. Pravo na ptriméf¥enou slevu =z najemného ma najemce i tehdy,
jestliZze nebyla poskytovana plnéni spojenda s uZivanim bytu, nebo byla poskytovana
vadné&, a JjestliZe se v dasledku toho uzivani bytu podstatné zhord3iloc. JestliZe najemce
pronajimatele na zavadu ¢i vadné poskytovani plnéni spojeného s uzivanim bytu pisemné
neupozorni, pravo na slevu z najemného nevznikne.

3.4. Pravo na slevu z nadjemného nebo Uhrady =za plnéni poskytovana s uzivanim bytu se
uplatiuji bez zbyte&ného odkladu u pronajimatele,a to pisemné. Pravo zanikne,nebylo-1i
uplatnéno do jednoho mésice od odstranéni zavad, nebo obnoveni tadného poskytovani
plnéni spojenych s uzivanim bytu.



Clanek IV.
Platebni podminky

Uhrady ndjemného jsou splatné pozadu, vZdy do 5.dne nasledujiciho kalendd¥niho mé&sice.
Nédjemné Jje splatné na ucet pronajimatele, vedeny u finac¢niho ustavu KB,

&.uétu 19027-422481/0100, p¥idéleny VS 1281613
Za den uUhrady nadjemného se povazuje den pripsani nadjemného na ucet projimatele.

Clanek V.
Ostatni prava a povinnosti smluvnich stran

Najemce:

5.1.

Najemce se zavazuje o byt pecovat, udrZovat jej v tadném a cistém stavu, chranit jej
pted Skodou a zabezpeclovat vlastnim nékladem Jjeho drobné opravy a béZnou udrZbu.
Najemce je povinen zachovavat ¢istotu ve spolednych prostoridch domu a p¥iléhajicich
pozemcich.

Néjemce je povinen bez zbytecného odkladu oznamit pronajimateli pottebu oprav nad
ramec bézné udrzby a umoZnit mu provedeni oprav. Drobné opravy v byté souvisejici s
jeho uzivanim a néaklady spojené s DbézZnou udrzbou provaddi a hradi nadjemce. Pojem
drobnych oprav a nédkladl spojenych s béZnou udrzbou bytu si smluvni strany sjednavaji
ve znéni nafizeni vlady &. 308/2015 Sb., o vymezeni pojma bé&Znd udrzba a drobné opravy
souvisejici s uzivanim bytu.

Néjemce neni opravnén provadét v byté stavebni uUpravy ani jiné podstatné zmény bez
souhlasu pronajimatele, a to ani na svuaj naklad.

Néjemce se =zavazuje dodrzZovat po dobu nadjmu pravidla obvykld pro chovani v domé a
rozumné pokyny pronajimatele pro zachovani nédlezitého poradku obvyklého podle mistnich
pomé&ru, pricemZ Domovni rad mize tato pravidla urdit podrobné.

V poslednich dvou mé€sicich trvani ndjemniho vztahu je ndjemce povinen umoznit =z&jemci
o pronajmuti bytu jeho prohlidku v pfitomnosti pronajimatele nebo jeho zastupce, a to
tak, aby nadjemce nebyl prohlidkou zbyteéné obtézZzovan.

Néjemce Jje opravnén prenechat byt nebo jeho ¢ast do podndjmu nebo k jinému uzivani
dalsim osobam pouze po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele. V zadosti o souhlas
musi byt uvedena treti osoba, kterd se mad stat uZivatelem bytu a doba podndjmu nebo
bezplatného wuzivéani, na Jjakou nadjemce tFfeti osobé byt do podndjmu nebo bezplatného
uzivani prenecha.

Néjemce ma pravo prijimat ve své doméacnosti kohokoli. P¥ijme-1i ndjemce nového cClena
doméacnosti, oznami zvysSeni poctu osob Zijicich v Dbyté bez zbytecdného odkladu
pronajimateli;neud¢ini-1i to néjemce ani do dvou mésicd, co zména nastala, mé se za to,
Ze zavazné porusil svou povinnost. Pronajimatel si vyhrazuje pravo neudélit souhlas s
prijetim daldi osoby do bytu. Navstevy téZe osoby anebo nékolika osob postupné v délce
trvani nad 30 dnt v soultu za rok je nadjemce povinen ohldsit pronajimateli. Poclet osob
v byté ( potazmo domé ) m& vliv na rozuctovani ndkladl na sluzby, které hradi vsichni
nadjemci v domé.

Néjemce je povinen pr¥i zméné adresy uvedené v zahlavi smlouvy,anebo v pripadé, Ze tato
adresa prestane Dbyt adresou bydlisté ( resp.dorucovaci ), bez zbytecdného odkladu
pronajimateli oznédmit adresu pro dorucovani listovych zasilek,a to i po domu 12 mésict
po skonceni této smlouvy, leda by pronajimatel tuto povinnost ndjemci prominul. Plati,
e adresou bydlisté ( dorucovaci adresou ) je adresa bytu po dobu trvani této smlouvy,
anebo uzivani bytu, totéz plati, jestliZe nadjemce porusi svoji povinnost uvedenou ve
vété prvni tohoto odstavce.

Pronajimatel:

5.9.

Pronajimatel je povinen predat nadjemci byt ve stavu zpusobilém k radnému uzivani
a zajistit ndjemci plny a nerusSeny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.

5.10.Pronajimatel je opravnén z vaZnych davodld vstupovat do bytu;nebude-1i hrozit nebezpeci

z prodleni, bude vstup nadjemci ozndmen vhodnou formou s dostatecnym casovym prestihem.

Obé& smluvni strany v soudinnosti:

5.11.Zjisti-11 né&jemce v byté posSkozeni nebo vadu vétsSiho rédzu nez ad 5.2., které je treba

bez prodleni odstranit, oznédmi to ihned pronajimateli; jinou vadu nebo poskozeni, které
brani obvyklému bydleni, oznadmi pronajimateli bez zbytecného odkladu. Najemce ucini
podle svych moZnosti to,co lze ocekavat, aby poskozenim nebo vadou, které je tfreba bez
prodleni odstranit, nevznikla dals$i Skoda. Najemce mé& pravo na ndhradu naklada Gcelné
vynalozenych p¥i =zabréanéni wvzniku dalsi Skody, ledazZe posSkozeni nebo vada byly
zplsobeny okolnostmi,za které ndjemce odpovidd.Nesplni-1li pronajimatel svoji povinnost
odstranit zavady a ptrekdzky nebranici obvyklému bydleni, nebo jimiz je vykon prava



nadjmu ohroZen,md nédjemce pravo po predchozim upozornéni pronajimatele zavady odstranit
v nezbytné mife a pozadovat od néj ndhradu Gcelné vynaloZenych nadkladt.Toto pravo musi
uplatnit u pronajimatele bez zbytecného odkladu; pravo zanikne, nebylo-1i uplatnéno do
jednoho mésice od odstranéni zavad. Neoznadmi-1li ndjemce pronajimateli posSkozeni nebo
vadu bez zbyteéného odkladu poté, co je mél a mohl pf¥i radné péci zjistit, nemd pravo
na nahradu néklad; odstrani-1i posSkozeni nebo vadu sam, nemd pravo ani na slevu z
najemného.

Clanek VI.
Sluzby poskytované s najmem

Pronajimatel se zavazuje zajistit ndjemci prostfednictvim dodavateld v souvislosti
s uzivanim bytu sluzby uvedené v evidencnim listé pro vypocet Uhrady za uzivani bytu.
Néjemce se =zavazuje hradit pronajimateli néklady spojené s poskytovanim uvedenych
sluzeb.

Néjemce se =zavazuje platit pronajimateli za&lohy na Uplatu za sluzby, a to v mésicnim
intervalu, ve vysi, jez Jje ©pri podpisu této smlouvy pronajimatelem stanovena v
eviden¢nim listé pro vypocet Uhrady za uZivani bytu.Najemce s takto stanovenou zalohou
souhlasi.

Za4loha na sluzZby je splatnd spolec¢né s najemnym.

Pronajimatel Jje opradvnén Jjednostranné stanovit ndjemci novou vysSi zaloh na sluzby,
a to s ohledem na jim odebrané sluzby v uplynulém obdobi tak,aby vySe zaloh odpovidala
pribliZnému mé€sic¢nimu odbéru sluZeb nadjemcem dle uplynulého obdobi; obdobné& tak muazZe
ucinit ptri zmé&né& cenovych pfedpist nebo okolnosti rozhodnych pro urceni vySe plateb
za uzivani bytu nebo ceny odebiranych sluZeb. Zména vysSe za&loh Jje Uc¢innd od 1l.dne
mésice nasledujiciho po mésici, v némZ bylo ozndmeni o zvysSeni zaloh doruceno najemci.
S takovym zpusobem stanoveni zaloh nédjemce souhlasi.

Pronajimatel se zavazuje nejpozdéji do 3(tt¥i) mé&sicl od obdrZeni konec¢ného vyudtovani
dodavatelld jednotlivych sluZeb provést vyuctovani nédjemcem zaplacenych zadloh na sluZzby
a skutec¢né odebranych sluzeb. Pripadny pfreplatek ¢&i nedoplatek duplaty =za sluzby
je splatny 30. den po doruceni vyuctovani néjemci, leda by ndjemce proti vyuctovani
uplatnil namitku. Ujednédni stran vyuctovani plati jen tehdy, neupravi-li Je pravni
predpis.

Clanek VII.
Doba trvani a ukonéeni smlouvy

Smlouva se uzavird na dobu urcéitou, a to do 31.01.2027.

Najemni vztah zaloZeny touto smlouvou skonc¢i uplynutim doby, na kterou je sjednén.
Pokracduje-1li nédjemce v uZivani bytu po dobu alespornl t¥i mé&sicl po dni, kdy mé&l ndjem
bytu skonc¢it, a pronajimatel nevyzve v této dobé nadjemce, aby byt opustil, plati,ze je
nadjem znovu ujednadn na tutéz dobu, na jakou byl ujednadn dfive,nejvys$e ale na dobu dvou
let; to neplati, ujednaji-1li si strany néco jiného. Vyzva vyZaduje pisemnou formu.

Najemni vztah mlZe skonc¢it kdykoli ke konkrétné stanovenému datu, jestliZe se na tom
strany dohodnou,

Dalsim zpUsobem, kterym lze smlouvu pr¥edcasné ukonc¢it, Je vypovéd, a to s t¥imé&sicni
vypovédni lhttou, je-1i podéna z divodd ad 7.6. smlouvy, bez vypovédni lhuty v ptripadé
uziti d@vodu k vypovédi ad 7.7. smlouvy

Néjemce 1 pronajimatel Jje opradvnén tuto smlouvu vypovédét v situacich, zpusobem a z
divodta stanovenych v zdkoné&. Vypovéd nadjmu vyzZaduje pisemnou formu a musi dojit druhé
strané. Pronajimatel i1 ndjemce uvede duvod k vypovédi, a zda se Jjednd o vypovéd bez
vypovédni doby; Pronajimatel navic pouc¢i néjemce o Jjeho pravu vznést proti vypovédi
namitky a navrhnout ptrezkoumani opravnénosti vypovédi soudem. Vypovédni doba zacne
bé&Zet prvnim dnem mé€sice nasledujiciho po mésici, v némZz byla dorucena druhé stranég,
leda by $lo o vypovéd bez vypovédni doby.

Néjemce hrubé porusi svoji povinnost vyplyvajici z nadjmu, jestlize

a) d& byt nebo jeho ¢ast do podnadjmu, ¢i Dbezplatnému uzivani treti osobé&, aniZ by
obrzel predchozi pisemny souhlas pronajimatele,

b) provede stavebni Upravy nebo jiné podstatné zmény bez souhlasu pronajimatele,

c) neoznami pronajimateli potf¥ebu oprav nad ramec béZné udrzby a neumozni mu provedeni
té&chto oprav, v duasledku ¢&ehoZ vznikne na majetku pronajimatele ¢i t¥etich osob
Skoda ve vysi desetindsobku mésicé¢niho nédjemného,

d) ndjemcem chovanad zvitata nebo Jiné organismy budou opakované zavazZnym zplsobem
obtézZovat ostatni obyvatele domu nebo né&djemce opakované neodstrani ptripadné
znedisdténi domu zpusobené Jjim chovanym zvifetem a 1 pfes upozornéni nesjednéa
napravu,

e) opakované porusi pravidla obvykld pro chovdni v domé a rozumné pokyny pronajimatele
pro zachovani naleZitého poraddku a i1 pfes upozornéni nesjednd napravu.



7.7. Najemce porudi svojili povinnost vyplyvajici z ndjmu zvl1ast zavaznym zpusobem zejména,
jestliZze dluh za nezaplacené né&jemné nebo zadlohy na sluzby, s jejichZz thradou bude
nadjemce v prodleni presdhne vysSi odpovidajici trojnasobku nadjemného, nebo nedoplatek
za vyuctovani nebude za dobu t¥i mésict ode dne jeho splatnosti zcela uhrazen.

Clanek VIII.
Vraceni bytu

8.1. Nadjemce Je povinen nejpozdéji dnem ukonc¢eni nédjemniho wvztahu na své naklady byt
vyklidit a vybilit, odstranit vedkerd zafizeni a prisluSenstvi, kterd v pronajatych
prostordch nainstaloval, a predat pronajimateli byt wve stavu, v jakém jej od ného
ptevzal, s ptrihlédnutim k obvyklému opotf¥ebeni. DosSlo-1i k posSkozeni ¢i nadmérnému
opottebeni bytu ¢i Jjeho vybaveni, odpovidad nadjemce za Skodu jim takto zpusobenou d&i
zpusobenou osobami, kterym do bytu, byt z nevédomé nedbalosti umoZnil pristup.

8.2. Pro ptripad prodleni nadjemce s vyklizenim
kdykoli byt na naklady nadjemce sam vyklidit, s

¢i predadnim bytu mad pronajimatel pravo

¢imz nadjemce vyslovné souhlasi.

8.3. Smluvni strany sa dohodly, Ze nevyzvedne-1li si nadjemce véci, které zanechal v byté ani
do 30 ( tficeti ) dnt od skonfeni né&jmu, Jje pronajimatel opravnén tyto véci vhodnym
zpusobem zcizit a z vytéZku uspokojit své pohledavky za ndjemcem. Pripadny penéZity
prebytek zaSle pronajimatel ndjemci na Uc¢et ndjemcem sdéleny.

8.4. Drobné opravy a naklady spojené s béZnou uUdrzbou bytu, jejichZz potfeba vznikla do doby
skon¢eni nadjmu, =zajisti najemce nejpozdéji k terminu pfedani bytu (skonceni najmu) .
Pokud tak najemce neucini, zajisti pottebné opravy a béZnou udrzbu na nédklad né&jemce
pronajimatel. S tim n&djemce vyslovuje souhlas.

Clanek IX.
Zavérecna ustanoveni

9.1. Tato smlouva nabyvad Gc¢innosti uzav¥enim, tj. okamZikem podpisu posledni ze smluvnich
stran.

9.2. Smluvni strany prohladuji, Ze smlouva byla sepséna podle jejich pravé a svobodné vile,
urc¢ité, vazné a srozumitelné&, nikoliv v tisni a za napadné nevyhodnych podminek.
Smluvni strany se pred podpisem této smlouvy sezndmily s jejim obsahem a bez vyhrad
s nim souhlasi, coz stvrzuji vlastnoruc¢nimi podpisy.

9.3. Zmény smlouvy (s vyjimkou zde kogentné upraveného ¢l.III o nadjemném) Jjsou mozné jediné
konsensem obou smluvnich stran v pisemné formé

9.4. V pripadé Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatné, ¢i neudcinné,
zlstavajl ostatni ustanoveni této smlouvy platnd a G¢inna. Smluvni strany se zavazuji
nahradit neplatné ¢i neuc¢inné ustanoveni této smlouvy ustanovenim jinym, platnym
a uc¢innym, které svym obsahem a smyslem odpovidd nejlépe obsahu a smyslu ustanoveni
ptvodniho.

9.5. Tato smlouva,jeji vyklad a otazky v ni neupravené se ¥idi Ceskym pravem. Neni-1i touto
smlouvou upraveno Jjinak, pouziji se dispozitivni wustanoveni zakona ¢.89/2012 Sb.
(Obcansky zakonik); to plati i tam, kde smlouva wupravuje nékterd prava ¢i povinnosti
jen cCastecné.

V Zatci, dne 01.02.2026

Pronajimatel Najemce



EVIDENCNI LIST PRO VYPOCET UHRADY ZA UZIVANI BYTU
Platnost od 01.02.2026 do 31.01.2027

Cislo domu/bytu: 2816/ 13
Adresa: PISECNA 2816, 43801 ZATEC

SniZena kateg. N
VS 1281613

Jméno najemnika:

ZATECKA REG.NEMOCNICE a.s IC 11780941

UDAJE O

BYTE

Vytapéni
Dodavka TUV

usttedni VysSka mist.
ano

2.60 Podlazi 4
Vytah ano

VYMERA BYTU

Obyt.m. 18.94 Kuchyti 11.05 Balkon 6.96 PLOCHA

Obyt.m. 12.00 Predsin 9.22 Sklep 2.00 CELKOVA 78.06

Obyt.m. 12.00 Koupelna 2.88 Spiz chodb 1.37 pro 3

WC 1.64 NAJEMNE 73.58

VYTAPENI 62.68
TUV 62.68

Pocet osob v byte celkem: 2

VYBAVENI BYTU

DRUH VYBAVENT MESICNI NAJEM DRUH VYBAVENI MESICNI NAJEM

Sporak 59.30 Kuchyn.linka 210.20

Vestavéna skrin 15.00

CELKEM VYBAVENT BYTU 284 .50 K¢

VYPOCET UHRADY ZA BYT v K&

ZAKLADNI NAJEMNE 6906 K&

Cena za m2 90.00 po zvySeni o vybaveni bytu 6906.70

Zdkladni najemné 6622.20

ZALOHY A POPLATKY 3163 K&

Za4loha za uUstfedni vytéapéni 1800 K& Z&loha za vytah 100 K¢

Z&loha za teplo na ohftev TUV 700 K& Zaloha za osveétleni spol.pr. 78 K&

Z&4loha za vodné a stocéné 400 K& UKLID 85 K¢

CELKOVA MESICNI UHRADA 10069 Ké&

Dne

04.02.2026

pronajimatel najemce



