SMLOUVA
0 NAJMU PROSTOR SLOUZICICH PODNIKANI

a tihradé sluzeb spojenych s jejich uzivanim
uzaviend ve smyslu § 2302 a ndsL zikona & 89/2012 §b. (NOZ)

Smluvni strany:

1. Statutdrni mésto Ceské Budéjovice, se sidlem nam. Pfemysla Otakara II. &. 1, 2,

370 92, IC: 00244732, zastoupené spol. SPRAVA DOMU s.r.0., se sidlem Cé€ova 44,

| 370 22 Ceské Budgjovice, IC: 25157337, zastoupené jednatelem spolenosti Mgr.

| Petrem Sindeldfem, zapsané v obchodnim rejstiiku vedenym krajskym soudem v C.
Budg&jovicich oddil C, vioZka 6692, dale jen pronajimatel na stran€ jedné

2. pani - Iva Mit’kova —- MIZOK TOUR CA
sesidlem  : Krajinska 274/36, 370 01 Ceské Budgjovice
1C: 705 18 688 DIC: CZ6061250360
bankovni spojeni: dislo uétu:
jednajici : Iva MiTkova
tel. spojeni I
dale jen ndjemce na strané druhé:

uzaviraji nize uvedeného dne mésice a roku tuto:

SMLOUVU O NAJMU PROSTOR SLOUZICICH PODNIKANI
a Ghrad& sluZeb spojenych s jejich uZivanim

L
Uvodni ustanoven{
1.1.Pronajimatel je vlastnikem nemovitosti uvedené v &l. II. této smlouvy.
1.2.SPRAVA DOMU s.r.0. je na ziklad$ Smlouvy o obstarani spravy nemovitosti a vykonu
daldich prav a povinnosti vlastnika ze dne 4. 6. 2002 opravnéna k obstardvéni spravy
nemovitosti, jejichz vlastnikem je pronajimatel, a ke vdem pravnim ikonim a ¢innostem
souvisejicim se sprvou nemovitosti, jakoz i ke viem dal$im &innostem s tim spojenym.
SPRAVA DOMU s.r.o. je podle smlouvy o spravé zmocnéna jménem pronajimatele tuto
smlouvu uzavfit.
1I.
PFedmét a tdel prondjmu
2.1. Pronajimatel se touto smlouvou zavazuje prenechat najemci prostory slouzici podnikdni,
konkrétng: parcelu (¥ist parcely) & 336, zastavénd plocha a nddvoFi, jejiz soucdsti je
budova &p. 274/36, na adrese Krajinskd ul. , Ceské Budéjovice k.ui.1, ve které se nachdzeji
v LNP se samostatnym vchodem z ulice nebytové prostory, sloufici podnikdni, o celkové
vyméie 71m?, sestévajici se z t&chto mistnosti a prostor
- prodejna o vyméfe 39 m’
-sklad  ovymsfe30m’
-WC o vyméfe 2 m’
Nemovitost je takto zapsana na LV €. 10001 vedeném Katastralnim tfadem pro JihoCesky
kraj, Katastralni pracovisté Ceské Budgjovice, pro katastralni izemi obce Ceské Budgjovice.




2.2. BliZ&i specifikace pronajatych prostor vietn& jejich vymér je rovn&z uvedena v evidennim
list& a protokolu o pievzeti nebytovych prostor do uzivani, jenZ tvofi soudést této smlouvy a
, Prilohu é&.1.“. Najemce svym podpisem protokolu o pfevzeti stvrzuje, Ze nebytové prostory
prevzal v fadném stavu a tyto jsou zphisobilé smluvnimu uZivani.

2.3. Pronajaty prostor je ndjemce oprévnén uZivat za uéelem podnikéni, prodejna - cestovni

agentura

2.4. Pronajimatel pronajima nebytové prostory uvedené v &l. 2.1. na zdklad& usneseni Rady mésta

Ceské Budgjovice &.1180 /2015 ze dne 26.8.2015
r
Doba trvdni ndjmu

§N jemni pomer se sjednava na dobu urditou 2 let ode dne podepsani této smlouvy a pfedani
pfedmétu najmu do uZivéni najemci od 1.9.2015

3.2. Né4jemni pom&r po&ne bézet dnem predanim pfedmétu prondjmu najemci do uZivéni (tj. dnem
podepséni protokolu o prevzeti nebytovych prostor do uZivani).

3.3. Pred uplynutim sjednané doby ndjmu je mozné najemni pomér ukon¢it dohodou smluvnich
stran, vypov&di pronajimatele pro hrubé poruseni povinnosti néjemce, pfipadné odstoupenim
od smiouvy n&kterou ze smluvnich stran a to pouze za podminek stanovenych touto
smlouvou.

3.4. V pripadé hrubého poruSeni smlouvy je pronajimatel opravnén vypovédét smlouvu ve
dvoumésiéni vypovédni lhité, kterd polina bézet dnem nasledujicim po dorudeni pisemné
vypovédi. V pfipadg, Ze si pisemnou vypovéd’ nijemce nevyzvedne na posté v iloZni dobeg,
potina b&zet vypovédni lhiita poslednim dnem tloZni doby. Hrubym poruSenim smlouvy se
rozumi:

- prodleni s ihradou nijemného ve stanovenych Ihitach a stanovené vysi po dobu delsi
jednoho mésice;

- provadéni stavebnich iprav bez souhlasu pronajimatele;

- provozovani jiné Einnosti v pronajatych prostorach nez je smluvne dohodnuto;

- porudeni dalsich povinnosti vyplyvajicich ze smlouvy, na jejichZ porusovani byl najemce
ze strany pronajimatele pisemné opakovan& upozornén a nebyla z jeho strany sjednana
niprava.

3.5. Najemni pomér miZe zaniknout rovnéz odstoupenim od smlouvy nékteré ze smluvnich stran
a to pouze z niZe uvedenych divodi:

a) pronajimatel je opravnén od smlouvy odstoupit pokud:

- néjemce dal pfedmét najmu do podnajmu bez souhlasu pronajimatele nebo umoZznil jeho
uZivéni tfetim osobam;

- ndjemee provadi stavebni Gpravy bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele;

- pokud se pfedmét najmu stane v pribshu ndjmu bez zavinéni pronajimatele nezpiisobily ke
smluvenému uZivani;

b) né4jemce je opravnén odstoupit od smlouvy:

- pokud se predmét ndjmu stane v prib&hu najmu bez zavin&ni ndjemce nezpiisobily ke
smluvenému uZivani;

- v ptipadé zvySeni ndjemného ze strany pronajimatele dle ¢l. 4. 11., pokud by meziroéni
zvy$eni njemného bylo vy3Si neZ 10%.

K odstoupeni od smlouvy musi dojit doporuéenym dopisem a je povaZovano za doruéené
jeho prevzetim druhym G&astnikem; v ptipadé uloZeni zasilky na post& pak uplynutim GloZni
lhity a v pfipadé nedorutitelnosti desétym dnem po odeslani dorugeného dopisu na adresu
druhého t&astnika uvedenou v této smlouvé, nebo na jinou adresu oznidmenou ndjemcem
jako novou adresu pro dorutovéani. Smiuvni strany se dohodly, Ze v pfipadé odstoupeni od
smlouvy nékterou ze smluvnich stran nezanik4 tato smlouva od potétku, ale ke dni
odstoupeni a to do budoucna.



Iv.
Vyse ndjemného, splatnost a zpiisob placeni
4.1.Ro&ni vySe ndjemného byla stanovena dohodou smluvnich stran a &inf 174.000,- K& (slovy
stosedmdesatétyfitisickorun &eskych). Mésiéni néjemné pak ¢ini 14.500,- K& (slovy
¢trnécttisicpétset Korun &eskych).
4.2.Mési¢ni najemné bude najemce hradit pfedem v pravidelnych mési¢nich splatkach spole¥né se
zilohami za sluzby vZdy do patého dne kalendatniho mésice, za které se ndjemné hradi.
4.3.Néjemce bude platit ndgjemné a zilohy za slutby bezhotovostnim pfevodem na a&et
pronajimatele vedeny Komer&ni bankou as. pobotka Ceské Budgjovice, & a&tu
5500231/0100, pod variabilnim symbolem I ss. NN | N
4.4.V ndgjemném neni zahruta vyS$e Ghrady za sluzby spojené s ndjmem nebytovych prostor,
JejichZ poskytovéni zajistuje najemci pronajimatel.
4.5.Néjemce je povinen tam, kde to bude moZné, uzavit s dodavateli sluzeb samostatné smiouvy,
aby svym jménem za tyto sluzby ji od poatku ndjmu platil Ghradu pfimo jejich dodavatelim
(zejména sluby za odbér elektrické energie, odbér plynu, vodné a stoéné, odvoz odpadu).
4.6.Pokud uzavfeni smluv podle ptedchoziho odstavce nebude mozné, nebo se ndjemci nepodafi
uzaviit od potétku ndjemniho poméru, je nijemce povinen platit pronajimateli spole&nd
s ngjemnym zéilohy na pronajimatelem zajistované sluzby, jejichz vy$e se stanovi dohodou
takto:
a) dodavka vody a odvad&ni odpadnich vod (vodné a stotné)  128,- K&/mésic
jednotlivé sluZby poskytnuté pronajimatelem dle tohoto &ldnku budou roziidtovany nize
uvedenym zpiisobem:
- vodné a stofné - celkové ndklady na tuto sluzbu budou pfeuctovany
pronajimatelem dle skute&né spotfeby a stavu vodoméru,
Se zpiisobem roziétovani jednotlivych sluzeb (vypoétu jeho podilu) byl nijemce seznamen pfi
podpisu smlouvy a souhlasf s nim.

Celkov4 vySe mési¢ni ihrady z titulu této smlouvy (tj. ndjemné véetné ziloh za poskytované
sluZby) bude &init &dstku 14.628,- K¢&.

4.7.Pro ptipad prodleni se zaplacenim nijemného, zéloh nebo (ihrad za zajiStované sluzby je po
dohod& smluvnich stran ndjemce povinen uhradit pronajimateli smluvni trok z prodleni ve
vy3i 0,1% z dluZné &astky a to za kazdy den prodleni a% do uplného zaplaceni dluzné &4stky.

4.8.Po skon&eni kalendafniho roku provede pronajimatel ro&ni vyuétovéani sluzeb a nedoplatek
nebo pfeplatek vyudtuje ndjemci daiovym dokladem se splatnosti 15 dnii od Jjeho dorugeni.

4.9.Pronajimatel je opravnén jednostranné zvy3it zilohy na sluzby v pfipads, Ze dojde ke zvyseni
cen dodavateli t&chto sluzeb, a to pfimo (mé&mé tomuto zvydeni. Oznémeni o zvyseni
(sniZeni) zdloh za sluiby zale pronajimatel najemci nejpozdéji do 14 dni pied splatnosti
zvySené (sniZené) zalohy za sluby.

4.10. Pokud se na spotfebé sluzeb bude podilet vice subjekti (n4jemnikd) bude rozudtovani
sluZeb provedeno pronajimatelem dle zikona &. 67/2013 Sh., kterym se upravuji n&které
otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uZivanim byt a nebytovych prostori v
domé s byty a Vyhla¥ky MMR CR &. 372/2001 Sb.

4.11. Pronajimatel je opravnén jednostrann& zvysit nijemné podle indexu cen ostatnich
podnikatelskych sluZeb (prondjem vlastnich nemovitosti), zvefejnénych Ceskym statistickym
ufadem v publikaci Indexy cen trznich sluZeb v produkéni sféfe, a to vZdy dle porovnani za
obdobi uplynulého kalendéiniho roku. Uprava se provede vidy zpétn& ke dni 1. ledna
nasledujiciho bézného roku, a to za podminky, Ze pronajimatel oznimi pisemné& zménu vyse
ndjemného ndjemci nejpozd&ji do 30.6. daného kalenddiniho roku a dorudi mu soudasné
daiiovy doklad — fakturu s dopodtem najemného ode dne 1. ledna do dne ozndmeni zmény
vySe ndgjemného. Nedoplatek na najemném v diisledku jeho valorizace od 1.1. b&#ného roku je
splatny spolu s nejbliZe splatnou platbou ndjemného po oznédmeni pronajimatele o zvy3eni
najemného. Pokud by meziro&ni zvyseni ndjemného bylo vy$si nez 10 %, Je nijemce opravnén



od smlouvy odstoupit. Smluvni strany sjednaly,
véak od 1.1.2016.

4.12. V ptipad¢, Ze najemni pomér nebude sjednén od potatku
najemce za Cast kalendafniho mésice denné tastku rovnajici se

sluzby ptipadajici na 1 kalendaini mésic.

V.

¥e vyse najemného bude upravovéana nejdfive

kalendafniho mésice, uhradi
1/30 najemného a zalohy na

Prdva a povinnosti smluvnich stran

5.1.Pronajimatel je povinen ptedat predmét najmu ke dni
pokud se smiuvni

zpisobilém ke smluvenému Gcelu uzivani,

Pievzeti nebytovych prostor, véetng jeho stavu,

vzniku nidjemniho poméru ve stavu
strany nedohodnou jinak.

stavu elektroméru, plynoméru, pottu

predanych kligd a vybaveni bude protokolovano ve zviastnim zapise, ktery podepisi

pronajimatel a najemce.

5.2, Pronajimatel je povinen zajistit fadny a nerudeny vykon najemnich prav

najemce po celou

dobu najemniho vztahu, aby bylo moZno doséhnout Gielu této smlouvy.
5.3.Pronajimatel je povinen zajistit dodavku sluzeb poskytovanych s uivanim nebytovych

prostor,

ke kterym se zavazal touto smlouvou. Disledkit poruseni této povinnosti se zprosti,

prokéaze-li, ze porueni bylo zplisobeno okolnostmi vylugujicimi jeho odpovédnost.

5.4.Pronajimate! nebo jim povéiena osoba
ptitomnosti najemce,

je opravnéna vstoupit
nebo jim povéfené osoby, v pracovnich dnech a v béznych provoznich

do nebytovych prostor za

hodinach najemce za G¢elem kontroly dodrZovani podminek této smlouvy a provadéni Gdrzby,

nutnych oprav &i provadéni kontroly elektrického, plynového,

vodovodniho a daliiho vedeni,

jestlize je toho zapotiebi. Navitévu a diivod navitévy je povinen najemci v&as predem oznamit
a jejim terminem a naplitovanim jejiho G%elu co mozna nejméné rusit provoz najemce.
5.5.Najemce je opravnén uzivat predmét najmu v rozsahu a k tgelu dle této smiouvy, a to po

celou dobu najemniho vztahu.

5.6.Najemce a pronajimatel se dohodli, ze velkeré drobné opravy v pronajatych prostorach budou

- provadény na naklady najemce, kdyZ ostainn} rad rdmec drobnych oprév hradi pronajimatel.
Pojem ,,drobnych oprav* byl mezi pronajimatelem a najemcem vymezen a smluvné sjednan v
rozsahu dle dfive platného nafizeni vlady &. 258/ 1995 Sb., ve znéni k datu 31. 12. 2013, se

kterym se najemce pred podpisem seznamil.
5.7.Najemce neni opravnén bez
prostorach jakékoliv stavebni
najmu a nebytovych prostor,

upravy

pisemného souhlasu pronajinﬁatele provadét
nad ramec b&zné udriby,
nebo jejich vybaveni,

v nebytovych
ani jinou zménu pfedmétu
a to ani na svij naklad. V piipadé, Ze

>

pronajimatel odsouhlasi stavebni Gpravy a opravy predmétu pronajmu hrazené najemcem nad
ramec b&zné udrzby, jsou smluvni strany povinny pisemnym dodatkem smlouvy odsouhlasit

3

rozpolet stavebnich Uprav, termin realizace stavebnich Gprav, podminky dattovych (i€etnich

odpisti), zpiisob vzajemného finanéniho vyrovnéni v pfipadé

skon&eni najmu, jakoZ i dali

podminky tykajici se konkrétnich stavebnich Gprav, které si smluvni strany stanovi.

5.8. Najemce je povinen

zdrzet se jakychkoliv jednéni,

ktera by prokazateln¢ a pravidelné nad

obvyklou miru rusila nebo mohla rusit vykon ostatnich uivacich a ndjemnich prév v objektu,

v n&mz se nebytové prostory nachazi.

5.9.Najemce je povinen odstranit zavady a poskozeni,
které do nebytovych prostor s jeho souhlasem nebo

objektu zpisobil on sam nebo osoby,

které v nebytovych prostorach nebo

vé&domim vstoupily. Nestane-li se tak, je pronajimatel opravnén po predchozim upozornéni
najemce zavady a potkozeni odstranit sam a pozadovat od najemce nahradu vynaloZenych

i odpadu vzniklého z jeho podnikani.

su pronajimatele ptenechat

prostory v fédném stavu, jinak odpovida za kodu,

a obvyklym udrZovanim

- nakladi.

5.10. Najemce je povinen zajistit odvoz a znedkodnén
5.11. Najemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhla:

nebytové prostory nebo jejich ast do podnajmu nebo umoZnit jinak jejich uZivani treti osobg.
5.12. Najemce je povinen udrovat nebytové

ktera tim pronajimateli vznikne. Naklady spojené s provozem

nebytovych prostor hradi néjemce.

4



5.14.

5.15.

3.16.

5.17.

5.18.

5.19.

. Néjemce je povinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli potfebu oprav, které ma

pronajimatel provést a umoZnit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak najemce
odpovidé za $kodu, kterd nespln&nim povinnosti pronajimateli vznikla. Najemce je povinen
snaet omezeni v uZivani pronajaté véci v rozsahu nezbytné nutném pro provedeni téchto
oprav a udrZovacich praci.

Néjemce a jeho zaméstnanci jsou povinni dodrZovat Domovni ¥id pro bytové a nebytové
objekty a zafizeni v majetku mésta Ceské Budé&jovice aginny od 1. 7. 1995 vydanym
pronajimatelem, ktery je nedilnou soudasti této smlouvy. § jeho aktualnim zn&nim se ndjemce
miZe seznamit na WWW strankach pronajimatele (http://www.c-budejovice.c2/ & SPRAVY
DOMU s.r.0. (http://www.sdcb.cz), s &im# je najemce pfed podpisem smlouvy seznémen.
Pronajimatel neodpovida za jakékoliv Skody vzniklé v pronajatych prostordch, zejména za
Skody na vnesenych vécech, pokud takové $kody sam nezpiisobil, a neni povinen uzavirat
V tomto smyslu Zadné pojistné smlouvy.

Néjemce je povinen zajistit vlastnim nakladem pojisténi movitych véci a zafizeni
nachézejicich se v pronajatych prostorach.

Pronajimatel zajisti na sviij naklad pojidténi pfedmétu najmu. V pfipadé vzniku pojistné
udalosti je povinen pronajimatel pojistné plnéni pouzit k odstranéni vzniklé Skody a k obnové
predmé&tu ndjmu, bude-li to ugelné.

Pronajimatel podpisem této smlouvy udéluje jako vlastnik nemovitosti ndjemci souhlas k
uzavieni obchodnich smluv s dodavateli sluzeb (medii) souvisejicich s ndjmem nebytovych
prostor, které nebudou zajist&ny pronajimatelem, ale budou hrazeny najemcem piimo jejich
dodavateliim.

V poslednim dnu n4jmu je nédjemce povinen pronajimateli odevzdat nebytové prostory
vyklizené (od movitych véci vlastnicky patficich ndjemci) a v f4dném stavu, s pfihlédnutim k
jejich obvyklému opottebeni. O predani nebytovych prostor sepisi smluvni strany zapis, ve
kterém bude uveden zejména stav pfedanych nebytovych prostor s uvedenim pfipadnych
zévad, stav elektromé&ru, plynoméru, po&et pfedanych kli¢l a vybaveni. Najemné a zalohy za
sluzby je nijemce povinen platit do vyklizeni nebyrovych prostor. Predéni se uskutedni

~ nejpozdgji do 18.00 hodin vyse uvedeného die.

5.20.

5.21.
322,

5.23.

6.1.

6.2.

Pro pfipad, Ze ndjemce nebytovy prostor nejpozdéji do 2 (dvou) dnd ode dne skoné&eni ndjmu
nevyklidi, sjednvaji smluvni strany smluvni pokutu ve vy3i 10,-- K&m2/den (deset korun
Ceskych za kaidy metr &tvereéni neopravnéné uZivaného prostoru denné), potinaje prvnim
dnem nasledujicim po z4niku najmu. Smluvni pokuta je splatna nejpozdéji do jednoho tydne
ode dne, kdy na ni opravnény uplatni u ndjemce nérok.

Néjemce je opravnén primétenym zpisobem na dohodnutém mist& oznagit pfedmét nijmu
nazvem své obchodni firmy, eventuaing dal¥imi udaji.

Pfi osazeni podruZnymi méfidly plati najemce zdlohy na sluZby a jejich vyadtovani podle
stavu t&chto méfidel v zavislosti na naklady hlavniho méfidla.

Néjemce je povinen v nebytovych prostorach fidit se a dodr¥ovat platné pravni pfedpisy
Ceského prévniho Fadu souvisejici s predmétem jeho <&innosti, zejména protipoZarni,
hygienické, bezpe&nostni, ekologické apod.

VL
Jistota

Nijemce poskytne pred podpisem této smlouvy na {cet pronajimatele &islo Gétu M

vratnou jistotu ve vy3i trojnasobku mési&niho najemného sjednaného v &I.
4.1: smlouvy, tj. 43.884,-K¢& (slovy EtyFicettfitisicosmsetosmdesatéty¥ikorun €eskych ), pod
variabilnim symbolem I Doklad o uhrazeni Jistoty predloZi nijemce pronajimateli pred
podpisem smlouvy.
Pronajimatel je opravnén pouit jistotu k Ghradé Jakychkoliv dluznych &astek a 3kod
zplisobenych ndjemcem na predmétu ndjmu a to v piipadé, %e ndjemce na zikladé vyzvy
pronajimatele tuto dluZnou &4stku & $kodu neuhradi do tfech dnii ode dne obdrZeni pisemné
vyzvy pronajimatele, s &im% n4jemce souhlasi. Néjemce je povinen neprodleng po pouziti &asti



(popfipad® celé) jistoty tuto doplatit na stanovenou zéstku, nejpozdéji viak do patndcti dnti po
tom, co byl pronajimatelem vyzvan.

6.3. Jistota je vratna po skondeni najmu a predani pfedmétu n4jmu na zékladé predavaciho

protokolu pronajimateli. Nespotiebovana &ast jistoty (popiipad€ celd jistota) bude najemci
vracena do dvou tydnd po ukonéeni najemniho poméru, sepsdni a podepséni predavaciho

protokolu.

VL .
Dals{ ujedndni
7.1.Smluvni strany se dohodly, Ze pripadné spory vyplyvajici z této smlouvy se pokusi vyfesit
predeviim smirnou cestou.

VIIIL.
Zivérednd ujedndni

8.1.Tato smlouva.je vyhotovena ve dvou vytiscich majicich charakter origindlu a kazda ze

smluvnich stran obdrZi po jednom vyhotoveni. Nedilnou soudasti této smlouvy je:
- situaéni planek
- protokol o pfevzeti nebytovych prostor do uzivani a jeji dalsi ptilohy.

8.2.Neni-li touto smlouvou nebo obecné zédvaznym prévnim pfedpisem stanoveno jinak, fidi se
pravni vztahy smluvnich stran ustanovenimi § 2302 a ndsl. zdkona &islo 89/2012 Sb.

8.3. Pozbude-li nékteré ustanoveni této smlouvy platnosti, nebo ukéze-li se ndkteré ustanovené této
smlouvy neplatnym nebo nea&innym, zistavaji ostatni ustanoveni této smlouvy v platnosti a
misto neplatnych nebo neadinnych ustanoveni smlouvy se pouZiji ustanoveni obecné
zavazného prévniho predpisu. Na platnost a G&innost celé najemn{ smlouvy nemé neplatnost &i
nenidinnost ndkterého ustanoveni #4dny vliv a smlouva jako celek zistava platnou a dinnou,
nejde-1i ¢ neplatnost uiednani o nileZitosti pro platnost smlouvy podle zikona podstatnou.

e si smlouvu predetly a Ze ji rozumi. Dale prohlasuji, Ze smlouva

8.4.Smluvni strany prohlaSuji,
je vyrazem jejich svobodné a pravé ville a Ze neni uzavirana v tisni a za napadng nevyhodnych

podminek, a na ditkaz svého souhlasu s jejim obsahem pfipojuji své podpisy.

V Ceskych Budgjovicich, dne 1.9.2015

Za ndjemce

Za pronajimatele: —————
i
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