s SPRAVA &. j. 2835/2026-S7-OR PLZ-00C
z ZELEZNIC
DODATEK C. 1

ke Smlouvé o najmu pozemku VS 6548100920

Pronajimatel:

Sprava Zeleznic, statni organizace

se sidlem: Praha 1, Nové Mésto, DIazdéna 1003/7, PSC 110 00

I1CO: 70994234

DIC: CZ70994234

zapsana: v obchodnim rejstiiku u Méstského soudu v Praze, oddil A, vliozka 48384

zastoupena: Ing. Radkem Makovcem, feditelem Oblastniho Feditelstvi Plzen na zakladé
povéreni ¢. 2720 ze dne 27. 5. 2019

bank. spojeni: xxX, Cislo Uuctu: xxx

variabilni symbol: 6548100920

Adresa pro dorucovani pisemnosti:

= Sprava zeleznic, statni organizace
Oblastni reditelstvi Plzen
adresa: Susicka 1168/23, 326 00 Plzen
datova schranka: uccchjm

dale jen ,pronajimatel"

a

Najemce:

VELLERIN a.s. .

se sidlem: Na Skrobech 36, 252 25 Jinocany

1CO: 241 46 722

DIC: CZ24146722

zapsana: v Obchodnim rejstriku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 17404

zastoupena: Ludkem Loukotou, predsedou spravni rady a Josefem Melzerem, mistopfedsedou
spravni rady

bank. spojeni: xxX, €. Uuctu: xxx

dale jen ,najemce"
dale také spole¢né jako ,smluvni strany"
uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tento dodatek ¢. 1 (déle jen ,dodatek").

Preambule
Vzhledem k tomu, ze:

(A) Pronajimatel a najemce spolu uzavreli dne 29. 6. 2020 Smlouvu o najmu pozemku VS 6548100920
(dale jen ,smlouva");

(B) Najemce a pronajimatel se k zadosti ndajemce dohodli na rozsifeni plochy pfedmétu najmu;
(C) Najemce ma zajem na predmétu najmu realizovat zdmér, a to opravu a zpevnéni povrchu a nasledné
v r v s . r , . v v o
vyuzivat opravené plochy k prekladce intermodalnich jednotek z zeleznicnich vozu na plochu a
nasledné na silni¢ni vozidla;

(D) Doslo ke zméné cCisla uctu bankovniho spojeni pronajimatele

se smluvni strany dohodly v souladu s aplikovatelnymi ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,0Z"), nasledovné:



I.1.
¢. 1

1.2.

I1.3.
znénim:

I. Zmény smlouvy

Smluvni strany se dohodly, Ze dosavadni pfiloha ¢. 1 smlouvy se rusi a nahrazuje se novou pfilohou

smlouvy, ktera je prilohou ¢. 1 tohoto dodatku.

Cl. I. Pfedmét najmu odst. 1 smlouvy se rusi a nahrazuje jeho novym znénim:

Cl.

»1. Pfedmétem najmu je:

o (ast pozemku p. €. 504/2, katastralni uzemi Hrdéjovice, v obci Hrdéjovice, se kterou
pronajimatel hospodari, pficemz pozemek je veden Katastralnim ufadem pro JihoCesky
kraj, Katastralni pracovisté Ceské Budéjovice, inventarni Cislo dle SAP IC5000334642,
pfenechana vyméra 3 310 m?;

e (ast pozemku p. ¢. 504/3, katastralni tzemi Hrdéjovice, v obci Hrdéjovice, se kterou
pronajimatel hospodari, pficemz pozemek je veden Katastralnim ufadem pro JihoCesky
kraj, Katastralni pracovisté Ceské Budéjovice, inventarni Cislo dle SAP IC5000334642,
pfenechana vyméra 3 130 m?2.

Celkova prenechana vyméra &ini 6 440 m?2,
(dale jen ,pfedmét najmu")

Pronajimatel prohlasuje, Ze hospodari po pravu s vyse uvedenym majetkem statu a je
z toho titulu opravnén pfedmét najmu svérit do najmu treti osobé. Smiluvni strany jsou
srozumény s tim, Ze pozemky v obvodu drahy jsou urceny pro verejnou dopravu a jsou
si védomy omezeni z toho vyplyvajicich."

III. Najemné a Uhrada za sluzby odst. 1., 2., a 3. smlouvy se rusi a nahrazuje jeho novym

»1. Smluvni strany sjednaly za uzivani pfedmétu najmu uvedeného v ¢l. I. této smlouvy najemné
ve vysi:

1679 101,- Ké/rok + DPH ve vysi stanovené zakonem
(slovy jeden milion Sest set sedmdesat devét tisic jedno sto jedna korun Ceskych)

Mési¢ni najemné vietné DPH Cini 169 309,35 K¢.

2. Celkové ro¢ni najemné ve vysi 1 679 101,- K¢ + DPH ve vysi stanovené zakonem je
splatné v pravidelnych ctvrtletnich splatkach, a to vZdy 15. dne prvniho mésice daného
Ctvrtleti na ucet pronajimatele vedeny u xxx, cCislo uctu xxx pod variabilnim symbolem
6548100920 dle aktualniho splatkového kalendare.

3. Najemce se zavazuje uhradit jistotu ve vysi trojnasobku mési¢niho najemného vcéetné DPH,
tji. 507 928,- KC. Jistota slouzi k zajisténi najemného Ci jinych pohledavek pronajimatele za
najemcem vzniklych v souvislosti s timto najemnim vztahem, &i z jeho poruseni. Pronajimatel je
opravnén jistotu pouzit k uhradé svych vyse uvedenych pohledavek za najemcem.

Pokud najemce kdykoliv za dobu trvani této smlouvy neprovede jakoukoliv platbu zajiSténou
touto jistotou dle pfedchdzejiciho odstavce do 10 pracovnich dni od pfedepsaného terminu
splatnosti, je pronajimatel opravnén vyuzit finanéni prostredky z této jistoty k uhradé vsech
splatnych pohleddvek z této smlouvy. Ndjemce je povinen &erpanou jistotu dopinit do pdvodni
vy$e do 15 dnd po oznédmeni pronajimatele o Cerpani jistoty.

Nedoplni-li ndjemce &erpanou jistotu ani v ndhradni 1hGté do 15. dne mésice nésledujiciho po
meésici, ve kterém byla jistota Cerpana, najemni vztah upraveny touto smlouvou skonci
k poslednimu dni mésice, nasledujiciho po mésici, v némz byla jistota cerpana. Ndjemce je
povinen prfedmét najmu ke dni skonceni ndajmu vyklidit a pfedat pronajimateli.

Pronajimatel pisemné oznami ndjemci Cerpani z jistoty.

Po ukonceni ndjemni smlouvy bude nevycerpana &ast jistoty vracena najemci do 30 dnd."



II. Doplatek jistoty

II.1. Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze jistota ve vysi 192 692,50 K¢ byla uhrazena na ucet
pronajimatele dne 28.7.2020. Doplatek jistoty ve vysi 315 235,50 K¢ je najemce povinen uhradit na ucet
pronajimatele do 15 kalendaFnich dn{ od ucinnosti dodatku na &slo G¢tu uvedené v zahlavi tohoto dodatku
pod variabilnim symbolem 6549100920.

II.2. V pripadé, Ze najemce neuhradi stanoveny doplatek jistoty ve vysi dle odst. II.1 dodatku ani
v nahradni Ih(t& nejpozdé&ji do 30 dni od G&innosti tohoto dodatku, ndjemni vztah upraveny smlouvou kon&i
poslednim dnem mésice nasledujiciho po mésici, v némz mél byt doplatek jistoty uhrazen. Najemce je
povinen predmét najmu ke dni skonceni najmu vyklidit a pfedat pronajimateli.

II1. Souhlas se zamérem

III.1. V souladu s ¢l. IV. odst. 8 smlouvy pronajimatel dava souhlas nadjemci s realizaci oprav a udrzby nad
rémec uzivatelské Udrzby a oprav stanovenych v ¢l. IV. odst. 4 smlouvy, a to zaméru spocivajicim v opravé
a zpevnéni povrchu pfedmétu ndjmu s nazvem ,Hrdéjovice - rozsifeni a Upravy arealu firmy VELLERIN, a.s.",
(dale jen ,Zamér"), a to v rozsahu cinnosti, jak je blize popsano ve Vyjadreni k povoleni nestavebniho
zadméru/¢innosti v ochranném pasmu dréhy ¢&.j. 1725/2026-S7-OR PLZ-OPS-1121 ze dne 15.1.2026
vydaného pronajimatelem (dale jen ,Vyjadreni“), a to za splnéni podminek pro realizaci stanovenych ve
Vyjadreni. Nadjemce se zavazuje podminky dle Vyjadfeni pfi realizaci Zaméru splinit.

III.2. Najemce je srozumén se skuteCnosti, ze pronajimatel ma v imyslu v budoucnu realizovat stavbu
s nazvem: ,Zelezni¢ni uzel Ceské Budéjovice, 3. stavba — terminal kombinované dopravy Nemanice" (dale
jen ,Stavba"“). Predpokladany termin zahajeni realizace Stavby je rok 2033. Najemce bere na védomi
skutecnost, ze pred zahajenim realizace Stavby bude smlouva ze strany pronajimatele vypovézena.

III.3. Smluvi strany se dohodly, Ze ve veskeré naklady spojené s realizaci Zadméru budou feseny jako
technické zhodnoceni predmétu najmu. V této souvislosti se smluvni strany zavazuji uzavfit dodatek ¢. 2
smlouvy, jehoZ predmétem bude zejm. Uprava zplsobu vzidjemného vyporadani technického zhodnoceni.

III.4. Smluvi strany se dohodly, Ze pronajimatel mdZze smlouvu vypovédét v jednomési¢ni vypovédni dobé
v pfipadé, Ze najemce nesplni, nékterou z podminek pro realizaci Zaméru, jak jsou popsany ve Vyjadreni.
Vypovédni doba zacind plynout od prvniho dne kalendarniho mésice nasledujiciho poté, co byla vypovéd
dorucena druhé strané a konc¢i poslednim dnem daného kalendarniho mésice.

IV. Uverejnéni

IV.1. Najemce bere na védomi, ze pronajimatel je povinnym subjektem ve smyslu zakona ¢. 340/2015
Sb., o zvladstnich podminkach Gcinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a registru smluv, ve
znéni pozdé&jéich pfedpisi (dale jen ,ZRS"). V pFipadé, ?e na dodatek véetné jeho pfiloh nedopada zadna
z vyjimek z uverejnéni stanovenych v ZRS, bude uverejnén v registru smluv zfizeném podle ZRS. Smluvni
strany konstatuji, Ze existence vyjimky dle ZRS neni prekazkou publikace dodatku v registru smluv
v pripadé, kdy se na tom smluvni strany dohodnou.

IV.2. Uverfejnéni dodatku v registru smluv zajistuje pronajimatel. Nebude-li dodatek uvefejnén v registru
smluv, neni zadna ze smluvnich stran opravnéna pozadovat po druhé smluvni strané nahradu Skody ani jiné
Ujmy, ktera by ji v této souvislosti vznikla nebo vzniknout mohla.

IV.3. Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze Udaje a dalsi skutecCnosti uvedené v tomto dodatku, vyjma
¢asti oznacenych ve smyslu nasledujiciho odstavce dodatku, nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu
ustanoveni § 504 OZ (dale jen ,obchodni tajemstvi®) a Ze se nejedna ani o informace, které nemohou byt v
registru smluv uverejnény na zakladé ustanoveni § 3 odst. 1 ZRS.

IV.4. Jestlize smluvni strana oznaci za své obchodni tajemstvi Cast obsahu tohoto dodatku, ktera
v dUsledku toho bude pro Gc&ely uverejnéni dodatku v registru smluv znecitelnéna, nese tato smluvni strana
odpovédnost, pokud by dodatek v disledku takového ozna&eni byl uvefejnén zplsobem odporujicim ZRS, a
to bez ohledu na to, kterd ze smluvnich stran dodatek v registru smluv uverejnila. S ¢astmi dodatku, které
druha smluvni strana neoznadi za své obchodni tajemstvi pred uzavienim dodatku, nebude pronajimatel
jako s obchodnim tajemstvim nakladat a ani odpovidat za pfipadnou skodu ¢i jinou Gjmu takovym postupem
vzniklou. Oznacenim obchodniho tajemstvi se rozumi prokazatelné informovani druhé smluvni strany, které
bude obsahovat pFesnou identifikaci dotéenych &asti dodatku véetné oddvodnéni, pro¢ jsou za obchodni
tajemstvi povazovany. Tato smluvni strana je povinna vyslovné uvést, ze informace, které oznacila jako své



obchodni tajemstvi, naplnuji defini¢ni znaky obchodniho tajemstvi ve smyslu § 504 OZ, a zavazuje se
neprodlené pisemné sdélit druhé smluvni strané skutecnost, ze takto oznacené informace prestaly naplfiovat
znaky obchodniho tajemstvi, pokud k tomu dojde.

IV.5. Osoby uzavirajici tento dodatek za smluvni strany souhlasi s uvefejnénim svych osobnich tdajd,
které jsou uvedeny v tomto dodatku, spolu s dodatkem v registru smluv. Tento souhlas je udélen na dobu
neurcitou.

IV.6. Tento dodatek nabyva platnosti dnem podpisu posledni smluvni stranou a Gcinnosti dnem uverejnéni
v registru smiuv.

V. Zavérecna ujednani

V.1. Tento dodatek je nedilnou soucasti smlouvy. Ostatni ustanoveni smlouvy, ktera nejsou dotéena timto
dodatkem, zlstavaji beze zmé&ny v platnosti.

V.2. Tento dodatek a vztahy z né&j vyplyvajici se fidi pravnim fddem Ceské republiky, zejména piisludnymi
ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku, ve znéni pozdé&jich predpist.

V.3. Tento dodatek je vyhotoven v listinné podobé ve 2 vyhotovenich, z nichZz 1 stejnopis obdrzi
pronajimatel a 1 stejnopis obdrzi najemce.

V.4. Ochrana osobnich Gdajd ndjemce je zajisténa v souladu s Nafizenim Evropského parlamentu a Rady
(EU) ¢. 2016/679 ze dne 27. dubna 2016 o ochrané fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich
Udajl a o volném pohybu téchto Gdajli a o zruseni smérnice 95/46/ES (obecné natizeni o ochrané osobnich
Gdajd) (GDPR) a informace o zpracovani osobnich Gdajli pro vefejnost jsou zvefejnény na
www.spravazeleznic.cz.

V.5. Smluvni strany nize svym podpisem stvrzuji, Ze si tento dodatek pred jeho podpisem precetly, s jeho
obsahem souhlasi, a tento je sepsan podle jejich pravé a skuteéné vile, srozumitelné a ur¢ité, nikoli v tisni
za napadné nevyhodnych podminek.

V.6. Smluvni strany stvrzuji, ze pfi uzavirani tohoto dodatku jednaly a postupovaly cestné a
transparentné a zavazuji se tak jednat i pfi pInéni tohoto dodatku a veskerych ¢innostech s nim souvisejicich.
Kazda ze smluvnich stran se zavazuje jednat v souladu se zadsadami, hodnotami a cili compliance programd
a etickych hodnot druhé smluvni strany, paklize témito dokumenty dotéena smluvni strana disponuje a jsou
uverejnény na webovych strankach smluvni strany.

V.7. Pokud by se kterékoliv ustanoveni tohoto dodatku ukazalo byt neplatnym nebo nevynutitelnym, nebo
se jim stalo po uzavieni tohoto dodatku, pak tato skutednost neplisobi neplatnost ani nevynutitelnost
ostatnich ustanoveni tohoto dodatku, nevyplyva-li z donucujicich ustanoveni pravnich predpisd jinak.
Smluvni strany se zavazuji bez zbyte¢ného odkladu po vyzvé kterékoliv strany takové neplatné (i
nevynutitelné ustanoveni nahradit platnym a vynutitelnym ustanovenim, které je svym obsahem nejblizsi
ucelu neplatného ¢i nevynutitelného ustanoveni.

V.8. Pripadné plnéni smluvni stran v ramci predmétu smlouvy ve znéni tohoto dodatku, které by néktera
ze smluvnich stran poskytla v obdobi mezi 1.2.2026 a nabytim Gcinnosti tohoto dodatku, se povazuje za
plnéni podle smlouvy ve znéni tohoto dodatku. Prava a povinnosti vznikla z tohoto pInéni se Fidi smlouvou
ve znéni tohoto dodatku.

Prilohy:

pfiloha ¢. 1 mapa se zakresem pfedmétu najmu

priloha €. 2 vyjadfeni k povoleni nestavebniho zaméru/&innosti v ochranném pasmu drahy C.j. 1725/2026-
SZ-OR PLZ-OPS-1121 ze dne 15.1.2026

Podpisy smluvnich stran jsou uvedeny na samostatném listu.


http://www.spravazeleznic.cz/

Pronajimatel: 5.2.2026

Sprava zeleznic, statni organizace
Oblastni reditelstvi Plzen

Ing. Radek Makovec

reditel

Najemce: 3.2.2026

VELLERIN a.s.
Ludék Loukota
predseda spravni rady

VELLERIN a.s.
Josef Melzer
mistopredseda spravni rady
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