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BLANDVACT SMLOU

PLANOVACi SMLOUVA

SMLUVNi STRANY:

Nazev: Méstska ¢ast Praha 14

se sidlem: Bratfi Venclikti 1073, 198 21 Praha 9
ICO: 00231312

zastoupena: Jitim Zajacem, starostou

(dale jen ,Praha 14")

a

Obchodni jméno: ACP Investments, s.r.o.

se sidlem: Hybernska 1009/24, 110 00 Praha 1 -
Nové Mésto

ICO: 27458148

DIC: CZ27458148

zapis v OR: zapsand v obchodnim rejstitku
vedeném u Méstského soudu v Praze,
pod sp. zn. C 114247

zastoupena: Markem Salem a Petrem Zimovjanem,

jednateli
(déle jen ,Investor, Investor a Praha 14 spoletné dale téz jen ,Smluvni strany®)

dnes$nfho dne uzaviely tuto vefejnopravni planovaci smlouvu v souladu s ustanovenim § 130
a nasl. zdkona &. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisi (dale jen
.Stavebni zdkon") (dafe jen ,Smlouva")
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ANG i SMLOU

Smiluvni strany, védomy si svych zavazkl v této Smiouvé obsazenych a s umyslem byt touto
Smiouvou vazany, dohodly se na nasledujicim zné&ni Smlouvy:

1. UVODNi USTANOVENI

1.1 Investor prohlasuje, Zze je vlastnikem pozemku blize specifikovaného v Pfiloze &. 1A
této Smiouvy.

1.2 Investor ma zajem na pozemcich specifikovanych v Ptfiloze €. 1B (déle jen
,Pozemky") realizovat inovagni centrum — KOLBEN PLAZA (dale jen . Zamér"). Bliz§i
specifikace Zaméru je uvedena v Pfiloze €. 2 této Smlouvy a studie Zaméru tvofi
Piilohu €. 3 této Smlouvy.

1.3 Investor zamy$li realizovat Zamér na Pozemcich, a toc podle harmonogramu
uvedeného v Pfiloze €. 4 této Smlouvy.

1.4 Zameér klade nové naroky na vefejnou infrastrukturu (jak je tento pojem definovany
ve Stavebnim zakoné) na lUzemi Prahy 14,

1.5 V souladu s platnymi Pravidly spolutéasti investord na rozvoji Gzemi méstské &asti
Praha 14 schvalenymi usnesenim Zastupitelstva méstské Casti Praha 14 ¢&.
014/ZMC/2024 dne 12.03.2024 a G&innymi dnem 01.07.2024 (dale jen ,Pravidia"),
ktera byla pfijata za u€elem definovanl podminek spoluprace mezi Prahou 14 a
investory pfi pfipravé a realizaci investorskych zamérd na jejim uzemi, deklaruje
Praha 14 zajem podpofit realizaci Zaméru za podminek dle této Smiouvy.

2. KOMPENZACNI PRISPEVEK

2.1 Investor se zavazuje poskytnout Praze 14 finan&ni pinéni v celkové hodnoté
4.490.704,- K¢ (slovy: Ctyli miliony &tyfi sta devadesat tisic sedm set Ctyfi korun
teskych), za ucelem pokryti ndkladd novych narok( na vefejnou infrastrukturu na
(0zemi Prahy 14 zpusobenych Zamérem (dale jen ,Kompenzaéni pfispévek”) ve 3
splatkach nasledovné:

a) prvni splatka ve vy$i 1.796.281,6 K& do 60 dnl od podpisu této Smiouvy;

b) druha splatka ve vysi 1.347.211,2 K¢ do 30 dnl od nabyti pravni moci spote&ného
povoleni stavebniho zaméru;

¢) tfeti splatka ve vy$i 1.347.211,2 K& do 30 dnl od nabyti pravni moci kolaudaéniho
rozhodnuti.

Vs8echny tii splatky budou uhrazeny do Fondu spolutéasti investor{i na rozvoji tuzemi
méstské ¢asti Praha 14 zfizeného na zakladé usneseni Zastupitelstva méstské ¢asti
¢ 030/ZMC/2024 ze dne 25.06.2024, vedeném na zvlastnim bankovnim Gé&tu Prahy
14 ¢. 321226-9800050998/6000.

2.2 Vyse penézni ¢asti Kompenzaéniho pfispévku (resp. jeho neuhrazena &ast) se bude
opakované automaticky navy$ovat o priamérncu ro&ni miru inflace za pfedchozi
kalendarni rok vyjadifenou piiristkem meziro¢niho indexu spotfebitelskych cen
(prGmér poslednich 12 mésicl proti priméru 12 pfedchozich mésicl) oficialné
vyhlasenou Ceskym statistickym Gfadem, a to vZdy k 1. bfeznu kazdého zapo&atého
kalendafnihc roku trvani této Smiouvy, a to az do Uplného uhrazeni celého
Kompenzaéniho ptispévku. Prvni navy$eni Kompenzaéniho pfispévku podle tohoto
ustanoveni nastane k 1. bi‘eznu 2026. Kazdé dal$i navySeni bude poéitano z aktualni
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vy$e Kompenzaéniho pfispévku, tj. po jeho pifedchozim navy$eni podle tohoto
ustanoveni.

DALSi POVINNOSTI INVESTORA
Investor prohlasuje, 2e se seznamil s Pravidly, a zavazuje se je dodrZzovat.

Investor se zavazuje pfipravovat a realizovat Zamér v souladu s jeho vymezenim
v této Smiouvé a jejich prilohach.

Investor bude bezodkladné informovat Prahu 14 o nabyti pravni moci jakéhokoli
vefejnopravniho povoleni pro realizaci anebo uZzivani Zaméru a ve stejné Ihaté doloZi

Praze 14 kopie pfedmetnych rozhodnuti.

ZAJISTENI POVINNOSTI INVESTORA

V pfipadé prodleni Investora se spinénim jeho povinnosti uhradit Praze 14 jednotlivé
splatky Kompenzaéniho piispé&vku, nebo jejich &ast, je Investor povinen zaplatit
Praze 14 smiuvni pokutu ve vy$i 0,1 % z dluzné &astky za kazdy zapod&aty den trvani
takového prodleni.

PRAVA A POVINNOSTI PRAHY 14

Praha 14 prohlasuje, Ze se seznamila se Zamérem a s timto Zamérem souhlasi.

Praha 14 se timto zavazuje:

5.2.1 po dobu péti (5) let od uzavieni Smlouvy neuplathovat ve spravnich nebo
soudnich fizenich tykajicich se povoleni Zaméru navrhy, vyjadfeni
a opravné prostledky, které by byly v rozporu s touto Smiouvou; tim v8ak
neni dotteno pravo Prahy 14 podéavat navrhy, vyjadienl a opravné
prostiedky v téchto Fizenich, pokud by jejich pfedmeétem byl zamér, ktery se
jakkoli odchyluje od Zaméru, jak je popsan v tétoc Smiouvé a jejich pfilohach;

5.2.2 poskytovat Investorovi nezbytnou souginnost k uskuteénéni Zameéru.
Takovou soutinnost poskytne Praha 14 vZdy na zakladé pfedchozi pisemne
vyzvy Investora k poskytnuti takové sou&innosti bez zbyteé¢ného odkladu po
dorudeni této vyzvy a v rozsahu nezbytném anebo vhodném k napinéni

ucéelu této Smlouvy;

5.2.3 po dobu péti (5) let od uzavieni Smiouvy neudinit tkon, ktery by ztiZil nebo
vyloudil uskute&né&ni Zaméru;

Uzavieni této Smiouvy je vykonem samostatné plsobnosti Prahy 14 a Zzadné
ustanoveni této Smiouvy nezaklada jakykoliv zavazek &i povinnost Prahy 14
postupovat uréitym zplisobem v fizenich vykonavanych Utadem méstské &asti Praha

14 v pfenesené plsobnosti.

V ptipadé, 2e Investor pfi pfipravé nebo realizaci Zaméru porus$i pravni pfedpisy,
tuto Smlouvu a/nebo Pravidia, nema Praha 14 povinnost dodrzet a spinit svoje
zavazky uvedené v odstavci 5.2 této Smilouvy, a to po celou dobu trvani takového
poruseni nebo jeho nasledki.

Praha 14 nema povinnost zachovavat mi¢enlivost o skute&nostech sjednanych touto
Smilouvou, jakoZ i o skute&nostech, které vyplyvaji z napifiovani této Smlouvy, pokud
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se jednad o poskytovanl informaci v souladu se zakonem ¢. 106/1999 Sb., o
svobodném piistupu k informacim, ve zné&ni pozdé&jSich pfedpisi.

UKONCENIi SMLOUVY

Tato Smiouva bude ukonéena spinénim védech prav a povinnostl, které ze Smiouvy
vyplyvaji.

V pfipadé, 2e bude konano mistni referendum, které se bude tykat Zameéru, a
vysledek tohoto referenda bude platny (ale nemusi byt zavazny), je Praha 14
opravnéna tuto Smiouvu vypovédét, pokud jeho vysledkem je rozhodnuti, Ze
Praha 14 ma &init kroky smeéfujici proti Zaméru nebo jinak porudit tuto Smiouvu.
V pfipadé takové vypovédi je Praha 14 povinna vratit Investorovi Kompenzacni
pfisp&vek (pokud jiz byl uhrazen, nebo jeho uhrazenou ¢ast) do 30 dnl od ukonéeni
Smiouvy.

Pro pfipad, Ze kterakoliv Smiuvni strana nespini povinnost stanovenou touto
Smlouvou, ani ji nespini dodate¢né po upozornéni druhé Smluvni strany ve lhaté 60
dnu ode dne doruéeni upozornéni druhé Smluvni strany, je druha Smiuvni strana
opravnéna tuto Smlouvu vypovédét,

Vypovéd musi byt u€inéna pisemné& a musi byt doru¢ena druhé Smiluvni strané.
Vypovédni doba ¢&inl jeden (1) den od dorugeni vypovédi.

ZAVERECNA UJEDNANI

Tato Smlouva byla schvalena usnesenim Zastupitelstva méstské ¢asti Praha 14 €.
095/ZMC/2025.

Tato Smiouva nabyva platnosti a u¢innosti dnem jejiho podpisu Smluvnimi stranami.
Smiluvni strany se dohodly, Ze tato Smlouva bude uvefejnéna v registru smluv die
zakona ¢&. 340/2015 Sb., o registru smluv, ve znéni pozdé&jsich piedpish. Investor s
uvefejnénim Smilouvy v piném znéni souhlasi. Uvefejnéni Smlouvy v registru smluv
zajisti Praha 14.

Smluvni strany se zavazuji oznamovat pisemné nejpozdéji do 5 dnll druhé Smiuvni
strané zménu adresy svého sidla, pfipadné adresy pro doru¢ovani pisemnosti.

Zmeény této Smlouvy mohou byt provedeny pouze pisemnym dodatkem k této
Smlouvé podepsanym obéma Smluvnimi stranami.

Tato Smlouva, nebo jednotliva prava a povinnosti z této Smlouvy vyplyvajici nebo
jejich &ast nesmi byt v souladu s § 130 odst. 2 Stavebniho zakona postoupeny na
tfeti osobu bez pfedchoziho pisemného souhlasu v8ech Smluvnich stran. Investor
se zavazuje zdrZet se pfevodu Pozemkl, nebo pfevodu jejich ¢astl a podill na treti
osoby, popfipadé se zavazuje zdrZet se pfevodu prava stavby, nebo jinych prav
k Pozemkim a Zaméru, dokud nedojde k thradé Kompenza&niho pfispévku, nebo
dokud nebude uzaviena smlouva o postoupeni prav a povinnosti z této Smlouvy,
s jejimZ obsahem vyslovi Praha 14 souhlas. Praha 14 se zavazuje souhlas neodepfit
bez rozumného dlivodu.

Zadnou smiuvnl pokutou podle této Smiouvy neni dot&en narok opravnéné Smiuvni
strany na nahradu Gjmy v piné vysi.




Smiuvni strany prohladujl, e souhlas! s obsahem této Smlouvy. Smlouva byla
sepsana na zaklad& pravdivych Gdajd, vyjadtuje jejich pravou a skute¢nou vili.

Smiuvni strany se zavazuji, 2e se budou vzajemné informovat o vsech
skute&nostech, které souviseji s touto Smlouvou, a ze spory vznikié mezi Smluvnimi
stranami budou pfednostné fesit dohodou. Nedojde-li mezi Smluvnimi stranami
k dohod& ani do 30 dnil od zahajeni pokusu vyfesit spor dohodou, bude takovy spor
vznikly z této Smlouvy nebo v souvislosti s ni fe$en Magistratem hlavniho mésta

Prahy.

7.9 V ptipadé, ze n&které ustanoveni této Smiouvy je nebo se stane neutinné, neplatné
nebo zrusené, zdstavaji ostatni ustanoveni této Smlouvy platna a ucginna. Smluvni
strany se zavazuji nahradit neacinné, neplatné nebo zruSené ustanoveni teéto
Smiouvy ustanovenim jinym, platnym a ucinnym, které svym obsahem a smyslem
odpovid4 nejlépe obsahu a smyslu ustanoveni plvodniho neplatného, neucinného

nebo zrudeného.

7.10 Tato Smlouva se vyhotovuje ve tfech vyhotovenich, z nichz dvé obdrzi Praha 14 a
jedno Investor.

7.1 Nedilnou sou&éast této Smiouvy tvofi nasledujici pfilohy:
Pfiloha €. 1A a 1B: Seznamy Pozemku;
P¥iloha &. 2: Popis Zameéru (v rozsahu dle Pravidel),
Pfiloha &. 3: Studie Zaméru;

P¥iloha &. 4: Harmonogram realizace Zaméru.

Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto Smlouvu pfetetly, Ze s jejim obsahem souhlasi
a na dikaz toho k ni ptipojuji svoje podpisy.

02 02 0% /
V Praze dne - U2t V _[fredpoes dne 27/%////2026
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PRILOHA C. 1A SEZNAM
VLASTNICTVi INVESTORA

Parcela ¢&. 1071 k.u. Hlioubétin

PRILOHA C. 1B SEZNAM
REALIZACI ZAMERU

Parcela €. 1071 k.u. Hloubétin
Parcela ¢. 2574/1 k.0. Hioubétin
Parcela ¢. 1068/18 k.u. Hloubétin
Parcela ¢. 2561 k.0. Hioubétin
Parcela ¢. 1072/192 k.u. Hloubétin
Parcela &. 1072/185 k.. Hloub&tin
Parcela &. 1072/16 k.u. Hloubétin
Parcela ¢. 1072/1 k.. Hioubétin

POZEMKU VE

POZEMKU PRO




PRILOHA C. 2: POPIS ZAMERU

Zameér vystavby ,Inovaéniho centra — KOLBEN PLAZA" predstavuje svoji funkéni naplini
polyfunkéni hybrid, start-up inkubator s néjemnimi jednotkami inovaéniho centra
doplinény doprovodnou funkci obchodu a sluzeb v pfizemi a ubytovacimi jednotkami ve
stie$nim, ustupujicim podlazi. Jednotlivé najemnl jednotky inovaéniho centra uréené pro
specifické uZivatele k administrativnim a vzdélavacim Gcelim jsou pfistupné ze vstupni haly
s recepci v 2.NP (smérem od parkovisté na horni Grovni pozemku).

Inovaéni centrum je navrZeno jako objekt o &tyfech nadzemnich podlazZich, jednim
stfe§nim podlaZzim ustupujicim smérem od ulice Kolbenova a jednim podzemnim

podiazim.

V parteru je navrzen jako podlaZi pro maloobchod a sluzby a také pfisluSenstvi objektu.
Ve 2.NP - 4 NP jsou umist&na podlazi s ndjemnimi jednotkami inovaé&niho centra, v 5.NP
ubytovaci jednotky pro uspokojeni potieb souvisejicich s vyuzitim inovaéniho centra.
V pruniku obou hmot je navrzen spole&ny suterén s technickym zazemim budovy. Pro
navitdvniky retailu je vyhrazeno 14 parkovacich stani (z toho jedno jako stani pro
drzitele prokazu ZTP ¢&i ZTP/P). Pro néjemni jednotky inova&niho centra a ubytovaci
jednotky 68 parkovacich stani (z toho &tyfi stani pro drzitele prukazu ZTP &i ZTP/P).

Poget jednotek:
uéelové jednotky
t retaill 1
podet najemnich jednotek 2NP 1§
t najemnich jednotek 3NP 16
pocet najemnich jednotek 4NP 16
_pocet ubytovacich jednotek SNP — 3+kk 6
podet ubytovacich jednotek SNP ~ 4+kk 2
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PRILOHA €. 3: STUDIE ZAMERU
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PRILOHA C. 4: HARMONOGRAM REALIZACE )
ZAMERU
» Zahajeni vystavby se pfedpoklada do 3 mésicl od nabytl pravni moci stavebniho povoleni.

» Pfedpokladana doba vystavby 18 mésicli od zahajeni.
V piipadé& potieby koordinace s MC Praha 14.




