SMLOUVA O NAJMU & OSV/60/2025
dle ustanoveni § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obéanského zakoniku

Smluvni strany:

Mésto Moravsky Krumlov

se sidlem: nam. Klasterni 125, 672 01 Moravsky Krumlov
ICO: 00293199

Bankovni spojeni: | N EEEEEEHENEEE. NN 1. I A
Zastoupeno: Mgr. Zderikem Jurankem, starostou obce

(ddle jen ,,pronajimatel*)

Domov u lesa Tavikovice, pFispévkova organizace

se sidlem: Tavikovice 153, 671 40

1CO: 45671818

bankovni spojeni: | | NEEHEEE I B D
zastoupend: Ing. Svatavou Cidlikovou, do¢asné povéfenou vedenim

(dale jen ,, najemce™)

uzaviely niZze uvedeného dne, mésice a roku tuto ndjemni smlouvu:

CLI
Uvodni prohlaseni

1.1 Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem nasledujici nemovité véci:

e bytova jednotka se nachazi v budové &.p. 634, Moravsky Krumlov, vbytovém domé
nachazi také Dam s byty zvlagtniho uréeni (dale jen ,,budova™), ktera stoji na pozemku parc.
¢. 642/3, pticemZ bytova jednotka je zapsana v Katastru nemovitosti na listu vlastnictvi
¢ 10001 pro Katastralni Gizemi Moravsky Krumlov. Byt &. 159, o dispozici 3+1, o celkové
vyméfe 93,27 m?, je umistén v 1. nadzemnim podlazi budovy, je situovan v levé Casti nad
schodistém (dale jen jako ,.,pfedmér ndjmu’®).

1.2 Ndjemce je prispévkovou organizaci zfizovanou Jihomoravskym krajem a na zakladé
ustanoveni ¢l. IX. odst. 2 své Zfizovaci listiny schvalené Zastupitelstvem Jihomoravského kraje
dne 12.12.2019 usnesenim &. 2470/19/727 je opravnéna uzaviit smlouvu o ndgjmu s cizim
vlastnikem majetku na dobu delsi nez pét let pouze se souhlasem zfizovatele. Najemce
je zaroveti poskytovatelem socialnich sluzeb dle zakona &. 108/2006 Sb. o socialnich sluZbach,
ve znéni pozdéjsich predpist.
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CLIL
Predmét smlouvy

2.1 Pronajimatel touto smlouvou pfenechava najemci do uzivani piedmét ndjmu specifikovany
vl L této smlouvy za Ucelem jejiho vyuziti k poskytovani pobytové socialni siuzby
,.Chranéné bydleni” pro klienty domova (dale jen ,,pfedmét najmu).

2.2 Uzivatelem najemce se rozumi osoba, se kterou mda ndjemce uzavienou smlouvu
o poskytovani socidlnich sluzeb podle zdkona ¢. 108/2006 Sb., o socidlnich sluzbach,
ve znéni pozd¢jsich piedpist (dale jen ,,uZivatel ndjemce*).

2.3 Najemce se zavazuje, ze predmét najmu budou uzivat celkem dve osoby.

2.4 Najemce podpisem této smlouvy potvrzuje, Ze se seznamil se stavem predmétu najmu,
potvrzuje, 7e predmét najmu je v fadném stavu, ktery odpovida vysi ndjmu a ucelu pro ktery
jej hodla uzivat, a v tomto stavu jej podpisem této smlouvy pfejima do najmu.

CIL 11
Doba najmu

3.1 Najemni vztah zalozeny touto smlouvou se sjednavd na dobu urCitou, a to od 2.1.2026
do 1.1.2027.

3.2 Najemni vztah zaloZeny touto smlouvou je mozné ukonéit pisemnou dohodou smluvnich
stran nebo vypovédi kazdé ze smluvnich stran zdivodi danych zdkonem, pficemz
vypoveédni doba je dvoumeésiéni a zacne bézet prvnim dnem mesice néasledujiciho po mésici,
v ném?Z byla vypoveéd dorucena druhé smluvni strané.

3.3 Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze pronajimatel je dale opravnén ukoncit tento najemni
vztah vypovédi se stejnou délkou a plynutim vypovédni doby, jak je uvedeno v odst. 2
v nasledujicich pripadech:

a) jestlize ndjemce nebo uzivatelé ndjemce uzivajici pfedmét ndgjmu dle ¢l. II. odst. 1 této
smlouvy pres pisemnou vystrahu hrub€ porusuji dobré mravy v pfedmétu najmu;

b) jestlize ndjemce poruSuje své povinnosti vyplyvajici z této smlouvy a prisluSnych
pravnich pfedpist, zejména nezaplatil-li najemné nebo ptisluiné zalohy &i jina vyuctovéni
za sluzby a plnéni poskytovana suZivanim pfedmétu najmu ve vySi odpovidajici
trojnasobku mési¢niho ndjemného, resp. zaloh na thrady sluzeb.

CL 1V.
Najemné a ahrada sluzeb
4.1 Ndjemce se zavazuje platit pronajimateli za uzivani pfedmétu ndgjmu ndjemné ve vysi
4 943 K¢ mésicne, a to vzdy k 25. dni mésice predchéazejicimu mésici, na ktery se najemné
&tl’ na ucet pronajimatele éislo* vedeny u Komeréni banky, a.s.,

4.2 N4jemce se zavazuje hradit vedle najemného uvedeného v 5.1 tohoto ¢lanku také spotiebu
elektrické energie, plynu, vodné, stotné a thrady za dalsi sluzby, spojené s uzivinim
predmétu najmu také na tcet pronajimatele ¢. e vysi 4060 K¢, a to
vzdy k 25. dni mésice pfedchazejicimu mésici, na ktery se zalohy plati:

A) vodné a stocné: 60 K¢
B) el. energie: 1 500 K¢
C) plyn (teplo, tepla voda): 2 500 K¢

4.3 VySe najemného + zilohy na sluzby ¢ini v celkové ¢astce 9 003 Ké. Najemné a zalohy
je mozné uhradit v jedné Castce.

4.4 Vyse plateb za sluzby je stanovena s vyhradou, Ze pokud dojde ke zvvseni téchto zdloh

od prisludnych dodavatelii. bude zaloha automaticky upravena o ¢astku, o kterou se zméni,
a to vzdy k prvnimu dni platnosti nové vySe zdlohy. Pronajimatel je povinen v tomto




pfipadé pisemné informovat ndjemce a zaslat jim kopii dokladu o téchto zvySenich.
Zaroven je pronajimatel opravnén jednostranné upravit vysi zaloh plateb za sluzby také
v piipadé, Ze za piedchéazejici kalendaini rok eviduje nedoplatek na platbach za sluzby.
Najemce je povinen zalohy nadale hradit v nové vysi, a to pocinaje nejbliz$i thradou
po ozndmeni a zdivodnéni nové vyse zaloh najemci.

4.5 Smluvni strany se pro piipad prodleni ndjemce s thradou jakéhokoliv zavazku vici
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pronajimateli vyplyvajictho z této smlouvy dohodly, Ze najemce je povinen uhradit
pronajimateli vedle dluzné ¢astky rovnéz smluvni pokutu ve vysi 0,05 % denn¢ z dluzné
Castky.

CL V.

Prava a povinnosti najemce
Néjemce neni opravnén predmét najmu pfenechat do podndjmu nebo do jiného uzivani
tfetim osobdm bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele s vyjimkou osob
uvedenych v ¢l II. odst. 2.2. této smlouvy.
Néjemce - uZivatel najemce je opravnén zfidit si na adrese pfedmétu ngjmu trvalé
bydliste.
Nijemce ani uzivatel ndjemce neni opravnén zfidit si na adrese pfedmétu najmu misto
podnikani.
Néjemce se zavazuje pfedmét najmu uzivat tak, aby nedoslo k jeho poSkozeni, znieni
¢i nepfiméfenému opotiebeni.
Néjemce je povinen dbat na to, aby na pfedmétu ndjmu nevznikly Zadné Skody. Za tim
uéelem je povinen uéinit veskera nezbytna opatieni téZ ve vztahu ke svym uZivatelim,
hostiim a navstévnikim.
Néjemce je povinen odstranit na vlastni ndklady veskeré Skody a zavady vzniklé
na pfedmétu ndjmu za dobu ndjemniho vztahu a v pfipadé nemoznosti jejich odstranéni
je najemce povinen uhradit pronajimateli vzniklou Skodu.
Najemce neni opravnén provadét na pfedmétu najmu jakékoliv stavebni dpravy ani jiné
opravy. Nédjemce je opravnén provadét pouze béZnou, a to na své vlastni ndklady
aZ do vyse 2 000 K¢&. Provedeni udrzby je vzdy pfedem oznameno pronajimateli.
Po skondeni najemniho vztahu odevzda ndjemce pronajimateli pfedmét ndjmu ve stavu,
v jakém jej prevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni. N4jemce se zejména vyslovné
zavazuje, 7¢ v obdobi jednoho mésice pted skonfenim ndjemniho vztahu zajisti
vymalovani vSech mistnosti v pfedmétu nadjmu, nedohodnou-li se smluvni strany pisemné
jinak.

Cl VL.

Prava pronajimatele
Pronajimatel je povinen pfencchat pfedmét ndjmu ndjemci tak, aby ho mohl uzZivat
k sjednanému G¢elu. Najemni smlouva pronajimatele zavazuje udrZzovat po dobu néjmu byt
a dim ve stavu zpusobilém k uzivani a udrzovat v domé po dobu ndjmu nalezity pofadek
obvykly podle mistnich poméra.
Odstranit poskozeni nebo vadu v pfimétené dobé poté, co mu ndjemce poskozeni nebo
vadu oznamil. Neodstrani-li pronajimatel poSkozeni nebo vadu bez zbyte¢n¢ho odkladu
a fadné, miZe poSkozeni nebo vadu odstatnit najemce a Zadat ndhradu odivodnénych
nakladt, popfipadé slevu z ngjemného, ledaze poskozeni nebo vada nejsou podstatné.
Neoznami-li ngjemce pronajimateli poskozeni nebo vadu bez zbyte¢ného odkladu poté,
coje mél a mohl pH Fadné pééi zjistit, nema pravo na ndhradu nakladl; odstrani-li
poskozeni nebo vadu sam, nema pravo ani na slevu z nagjemného.
Zajistit ndjemci nerusené uzivani pfedmétu ndjmu po dobu ngjmu.
Provadét ostatni udrzbu pfedmétu najmu a jeji nezbytné opravy, které neni povinen
provadet njemce.



Cl. VIL
Ostatni ujednani

7.1. Strany se dohodly na tom, Ze zasilky odeslané doporucenou postou na adresy uvedené
v zahlavi této smlouvy, popf. zménéné pisemnym oznamenim druhé strané, se povazuji za
dorucené tfetim dnem ode dne jejich odeslani, a to i v pfipadé, Ze adresat odmitne zasilku
pievzit, nevyzvedne si ji v uvedené lhité, nebo nebude na uvedené adrese zastizen, a to
z jakéhokoliv divodu.

Cl. VIIL
Zavérecna ujednani

8.1. Tato smlouva mizZe byt ménéna pouze na zakladé vzdjemné dohody smluvnich stran
pisemnymi dodatky.

8.2. Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva byla sepsana podle jejich svobodné a vaziné
vile, nikoliv v tisni nebo za napadné nevyhodnych podminek, a na dikaz toho pfipojuji
sv¢ vlastnorucni podpisy.

8.3. Tato smlouva byla vyhotovena ve dvou vyhotovenich, z nichz kazda smluvnich stran
obdrZi po jednom vyhotoveni.

8.4. Prava a povinnosti smluvnich stran v této smlouve vyslovné neupravené se fidi pfisluSnymi
ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku.

8.5. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu smluvnimi stranami.

8.6. Tato smlouva byla projednana a schvalena Radou mésta Moravsky Krumlov na 58. schiizi
konané dne 3.11.2025, usnesenim ¢&. 58/2025.

V Moravském Krumlove, dne 0 77 2227 2R /R A2




