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SMLOUVA O SPOLUPRACI V SOUVISLOSTI SE ZAMEREM STAVBY
,PAVLACOVY DUM VRCHLICKEHO X HLAVACKOVA*

(dale jen Smlouva)

Méstska cast Praha 5

se sidlem: namésti 14. fijna 1381/4, 150 22 Praha 5
zastoupena: Bc. Lukas Herold, starosta
IC: 00063631

(déle jen MC)
a

Rezidence Ve Vrchu, s. r. 0.

se sidlem: Bozkova 1616/4, 160 00 Praha 6

zastoupena: Mgr. A. Peter Chladek, PhD., jednatel

IC: 04019563

OR: zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze,

oddil C, vlozka 241326
(dale jen Investor)

(MC a Investor dale spole¢né jen Smluvni strany)

uzaviraji uvedeného dne, mésice a roku podle ustanoveni § 1746 odst. 2 zakona ¢. 89/2012
Sb., obéanského zakoniku, ve znéni pozdéjsich pfedpisi (dale jen ,,obéansky zakonik“) nize
uvedenou smlouvu:

1. PREAMBULE
1.1 Tato Smlouva je uzavirana na zakladé postupu Smiuvnich stran dle dokumentu Zasady pro
spolupraci s investory za uc¢elem rozvoje verejné infrastruktury Méstské ¢asti Praha 5, které
byly schvaleny usnesenim zastupitelstva MC Prahy 5 & ZMC/13/9/2024 ze dne 12.11.2024,
(dale jen Zasady) zejména s ohledem na zajem ob&an( Prahy 5 na rozvoji lokality Prahy 5.
Smluvni strany se rozhodly prostfednictvim této Smlouvy upravit podminky vzajemné spolu-
prace a z toho vyplyvajici prava a povinnosti Smiuvnich stran.

1.2 MC se v ramci spoluprace Smiuvnich stran dle této Smlouvy zavazuje rozvijet a zvelebovat
vefejné pfistupna uzemi Prahy 5 v zajmu zkvalitiovani podminek Zivota jejich ob&anu i verej-
nosti. Smluvni strany berou na védomi, Ze rozvoj Uzemi Prahy 5 je podminén zejména vza-
jemnou spolupraci investoru stavebnich projekti a MC jakozto zastupce ob&anti Prahy 5. In-
vestor si je plné védom navySeni naroku na infrastrukturu a obéanské vybaveni a na sluzby,
které vyplyvaji z narustu hrubych podlaznich ploch zaméru na Gzemi Prahy 5. Dasledkem této
vzajemné spolupraci Smluvnich stran bude mimo jiné také zvys$eni hodnoty nize uvedeného
Zaméru Investora.
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Tato Smilouva vymezuje principy spoluprace a participace Smluvnich stran na niZze uvedeném
Zaméru Investora.

Tato Smlouva je uzaviena podle ustanoveni § 1746 odst. 2 obCanského zakoniku jako sou-
kromopravni smlouva. Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze nemaji v imyslu uzavfit verej-
nopravni planovaci smlouvu ve smyslu ustanoveni § 130 a nasl. zakona ¢. 283/2021 Sb., sta-
vebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisu (dale jen stavebni zakon), pficemz z této Smlouvy
nevyplyvaji pro Smluvni strany Zadna vefejnopravni prava a povinnosti. Tato Smlouva neob-
sahuje zadné vefejnopravni zavazky predpokladané ustanovenim § 131 stavebniho zakona,
a na tuto Smlouvu se tak nebudou aplikovat Zadna ustanoveni stavebniho zakona tykajici se
planovacich smluv ani zakona €. 500/2004 Sb., spravni ifad, ve znéni pozdéjsich predpisu
tykajici se vefejnopravnich smluv. Veskeré nasledky pfipadného poruseni této Smlouvy sjed-
navaji Smluvni strany pouze v soukromopravni sféfe Smluvnich stran.

2.  UVODNIi USTANOVENI
Tato Smlouva zahrnuje podminky spoluprace Smluvnich stran v souvislosti se zamérem In-
vestora k realizaci stavebniho projektu ,Pavlacovy dim Vrchlického x Hlavackova“ (dale jen
Zameér). Specifikace a umisténi Zaméru jsou mj. uvedeny v pfiloze €. 1 této Smlouvy, tj. studii,
zpracované architektonickou kancelafi 2CH architekti, Praha 6, dok. DSP, dat. 06/2024 (dale
jen Dokumentace).

Investor se zavazuje dodrzet Dokumentaci, a to hlavné jeji zavaznou ¢ast, tj. zejména vyme-
zeni funkénich ploch a jejich koeficientl a z nich plynouci kapacity, napojeni na infrastrukturu
(prostupy uzemi, dopravni napojeni, plochy zelené apod.) a dodrzeni urbanistické struktury
v maximalni mozné mife tak, jak je uvedeno v pfiloze €. 1 této Smlouvy. To v§e plati za pred-
pokladu souladu s pravnimi a technickymi pfedpisy a Uzemnim planem sidelniho Gtvaru hlav-
niho mésta Prahy (dale jen UP SU HMP). Pro vylougeni jakychkoli pochybnosti Smluvni strany
deklaruji, ze odchyleni Zaméru od podminek stanovenych v tomto odstavci v dusledku poza-
davk( pravnich nebo technickych piedpist & UP SU HMP neni poru$enim zavazku Investora.
Za poru$eni zavazku Investora dle tohoto odstavce se taktéz nepovazuji zmény Dokumentace
a odchyleni se od Zaméru vyvolané pozadavky dotéenych organu statni spravy.

V pfipadé, ze se Investor bude chtit odchylit od zavaznych &asti Dokumentace blize popsa-
nych v odst. 2.2 této Smlouvy, tento navrh na zménu Dokumentace a odchyleni se od Zaméru
Investor projedna s MC a po odsouhlaseni této zmény Zaméru ze strany MC je Investor oprav-
nén Dokumentaci v jejich zavaznych &astech zménit a od Zameéru se odchylit.

V pfipadé, ze se Investor odchyli od zavaznych ¢asti Dokumentace dle odst. 2.2 této Smlouvy
a nesplni podminky stanovené v odst. 2.3 této Smlouvy, se Investor zavazuje uhradit MC
smluvni pokutu ve vysi 3 % z hodnoty Investi¢niho pfispévku za kazdy jednotlivy pfipad poru-
$eni, pfitemz smluvni pokuta je splatna ve |hité deseti (10) dni ode dne doruéeni vyzvy MC
k thradé smluvni pokuty Investorovi.

V souvislosti se Zamérem je Ufadem méstské &asti Praha 5, Odborem Stavebni Gfad (dale jen
Stavebni ufad) vedeno v souvislosti se zamérem je zahajeno spravni fizeni, kdy OSU MC
Praha 5 oznamil zahajeni spole€ného fizeni dne 22.08.2025, pod ¢. j. MC05 347184/2025.
Investor se zavazal Cestnym prohlasenim uzavrit s MC P5 tuto smlouvu o spolupraci. (dale jen
Rizeni).

Zamér bude realizovan na pozemcich parc. ¢. 1189, 1190, 1191 v k. 4. Kosife (vlastnikem
pozemku je Investor), které sousedi s pozemkem parc. ¢. 2021/1 v k. 0. Kosife, jenz je ve
vlastnictvi HMP komunikace — Vrchlického a dale s pozemkem parc. ¢.2020/1 v k. u. KoSire,
jenz je ve vlastnictvi HMP ostatni plocha — Hlavackova (dale jen Pozemky). Pozemky se dle
platného UP SU HMP nachazi v uzemi SV — véeobecné obytné bez kédu miry vyuziti.
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Samotny Zameér investora je novostavba bytoveho domu, ktery je navrhovan na misté odstra-
nénych staveb v obytném bloku vymezenem ulicemi Vrchlickeho a Hlavackova na pozemcich
parc. €. 1189, 1190, 1191, 2020/1, 2021/1 v k. u. Kosife. Toto uzemi, dfive tvofené mensimi
obytnymi stavbami, je nyni soucasti revitalizace a prestavby s charakterem moderni méstské
zastavby. Zameér navazuje svym usporadanim a vySkovym feSenim na pfipravované nebo jiz
realizovaneé stavby hlavné narozni stavbu orientovanou zapadnim smérem k ulici Prachne-
rové. Novostavba bude mit 7 nadzemnich podlazi + 1 ustoupené podlazi. Jedna se o bytovy
dum s 41 byty, o velikostech 1 + kk a 2 + kk. V pfizemi se nachazi vstupni hala do rezidencni
Casti, technické zazemi a nebytovy prostor — sportovni centrum. V garazich v 1. NP se nachazi
20 parkovacich stani véetné 1 mista pro invalidy a navstévnického stani. VV 2-8. NP jsou navr-
Zeny byty. Hlavni vstup je z ulice Hlavacove v urovni 1. NP stavby. Napojeni na komunikaci je
ze stavajici paterni komunikace z ulice Hlavackova i Vrchlického na trovni 1. NP. Stavba do-
drzuje uli€ni €aru a stavebni ¢aru. Celkove bude mit objekt 8 NP. Investor se zavazuje upravit
dokumentaci, tj. fesit hlavni fimsu zameéru na urovni 6. NP a 7. NP, pfipadé 8. NP resit jako
ustupujici a upravenou dokumentaci nasledné predlozit MC k odsouhlaseni. Investor se zava-
zuje ve spravnim fizeni potvrdit zménu Zameéru podanim zadosti o0 zménu Zaméru pred do-
kon&enim v souladu se schvalenou podobou Zaméru ze strany MC P5.

MC postupuje pfi naplfiovani této Smlouvy vyluéné a pouze v ramci vykonu své samostatné
pusobnosti dle zakona €. 131/2000 Sb., zakona o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjsich
predpisu, a obecné zavazné vyhlasky ¢. 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se vydava Statut
hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozdéjsich predpisu. MC se prostfednictvim této Smlouvy
nezavazuje ve vztahu k Investorovi ¢i jakymkoli jinym osobam k zadnym zavazkum ¢&i povin-
nostem, které jsou uvedeny v § 131 odst. 1 a odst. 2 stavebniho zakona.

3. PREDMET SPOLUPRACE

Smluvni strany se v souvislosti se Zamérem Investora na Pozemcich dohodly na dale uvede-

nych bodech spoluprace:

(i)  Investor vnima potiebu prispét formou investiéniho prispévku MC na rozvoj &i zlepseni
infrastruktury a obcansky vybavenosti v oblasti Prahy 5, jak je tato specifikovana v Za-
sadach, a to vyluéné za ucelem naplnéni verejného zajmu obcanu Prahy 5 uvedeném
v €. 1 odst. 1.1 této Smlouvy; pro vylouceni pochybnosti Smluvni strany uvadeji, Zze se
nejedna o zavazek stavebnika dle § 131 odst. 3 stavebniho zakona;

(i) Investor ma v umyslu podle Zaméru vyuzit hrubou podlazni plochu novych staveb o cel-
kové vyméie 2.042 m? (dale jen HPP);

(i) Investor se dle této Smiouvy zavazuje poskytnout MC investiéni prispévek ve vysi HPP
x aktualni vyse prispévku, stanoveného MC za 1 m?, tedy celkem ve vys$i 1.878.640,00
K¢ (dale jen Investitni pFispévek). Vyse dosud neposkytnuté ¢asti Investicniho pfi-
spévku bude vzdy k datu 1. bfezna kazdého kalendarniho roku automaticky zménéna
dle ro€ni miry inflace vyjadfené pfirustkem pramérného roéniho indexu spotrebitelskych
cen za uplynuly kalendaini rok, a to na zakladé Indexu spotiebitelskych cen vydavaného
Ceskym statistickym GFadem; pro vylouéeni pochybnosti Smiuvni strany uvadéji, e se
nejedna o zavazek stavebnika dle § 131 odst. 3 stavebniho zakona;

(iv) Investor poskytne MC Investiéni prispévek ve formé penézitého pinéni, a to bezhoto-
vostnim pfevodem na bankovni G¢et MC é.:ﬂ pod variabilnim symbolem
€. 101526, a to (i) v prvni &asti ve vysi 10 % z Finanéni ¢asti Investi¢niho prispévku, tj.
ve vysi 187.864,00 K¢, ve |huté 30 dni ode dne uzavieni této Smlouvy a (i) ve druhé
casti ve vysi 80 % z Financéni €asti Investiéniho prispévku, tj. ve vysi 1.691.000,00 K¢,
ve |huté do tii let od pravni moci fizeni o povoleni zameéru. Financni ¢ast Investi¢niho
pfispévku bude uhrazena do penézniho Fondu rozvoje verejné infrastruktury, ktery byl
zfizen zastupitelstvem MC;
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(v) V pfipadé prodleni Investora s uhradou Finanéni ¢asti Investi¢niho prispévku ve sjed-
nané lhaté a v pripadé, ze tuto skute¢nost Investor nenapravi ani do deseti (10) pracov-
nich dnG ode dne vyzvy MC k napravé, zavazuje se Investor uhradit MC smluvni pokutu
ve vys8i 0,25 % z neuhrazené ¢astky Finanéni ¢asti Investi¢niho prispévku za kazdy den
prodleni. Smluvni pokuta je splatna ve Ihaté deseti (10) dna ode dne doruéeni vyzvy MC
k uhradé smluvni pokuty Investorovi;

(vi) V pfipadé poruseni nékteré z povinnosti dle této Smlouvy ze strany MC, bude dosud
uhrazena vyse Investiéniho pfispévku vracena Investorovi, a to do 30 dnu ode dne do-
ruéeni pisemné vyzvy Investora MC. V pfipadé, Zze povoleni Zaméru nenabude pravni
moci z jinych divodl, nez je poruseni této Smlouvy ze strany MC, dosud uhrazena éast
Investi¢niho pfispévku se Investorovi nevraci;

(vii) Investor se zavazuje bezodkladné informovat MC o nabyti pravni moci veskerych roz-
hodnuti vydanych v Rizeni a sou¢asné se zavazuje dolozit MC kopii predmétnych roz-
hodnuti a poskytnout MC v digitalni podobé& kompletni dokumentaci ve formatu .pdf,
ktera byla v ramci pfisludného Rizeni ovéfena stavebnim Ufadem. Investor se dale za-
vazuje MC bezodkladné informovat o v8ech pfipadnych zménach nebo jinych krocich
tykajicich se pravni &i faktické stranky Zaméru, tj. zejména o zahajeni stavby, rozhodnuti
o uzivani stavby (kolaudace), o podani Zadosti o zménu stavby pred dokonéenim (re-
spektive zménu zaméru pied dokon&enim) &i o jakychkoliv spravnich fizenich zahaje-
nych v souvislosti se Zamérem a podobné. V pfipadé poruseni nékteré z povinnosti In-
vestora uvedenych v tomto odstavci se Investor zavazuje uhradit MC smluvni pokutu ve
vy$i 0,5 % z hodnoty Investi¢niho pfispévku za kazdy jednotlivy pfipad poruseni, pficemz
smluvni pokuta je splatna ve Ihaté deseti (10) dni ode dne doruéeni vyzvy MC k Ghradé
smluvni pokuty Investorovi;

(vii) MC se zavazuje podporovat Zamér Investora, zejm. ve snaze naplnit verejné zajmy ob-
¢anl Prahy 5 tak, jak jsou popisovany v této Smlouvé a v Zasadach a v této souvislosti
se zavazuje poskytnout Investorovi ve$kerou nezbytnou soudinnost v ramci své samo-
statné pusobnosti pro realizaci jeho Zameéru; pro vylouceni pochybnosti Smluvni strany
uvadsji, Zze se nejedna o zavazek MC dle ustanoveni § 131 odst. 1 a 2 stavebniho za-
kona. Smiluvni strany také konstatuiji, Ze MC neni v ramci veskeré nezbytné souginnosti
opravnéna jakkoli zasahovat do vykonu statni spravy;

(ix) Investor se zavazuje, ze veSkeré stavebni prace v souvislosti s vystavbou Zaméru bu-
dou probihat v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy tak, aby v co nejniz§i mozné mire
dochazelo k nepfiznivému vlivu na okoli stavby Zaméru, a to zejména v souvislosti s hlu-
kem a prasnosti pfi stavbé, dodrzovanim nocnilio klidu a jinych s tim souvisejicich ome-
zeni pfi provadéni stavby Zaméru. Investor uéini takova opatfeni, aby negativni uéinky
stavby Zaméru na okoli byly minimalizovany;

(dale spole¢né jen Spoluprace).

MC neni povinna plnit, a to ani ¢aste¢né, zavazky podle odst. 3.1 této Smlouvy, resp. pokra-
Covat v jejich pInéni, v pfipadé, Ze se Investor odchyli od zavaznych ¢asti Dokumentace dle
odst. 2.2 této Smilouvy a/nebo Investor porusi kterykoliv z jeho zavazku vyplyvajicich z této
Smlouvy, a pokud takovy zavadny stav Investor nenapravi ani v pfiméfené lhité na zakladé
pisemné vyzvy MC.

4. DALSi USTANOVENI
Smluvni strany berou na védomi, Ze tato Smlouva nabyva uéinnosti dnem jejiho uverejnéni v
registru smluv podle zakona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych
smluv, uverejiiovani téchto smluv a o registru smiuv, ve znéni pozdéjsich piredpisu, do 30 dnu
ode dne podpisu Smlouvy posledni Smiuvni stranou, které provede MC. Smiuvni strany berou
na védomi, Ze zverejnéni osobnich udaju ve smlouvé uverejnéné v registru smluv podle véty
prvni se déje v souladu s timto zakonem a s €l. 6 odst. 1 pism. c) nafizeni Evropského parla-
mentu a Rady (EU) 2016/679. Smluvni strany prohlasuiji, Ze skute¢nosti a informace obsazené
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ve Smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 obcanského zakoniku a udéluji
svoleni k jejich uziti a uvefejnéni bez stanoveni jakychkoliv dalsich podminek.

Smluvni strany deklaruji vuli jednat v dobré vife o Spolupraci a tuto Spolupraci realizovat bez
zbyte€nych prutahd.

Smluvni strany si budou navzajem poskytovat veskeré informace, podklady a dokumenty,
které Ize rozumné pozadovat za uCelem realizace Zaméru a fadného plnéni podminek Spolu-

.....

v €l. 1 odst. 1.1 této Smlouvy.

Investor bere vyslovné na védomi, ze MC miZze podporovat Zamér Investora pouze v rozsahu
prospéénému vefejnému zajmu MC, a to za podminek stanovenych pravnim fadem Ceské
republiky. Toto nema vliv na povahu Smlouvy jako soukromopravniho zavazku mezi Smluv-
nimi stranami. Investor dale bere vyslovné na védomi, ze MC muze podporovat Zamér Inves-
tora pouze za pfedpokladu, ze se neodchyli od Dokumentace, jak je popsano v ¢lanku 2 odst.
2.2 této Smlouvy.

Pro pfipad, Zze dojde ke zméné osoby realizujici Zamér nebo k pifevodu vlastnického prava
k nemovitostem, na kterych ma byt Zamér realizovan, se Investor zavazuje postoupit prava a
povinnosti z této Smlouvy na osobu, ktera bude nové Zamér realizovat nebo ktera nabyla vlast-
nické pravo k nemovitostem, na kterych ma byt Zamér realizovan. K tomu se mu MC zavazuje
poskytnout souéinnost, zejména udélit souhlas s postoupenim Smlouvy. V pfipadé poruseni
této povinnosti se zavazuje Investor uhradit smluvni pokutu ve vysi odpovidajici nesplacené
casti Investicniho pfispévku. Smluvni pokuta je splatna ve Ih(ité deseti (10) dni ode dne doru-
&eni vyzvy MC k Ghradé smluvni pokuty Investorovi.

Pro pfipad postoupeni této Smlouvy dle pfedchoziho odstavce Investor v souladu s ustanove-
nim § 2018 ob&anského zakoniku prohlasuje, ze MC uspokoji, pokud postupnik svlij zavazek
vznikly z této Smlouvy nebo v souvislosti s ni nesplni. MC toto ruditelské prohlaseni Investora
pfijima.

Povinnosti dle odst. 4.5 této Smlouvy se Investor zprosti uhrazenim dosud nesplacené ¢asti
Investi€niho pfispévku dle odst. 3.1 bodu (iii) této Smlouvy.

Jakékoliv oznameni, Zadosti nebo vyzvy, pokud maji byt u¢inény podle této Smlouvy pisemné,
budou povazovany za ucinéné, budou-li doruéeny druhé Smluvni strané prostfednictvim da-
tové schranky, nebo osobné proti potvrzeni, doporu¢enou zasilkou nebo prostifednictvim
kuryra na adresy uvedené v zahlavi této Smlouvy nebo na jinou adresu pisemné oznamenou
v souladu s timto odstavcem. Pro ucely doru¢ovani zasilky prostrednictvim postovnich sluzeb
plati, Ze zasilka se povazuje za doruéenou treti (3.) pracovni den po jejim odeslani, pokud si
druha Smluvni strana zasilku nepifevezme; v opaéném pfipadé plati za den doruc¢eni den, kdy
byla zasilka pfevzata.

5. SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENI

Ustanoveni této Smlouvy nemohou byt uplathovana nebo vykladana tak, ze by porusovala
platné a Gginné pravni predpisy Ceské republiky.

Tato Smlouva mize byt dopinéna nebo pozménéna pouze pisemné formou vzestupné Cislo-
vanych dodatku podepsanych obéma Smluvnimi stranami.

Prava a povinnosti podle této Smlouvy prfechazeji i na pravni nastupce Smluvnich stran, tedy
v pfipadé Investora i na jakékoliv dal$i vlastniky Pozemk(, na kterych ma byt realizovan
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Zamer. Investor se zavazuje své pfipadné pravni nastupce o existenci této Smiouvy (a zejm.
povinnostech z ni vyplyvajicich) piné informovat, v opaéném pfipadé odpovida za veskeré
gkody, které opominutim této povinnosti zpusobil MC.

Tato Smlouva nabyva platnosti podpisem Smlouvy obéma Smluvnimi stranami a G€innosti
zvefejnénim v registru smluv zfizeném jako informaéni systém vefejné spravy na zakladé za-
kona &. 340/2015 Sb. Vzhledem k tomu, Zze Smlouva neni planovaci smlouvou dle § 130 a
nasl. stavebniho zakona, neni nutné jeji viozeni do narodniho geoportalu izemniho planovani
dle § 130 odst. 3 stavebniho zakona.

Tato Smlouva je sepsana ve Ctyfech (4) vyhotovenich s platnosti originalu, z nichz Méstska
cast obdrzi tfi (3) vyhotoveni a Investor jedno (1) vyhotoveni.

Volnymi pfilohami této Smlouvy jsou:
(iy Pfiloha ¢. 1 — Dokumentace

Timto se ve smyslu ustanoveni § 43 odst. 1 zakona ¢&. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze,
ve znéni pozdéjsich pfedpisu, potvrzuje, ze byly spinény podminky pro platnost pravniho jed-
nani méstské &asti Praha 5, a to usnesenim Rady méstské ¢asti Praha 5 &. RMC/2/6/2026 ze
dne 08.01.2026.

NA DUKAZ TOHO, Ze Smiuvni strany s obsahem této Smlouvy souhlasi, rozumi mu a projevuji viili
timto se fidit, pfipojuji své podpisy a prohlasuji, ze tato Smlouva byla uzavfena podle jejich svobodné

avazné vlle.
2/ 4 9,77 03-02- 206
V Praze ... [/A’/{\ ‘-/ . VPraze ......c......... \

za Investora
Mgr. A. Peter Chladek, PhD., jednatel
Rezidence Ve Vrchuy, s. 1. 0.

Bc. Lukas Herold,
starosta MC Praha 5
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