uzaviend ve smyslu ustanoveni § 2184 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb.. obéansky ziakonik.
ve znéni pozdéjsich piedpist (déle jen ,,obéansky zakonik™), a
zdkona €. 219/2000 Sb.. o majetku Ceské republiky a jejim vystupovéni v pravnich
vztazich, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,zakon o majetku statu™)

LR Smaitujici I
ekt Se sidlem:
ek vy Zastoupena:

ICO:

Kontaktni osoba:
E-mail:

Telefon:

Sménujici I1:
Se sidlem:
Zastoupeno:

1CO:

Kontaktni osoba:
E-mail:

Telefon:

(dale jen .. sménujici Il")

. Ceska republika je vlastnikem a Hasiésky zachranny sbor Kraje Vysoéina je na zikladé
zakona &. 320/2015 Sb.. o Hasi¢ském zachranném sboru Ceské republiky a o zméné
nékterych zikonu (zakon o hasi¢ském zachranném sboru), ve znéni pozdéjsich predpisi,
prislusny hospodafit s témito pozemky (dale také jako ..pozemky HZS VYS*):

e par.c. st. 1216 - druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori:

na tomto pozemku stoji stavba bez ¢p/¢. ev.. stavba obcanského vybaveni, zapsana
v Katastru nemovitosti na LV €. 3281 pro katastralni Gizemi Bedfichov u Jihlavy, obci
Jihlava, vedeném Katastrdlnim uradem pro Vysocinu, Katastrdlni pracovisié Jihlava.
ve vlastnictvi TENISCENTRUM JIHLAVA, a.s., 1CO: 25505611

e par, ¢ st. 1320 - druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori:

na tomto pozemku stoji stavba bez Cp/¢. ev., jind stavba, zapsanda v Katastru
nemovitosti na LV €, 3281 pro katastralni izemi Bedfichov u Jihlavy. obci Jihlava,
vedeném Katastralnim radem pro Vysocinu, Katastrdlni pracovisté Jihlava, ve
vlastnictvi TENISCENTRUM JIHLAVA, a.s., 1CO: 25505611;

SMENNA SMLOUVA
&. HSJ1-376-47/E-2025

(dle jen ,smlouva®)

Clének 1.

Ceski republika — Hasi¢sky zachranny sbor Kraje Vysodina
Ke Skalce 4960/32, 586 04 Jihlava

plk. Mgr. Jifim Némcem,

reditelem Hasi¢ského zachranného sboru Kraje Vysodina
708 85 184

Statutdrni mésto Jihlava

Masarykovo namésti 97/1, 586 01 Jihlava 1
Mgr. Petrem Ryskou,

primatorem Statutdrniho mésta Jihlava
002 86 010

Clanek 11.
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e par. ¢ st. 1321/1 - druh pozemku: zastavéna plocha a nadvoti;

na tomto pozemku stoji stavba bez ¢p/¢. ev., stavba obcanského vybaveni. zapsand
v Katastru nemovitosti na LV ¢. 3281 pro katastralni uzemi Bedtichov u Jihlavy, obci
Jihlava, vedeném Katastralnim vradem pro Vysocinu, Katastralni pracovisté Jihlava,
ve vlastnictvi TENISCENTRUM JIHLAVA, a.s., 1C0O: 25505611;

e par. ¢. 193/13 - druh pozemku: ostatni plocha;

zapsanymi v Katastru nemovitosti na LV ¢. 3084 pro katastralni tzemi Bedfichov u
Jihlavy. obci Jihlava, vedeném Katastrdalnim tradem pro Vysocinu, Katastralni pracovisté
Jihlava.

Na pozemky HZS VYS byla vyhlasena nepotiebnost majetku pro sméiujictho I ve smyslu
Rozhodnuti o nepotfebnosti majetku ze dne 2.7. 2025, ¢.j. HSJ1-2542-1/E-2025.

w

Cena pozemki HZS VYS byla stanovena na zaklad¢ znaleckého posudku, ¢.
6105/34/2025 ze dne 28.6. 2025. vypracovaného znalcem Jifim Pertlem. ICO: 60131535,
a ktery tvori Prilohu ¢. 1 této smlouvy. Cena pozemkia HZS VYS zjisténd znalcem ¢ini
5181 260.- K¢, cena v daném Case a misté obvykla pak 5 150 000.- K¢,

Clének IIL.
Smeénujici 11 je vyluénym vlastnikem pozemk (ddle také jako ..pozemky mésta™):

e parc. ¢. 5326/2 - druh pozemku: ostatni plocha, zplsob vyuziti: zelen. zpusob
ochrany: ochr.pasmo nem.kult.pam.. pam.zény, rezervace, nem.ndr.kult.pam:

e parc. ¢ 5326/4 - druh pozemku: zastavéna plocha a nadvoif. zplsob vyuziti:
neuvedeno. zpGsob ochrany:ochr.pasmo nem.kult.pam.. pam.zény. rezervace.
nem.nar.kult.pam;

na tomto pozemku stoji stavba sc.p. 5458, jind stavba, zapsana v Katastru
nemovitosti na LV ¢. 4980 pro katastralni Uzemi Jihlava. obci Jihlava, vedeném
Katastrdlnim radem pro Vysocinu, Katastrdlni pracovisté Jihlava, ve vlastnictvi
smeénujiciho I;

e parc. & 5326/5 - druh pozemku: zastavéna plocha a nddvoif, zpisob vyuziti:
neuvedeno, zpusob ochrany: ochr.pdsmo nem.kult.pam., pam.zony, rezervace,
nem.ndr.kult.pam:

na tomto pozemku stoji stavba bez ¢&p/¢. ev., jind stavba, zapsana v Katastru
nemovitosti na LV ¢. 4980 pro katastralni uzemi Jihlava, obci Jihlava, vedeném
Katastrdlnim iiradem pro Vysocinu, Katastrdlni pracovisté Jiklava, ve vlastnictvi
smeénujiciho I;

e parc. & 5326/6 - druh pozemku: zastavéna plocha a nddvoii, zpltisob vyuZiti:
neuvedeno, zplsob ochrany: ochr.pdsmo nem.kult.pam.. pam.zoény. rezervace,
nem.nar.kult.pam;
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na tomto pozemku stoji stavba bez ¢p/€. ev., gardz. zapsana v Katastru nemovitosti na
LV ¢ 4980 pro katastrdlni uzemi Jihlava, obci Jihlava, vedeném Katastrdalnim
uradem pro Vysocinu, Katastrdlni pracovisté Jihlava. ve vlastnictvi sménujiciho I:

e parc. ¢. 5332/19 - druh pozemku: ostatni plocha, zplisob vyuziti: jina plocha, zptsob
ochrany. ochr.pasmo nem.kult.pam., pam.zony, rezervace, nem.nar.kult.pam;

e par. ¢ 5332/83 - druh pozemku: ostatni plocha, zptisob vyuziti: jina plocha, zplsob
ochrany: ochr.pasmo nem.kult.pam.. pam.zony, rezervace, nem.nar.kult.pam;

zapsanych v Katastru nemovitosti na LV ¢, 10001 pro katastralni Gizemi Jihlava. obci
Jihlava, vedeném Katastralnim tiradem pro Vysocinu, Katastrdlni pracovisté Jihlava.

Cena pozemkl mésta byla stanovena na zakladé znaleckého posudku, ¢. 6105/35/2025 ze
dne 28.6. 2025, vypracovaného znalcem Jirim Pertlem. 1ICO: 60131535, a ktery tvoii
Piilohu €. 2 této smlouvy. Cena pozemkii mésta zjisténa znalcem ¢ini 11 089 880.- K¢.
cena v daném c¢ase a misté obvykla pak 11 100 000.- K¢.

Clinek IV.

Smeénujici I a smeénujici [I sménuji pozemky HZS VYS na strané jedné a pozemky mésta
na stran¢ druhé (dale spoleéné také jako ..sméfiované nemovitych véci™) tak. ze smeénujici
[ ptijima do svého vylu¢ného vlastnictvi pozemky meésta se vSemi pravy a povinnostmi a
sménujici 11 piijima do svého vylu¢ného vlastnictvi pozemky HZS VYS se vSemi pravy a
povinnostmi.

Smluvni strany se dohodly na cené smeénovanych nemovitych véci takto:
a) Smeénujici I sménuje pozemky HZS VYS za sjednanou cenu ve vysi 5 181 260.- K¢.
b) Sménujici II sménuje pozemky mésta za sjednanou cenu ve vysi 5 181 260,- K¢.

- Clanek V.

Sménujicimu I je zndmo. ze pozemky HZS VYS jsou na zaklade¢ Ndjemni smlouvy €.
bt e R 7o dne 29. 9. 2009 ve znéni Dodatku ¢ | ze dne 10. 5. 2023 a
Dodatku ¢~ 2 ze dne 30. 6. 2025 uzivany spolecnosti TENISCENTRUM JIHLAVA, a. s..
1CO: 25505611.

Pozemky mésta jsou na zakladé Smlouvy o vipijcce &.j.5 SR dne 30. 11,
2005 ve znéni Dodatku ¢ 1 ze dne 23. 11. 2021 v uzivani smenujlclho I. Smlouva o
vypujcéce bude ukonéena dohodou smluvnich stran ke dni nabyti u¢innosti této smlouvy.

Sménujicimu I je znamo, ze pozemky mésta, konkrétné pozemek parc. ¢. 5332/ 19 a
pO/emel\ parc 5332/83 - jsou na zakladeé Smlouvy o ziizeni vécného bremene C.j. ﬂp_l:
SRS g6 dne 24, 1. 2020 uzivany spole¢nosti EG. D Holding, a.s., ICO:

28085400.

Sménujici I timto prohlasuje, e na pozemky HZS VYS nevaznou ke dni podpisu této
smlouvy zadné dluhy, zastavni ¢i ndjemni prava, pravni vady ¢i jiné pravni povinnosti a
jind prava tietich osob nez ta, kterd jsou uvedena v této smlouve.
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Sménujici IT timto prohlasuje, 'Ze na pozemky mésta nevaznou ke dni podpisu této
smlouvy zadné dluhy, zastavni ¢i ndjemn{ prava, pravni vady ¢i jiné pravni povinnosti a
jind prava tietich osob nez ta, kterd jsou uvedena v této smlouve.

Smluvni strany prohlaSuji, Ze je jim ke dni podpisu této smlouvy znam skute¢ny stav
sméiovanych nemovitych véci, a ze je v tomto stavu se v§emi pravy a povinnostmi bez
vyhrad nabyvaji do svého vylu¢ného vlastnictvi, jak stoji a leZi ke dni podpisu této
smlouvy. Po provedeni smény jsou tedy smluvni strany mezi sebou zcela vyrovnany a
nemaji vici sobé v souvislosti s tou smlouvou zadné dalsi naroky.

Nebezpedi skody na sménovanych nemovitych veécech piechazi na ptejimajici stranu
okamzikem prevzeti.

Smluvni strany se dohodly, ze fyzické pfedani a prevzeti vzijemné smériovanych
nemovitych veéci se uskute¢ni do 30 kalendainich dnti od pravnich u¢inkt vkladu
vlastnického prava ve prospéch druhé smluvni strany do Katastru nemovitosti. O
faktickém predani a prevzeti bude sepsan Preddvaci protokol. Sou¢asné si smluvni strany
piedaji veSkerou dokumentaci vztahujici se ke sméfiovanym nemovitym vécem.

Clanek VI,

Smluvni strany nabydou vlastnictvi ke sménou pfijatym nemovitym vécem okamzikem
zapisu vkladu vlastnickych prav vyplyvajicich z této smlouvy do Katastru nemovitosti.

Smluvni strany se dohodly. ze Ndavrh na vklad viastnického prdava podle této smlouvy
poda u piislusného katastralniho Gfadu sménujici I, a to nejpozdgji do 10 kalendatnich
dnti od zvefejnéni této smlouvy v Registru smluv podle této smlouvy. Smeénujici II
podpisem této smlouvy vyslovn¢ zplnomocnuje sméiiujiciho [ k podani tohoto navrhu.

V piipadé, ze prislusny katastralni Gfad vyzve smluvni strany k odstranéni nedostatkl
Navrhu na viklad viastnického prava podle této smlouvy, zavazuji se obé smluvni strany
ve lhite stanovené katastralnim ufadem tyto nedostatky odstranit. V piipadé, ze ptislusny
katastralni utad Navrh na vklad viastnického prdava podle této smlouvy zamitne nebo
zastavi tizeni, zavazuji se ob¢ smluvni strany neodkladné odstranit nedostatky. pro které
byl tento ndvrh zamitnut nebo zastaveno Fizeni o povoleni tohoto vkladu a podat novy
Navrh na vklad viastnického prdva podle této smlouvy do katastru nemovitosti.

Clanek VIL

Zastupitelstvo Statutarniho mésta Jihlavy schvalilo sménu predmétnych pozemki na svém
jednani dne 23. 9. 2025 Usnesenim ¢. 1046/25 a timto schvélenim byla splnéna podminka
ustanoveni § 41 zakona ¢&. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdé&jsich
piedpisti. Zamér byl v souladu s § 39 citovaného zdkona zvefejnén na Uredni desce.

Clanek VIIL.

Prava a povinnosti smluvnich stran v této smlouvé vyslovné neupravena se fidi pravnim
tddem Ceske republiky.

Zmeénit tuto smlouvu mohou smiuvni strany pouze formou pisemnych ocislovanych
dodatkd, které budou vzestupné ¢islovany, vyslovné prohldseny za dodatek této smlouvy
a podepsany opravnénymi zastupei smluvnich stran.




Smluvni strany prohlasuji. Ze souhlasi s moznym zpfistupnénim. €i zvefejnénim celé
smlouvy v jejim plném znéni. jakoZ i se zvefejnénim vsech tikonti a okolnosti s touto
smlouvou souvisejicich, ke kterému muze kdykoliv v budoucnu dojit,

d

4. Smluvni strany souhlasi s tim, aby jejich osobni udaje uvedené v této smlouvé byly
zpracovany pro ucely evidence smluv vedené sménujicim I.

5. Smluvni strany berou na védomi, Ze na sménujiciho | a sménujiciho Il se vztahuje zakon
¢. 340/2015 Sb., o registru smluv. Uvefejnéni této smlouvy v Registru smluv zajisti
sménujici I,

Clanek IX.

I. Tato smlouva podléha schvaleni prisluSnym ministerstvem z titulu ustanoveni § 22
zdkona o majetku statu a bude platné uzaviena okamzikem schvaleni pfisluSnym
ministerstvem.

19

Tato smlouva nabyva G¢innosti dnem uveiejnéni v Registru smiluv, nejdiive viak dnem
doruceni pisemného projevu vile spoleénosti TENISCENTRUM JIHLAVA, a. s.. 1CO:
2550561, jako vlastnika dotéenych staveb dle ustanoveni § 3056 obéanského zékoniku, o
vzdani se svého predkupniho prava k dot¢enym pozemkim HZS VYS nebo dnem
uplynuti lhiuty pro uplatnéni vySe popsaného pfedkupniho prava

3. Tato smlouva je vyhotovena ve &tyfech stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost originalu.
Sménujici [ obdrzi jedno vy hotoveni smlouvy sménujici 11 obdrzi jedno vyhotoveni
smlouvy, jedno vyhotoveni si ponecha ve spisu pfislusné ministerstvo a jedno vyhotoveni
smlouvy bude zaslano pfisluSnému katastralnimu afadu.

4. Smluvni strany shodné prohladuji. Ze si tuto smlouvu véetné viech priloh pred jejim
podepsanim precetly, Ze byla uzaviena po vzdjemném projednani podle jejich pravé a
svobodné viile. uréité, vazné a srozumitelné. Ze jim nejsou znamy jakékoliv skute¢nosti.
které by jeji uzavieni vyluCovaly, neuvedly se vzajemné v omyl a berou na védomi, Ze
v plném rozsahu nesou veskeré pravni dusledky plynouci z védomé nepravdivych jimi
uvedenych udaji. Smluvni strany na dikaz svého souhlasu sobsahem této smlouvy
pripojuji pod ni své podpisy.

Prilohou této smlouvy jsou:
Priloha ¢. 1 — Znalecky posudek ¢. 6105/34/2025
Priloha ¢. 2 — Znalecky posudek ¢. 6105/35/2025

Za smeénujiciho [: Za sménujiciho 11:

V Jihlavé dne.. 2. 77 645", V Jihlavé dne...... > 2025

plk. Mgr Jifi Némec Magr. Ska oty
feditel HZS Krajc Vyboéma primator Statutarniho mésla 1ihldv§;j-$




ZNALECKY POSUDEK
&islo polozky: 6105/34/2025

Obor/odvétvi/specializace: Ekonomika- odvétvi, ceny a odhady se specializaci pro odhady
nemovitosti.
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Strucny popis predmétu znaleckého posudku

O cen¢ nemovitosti pozemki p.<.st. 1216- zastavéna plocha a nadvofi, p.<.st.
1320-zastavéna plocha a nadvofii, p.¢.st. 1321/1-zastavéna plocha a nadvofi a p.<.
193/13- ost. plocha- sportovisté a rekreacni plocha v arealu Teniscentrum, ulice
Mostecka, katastralnim uzemi Bedrichov u Jihlavy, obec Jihlava:

Zjisténi ceny tredni a ceny obvyklé v daném misté a case :

Znalec:

N L ie
telefon: Sigate i)

. R
e-mail: i

AT by
A e S L
vl et

[C: 601 31535

Zadavatel: Hasi¢sky zachranny sbor Kraje Vysocina. [C: 708 85 184
Ke Skalce 4960/32.
586 04 Jihlava

Cislo jednaci: &g insagtn

T

OBVYKLA CENA 5150 000 K¢

Pocet stran: 17 a 2 stran piiloh Pocet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni Cislo: |

Podle stavu ke dni: 25.6.2025 Vyhotoveno: 28.6.2025




1. ZADANJ

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

O cené nemovitosti pozemkii p-C.st. 1216- zastavéna plocha a nadvo#i, p.&.st.
1320-zastavéna plocha a nadvoii, p.¢.st. 1321/1-zastavéna plocha a nadvo¥i a p.&
193/13- ost. plocha- sportovisté a rekreaéni plocha v areslu Teniscentrum, ulice
Mostecka, katastralnim tizemi Bedrichov u Jihlavy, obee Jihlava:

1.2. Uéel znaleckého posudku
Zjisténi ceny tGiedni a ceny obvyklé v daném misté a ¢ase -

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéry
znaleckého posudku
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2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce p¥i vybéru zdrojl dat

- vypis z KN - LV ¢. 3084 pro katastrdlni tzemi Bedfichov u Jihlavy
- snimky katastralniho Gzemi Bedfichov u Jihlavy
. A O ok == P Aot i o - -

- objednavka c.fﬁ_ﬁ_ﬁx:ﬁ&aﬁgﬁ:ﬁ:‘i ze dne 16.5.2025
- 7jisténi na misté samém dne 25.6.2025

_— N L s , R T A e A S T g
- Udaje sdélené pti prohlidce £ f'a,rﬂ.ﬁ'?_f;_lrﬁe;'ﬁ-_fiﬁ A ,.f.‘f"
- vlastni databaze pozemku- zastavénych a nezastavénych

2.2. Vycet vybranych zdroj( dat a jejich popis

2.3. Vérohodnost zdroje dat
Zjisténa data o nemovité véci byla ziskana pfi osobnim mistnim Setfeni. a tudiz jsou povaZovdna za
vérohodnd. Zjisténd data nejsou v rozporu s Udaji vedenymi v KN.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjisténa (administrativni cena) podle cenového piedpisu vyhlasky MF ¢. 370/2024 Sb. v
aktudlnim znéni. kterou se provadéji nékterd ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb.. o ocefovani
majetku.

Obvykla cena (obecna cena)

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena. ktera by
byla dosazena pfi prodejich stejného. popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vechny okolnosti, které maji na cenu vliv. avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimotadnych
okolnosti trhu, osobnich pomérl prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zviastni obliby.
Mimoradnymi okolnostmi se rozuméji napiiklad stav tisné proddvajiciho nebo kupujiciho, dasledky
prirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové. rodinné nebo
jiné osobn{ vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastai oblibou se rozumi zvlastni hodnota
prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobntho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje
hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se ze sjednanych cen porovnanim.

Trzni hodnota

Dle zdkona ¢. 151/1997 Sb.. o ocenovani majetku se pro uéely tohoto zdkona rozum{ odhadovana
¢astka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim
a ochotnym prodavajicim. a to v obchodnim styku uskuteénéném v souladu s principem trzniho
odstupu. po nélezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informovang, uvazlivé a nikoli v tisni.
Principem trzniho odstupu se pro téely tohoto zakona rozumi. Ze Gicastnici smeény jsou osobami, které
mezi sebou nemaji zadny zvlasini vzajemny vztah a jednaji vzdjemné nezavisle.




Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod. které jsou redlne pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkich v CR a nejlépe vystihujic souc¢asnou hodnotu majetku. Ta je velmi
promenliva v ¢ase a je ovlivitovana mnoha faktory. které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodatstvi. stabilizace finanéni politiky a soukromého podnikani. Pouziti metod a zplsob stanoveni
trzni hodnoty je také oviivnén i Géelem. pro ktery se trzni hodnota majetku zjist'uje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouZivaji tyto ocefovaci metody:

Metoda véené hodnoty

7

Vécena hodnota (¢asovd cena) je reprodukéni cena vécei snizend o pfiméfené opotiebeni odpovidajici
opotiebené véci stejného stari a priméfend intenzity pouzivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou vec pofidit v dobé oceneni. bez odpoctu
opotrebeni.

Metoda vynosova
Tato metoda je zalozena na koncepei "¢asové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".

Vynosovou hodnotu si Ize predstavit jako jistinu. kterou je nutno pfi stanovené Grokové sazbé ulozit,
aby troky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovité veci.

Metoda porovnavaci (kom parativni, srovnavaci)

Metoda je zalozena na porovnani predméné nemovité véci s obdobnymi. jejichz ceny byly v
aedavné minulosti na trhu realizovédny, jsou zndmé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.




3. NALEZ

3.1. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat
Katastralni udaje : kraj Kraj Vysoc¢ina, okres Jihlava. obec Jihlava, k.i. Bedtichov u Jihlavy
Adresa nemovité véci:  Bedrichov u Jihlavy-Mosteckd 3700/24, 586 01 Jihlava

Vlastnické a evidencni udaje

Hasi¢sky zachranny sbor Kraje Vysocina, IC: 708 85 184. Ke Skalce 4960/32, 586 04 Jihlava.
podil 1 /1

Vlastnik je zapsan na LV ¢. 3084 pro katastrdlni Gtzemi Bedtichov u Jihlavy
Ceska republika

Pti{sluSnost hospodafrit s majetkem statu

Hasi¢sky zachranny sbor Kraje Vysofina, Ke Skalce 4960/32, 586 01 Jihlava

Dokumentace a skutecnost

Zjisténi na misté samém a snimky katastru nemovitosti odpovida skutecnému stavu-pozemky jsou
tadné geometricky zamérené:

Mistopis
Ocefiované nemovité véci - pozemky se nachazeji v Kraji Vysocina. v na pali cesty mezi Prahou a
Brnem. nedaleko od hlavni dopravni tepny ~ dalnice DI, v krajském mésté Jihlava, v okrajovéjsi
¢dsti ve smiSené zastavbé, v Teniscentrum . ulice Mosteckad. V misté je mozné napojeni na veskeré
zakladni inzenveské sité. Velikosti a vyznamu krajského mésta odpovidd i jeho obcanskd
vybavenost.

V Jihlavé se nachazi kompletni sit’ sluzeb, obchodl, sportovniho zafizeni a zazemi. kulturniho
zafizeni, zdravotnické péce, restauraCniho zatizeni. skol, skolek. ufadd. slozek integrovaného
zachranného systému, atd. Krajské mésto Jihlava nabizi veSkerou obc¢anskou yybavenost a napojeni
pozemk( na veskeré zakladni inZenyrské sité. Dopravni dostupnost mésta je bezproblémova, ve
mésté funguje mistni MHD (autobusy a trolejbusy) a dale je mozné vyuzit jak autobusovou, tak také
zetezni¢ni dopravu.

Situace
Typ pozemku: zast. plocha ostatni plocha 0 ornd ptida
O trvalé travni porosty [l zahrada O jiny

Vyuziti pozemka: O RD O byty O rekr.objekt O garaze jiné
Okoli: O bytova zonalld pramyslova zona O nakupni zona ostatni
Pripojky: / O voda / O kanalizace /O plyn

vef. / vl. / O elektro O telefon O dalkové vytdpéni
Dopravni dostupnost (do 10 minut pé3ky): MHD O Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice [. tr. silnice L. IILtF.
Poloha v obci:
Pristup k pozemku zpevnéna komunikace 0 nezpevnéna komunikace

Celkovy popis nemoviteé véci




Oceilované nemovitosti pozemku p.&.st. 1216, p.é.st. 1320, p.C.st. 1321/1 a p.¢. 193/13- ost.

plocha- sportovisté a rekreaéni plocha se nachazeji v arealu Teniscentru, v tésné blizkosti N
mistni Feky Jihlavy, podél mistni obsluzné komunikace- ulice Mostecks, v katastralnim tzemi e

Bedfichov u Jihlavy, v okrajovéjsi éasti mésta Jihlava:

VySe uvedené stavebni pozemky jsou zastavény tenisovou nafukovaci halou, dale z malé &asti
zdénou halou a malého skladku.

Dale na pozemku p.¢. 193/13- ost. plocha- sportovi§té a rekreadni plocha se nachazi z ¢asti
tenisovy kurt a prisluSenstvi plochy k halam- viz. situace.

Predmétem ocenéni jsou jen vlastni pozemky, stavebni objekty jsou jiného vlastnika.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zdstavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Pristup k nemovité véci je zajistén pfimo z veiejné komunikace
ANO Stavba je na pozemcich jiného vlastnika

Komentdf: bez rizik- narovnan{ pravniho vztahu k pozemku

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:

ANO Nemovitd vée situovana v zaplavovém tzemi
ANO Povodiovd zona 2 - nizké nebezpedi vyskytu povodné / zéplavy

Komentai: ¢asteéné riziko

Ostatni rizika: nejsou
NE Nemovitd véc neni pronajimana
Komentaf: bez rizik

3.2. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového piedpisu
[. Pozemky p.¢.st. 1216, st. 1320, st. 1321/1 a p.¢. 193/13- ost. plocha-sportovisté

Obsah ocenéni na trinich principech




4. POSUDEK

4.1. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nazev pfedmétu ocenéni:
Adresa predmétuy ocenéni:

LV:

Kraj:

Okres:

Obec:

Katastralni Gzemi:
Pocet obyvatel:

Pozemky p.¢.st.1216, st. 1320, st. 1321/1 a p.¢. 193/13- ost. plocha-
sportovisté

Bedrichov u Jihlavy-Mostecka 3700/24

586 01 Jihlava

3084

Kraj Vyso€ina

Jihlava

Jihlava

Bedfichov u Jihlavy

53 986

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv =4 865,00 K&/m?

Ocenovaci pfedpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb.. o ocefiovani majetku ve znén{ pozde¢jsich
predpisti a vyhlagky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyvhlasky ¢. 370/2024 Sb.. kterou se provadéji

néktera ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢, P;
I. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi véemi: Poptdvka nizsi nez nabidka - Jednd I -0.04
se o narovndni pravniho vztahu :
2. Vlastnické vztahy: Pozemek s nemovitou stavbou (rozdilni vlastnici pozemkua | -0,03
stavby)
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovand Gzemf [1 0.00
4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost: Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva I 0,00
6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 tisic a [T} [,00
viechny obce v okr. Praha — vychod. Praha — zdpad a katastralni Gzemf
lazefiskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality
8. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni Gzemi sousedi s Prahou nebo Brnem 1 (.10
nebo katastralni uzemi vyjmenovanych obci v tabulce ¢. 1 ptilohy €. 2 (kromé
Prahy a Brna)
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod. sluzby. [ (.05

zdravotnicka zatizeni. skolské zatizeni. posta, bankovni (penézni) sluzby.
sportovni a kulturni zafizenf aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 piilohy ¢.

3 oceflovaci vyhlasky:




Index trhu Ir =P, *P7*Pg* Py * (1 + Y P)=1,074
= |

V ostatnich pFipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

3

Index trhu Ir=Pa*P7*Psg*Py* (1 + 3 Pi)=10,930

1= |

Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Budovy pro Skolstvi a zdravotnictvi

Nazev znaku C. P

I. Druh a acel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku [ 0,5

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: Vyrobni objekty — \Y% -0.05
(Femesla, sklady) nerusici okoli

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce [Tt 0.02

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité. které ma obec: Pozemek Ize [ 0.00
napojit na vechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna [ 0.00
obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pi{jezd po zpevnéné komunikaci. dobré VI 0.00
parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m véetné. MHD — dobrd [T 0.00
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuzitelnosti: Bez moznosti komeréntho Il 0.00
vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0.00

10. Nezaméstnanost: Prameérnad nezaméstnanost [l 0.00

[, Viivy ostatni neuvedené: Vlivy snizujici cenu - narovnani pravniho vztahu [ -0.20

11
[ndex polohy Ip=P *(1+ > P)=0,424

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamee pod tabulkou ¢.1 piilohy ¢.
3 ocefovaci vyhlasky:

Koeticient pp = It * Ip = 0,455
V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1.0:

Koeficient pp = It * Ip = 0,394

1. Pozemky p.c.st. 1216, st. 1320, st. 1321/1 a p.¢. 193/13- ost. plocha-sportovisté
Dle vypisu z KN =LV ¢. 3084 pro katastralni Gzemi Bedfichov u Jihlavy se jednd o pozemky

p.¢.st. 1216- zastavéna plocha a nadvofi........ 330 m?
p.¢.st. 1320~ zastavéna plocha a nadvori.......... 59 m?

p.¢.st. 1321/1- zastavéna plocha a nadvori..1.409 m?

Dle vypisu z KN -LV ¢. 3084 pro katastralni Gzemi Bedfichov u Jihlavy se jednd o pozemek:
p.£.193/13- ost. plocha - sportovisté a rekreaéni plocha.......1 409 m?

-8-




" pozemek tvori jeden funkéni celek se stavebnimi pozemky a také tak bude ocenén, to jest dle
skutecnosti:

Ocenéni
[ndex trhu s nemovitostmi Iy = 0,930

Index polohy pozemku Ip = 0,424

Index omezujicich vlivi pozemku

Nazev znaku ¢. P

I. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti [ 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % véetné - v 0,00

ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zdkladové podminky [l 0,00
4. Chranéna tzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné dzemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani [ 0.00
6. Ostatni neuvedené: Vlivy snizujici cenu - snizeni ceny k trzni hodnoté [ -0.25

6
Index omezujicich vivi lo=1+ > P =0,750

=1
Celkovy index I = [ * [ * I, = 0,930 * 0.750 * 0.424 = 0,296

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zati{déni Z;aéé/;%? 4 Index  Koef. L[Igé /;fgld
8 4 odst. 1 — stavebni pozemek — zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. | 4 865.- 0.296 [ 440.04
. Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena

Typ Nazev tislo ?nﬂ [K¢&/m?] [K¢]

§ 4 odst. | zastavénd plocha a st.1216 330 [ 440.04 475213.20
nadvofi

§ 4 odst. | zastavénd plocha a st.1320 59 1 440,04 84 062,36
nadvori

§ 4 odst. 1 zastavénd plocha a st. 1321/1 [ 800 | 440,04  2592072.-
nadvori

§ 4 odst. | ostatni 193/13 [ 409 1 440.04  2029016.36
plocha-sportovisté

Stavebni pozemky - celkem 3598 5181 263,92

Pozemky p.€.st. 1216, st. 1320, st. 1321/1 a p.€. 193/13- ost. = 5181 263,92 K¢

plocha-sportovisté - cena zjisténa celkem




Trini ocenéni majetku

4.2. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:
. Pozemky p.C.st. 1216, st. 1320, st. 1321/1 a p.¢. 193/13- ost. 5181 264,- K¢
plocha-sportovisté

Cena zjiSténa - celkem: 5181 264,- K¢

Cena zjisténa po zaokrouhleni dle § 50: 5181 260,- K¢ %

slovy: Pét milion jedno sto osmdesat jedna tisic dvé sté Sedesat K¢

Cena zjisténa dle cenového predpisu 5181 260 K¢

slovy: Pét milion{ jedno sto osmdesat jedna tisic dvé sté Sedesat K¢

Rekapitulace ocenéni na trinich principech

Obvykla cena 5150 000 K¢

slovy: Pet miliond jedno sto padesdt tisic K¢

Silné stranky
Silné stranky nejsou:

Slabé stranky
Nejedna se o pozemky k moZnosti k zastavéni- jen narovnani pravniho vztahu:

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Ocenéni je provedeno ,,Cenou obvyklou” ve smyslu definice uvedené v § 2
odst.l zakona ¢. 151/1997 Sb. o ocerniovani majetku a o znéni nékterych zakoni/
zakon o ocenovani majetku/:

Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zplsob
ocetovani.

Obvyklou cenou se pro acely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena
prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo piit poskytovani stejné nebo

-10-




 obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.Piitom se
zvazuji v8echny okolnosti. které maji na cenu vliv. avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy.
mimotadnych okolnosti trhu,osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv
zvlastni obliby.

Mimotradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfikiad stav tisné proddvajictho nebo
kupujiciho, dusledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobni poméry se rozuméji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vazby mezi prodavajicim a kupujicim.

Zvl1astni oblibou se rozumi zvlasini hodnota prikladand majetku nebo sluzbé vyplivajici u
osobniho vztahu k nim.

Ocenéni je zpracovano k datumu uvedeném na titulni strané. Jeho platnost je omezena
faktory, které mohou nastat po uvedeném datu a

mohou mit vliiv na obvyklou cenu.

Na této zasad¢ je vypracovano toto ocenéni:

Udaje o oceniovanych pozemcich:
viz. popis pri vypoftu- vySe uveden

Stanoveni obvyklé ceny pozemkl je provedeno a to podle zakona ¢. 151/1997 Sb. o
ocenovani majetku a ocenovaci vyhlasky ¢. 434/2024 Sb. na trovni ceny zjisténé. nebot
obdobné pozemky nejsou na realitnim trhu. pro stanoveni porovndvaci metody- jedna se o
narovnani pravniho vztahu, s jednotlivymi cenovymi apravami - koeticienty ocefiovaci
vyhlasky - to jest ceny zjisténé a na zaklade vSech zjistényvch skutecnosti stanovuji cenu
obvyklou v daném misté¢ a case ve

AL 5.150.000,- K¢

Prohlasuji, Ze p¥i provedeni ocenéni jsem osobou nezavislou

Vysledna ¢astka, kterd reprezentuje predpokladanou vysi obvyklé ceny nemovitosti.
vyjadiuje nazor znalce o obvyklé cené pozemkl na zdklade znalosti a empirickych

zkusenosti s prihlédnutim ke specifickym podminkam soucastného realitniho trhu v

Ceské republice a

to v souladu s dobryvmi mravy:
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5. ZAVER

5.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Obvykla cena 5150 000 K¢

slovy: Pét mifiont jedno sto padesat tisic K¢

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v piiloze:

Snimek KN: I
Mapa oblasti |
Foto: 2




Odmeéna, nahrada nakladu

Odména byla sjednana smluvné pted zapocetim vykonu.
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Znale¢né uctuji dokladem ¢. J‘-’:’”Eﬂ{

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany Krajskym soudem v Hradcei Kralové ze dne
21.6.1988 ¢.j. Spr. 1291/87 pro zékladni obor Ekonomika- odvétvi, ceny a odhady se specializaci pro
odhady nemovitosti. zapsany v seznamu znalct a tlumoc¢nik Ministerstva spravedInosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudki pod poradovym ¢islem 6105/34/2025.

28.6.2025
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ZNALECKY POSUDEK
¢islo polozky: 6106/35/2025

Obor/odvétvi/specializace: Ekonomika- odvétvi, ceny a odhady se specializaci pro odhady
nemovitosti.
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Struény popis predmétu znaleckého posudku

O cené nemovitosti pozemki p.¢. 5326/4-zastavéna plocha a nadvori- objekt ¢p.
5458, p.¢. 5326/5- zastavéna plocha a nadvori- objekt-jina stavba, p.¢. 5326/6-
zastavéna plocha a nadvori- objekt garaze, p.¢. 5326/2- ost. plocha-zelen, p.¢.
5332/19- ost. plocha- jina plocha, p.¢. 5332/83- ost. plocha- jina plocha a trvaly
porost na p.¢. 5326/2, Brezinovy sady, katastralui Gzemi a mésto Jihlava:
Zjisténi ceny Gredni a ceny obvyklé v daném misté a ¢ase :
Znalec: JiFi Pertl
o

[C: 60131 535

Zadavatel: Hasi¢sky zachranny sbor Kraje Vysoéina. IC: 708 85 184
Ke Skalce 4960/32,
586 04 Jihlava

L T A S '\1-4

Cislo jednaci: B dmatale

OBVYKLA CENA 11 100 000 K¢

Pocet stran: 24 a 2 stran priloh Pocet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni ¢islo: |

Podle stavu ke dni: 25.6.2025 Vyhotoveno: 28.6.2025




1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele
O cené nemovitosti pozemkil p.¢. 5326/4-zastavéna plocha a nadvo¥i- objekt ¢p.
5458, p.¢. 5326/5- zastavéna plocha a nadvori- objekt-jina stavba, p.¢. 5326/6-
zastavéna plocha a nadvori- objekt garaze, p.¢. 5326/2- ost. plocha-zelen, p.c.
5332/19- ost. plocha- jina plocha, p.c. 5332/83- ost. plocha- jina plocha a trvaly
porost na p.¢. 5326/2, Brezinovy sady, katastralni izemi a mésto Jihlava:

1.2. Uéel znaleckého posudku

Zjisténi ceny uredni a ceny obvyklé v daném misté a ¢ase :

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku




2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroji dat

- vypis z KN - LV ¢. 10001 pro katastrdlni tizemi Jihlava
- snimky katastralniho uzemi Jihlavy

- objednavka &.% f"ﬂ"l‘b ”-'f:ué."’ ze dne 16.5.2025

- 7jisténi na misté samém dn_e 25.6. "075

- Udaje sdélent; H’* "L-f
e

- vlastnf d’mbaze pozeml\u— 7astavenych a nezastavénych
- platny Gzemni plan mésta Jihlavy- pozemek p.¢. 5332/19- plocha PZ-plocha vefejného prostranstvi

2.2. Vyéet vybranych zdrojii dat a jejich popis

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Zjisténa data o nemovité véci byla ziskana pfi osobnim mistnim 3etfeni. a tudiz jsou povazovana za
vérohodnd. Zjisténa data nejsou v rozporu s Gdaji vedenymi v KN.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjisténa (administrativni cena) podle cenového predpisu vyhlasky MF ¢. 370/2024 Sb. v
aktudalnim znéni. kterou se provadgji nékterd ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.. o ocefovini
majetku.

Obvykla cena (obecna cena)

Dle zakona &. 151/1997 Sb., o oceftovani majetku se pro G&ely tohoto zakona rozumfi cena. Kterd by
byla dosazena pii prodejich stejného. popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvaZuji
viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoradnych
okolnosti trhu, osobnich poméri proddvajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlasni obliby.
Mimofadnymi okolnostmi se rozuméji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky
pifrodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo
jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumf{ zvlastni hodnota
piikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena vyjadfuje
hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se ze sjednanych cen porovndnim.

Trzni hodnota

Dle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocefovani majetku se pro G¢ely tohoto zakona rozumi odhadovana
Castka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim
a ochotnym prodavajicim. a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trzntho
odstupu. po nalezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informovang, uvazlivé a nikoli v tisni.
Principem trzniho odstupu se pro Gcely tohoto zdkona rozumi. Ze G¢astnici smény jsou osobami. které
mezi sebou nemaji zadny zvlastni vzdjemny vztah a jednaji vzdjemn¢ nezavisle.

[
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Stanoveni trzni hodnoty
Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou realng pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkich v CR a nejlépe vystihujic soucasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivd v ¢ase a je ovlivilovina mnoha faktory. které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodafstvi. stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikdni. Pouziti metod a zplsob stanoven{
trzni hodnoty je také ovlivnén i Geelem, pro ktery se uzni hodnota majetku zjistuje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouzivaji tyto ocenovaci metody:

Metoda vécné hodnoty

Véena hodnota (Casovd cena) je reproduken{ cena véci snizend o piiméené opotiebeni odpovidajici
opotiebené véci stejného staF a priméfené intenzity pouzivani. Cena reprodukéni je cena. za kterou
by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou véc pofidit v dobé ocenéni, bez odpoctu
opotiebeni.

Metoda vynosova

"o

Tato metoda je zalozena na koncepei "dasové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".

Vynosovou hodnotu si Ize piedstavit jako Jistinu. kterou je nutno pfi stanovené Grokoveé sazbé ulozit.
aby Uroky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovité véci.

Metoda porovnavaci (komparativn{. srovnavaci)

Metoda je zalozena na porovnani predméé nemovité véci s obdobnymi. jejichz ceny byly v
neddvné minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané in formace je mozno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby ¢i souboru staveb. tak hodnotu pozemku.

&)
&
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3. NALEZ

3.1. Vycet sebranych nebo vytvofenych dat
Katastralni Gdaje : kraj Kraj Vysocina. okres Jihlava. obec Jihlava. k.q. Jihlava
Adresa nemovité véci:  Biezinovy sady 5458/8. 586 01 Jihlava

s r

Vlastnické a evidencni Gdaje
Statutarni mésto Jihlava, IC: 002 86 010, Masarykovo ndmésti 97/1. 580 01 Jihlava. podil 1 /1

Vlastnik je zapsan na LV ¢. 10001 pro katastralni Gzemi Jihlavy
Statutdrni mésto Jihlava, Masarykovo namésti 97/1, 586 01 Jihlava

Dokumentace a skute¢nost

Zjisteni na misté samém a snimky katastru nemovitosti odpovida skute¢nému stavu-pozemky jsou
fadné geometricky zamérené:

Mistopis
Ocenované nemovité véci - pozemky se nachdzeji v Kraji Vysocina, v na ptli cesty mezi Prahou a
Brnem, nedaleko od hlavni dopravni tepny - délnice D1, v krajském mésté Jihlava, v okrajovéjsi
casti ve smisené zastavbé- v tésné blizkosti ZOO. V mistd Je mozné napojeni na veskeré zakladni
inZenyrské sité. Velikosti a vyznamu krajského mésta odpovida i jeho obéanska vybavenost.

V Jihlavé se nachazi kompletni sit" sluzeb. obchoddl. sportovniho zafizeni a zdzemi, kulturniho
zafizeni, zdravotnické péce. restauracniho zafizeni, 3kol, skolek. Gfadi. slozek integrovaného
zichranného systému, atd. Krajské mésto Jihlava nabizi vegkerou ob&anskou vybavenost a napojeni
pozemkl na veskeré zdkladni inZenyrské sité. Dopravni dostupnost mésta je bezproblémovd, ve
meéste funguje mistni MHD (autobusy a trolejbusy) a dale je mozné vyuzit jak autobusovou, tak také
zelezni¢ni dopravu.

Situace

Typ pozemku: zast. plocha ostatni plocha O orna pida
(I tevalé travni porosty Ol zahrada O jiny

VyuZiti pozemkd: O RD Ol byty U rekr.objekt [T gardze jiné

Okoli: U bytova zonaO primyslové zéna O ndkupni zona [ ostatni

Ptipojky: /0 voda / O kanalizace /0 plyn

vef. / vl. /O elektro O telefon O dalkové vytapéni

Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): MHD O Zzeleznice autobus

Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): ddlnice/silnice 1. tf. silnice I.IT.tF,

Poloha v obci:

Pristup k pozemku zpevnénd komunikace 0 nezpevnénd komunikace

Celkovy popis nemovité véci
Ocefiované nemovitosti pozemki p.&. 5326/4-zastavéns plocha a nadvo¥i- objekt ¢p.
5458, p.¢. 5326/5- zastavéna plocha a nadvovi- objekt-jina stavba, p.¢. 5326/6-
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zastavéna plocha a nadvori- objekt garaze, p.¢. 5326/2- ost. plocha-zelen, p.c¢.
5332/19- ost. plocha- jina plocha, p.¢. 5332/83- ost. plocha- jina plocha a trvaly
porost na p.€. 5326/2, se nachazeji v Brezinovych sadech, v tésné blizkosti mistniho
7200, podél mistni azké cesty pro obcany a navstévniky mésta , v katastralni azemi
Jihlava, mésto Jihlava.

Vyse uvedené stavebni pozemky jsou zastavény byvalou provozné-administrativni budovou,
skladem a garazi.

Pozeniek p.¢. 5326/2- ost. plocha- zelen, je ale v prudkém svahu a tvofi jeden funkéni celek se
stavbami a takeé tak bude ocenén, to jest dle skute¢nosti.

Dale pozemKky p.¢. 5332/19- ost. plocha- jina plocha a p.¢. 5332/83- ost. plocha tvoii dle
platného izemniho planu plochu-PZ-plochy vefejnych prostranstvi s prevahou nezpevnénych
ploch- vefejna zelen- bez vystavby a také tak budou ocenény.

Predinétem ocenéni jsou jen vlastni pozemKky, stavebni objekty jsou jiného vlastnika a dale
bude ocenén trvaly parkovy porost na p.€. 5326/2- ost. plocha- zelen- viz. situace.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

NE Nemovita véc je rfadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skuteéné uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Piistup k nemovité véci je zajistén ptimo z veiejné komunikace
ANO Stavba je na pozemcich jiného viastnika

Komentaf: bez rizik- narovnan{ pravniho vztahu k pozemku

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsoun

NE Nemovitd véc neni situovana v zaplavovém Gzemi
NE Povodiiova zéna 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy
Komentat: Bez rizika

Vécna bremena a obdobna zatizeni:

ANO Vécna bfemena neovlivitujici obvyklou cenu (napt. ptipojky inZzenyrskych siti)
Komentat: osobni sluZebnost uzivani, vedeni distribu¢ni vedeni NN- povinnost k p.¢. 5332/19 a
p.¢. 5332/83- ostatni plochy ze dne 9.4.2020.

Ostatni rizika: nejsou

NE Nemovitd véc neni pronajimana
Komentaf: bez rizik

3.2. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
[. Pozemky p.€.5326/4. p.¢. 5326/5. p.c.3326/6- zastavéna plocha a nadvoti. p.¢. 5326/2- ost.
plocha- zelen
2. Pozemky p.¢.5332/19, p.¢.5332/83- ost. plocha- jina plocha
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3. Trvalé porosty na p.¢. 5326/2- ost. plocha- zeleit

Obsah ocenéni na trinich principech




4. POSUDEK

4.1. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nazev pfedmeétu ocenéni: Pozemky p.¢.5326/4. p.¢. 5326/5. p.¢. 5326/6- zastavéna plocha a
nadvoti, p.¢. 5326/2- ost. plocha- zelen, p.¢. 5332/19. p.¢. 5332/83-

ost. plocha- jind plocha

Adresa predmétu ocenéni: Btezinovy sady 5458/8
586 01 Jihlava

LV: 10001

Kraj: Kraj Vysocina

Okres: Jihlava

Obec: Jihlava

Katastraln{ Gzemi: Jihlava

Pocet obyvatel: 53 986

Zakladn{ cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv =5 257,00 K&/m?

Ocenovaci predpis

Oceneni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb.. o ocerovani majetku ve znéni pozdéjsich
predpisti a vyhlaSky ME CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 370/2024 Sb.. kterou se provadéji

néktera ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi véemi

Ndzev znaku ¢. P;
I. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi véemi: Poptiavka niz$i nez nabidka - | -0,0
Narovnani pravniho vztahu k pozemkim- neni zde mistoptisezné trzni prostiedi.
[ze prodat jen vlastnikovi staveb- objekt.
2. Vlastnické vztahy: Pozemek s nemovitou stavbou (rozdilni vlastnici pozemkua [ -0.03
stavby)
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana Gzemf{ I 0,00
4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost: Bez vlivu I1 0.00
5. Ostatni neuvedené: Vlivy snizujici cenu - Bez jakékoliv dalsi vystavby- vedeno 1 -0,21
jako plocha-PZ-Plochy vefejnych prostranstvi
6. Povodnové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpec¢im vyskytu zdplav v 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poétem obyvatel nad 5 tisic a [I 1,00
vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zdpad a katastrdlni Gzemi
lazedskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality
8. Poloha obce: Obec. jejiz nékteré katastralni tizem{ sousedi s Prahou nebo Brnem I 1,10
nebo katastralni Gzemi vyjmenovanych obcei v tabulce ¢. 1 prilohy ¢. 2 (kromé
Prahy a Brna)
9. Obcanskd vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby. [ 1.05

zdravotnicka zafizeni, skolské zatizeni. posta, bankovni (penézni) sluzby.
sportovn{ a kulturni zatizen{ aj.)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamee pod tabulkou &.1 prilohy ¢.
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3 oceftovaci vyhlasky:
mdextrhu  Tr=Pg*Pr*Py* Po* (1 + Y P)=0,809

i=1

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1.0:

3

[ndex trhu Iy =P *P;* Py * Py * (1 + > P)=0,700

p=

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Budovy pro obchod a administrativu

Niazev znaku ¢. P;

I. Druh a acel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku [ 0,65

2. Prevazujic{ zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: Rekreacéni oblasti - [ -0,05
Jedna se rekreacni ¢ast Bezinovych sadii a prilehlé zologické zahrady

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové casti obce [ 0,00

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: Pozemek lze [ 0.00
napojit na vsechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Ob¢anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna [ 0.00
ob¢anska vybavenost obce

6. Dopravn{ dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, Spatné \Y% -0.02
parkovaci moznosti: nebo piijezd po nezpevnéné komunikaci s moznosti
parkovani na pozemku

7. Osobni hromadnd doprava: Zastavka do 200 m véetné, MHD — dobra I 0.00
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuzitelnosti: Bez moznosti komeréniho 1 0,00
Vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli [ 0,00

[0. Nezaméstnanost: Primérnd nezaméstnanost [l 0.00

1. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy snizujici cenu - Prudky svah se skalou, I -0,30

omezeny piijezd k objektim

n
[ndex polohy Ip=P *(1+ > P)=0410

p=2

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 pfilohy ¢.

3 ocefiovaci vyhlasky:
Koeficient pp = Iy * Ip = 0,332

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 a7 9 roven 1,0:
Koeficient pp = Iy * Ip = 0,287

1. Pozemky p.€.5326/4, p.c. 5326/5, p.€.5326/6- zastavéna plocha a nadvori, p.¢. 5326/2- ost.

plocha- zelen
Dle vypisuz KN -LV ¢. 10001 pro katastralni uzemi Jihlava se jednd o pozemky:
p.€. 5326/4- zastavéna plocha a nadvofi.........232 m?
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p.¢. 5326/5 - zastavéna plocha a nadvofi.......... 91 m?

p.¢. 5326/6- zastavéna plocha a nadvofi............ 68 m?
p.€. 8326/2- ost. plocha- zeleN.........ccevverenenene 5.241 m?

Pozemek tvori jeden funkéni celek se zastavénou plochou.
Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 0,700

Index polohy pozemku Ip = 0,410

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢.
[. Geometricky tvar a velikost pozemku: Nevhodny tvar, nebo velikost - omezujici |
Jeho vyuziti
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku nad 15 % - orientace I -0.04
SV.SasSZ
3. Ztizené zdkladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0.00
4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Ochranné pdsmo - Ochranné pasmo, nem. Il -0.03
kult. pamdtka. pamat. zona. rezervace
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani [ 0.00
6. Ostatn{ neuvedené: Vlivy snizujici cenu - snizeni ceny k trzni hodnoté- I -(.30
max.-0.30
&
Index omezujicich vlivi Ip=1+ > P =0,600

1=

Celkovy index I =Tt * [o * [, = 0,700 * 0.600 * 0,410 = 0,172

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nidvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny

odvozené

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zatridéni Z[C;l\\é/;f;]] 4 Index  Koef. L;EIL /iinla
§ 4 odst. 1 — stavebni pozemek — zastavéna plocha a nadvoii, funkéni celek
§ 4 odst. | 5257,- 0,172 904.20
Typ Nizev Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
¢islo [m?] [Ke/m?] [K¢]

§ 4 odst. | zastavénd plocha a 326/4 232 904.20 209 774,40
nadvori

§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a 5326/5 91 904,20 82 282,20
nadvori

§ 4 odst. | zastavéna plocha a 5326/6 68 904.20 61 485,60
nadvori

§ 4 odst. | ostatni plocha - zelen 5326/2 5241 904,20 4738 912,20

Stavebni pozemky - celkem 5632 5092 454,40
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pozemky p.¢.

nadvofi, p.6. 5326/2- ost. plocha- zeleii - cena zjiSténa celkem

9. Pozemky p.¢.5332/19, p.€¢.5332/83- ost. plocha- jina plocha

Dle vypisu z KN -LV & 10001 pro katastralni uzemi Jihlava se jednd o pozemek
p.¢. 5332/19- ost. plocha- jina plocha......... 4096 m?

p.¢. 5332/83- ost. plocha- jina plocha............ 731 m?

Ocenéni

Index trhu s nemovitymi vécmi

5326/4, p.€. 5326/5, p.¢.5326/6- zastavéna plocha a = 5092 454,40 K¢

-11 -

Nazev znaku ¢. P;
[. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka nizsi nez nabidka - [ -0.06
Narovnani pravniho vztahu k pozemkim- neni zde mistoptisezné trzni prostiedi.
[ze prodat jen vlastnikovi staveb- objektil.
2. Vlastnické vztahy: Pozemek s nemovitou stavbou (rozdilni vlastnici pozemkua [ -0.05
stavby)
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi Il 0.00
4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost: Bez vlivu Il 0.00
5. Ostatni neuvedené: Vlivy snizujici cenu - Bez jakékoliv dalsi vystavby- vedeno | -0.20
jako plocha-PZ-Plochy verejnych prostranstvi
6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1.00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poc¢tem obyvatel nad 5 tisic a [Tl 1,00
viechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zdpad a katastralni dzemi
lazeaskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality - pro tento typ ocenéni
je hodnota znaku rovna 1.0
8. Poloha obce: Obec. jejiz nékteré katastralni tzemi sousedi s Prahou nebo Brnem 11 {.00
nebo katastralni Gzemi vyjmenovanych obcei v tabulce ¢. | ptilohy ¢. 2 (krome
Prahy a Brna) - pro tento typ ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0
9. Obg¢anska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod. sluzby. [ 1.00
zdravotnicka zafizeni. skolské zatizeni. posta, bankovni (penézni) sluzby.
sportovni a kulturn{ zatizeni aj.) - pro tento typ ocenéni je hodnota znaku rovna
1.0
Index trhu Ir =P * Py * Py * Py * (1 + > P)=0,710
1=1
Index polohy pozemku
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Inzenyrské stavby
Nazev znaku ¢ P,
[. Druh a acel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku [ 0,60
2. Prevazujici zdstavba v okoli pozemku: Rekreaéni oblasti [ 0,00
3. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité obce: Pozemek Ize napojit na [ 0,00
vsechny sité v obci nebo obec bez siti
4. Dopravni dostupnost: Pi{jezd po zpevnéné komunikaci [l 0,00
5. Parkovaci moznosti: Omezené parkovaci moznosti I -0.02




6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komeréni vyuzitelnosti: Poloha bez  [1

vlivu na komeréni vyuziti
7. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy snizujici cenu - snizenf{ ceny

)
=P *(1+ 3 P)=0468

=2

Index polohy

Jiné pozemky ocenéné dle § 9
Prehled pouzitych jednotkovych cen jinych pozemKki
Z4kl. cena

Zattidéni [K&/m?]

Koeficienty

Index P Index T Uprava

Upr. cena
[K¢&/m?]

§ 9 odst. 2 — jiné pozemky — skladky, sportovisté, skladové, manipulacni, odstavné,

rekreacni plochy

§ 9 odst. 2 5257.- 0.50 0.468 [.000 1230.14
Index trhu Tt je pro tento typ pozemku roven 1,
Typ Nazey Parcelni V)"fmﬂéra Jedn. cena Srazka Cena
. - ¢islo Im=~] [K¢E/m-] IK¢E]
§ 9 odst. 2 ostatni plocha - jina  5332/19 4096 1230.14 5038 653.44
plocha
§ 9 odst. 2 ostatni plocha - jina  5332/83 731 1230.14 8§99 232.34
plocha
Jiné pozemky - celkem 4 827 5937 885,78

Pozemky p.¢.5332/19, p.£.5332/83- ost. plocha- jina plocha - cena
zjisténa celkem

3. Trvalé porosty na p.¢. 5326/2- ost. plocha- zelen
Nelesni porosty: § 44

SM - smrk ztepily (SM - smrk ztepily) na pozemku p.€.: 5326/2

stati S =40 roka
relativni vvikova bonita: 4

= 5937 885,78 K¢

srovnavaci bonita: 4

jednotkova cena nelesntho porostu (piil. ¢ 34) 5241 m* * 19.21 K¢/m? = 100 679,61
soucinitel srovnavaci bonity * [.00
podil skupiny dfevin v nelesnim porostu * 5.00 %
Koeficient sadovnického vyznamu Kgy: * 2.00
Koeficient typu zelené Ky: * 1,00
Koetficient vegetaéni pokryvnosti Kyp * 0.70
SM - smrk ztepily celkem: [ K¢ ] = 7 047,57
BR - btiza bradavi¢natda (BR - bfiza bradavi¢nata) na pozemku p.¢.: 5326/2

stafi S =40 roku

relativai vvskova bonita: 3 srovnavaci bonita: 7

jednotkova cena nelesniho porostu (piil. ¢. 34) 5241 m* * 16,17 K¢/m* = 84 746,97
soucinitel srovnavaci bonity * 0,25

-12 -




odil skupiny dfevin v nelesnim porostu

10,00 %

Ip\’oeﬂcient sadovnického vyznamu Kgy: * 2,00
© Koeficient typu zelené Kz * [.00
Koeficient vegetaéni pokryvnosti Kyp * 0,70
BR - biiza bradavi¢natd celkem: [ K¢ | = 2 966.14
BO - borovice lesni (BO - borovice lesni) na pozemku p.¢.: 5326/2
statf S =40 roka
relativni vyskovd bonita: 4 srovnavaci bonita: 4
jednotkova cena nelesniho porostu (pfil. ¢. 34) 5 241 m? * 1921 K¢/m? = 100 679.61
soucinitel srovnavaci bonity * 0.50
podil skupiny dfevin v nelesnim porostu * 8,00 %
Koeficient sadovnického vyznamu Kgy: * 2.00
Koeficient typu zelené Ky: * 1,00
Koeficient vegetacni pokryvnosti Kyp * 0,70
BO - borovice lesni celkem: [ K¢ ] = 5 638.05
JL - jilm habrolisty (JL - jilm habrolisty) na pozemku p.¢.: 5326/2
stafi S = 50 roka
relativni vysSkova bonita: 4 srovnavaci bonita: 4
jednotkova cena nelesniho porostu (pril. €. 34) 5 241 m? * 17.21 K¢/m* = 90 197.61
soucinitel srovnavaci bonity * 1.25
podil skupiny dfevin v nelesnim porostu * 18.00 %
Koeficient sadovnického vyznamu Ksv: * 2,00
Koeficient typu zelené Kz: * 1,00
Koeficient vegetaéni pokryvnosti Kyp * 0.70
JL - jilm habrolisty celkem: [ K¢ | = 28 412.24
DB - dub letni (DB - dub letn{) na pozemku p.¢.: 3326/2
stafi S = 70 roki
relativni vy§kova bonita: 4 srovnavaci bonita: 4
jednotkovd cena nelesniho porostu (pril. ¢. 34) 3 241 m? * 22.02 K¢/m? = 115 406,82
soucinitel srovnavaci bonity * 1.25
podil skupiny dfevin v nelesnim porostu * 5.00 %
Koeficient sadovnického vyznamu Kgy: * 2.00
Koeficient typu zelené Ky: * 1,00
Koeficient vegetacni pokryvnosti Kyp * 0,70
DB - dub letni celkem: [ K¢ ] = 10 098.10
BRK - jeidb biek (BRK - jefdb biek) na pozemku p.¢.: 5326/2
stafi S = 30 rokd
relativni vy§kova bonita: 2 srovnavaci bonita: 4
jednotkové cena nelesniho porostu (piil. € 34) 5241 m? * 16,29 K¢/m* = 85 375,89
soudinitel srovndvaci bonity * 0.25
podil skupiny dfevin v nelesnim porostu * 10,00 %
Koeficient sadovnického vyznamu Ksy: * 2.00
Koeficient typu zelené Kz: * 1.00
Koeficient vegetacni pokryvnosti Kyp * 0.70
BRK - jefdb biek celkem: [ K¢ | = 2 988.16




MIC - jefab muk (MK - jefab muk) na pozemku p.¢.: 5326/2
stafi § = 30 rokd

relativni vyskova bonita: 2 srovnavaci bonita: 4

jednotkova cena nelesniho porostu (pfil. ¢. 34) 5241 m> * 16,29 K¢/m? = 85 375,89
soucinitel srovnavaci bonity * 0,25
podil skupiny dfevin v nelesnim porostu * 8.00 %
Koeficient sadovnického vyznamu Kgy: * 2.00
Koeficient typu zelené Ky * 1,00
Koeficient vegetaéni pokryvnosti Kyp * 0,70
MK - jerab muk celkem: [ K¢ | = 2390.53
Celkem - nelesni porosty dle § 44: [ K¢ | = 59 540.79
Trvalé porosty na p.¢. 5326/2- ost. plocha- zelen = 59 540,79 K¢

Trini ocenéni majetku

4.2. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

I. Pozemky p.¢.5326/4. p.€. 5326/5. p.€.5326/6- zastavéna plocha a 5092 454,- K¢

nadvori. p.¢. 5326/2- ost. plocha- zelen

2. Pozemky p.¢.5332/19. p.¢.5332/83- ost. plocha- jind plocha 5937 886.- K¢

3. Trvalé porosty na p.¢. 5326/2- ost. plocha- zelen 59 541.- K¢
Cena zjisténa - celkem: 11 089 881,- K¢
Cena zjiSténa po zaokrouhleni dle § 50: 11 089 880.- K¢

slovy: Jedendct miliont osmdesat devét tisic osm set osmdesat K¢

Cena zjisténa dle cenového piedpisu 11 089 880 K¢

slovy: Jedenact miliont osmdesat devét tisic osm set osmdesat K¢

Rekapitulace ocenéni na trinich principech

Obvykla cena 11 100 000 K¢

slovy: Jedendct mitiond jedno sto tisic K&
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silné stranky nejsou.

slabé stranky
Zhorseny prijezd ke stavebnim objektim, jen uzka cesta, jen pro vlastnika staveb,
zna¢né prudky svah, bez jakéhokoliv moZnosti vyuZiti.

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Ocenéni je provedeno ,,Cenou obvyklou” ve smyslu definice uvedené v § 2
odst.l zakona ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku a o znéni nékterych zakoni/
zakon o ocenovani majetku/:

Majetek a sluzba se ocefiuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zpusob
ocenovant.

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zadkona rozumi cena, kterd by byla dosazena
prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pti poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.Pfitom se
zvazuji vSechny okolnosti. které maji na cenu vliv. avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy.
mimotadnych okolnosti trhu.osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujictho ani vliv
zvlasini obliby.

Mimotddnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo
kupujiciho, dasledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobni poméry se rozuméji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vazby mezi prodavajicim a kupujicim.

Zvlasini oblibou se rozumi zvlastni hodnota prikladana majetku nebo sluzbé vyplivajici u
osobniho vztahu k nim.

Ocenéni je zpracovano k datumu uvedeném na titulni strané. Jeho platnost je omezena
faktory. které mohou nastat po uvedeném datu a

mohou mit vliv na obvyklou cenu.

Na této zdsade je vypracovano toto ocenéni:

Udaje o ocetiovanych pozemcich:
viz. popis pti vypoctu- vyse uveden

Stanoveni obvyklé ceny pozemk( je provedeno a to podle zdkona ¢ 151/1997 Sb. o
ocettiovani majetku a oceniovaci vyhlasky ¢. 434/2024 Sb. na UGrovni ceny zjisténé, nebot’
obdobné pozemky nejsou na realitnim trhu- jednd se o narovnani pravniho vztahu. s
jednotlivymi cenovymi upravami - koeficienty ocenovaci vyhlasky - to jest ceny zjisténé a
na zaklade vSech zjisténych skutecnosti stanovuji cenu obvyklou v daném misté a ¢ase ve

L0k O 11.100.000,- K¢
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5. ZAVER

5.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Obvykla cena 11 100 000 K¢

slovy: Jedendct miliond jedno sto tisic K¢

SEZNAM PRiLOH

pocet stran A4 v piiloze:

Snimek KN 2
Mapa oblasti: |
Foto : ' 4




- odména, ndhrada nakladu
Odména byla sjedndna smluvné pred zapocetim vykonu.
Znale¢né uctuji dokladem ¢ i S

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany Krajskym soudem v Hradci Kralové ze dne
21.6.1988 ¢.j. Spr. 1291/87 pro zakladni obor Ekonomika- odvetvi, ceny a odhady se specializaci pro
odhady nemovitosti, zapsany v seznamu znalcti a tlumocnik Ministerstva spravedinosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudki pod pofadovym ¢islem 6106/35/2025.

28.6.2025

i A
i @s:-_;%rtg-ﬁm'}:?}f

'.l;‘-i' cH i }-:5'._""'}\-#11}.::_:

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.16.3.
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K

Pozemek p.c¢. 5332/19 v k.g. ¢, 6593
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Kopie katastralni mapy ze d

Pozemek p.¢. 5326/2 v k.4. €. 659673
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Mapa oblasti

Mapvr.cz

Plandry B :
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C. j.. MF-60733/2025/7202-4

Ministerstvo financi schvaluje pravni jednani podle

ustanoveni § 22 odst. 4 zakona ¢. 219/2000 Sb.,

o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani

v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjéich pfedpisil.
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