NAJEMNI sMLOUVA
Ceskomoravska provincie Rimské unie Fadu sv. Vorsily
se sidlem Praha 1, Ostrovni 139/11, PSC 110 00,

zastoupena Mgr. Veronikou Linhartovou, provincialni pfedstavenou
ICO: 00408263 / DIC CZ00408263

e-mail: info@ruosu.cz

bankovni spojeni: 3829009/2700

(déle jen ,Pronajimatel")

a

Endokrinologicky ustav

se sidlem Narodni 8, Praha 1,

zastoupeny doc. RNDr. Bélou Bendlovou, CSc., feditelkou Ustavu
ICO: 00023761

e-mail: fakturace@endo.cz

bankovni spojeni: 71133011/0710

(dale jen ,Najemce")
(Pronajimatel a Najemce dale spolec¢né jen ,Smluvni strany")
spolu nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s ustanovenim § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012

Sb., obcansky zakonik, v platném znéni vzdjemné uzaviraji tuto ndjemni smlouvu (dale jen
~Smlouva"“):

I.
Uvodni ustanoveni
1. Pronajimatel prohlasuje, ze je vyluénym vlastnikem nasledujici nemovitosti:

- pozemku par. €. 945/1 (dale jen ,Pozemek"), jehoZz soucasti je budova &€.p. 139 (dale jen
~Budova"),

ktery je zapsan v katastru nemovitosti u Katastralniho Ufadu pro Hlavni mésto Prahu,
katastralni pracovisté Praha, na listu vlastnictvi ¢. 591, pro katastralni dzemi Nové Mésto, obec
Praha, vypis z katastru nemovitosti tvori PFilohu €. 1 této Smlouvy.

2. Predmétem najmu na zakladé této Smlouvy jsou prostory v pfizemi (1.NP) Budovy, prostory jsou
podrobné specifikované v Priloze €. 2 této smlouvy (dale jen ,,Pfedmétné prostory").

Cislovani mistnosti je provedeno podle projektové dokumentace Archetyp-M ,Revitalizace klastera
sester vorsilek v Praze II. Faze - dokumentace pro provedeni stavby, zak. ¢. 1401 12/2014.

3. Pronajimatel touto Smlouvou prenechava Najemci Predmétné prostory do docasného uzivani

formou ndjmu a Najemce touto Smlouvou Predmétné prostory pfijiméd a zavazuje se platit
Pronajimateli ndajemné na zakladé této Smlouvy.
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4. Soucasti Pfedmétnych prostor jsou téz spolecné prostory Budovy oznacCené v Priloze €. 2 této
smlouvy jako ,SPOLECNE PROSTORY" (dale jen ,,Spole¢né prostory"“), které ma Najemce pravo
uzivat a to v rozsahu nezbytném pro fadny chod Pfedmétnych prostor.

5. Najemce ma pravo uzivat téz technologické prostory Budovy oznacené v P¥iloze €. 2 této smlouvy
jako prostory ,ZVLASTNI REZIM" v rozsahu nezbytném pro fadny chod Predmétnych prostor.
Pronajimatel umoZni pFistup do t&chto prostor pouze povéFenym pracovnikim Najemce.

6. Najemce je dale opravnén uzivat vytah nachazejici se v jiznim kfidle Budovy, a ktery je uveden
v Priloze €. 2 této Smlouvy, pficemz provozni fad vytahu tvofi PFilohu €. 5 této smlouvy.
II.
Predmét najmu
1. Predmétem této Smlouvy jsou Predmétné prostory v 1. NP Budovy tak, jak jsou tyto blize
specifikovany ve vyctu a v planku, které tvori PFilohu €. 2 této Smlouvy, pficemz vyméra

Pfedmétnych prostor ¢ini celkem 537,60 m?2.

V tom vymeéry dle jednotlivych kategorii Cini:

KATEGORIE: Vyméra [m?]:

375,50
37,00
82,80
42,30

Celkem 537,60

0w >

Kategorizace pronajimanych prostor:

Komise se zdstupci Najemce, Pronajimatele a hlavniho projektanta provedla kategorizaci
uzivanych ploch v rozliseni, jez obé strany povazuji za obvyklé na trhu najemnich prostor:

A = ordinace, laboratore, kancelare, funkiné spojené soc. zazemi vc¢. predsini a cCajovych
kuchynék, chodby a ¢ekarny pod uzavfenim ndjemce

B = funkéné oddélené a/nebo sdilené soc. zazemi vC. predsini a cajovych kuchynék, mistnosti se
snizenym stropem, Uklidové mistnosti

C = hlavni/pétefni a/nebo sdilené chodby, chodby zajistujici pfistup do odlehlych prostor,
mistnosti bez oken pouZitelné napf. jako sklady stavebné upravené

D = stavebné neupravené sklady, technické mistnosti, schodisté v¢. podest

2. Najemce se zavazuje platit za uzivani Pfredmétnych prostor Najemné ve smluvené vysi.

3. Pronajimatel prohlasuje, Ze mu nejsou zndmy vady, které by branily fddnému uzivani Pfedmétnych
prostor. Ndjemce prohlasuje, Ze se s technickym stavem Pfedmétnych prostor seznamil na zakladé
prohlidky a je mu znam i pravni stav Pfedmétnych prostor vyplyvajici z evidence v katastru
nemovitosti. Najemce dale potvrzuje, Ze zafizeni Predmétnych prostor je ve funkénim stavu,
zplsobilém ke sjednanému Géelu ndjmu.

L
Ucel najmu

1. Pronajimatel pronajima Najemci Pfedmétné prostory za Ucelem poskytovani zdravotnich sluzeb a
provadéni vyzkumné cinnosti. Pronajimatel se zavazuje po celou dobu trvani najmu zajistit, ze
PFedmé&tné prostory budou odpovidat standardim vyZadovanym pravnimi predpisy pro
zdravotnické zatizeni.
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IV.
Doba najmu

. Tato Smlouva se uzavira se na dobu urcitou a to na dobu ode dne 01.08.2017 do dne 31.12.2027

(dale jen ,Doba najmu").

Najemce ma pravo Dobu najmu podle této Smlouvy prodlouzit o dalsi jedno obdobi 5ti let v souladu
S nize uvedenymi ustanovenimi (dale jen ,Prodlouzeni najmu"). Najemce uplatni toto pravo na
prodlouzeni Smlouvy pisemnym oznamenim doru¢enym Pronajimateli doporuc¢enou postou
nejpozdé&ji Sest (6) celych kalendainich mésicli pred skondenim Doby najmu (dale jen ,Opce“).
Dorucenim této Opce bude platnost této Smlouvy prodlouzena o 5 let.

V pripadé, Ze Najemce uvedenou Opci ve |hité stanovené v &lanku IV. odst. 2 této Smlouvy
nevyuzije, Smlouva skoné&i uplynutim ptivodné sjednané doby jejiho trvani a nebude prodlouzena.

V.
Predani a prevzeti PFredmétnych prostor

Smluvni strany sjednavaji, ze Pronajimatel zpfistupni Najemci Predmétné prostory nejpozdéji do
01.08.2017 (dale jen ,Den prevzeti'), o cemz bude mezi Smluvnimi stranami vzajemné sepsan
predavaci protokol podepsany opravnénymi zastupci obou Smluvnich stran (déale jen ,Predavaci
protokol").

V Predavacim protokolu Smluvni strany uvedou alespon nasledujici Udaje: popis stavu Predmétnych
prostor, soupis vybaveni, zafizeni a pfisluSenstvi Pfedmétnych prostor, stav meérfidel médii
a pripadné dalsi podstatné skutecnosti.

O zpétném predani Predmétnych prostor po ukonceni Smlouvy bude Smluvnimi stranami sepsan
Predavaci protokol obsahujici alespon vSechny vySe uvedené nalezitosti.

Ke dni skonceni najmu na zakladé této Smlouvy je Najemce povinen predat Pfedmétné prostory
zpét Pronajimateli ve stavu, v jakém je prfevzal s prihlédnutim k obvyklému opotfebeni. Smluvni
strany dale sjednavaji, Ze neni-li dohodou Smluvnich stran urceno jinak, je Najemce pfed predanim
Predmétnych prostor zpét Pronajimateli povinen na vlastni ndklady a odpovédnost zajistit odborné
provedeni nasledujicich praci v Predmétnych prostorach:

a) radné vyklizeni vSech véci a zafizeni ve vlastnictvi Najemce;

b) fradny celkovy uklid Predmétnych prostor;

c) odstranéni veskerych zmén provedenych v Pfredmétnych prostorach Najemcem,
nedohodnou-li se smluvni strany jinak;

VI.
Najemné

Ndjemce se zavazuje hradit, pocinaje dnem pocatku Doby ndjmu Pronajimateli za uzivani
Pfedmétnych prostor najemné dle vyméry jednotlivych kategorii podlahovych ploch:

KATEGORIE NAJEMNE VYMERA [m?] NAJEMNE / mésic
za m? / mésic

A 206 K& 375,50 77 357 K&

B 103 K¢ 37,00 3 811 K¢

C 52 K& 82 80 4 264 K¢

D 0 K& 42,30 0 K&

Celkem 537,60 85 432 K¢&
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Celkova vySe najemného za uzivani Pfedmétnych prostor ¢ini 85 432,00 K¢ (slovy: osmdesat pét
tisic Ctyfi sta tficet dvé koruny Ceské) mésicné (dale jen ,Najemné").

K Najemnému bude pripo¢teno DPH v zakonné vysi. Podrobna specifikace vypoctu Ndjemného je
uvedena v PFiloze €. 2 této Smlouvy.

Najemné bude hrazeno mési¢né vzdy ve |hité do 20. dne mésice za pfislusny mésic. Pronajimatel
se zavazuje za UcCelem Uhrady Najemného vystavovat Najemci jednou ro¢né danovy doklad -
splatkovy kalendaf, ktery bude obsahovat nalezitosti Fadného Ucetniho dokladu. Danovy doklad
bude zasildn Najemci elektronickou postou na adresu fakturace@endo.cz a to vzdy dostatecné
s predstihem tak, aby Najemné mohlo byt uhrazeno ve Ih{té vy&e uvedené.

Pocinaje mésicem leden roku 2020 je Pronajimatel opravnén kazdoro¢né zvysSovat Najemné
v ndvaznosti na mire inflace vyjadiené prirlstkem prdmérného ro¢niho indexu spotiebitelskych cen
za predchozi kalendarni rok zverejnéné Ceskym statistickym Ufadem. Pronajimatel pisemné oznami
Najemci Upravu Najemného na zakladé tohoto ustanoveni, aniz by za timto Gc¢elem bylo zapotiebi
uzavirat dodatek k této Smlouvé. Soucasti sdéleni bude aktualizovany splatkovy kalendar
najemného na nasledujici obdobi. Upravené Najemné je splatné pri doruceni radného danového
dokladu Pronajimatele s platnosti od po&atku prislusného roku, tj. Najemce je do deseti (10) dnl
ode dne obdrzeni aktualizovaného splatkového kalendare povinen zpétné doplatit Pronajimateli
rozdil mezi jiz uhrazenym Najemnym za dany kalendarni rok a aktualizovanou vysi Ndjemného.
Smluvni strany pro vylouceni pochybnosti sjednavaji, ze v pfipadé poklesu indexu nebude Najemné
snizovano. V pfipadé, ze v kterémkoli roce (v¢. obdobi bez valorizace) bude mezirocni mira inflace
vySSi nez 10%, jsou Smluvni strany povinny jednat o nové vysi Najemného. Az do dosazeni dohody
o nové vysi Najemného hradi Najemce Najemné zalohové ve vysi predchoziho obdobi.

Jakakoli platba podle této Smlouvy se povazuje za Ffadné uskutec¢nénou v dobé, kdy je pfislusna
Castka v plné vysi pripsana na bankovni Gcet Pronajimatele.

VII.
Poplatek za sluzby

Najemné dle ustanoveni ¢lanku VI této Smlouvy nezahrnuje Uhradu za sluzby spojené obvykle
s uzivanim Predmétnych prostor, tj. za nasledujici sluzby: elektricka energie, tepla uzitkova voda,
studend voda, stoCné, srazkova voda, vytapéni Predmétnych prostor (dale jen ,Sluzby"). Najemce
se zavazuje platit Uhrady za Sluzby pausalni zalohovou platbou ve vysSi 22 000,- K& K¢ (slovy:
dvacet dva tisice korun ceskych) meési¢né, ke které bude pripo¢teno DPH v zdkonné vysi.
Pronajimatel v této souvislosti prohlasuje, Zze Pfedmétné prostory maji samostatné mérice spotieby
energii a odbéru vody, na zakladé kterych bude urena presna spotieba energii a odbéru vody
Najemcem.

Najemce se zavazuje hradit vySe uvedené mésic¢ni zalohy spolu s Najemnym, a to vzdy v terminech
splatnosti Najemného za prislusny kalendarni mésic. Za ucelem Uhrady zaloh bude Pronajimatel
Najemci vystavovat jednou ro¢né danovy doklad - splatkovy kalendar, ktery bude najemci zasilan
elektronickou postou.

Pronajimatel se zavazuje, ze nejméné jednou roc¢né, nejpozdéji do 30.04. konkrétniho roku,
predctuje Najemci za predchazejici rok ndaklady na Sluzby na zakladé skutecného objemu
N&jemcem spotifebovanych Sluzeb poté, co Pronajimatel obdrzi vyuctovani poskytovatell
pfislusnych Sluzeb. Pronajimatel se zavazuje, Ze skute¢ny objem Najemcem spotiebovanych Sluzeb
vzdy ndajemci souclasné s predmétnym preactovanim doloZi. Najemce je povinen uhradit
Pronajimateli pfipadny nedoplatek za spotfebované Sluzby ve Ih(té Pronajimatelem stanovené,
kterd nesmi byt krat$i nez 14 dnl. V ptipadé vzniku nedoplatku Najemce je Pronajimatel dale
opravnén navysit pomérné (pfimérené) vysi pozadované Uhrady za Sluzby.

V pripadé, Ze pausalni Uhrada za Sluzby nebude pokryvat skutecné naklady spojené
s poskytovanim téchto Sluzeb, je Pronajimatel opravnén provést jeji zvySeni s platnosti od
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okamziku, kdy novou vy&i paudalni Ghrady za Sluzby oznédmi Najemci. Ddvod pro zvy$eni paudalini
Uhrady za Sluzby musi Pronajimatel Najemci vzdy dolozit.

VIII.
Dalsi zavazky Najemce

Kromé& ostatnich zavazk( Najemce uvedenych v této Smlouvé se timto Najemce zavazuje, Ze:

a)

b)
c)
d)

e)

f)

9)
h)

j)
k)

bude zachdzet s Predmétnymi prostorami s radnou péci a provadét béznou udrzbu; pro
vylouCeni pochybnosti je v PFiloze €. 3 specifikovano, které cinnosti v ramci bézné udrzby
provadi Najemce;

odstrani bez zbyte¢ného prodleni v pfimétfené Ih(té zavady a $kody zplsobené Najemcem nebo
tfetimi osobami, které mély do Pfedmétnych prostor pfistup se souhlasem Najemce;

bude uzivat Predmétné prostory v souladu s Ucelem, jak je uveden v ustanoveni ¢lanku III této
Smilouvy;

nebude provadét zadné stavebni Upravy ani zmény ¢i investice do Predmétnych prostor
predstavujici technické zhodnoceni bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele;

bude na vlastni naklady udrzovat PFfedmétné prostory po celou Dobu najmu vcietné vytvarného
provedeni a vybaveni Pfedmétnych prostor a veskeré vyluc¢né Unikové komunikace pro pfipad
pozaru, pokud tvofi Predmétné prostory nebo jiné nouzové situace, v dobrém stavu - tj.
udrzované s dobrym vnéjsim vzhledem, vyzdobou a v Cistém stavu s vycisténymi skly uvnitf
i vné Predmétnych prostor;

umozni Pronajimateli a jinym osobam zmocnénym Pronajimatelem po predchozi domluvé
v dostatecném cCasovém predstihu vstup do Predmétnych prostor za Ucelem jejich prohlidky,
kontroly a udrzby technickych zafizeni a ke zjiténi, jakym zplsobem jsou Pfedmétné prostory
uzivany a v jakém jsou stavu. Pronajimatel se zavazuje maximalné Setfit neruSeny vykon prava
najmu a provozovani cinnosti Najemce. V pfipadé nepfitomnosti Najemce v Predmétnych
prostorach je Pronajimatel v pripadé hrozici ¢i vzniklé skody opravnén zjednat si sam pristup do
Pfredmétnych prostor za Ucelem zamezeni ¢i odstranéni Skod. Pronajimatel je povinen pocinat si
v Pfredmétnych prostorach tak, aby nedosSlo nad miru nezbytnou k poskozeni majetku Najemce.
Pronajimatel je rovnéz povinen neprodlené informovat Najemce o vstupu do Predmétnych
prostor vyjma vstupu do Spolec¢nych prostor;

bude dodrzovat veskera nafizeni a zakony, jimiz se fidi jeho ¢innost v PFfedmétnych prostorach;

bude po celou Dobu ndjmu mit uzaviené a udrzované pojiSténi potfebné k provozu a uzivani
Pfedmeétnych prostor a pojisténi proti pozaru, vybuchu, poskozeni vodou, Urazové pojisténi
véetné pojisténi odpovédnosti za Skodu zejména v pfipadé umrti a Skod na majetku vzniklych
v dlsledku pojistné udalosti v Pfedmétnych prostordch nebo v jejich blizkosti, pfic¢emz limit
pojistného pInéni bude po celou Dobu najmu udrzovan v primérené vysi. Najemce je k vyzvé
Pronajimatele povinen sjednani pojisténi prokazat predlozenim pojistné smlouvy a dalSich
souvisejicich dokumentd;

aniz by tim byl dotlen jakykoli jiny zdvazek Najemce, pak do jednoho mésice po upozornéni
Pronajimatele o zavadném stavu Predmétnych prostor, za ktery Najemce dle ustanoveni
obcCanského zakoniku nebo této Smlouvy odpovida (nebo okamzité v pfipadé nouzové situace),
odstrani takové zavady na vlastni ndklady a odpovédnost;

bez prfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele neprenechd do podnajmu Predmétné
prostory ani jejich Cast treti osobé;

v obdobi poslednich gesti (6) mésicd trvani Doby ndjmu, v pfipadé, ze Najemce neuplatni Opci,
umozni Pronajimateli a kterékoli jiné osobé zmocnéné Pronajimatelem po oznameni
v dostatecném Casovém predstihu vstup do Predmétnych prostor a jejich predvedeni
potencidlnimu zajemci;

bude-li tato Smlouva z jakéhokoli divodu ukonéena, pak bude Najemce povinen bezodkladné
a na vlastni naklady uvést Predmétné prostory do stavu, v némz byly ke Dni prevzeti
s prihlédnutim k obvyklému opotfebeni ve smyslu ¢l. V. odst. 4. této Smlouvy, nedohodnou-li se
Smluvni strany pisemné jinak. Pokud Najemce Predmétné prostory neuvede do stavu, jak je
vysSe uvedeno, pak ma Pronajimatel pravo pfislusné prace provést a veskeré prokazané a ucelné
vynalozené naklady a vydaje Pronajimateli takto vzniklé budou Najemci vyuctovany darfovym
dokladem se splatnosti alespon patnact (15) dni ode dne jeho doruceni Najemci;
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m) bude hradit Najemné, platby za Sluzby a jiné penézité zavazky na zakladé této Smlouvy radné
a vcas.

IX.
Dalsi zavazky Pronajimatele

Kromé& ostatnich zavazk{ Pronajimatele uvedenych v této Smlouvé se timto Pronajimatel zavazuje,
ze:

a) zajisti klidné a nerusené uzivani Predmétnych prostor Najemcem. Pronajimatel ma pravo
provadét prace v jinych ¢astech Budovy za predpokladu, Ze tim vyznamné neomezi Najemce ve
vyuzivani Predmétnych prostor. Ndjemce ma v pfipadé provadéni praci Pronajimatelem v jinych
C¢astech Budovy, které Najemce vyznamné omezi v uzivani Predmétnych prostor, pravo na
odpovidajici slevu z Najemného;

b) poskytne Najemci, jeho zaméstnancim, zastupcim, navétévnikim a zakaznikim volny
a nepretrzity pristup do Pfedmétnych prostor; za ptipadnou $kodu, kterou zplsobi tieti osoby,
které mély do Predmétnych prostor pfistup se souhlasem Najemce, odpovida Najemce.

c) na svou odpovédnost zajisti Fadné a vcéas v souladu se zakonem provedeni veskerych
predepsanych revizi a technickych prohlidek instalaci, technickych zafizeni, spalinovych cest
a mobiliafre nachazejicich se v Pfredmétnych prostorech, u nichZz se toto na zakladé pravnich
predpist CR vyzaduje, pfi¢emz néaklady ve skute¢né vysi poté prelctuje Najemci; Pronajimatel
je povinen N&jemci doloZit skute¢nou vysi pretétovanych nakladd;

d) na svou odpovédnost zajisti fadné a vcas v souladu se zdkonem splnéni veskerych povinnosti,
které jsou stanoveny obecné zavaznymi pravnimi predpisy tykajicimi se pozarni ochrany (tj.
zejména zajisti hydranty a pozarni hlasiCe a jejich revize s vyjimkou oprav a vymeény hasicich
pristrojd, které zajistuje Najemce), pfi¢emZ naklady s tim souvisejici ve skuteéné vysi poté
predctuje Najemci; Pronajimatel je povinen Najemci dolozit skuteCnou vysSi preuctovanych
naklady;

e) zajisti veskerou Udrzbu a opravy Pfedmétnych prostor a s tim souvisejiciho vybaveni s vyjimkou
udrzby bézné, kterou se zavazuje provadét Najemce; pro vylouceni pochybnosti je v PFiloze ¢.
3 této smlouvy specifikovano, jaké cinnosti v ramci bézné udrzby provadi Najemce; udrzbu
a opravy Predmeétnych prostor a s tim souvisejiciho vybaveni ve smyslu tohoto ustanoveni se
zavazuje Pronajimatel zajistit bez zbyteCného odkladu po vyzvé/ohlaseni Najemce
s prihlédnutim k povaze zédvady ¢&i zavaZnosti opravy; za opravy vad a poruch zplsobenych
vyluéné zaméstnanci Najemce ¢i tretimi osobami, které maji do Predmétnych prostor pfistup se
souhlasem Najemce, odpovida Najemce.

f) v pripadé, ze Pronajimatel bude zvazovat pfevod vlastnictvi Pfedmétnych prostor na tfeti osobu,
zavazuje se, ze pred takovym prevodem Pronajimatel vyrozumi zadjemce o nabyti vlastnictvi
k Pfedmétnym prostorim o existenci a povinnostech Pronajimatele dle této Smlouvy, které
nestanovi ob¢ansky zakonik.

X.
Poruseni povinnosti a ukonceni Smlouvy

V pripadé prodleni Najemce s Uhradou Najemného Ci jakychkoli jinych plateb na zakladé této
Smlouvy je Najemce povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,1 % dluzné ¢astky za
kazdy den prodleni. Smluvni pokuta podle tohoto ¢lanku Smlouvy je splatnd do péti (5) dnl ode
dne jejiho pisemného uplatnéni.

N&jem PFedmétnych prostor na zakladé této Smlouvy mize byt ukonéen uplynutim Doby najmu,
pisemnou dohodou Smluvnich stran & vypovédi Smlouvy z ddvodl uvedenych v tomto ¢l&nku
Smiouvy.

Pronajimatel je opravnén ukondit platnost této Smlouvy pisemnou vypovédi s vypovédni dobou
v délce trvani 6-ti mésicd, kterd pocne béZet od prvniho dne kalendarniho mésice nasledujiciho po
kalendarnim mésici, ve kterém bude vypovéd doru¢ena N&jemci, pfi¢emz konkrétni dvod vypovédi
musi byt ve vypovédi uveden, vylucné v pfipad€, Ze nastane néktera z nize uvedenych skutecnosti:
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a) Najemce zadvazné poskodi Pfedmétné prostory nebo kteroukoliv ¢ast Budovy;

b) Najemce bude hrubé porusovat své povinnosti a zavazky stanovené v této Smlouvé (napf.
prodleni s Ghradou mésiéni splatky ndjemného presahujici 30 dnd);

c) Predmeétné prostory nebo jejich Cast jsou zjevné opustény nebo neuzivany Najemcem po dobu
deléi nez tficet (30) dnl a Najemce nezjednal ndpravu tohoto stavu ve |h(té& stanovené
Pronajimatelem v pisemném upozornéni na tuto skutecnost.

Najemce je opravnén vypovédét tuto Smlouvu pisemnou vypovédi s vypovédni dobou v délce trvani
6-ti kalendaFnich mésicl, kterd po¢ne b&Zet od prvniho dne kalendafniho mésice nasledujiciho po
kalendafnim mésici, ve kterém bude vypové&d doruéena Pronajimateli, pfi¢emz konkrétni ddvod
vypovédi musi byt ve vypovédi uveden, pouze z jednoho z nize uvedenych ddvodd:

a) Predmétné prostory se bez zavinéni Ndjemce stanou nezplsobilymi ke smluvenému uZivani po
dobu delsi neZ tficet (30) dnl zejména ve smyslu ¢l. III. této Smlouvy;

b) Pronajimatel bude v prodleni s plnénim zavazkd na zakladé Smlouvy po dobu del$i ne? jeden
(1) mésic;

c) Pronajimatel bude hrubé poruSovat své povinnosti stanovené v této Smlouvé.

Bez uvedeni dlvodu jsou Najemce i Pronajimatel oprdvnéni vypovédét tuto Smlouvu pisemnou
vypovédi s vypovédni dobou v trvani 18-ti kalendarnich mésicd, kterd po¢ne b&Zet od prvniho dne
kalendarniho mésice nasledujiciho po kalendarnim meésici, ve kterém bude vypovéd dorucena
Pronajimateli.

Smluvni strany pro vylouceni pochybnosti sjednavaji, ze Smluvni strany jsou opravnény vypovédni
ddvody uvedené v ustanoveni ¢lanku X. odst. 3 a/nebo 4 této Smlouvy uplatnit pouze tehdy, byla-li
druhd Smluvni strana na poruseni prislusné povinnosti pisemné upozornéna oznamenim zaslanym
v 7 . . s ré v ’ v . ’ v rd o
formou doporuceneho dopisu na adresu jejiho sidla s upozornénim, ze jde o vypovedni duvod
M 7 - v e e z . v r O, v 7 e
a nezjedna-li porusujici Smluvni strana napravu ani v dodatecné Ihuté stanovené druhou Smluvni
V. v v v r ] 7 v.e . v V. e o
stranou, pricemz tato dodatecna lhuta musi Cinit alespon tricet (30) pracovnich dnu ode dne
fadného doruceni tohoto oznameni.

V pfipadé, Ze Najemce neopusti Pfedmétné prostory po skonceni Doby najmu a bez pripadné dalsi
pisemné dohody o prodlouzeni Doby najmu, je povinen uhradit Pronajimateli za kazdy den své
pfitomnosti v Pfedmétnych prostorach smluvni pokutu ve vysi 100 % denni sazby Najemného, jez
byla platnd za posledni mésic Doby najmu spole¢né s veskerymi dalSimi platbami podle této
Smlouvy s tim, Ze vSechny tyto ¢astky jsou splatné Najemcem na zakladé faktury Pronajimatele se
splatnosti 15 dnd od jejiho doruceni Ndjemci. Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéeno opravnéni
Najemce pozadovat Uhradu nahrady skody v plné vysi.

XI.
Zavazek smluvnich stran

Smluvni strany se zavazuji, e formou jednotlivych dodatkl k této Smlouvé roz&i¥i predmét najmu
o daldi prostory a to zplsobem a v terminech uvedenych v PFiloze €. 4 této Smlouvy (dale jen
.Dodatek" ¢i ,Dodatky"). Smluvni strany se dohodly, Ze konkrétni Dodatek bude vzdy v souladu
s vySe uvedenou Pfilohou ¢. 4 obsahovat pouze zménu pfedmétu najmu (rozsifeni o konkrétni
prostory), stanoveni ndjemného za nové pronajimané prostory v souladu s ¢l. VI. této Smlouvy
a termin prfedani nové pronajimanych prostor. Smluvni strany prohlasuji, Ze ostatni podminky
najmu podle této Smlouvy budou zachovany, tj. zejména kategorizace prostor, zplsob vypoctu
a vyse ndjemného za m?, zplsob Uhrady SluZeb atd.

Smluvni strany prohlasuji, Ze mezi sebou soufasné maji uzavienou najemni smlouvu ze dne
6.1.1997, jejimz predmétem je pronajem prostor nachazejicich se v suterénu a jednotlivych
nadzemnich podlazich Budovy (dale jen ,Najemni smlouva" a ,Stavajici prostory"). Smiuvni
strany se zavazuji, ze soucasné s jednotlivymi Dodatky mezi sebou uzaviou dodatky k Najemni
smlouvé, v dlsledku nichz dojde postupnému zUZeni predmétu ndjmu podle Najemni smlouvy,
pricemz harmonogram zuzeni predmétu najmu podle Najemni smlouvy oproti rozsifeni pfedmétu
najmu podle této Smlouvy je uveden v Priloze ¢. 5 Najemni smlouvy.

Strénka 7 z 9



3. Pronajimatel se zavazuje vyzvat Najemce k uzavieni prisludného Dodatku/Dodatkl tak, aby byl
dodrzen casovy harmonogram pfedani novych prostor uvedeny v Priloze ¢. 4 této Smlouvy.
Podminkou uzavieni Dodatku/Dodatkd je uzavfeni pfislusného dodatku/dodatkl k Najemni
smlouvé, kterymi dojde ke zUzeni predmétu najmu ve smyslu PFilohy ¢. 5 Najemni smlouvy.

XII.
Zavérecna ustanoveni

1. Veskeré pripadné spory vyplyvajici ze Smlouvy budou rozhodovany soudem podle adresy sidla
Pronajimatele.

2. Tato Smlouva je sepsana ve ctyrech (4) vyhotovenich s platnosti originadlu, z nichz kazda Smluvni
strana obdrzi po dvou (2) vyhotovenich.

3. Tato Smlouva je uzavriena pisemné. Dodatky a zmény Smlouvy lIze cinit vyhradné pisemnou
v r e . M ’ o
formou, formou cCislovanych a smluvnimi stranami podepsanych dodatku.

4. Smluvni strany sjednavaji, ze dorucovaci adresou pro zasilani jakychkoli pisemnosti na zakladé této
Smlouvy jsou adresy Smluvnich stran uvedené v zahlavi této Smlouvy. Smluvni strany dale
sjednavaji, Zze pisemnost je dorucena, jakmile ji druhd Smluvni strana prevezme. Pravni Ucinky
doruceni pisemnosti ma i odmitnuti zasilky. Doporucené zasilky nebo zasilky uréené do vlastnich
rukou adresata se povazuji za dorucené patym dnem po jejich predani drziteli postovni licence.

5. Danové doklady, budou ndjemci zasilany vylu¢né na emailovou adresu fakturace@endo.cz .
Smluvni strany se dohodly, Ze takto zaslané danové doklady se maji za fadné dorucené dnem, kdy
je pronajimatel odeslal najemci. Ustanoveni v tomto odstavci se pfimérené vztahuje i na ostatni se
smluvnim vztahem souvisejici korespondenci.

6. Pro pfipad, ze nékteré ustanoveni této Smlouvy je neplatné, nedcinné nebo neproveditelné nebo se
takovym stane, neni tim v ostatnim dotCena platnost, UCinnost nebo proveditelnost Smlouvy;
strany nahradi neplatnd nelcinnd nebo neproveditelnd ustanoveni takovymi platnymi Gcinnymi
nebo proveditelnymi ustanovenimi, kterd se nejvice blizi Gcelu neplatnych, neucdinnych nebo
neproveditelnych ustanoveni.

7. Tato Smlouva predstavuje konec¢né a Uplné ujednani Smluvnich stran ve vztahu k predmétu této
Smlouvy a nahrazuje veskerou pfislusnou korespondenci, memoranda, jednani ¢i jind sdéleni nebo
dokumenty. Veskeré zmény, dodatky, vypusténi nebo nahrazeni této Smlouvy nebo kterychkoli
jejich podminek nabyvaji platnosti pouze, jsou-li vyhotoveny v pisemné podobé na jedné a téze
listing a opatfeny podpisem obou Smluvnich stran &i jejich zastupcd.

8. Tato Smlouva je zavazna i pro pravni nastupce Smluvnich stran.

9. Smluvni strany se dohodly, Ze na smluvni vztah uzavieny mezi nimi na zakladé této smlouvy se
neuplatni nasledujici ustanoveni obcCanského zakoniku: § 2223, § 2254 odst. 2 posledni véta
a § 2315. Postup dle ustanoveni § 1757 odst. 2 obdanského zakoniku, tj. moznost zachyceni
ujednani v potvrzeni jedné smluvni strany s uUcinky uzaviené smlouvy se vylucuje. Aplikace
ustanoveni § 1740 odst. 3 obcanského zakoniku se vylucuje. Jakakoliv odpovéd s dodatkem Ci
odchylkou nema ucdinky prijeti nabidky. Tato Smlouva vyjadfuje Uplny obsah smlouvy. Aplikace
jakychkoliv obchodnich podminek kterékoliv ze Smluvnich stran se v plném rozsahu vylucuje.
Smluvni strany prohlasuji, Ze neopomnély ve Smlouvé ujednat zadné dalsi nalezitosti, jez by mély
byt ve Smlouvé ujednany. V otdzkach neupravenych se prava a povinnosti Smluvnich stran fidi
obecné zavaznymi pravnimi predpisy, zejména obcanskym zakonikem. Neexistuji zadna dalsi
vedlejsi smluvni ujednani, kterymi by Smluvni strany mély byt vazany, resp. takova pripadna
ujednani se uzavienim této Smlouvy zrusuji. Pradvo domahat se obnoveni jednani o smlouvé ve
smyslu § 1765 odst. 1 obcdanského zakoniku a moznost zmény ¢i zruSeni zavazku soudem podle
§ 1766 odst. 1 obCanského zakoniku se vylucuje. Smluvni strany se vzdavaji prava na neimérné
kraceni ve smyslu § 1793 a nasl. obcanského zakoniku.

10. Nedilnou soucasti Smlouvy jsou nasledujici pfilohy:
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Pfiloha ¢. 1 - vypis z katastru nemovitosti;

Pfiloha ¢. 2 — vylet PFredmétnych prostor a vypocet Najemného, planek Pfedmétnych prostor

Pfiloha ¢. 3 — Specifikace a rozdéleni bézné Gdrzby a drobnych oprav Pfedmétnych prostor
mezi ndjemce a pronajimatele

Pfiloha ¢. 4 — ¢asovy harmonogram rozsifeni predmétu najmu
Pfriloha ¢. 5 — provozni fad vytahu

11.Smluvni strany prohladuji, e si Smlouvu preletly, e je projevem jejich pravé a svobodné vile,

a e nebyla podepséna v tisni za ndpadné nevyhodnych podminek. Na dikaz souhlasu s jejim
obsahem pripojuji své podpisy.

V Praze dne 24.7. 2017

Pronajimatel
Ceskomoravska provincie Rimské unie radu sv. Vorsily

Mgr. Veronika Linhartova
provincidlni predstavena

Najemce
Endokrinologicky ustav

Doc. RNDr. Béla Bendlova, CSc.
feditelka Ustavu
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