Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani

uzavrena nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sh., obc¢ansky
zakonik /dale jen ,,obcansky zakonik“/, mezi nasledujicimi smluvnimi stranami:

1. Sportovni gymnazium Dany a Emila Zatopkovych, Ostrava, pFispévkovéa organizace
se sidlem Volgogradska 2631/6, 700 30 Ostrava — Zabreh
IC: 006 02 060
zastoupena reditelem $koly: Mgr. Vaclav Stencel
jako ,,pronajimatel” na strané jedné
a
2. EUROPEAN MEDICAL SERVICES s.r.o.
se sidlem: Hradni 27/37, 710 00 Slezska Ostrava
IC: 013 80 826, DIC: CZ013 80 826
zapsana v obchodnim rejstriku vedeném u Krajského soudu v Ostravé, oddil C, vlioZka 55664
zastoupena jednatelem spolecnosti: PhDr. Sergej Arsejev
email
dale jako ,,najemce* na strané druhé
takto:
Clanek I.
Predmét najmu

1. Pronajimatel spravuje nemovitosti, jejimz vlastnikem je Moravskoslezsky kraj na zakladé zfizovaci
listiny ZL/018/2001 schvalenou usnesenim ¢. 3/201 ze dne 16. bfezna 2017. Soucasti spravy je také
stavba bez é.p./¢é.e., obéanské vybavenost na p. é.st. 6511., kterd stoji na pozemku parcelni ¢islo 6511,
0 vymére 219m2, jak jsou tyto nemovitosti zapsany v katastru nemovitosti u Katastralniho Gradu pro
Moravskoslezsky kraj, Katastrélni pracovisté Ostrava, na listu vlastnictvi ¢islo 10020, pro obec Ostrava
a katastralni Uzemi Zabreh nad Odrou. Stavba slouZi k zabezpeceni provozu vicelc¢elového sportovniho
aredlu (VSA) a nachézi se v komplexu Skoly na ulici Volgogradska v obci Ostrava (dale jen budova VSA).

2. Predmétem najmu, upraveného touto najemni smlouvou, jsou prostory budovy VSA, které budou
slouZit k podnikani, a to:

- kompletni prostory 2. nadzemni podlaZi (NP) budovy VSA o vymére podlahoveé plochy 166 m2, viz
priloha

- 1 8atnav 1. NP + koupelna, WC o vymére podlahové plochy ... 28 m2,



- ¢ast chodby v 1. NP o plo3e ...3m2 pro umisténi automatu na napoje

Celkova pronajaté plocha ¢ini 197 m?, pricemz prostory slouzici podnikani, které jsou predmétem této
najemni smlouvy, tvori vlastni prostory v 1. NP (1 Satna, v¢. koupelny a WC) a v kompletni 2.NP, jak je
blize vymezeno v padorysech, které jsou nedilnou soucésti této smlouvy jako Priloha ¢. 1 a ¢. 2 této
smlouvy (dale také jen ,,predmet ndjmu*).

3. 4. Pronajimatel prenecha najemci do uzivani predmét najmu a najemce prijima do uZivani predmét
najmu, a to za podminek déle uvedenych v této smlouvé.

Clanek 1.
Ueel nagjmu

1. Predmét najmu bude najemcem uZivan vyluéné v souvislosti s jeho podnikatelskou ¢innosti, tj.
zejména k provozovani ,,Centra regenerace lidského organismu“, poskytovani sluzeb v oblasti
masazi, rekondice a regenerace, vyroba, obchod a sluZzby neuvedené v pfilohach 1 a7z 3
Zivnostenského zakona.

2. Pronajimatel prohlasuije, Ze predmét najmu je podle svého stavebné technického uréeni vhodny pro
Gcel ndjmu dle ustanoveni ¢lanku Il. odst. 1 této smlouvy a toto uzivani odpovida charakteru predmétu
najmu v souladu s obecné pravnimi predpisy.

3. Najemce nema pravo provozovat jinou ¢innost nebo zménit zpasob ¢i podminky jejiho vykonu, nez
jak to vyplyva ze sjednaného Gcelu najmu v ¢lanku Il. odst. 1. této smlouvy, pokud tato zména zpasobi
zhorSeni pomeéra v predmétu najmu nebo by snad pfimérenou mirou poskozovala pronajimatele nebo
ostatni uZivatele nemovité véci, ve které se predmét najmu nachazi.

Clanek IIl.
Doba trvani ndjmu a skonéeni najmu

1. Tato smlouva se sjedndva na dobu urcitou s G¢innosti od 16. 10. 2017 do 15. 10. 2018 a je platna a
G¢inna dnem podpisu smlouvy. Uplynutim sjednané doby najemni smlouva kongi.

2. Tato smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani maze byt ukonéena pisemnou dohodou obou
smluvnich stran s podpisy obou smluvnich stran, a to ke kterémukoliv dohodnutému terminu.

3. Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu vypovédét z davodu uvedenych v ust. § 2309 obc¢anského
z&koniku. Vypovéd musi byt oddvodnéna, jinak je neplatnd. Vypovédni doba je tfimésiéni a pociné
plynout od prvého dne kalendarniho mésice nasledujicino po doruéeni pisemné vypovédi najemci.

4. Najemce je opravnén tuto smlouvu vypovédét z divodi uvedenych v ust. § 2309 obéanského
zakoniku. Vypovéd musi byt oddvodnénd, jinak je neplatna. Vypovédni doba je trimési¢ni a pocina



plynout od prvého dne kalendarniho mésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi
pronajimateli.

5. Ke dni ukonceni ndjemniho vztahu je ndjemce povinen vyklidit z predmétu najmu viechny své véci
a vyklizeny jej predat pronajimateli, véetné veSkerého vybaveni (movitych véci), pokud byly tyto dany
do uzivani spolu s predmétem néjmu, a to ve stavu v jakém je prevzal s prihlédnutim k béZznému
opotrebeni, pripadné sodborné provedenymi, a tam, kde to vyZaduje stavebni zakon, i
zkolaudovanymi opravami, k nimZ mél souhlas pronajimatele.

6. K vypovédi bez vypovédni doby ma pravo pronajimatel pristoupit v pripadé neplnéni smluvnich
podminek, ze strany najemce.

Clanek IV.
Prava a povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel je povinen predmét najmu predat najemci ve stavu zpasobilém ke smluvenému uZivani
nejpozdéji ke dni Uc¢innosti této smlouvy. O predani a prevzeti predmétu najmu bude sepsan predavaci
protokol. V ném bude podchycen popis predmétu najmu a dalSi skutec¢nosti, ze kterych by kterakoliv
ze smluvnich stran mohla odvozovat naroky vaci druhé smluvni strané a tato skutec¢nost by byla
nejasnou, kdyby nebyla uvedena v protokolu o predani a prevzeti predmétu najmu. V protokolu bude
mimo jiné zaznamenan stav jakychkoliv méfi¢d, nainstalovanych pf¥imo v pronajatych prostorach, dle
této smlouvy, za Uc¢elem zaznamenavani spotreby poskytovanych sluzeb a dodavek elektrické energie,
plynu, vody apod., predani veskerych kli¢a, predani veSkerych movitych véci, kterou jsou soucasti
predmétu ndjmu, jakoz i predani veSkerych technickych nebo jinych instruktaznich materiala. Uvedeny
protokol bude podepsan pronajimatelem a najemcem.

2. Pronajimatel je povinen udrzovat predmét najmu jako svij majetek ve stavu nebranicim moznosti
radného uZivani najemcem k vyjednanému Ucelu. Za timto Uc¢elem jsou pronajimatel nebo jina jim
povérena osoba, opravnéni vstoupit do predmétu najmu spolu s osobou odpovédnou jednat za
najemce nebo primo s ndjemcem, po predchozi dohodé s najemcem v pracovnich dnech v béZznych
provoznich hodindch najemce, a to za Ucelem kontroly dodrZovani podminek této smlouvy, jako? i
provadéni Gdrzby, nutnych oprav, ¢ provadéni kontroly elektrického, plynového, vodovodniho a
dalSich vedeni, jestliZe je toho zapotrebi. Soucasné je pronajimatel opravnén vstoupit do predmétu
této smlouvy ve vyjime¢nych pripadech i mimo vySe stanovenou dobu, bez doprovodu najemce nebo
jim povérené osoby, jestlize to vyZaduje nahle vznikly havarijni stav ¢i jind podobné skute¢nost. O
tomto musi pronajimatel neprodlené uvédomit najemce, a to ihned po takovémto vstupu do predmétu
najmu, jestlize nebylo mozné najemce informovat predem. V této souvislosti bere ndjemce na védomi,
Ze pronajimatel bude mit v drzeni v zalepené obalce nahradnikli¢e k prostoram, které jsou predmétem
najmu.

3. Pronajimatel je povinen zajistit Fadny a neruSeny vykon najemnich prav najemce po celou dobu
najemniho vztahu. Zejména je pronajimatel povinen zabezpecit dodavku sluzeb spojenych s najmem



(energie) a zajistit na vlastni naklady predepsané kontroly a revize, idrzbu a opravu stavby, bez ¢.p./¢.e.
st. 6511 a jejich zafizeni, které vzniknou v souvislosti s uZzivanim stavby, bez ¢.p./¢.e. st. 6511.

4. Pronajimatel je povinen celoro¢né zajistovat ostrahu objektu VSA s pouZitim svych vlastnich
technickych prostredkd. V pripadé mimoradné udalosti je povinen pred poskytnutim kamerového
zaznamu policii CR, projednat a vyhodnotit zaznam s najemcem.

5. Pronajimatel v rdmci své hlavni ¢innosti zodpovidéa za uklid venkovnich prostor, které jsou v majetku
MSK.

6. Sluzby v oblasti telekomunikacnich sluZzeb a pristupu na internet resi ndjemce samostatné. Sluzby
v oblasti likvidace odpadu resi ndjemce samostatné.

7. Pronajimatel se zavazuje sdélit najemci nejméné 5dnd predem nutnost oprav, které je povinen
proveést pronajimatel, pti némz by mohlo byt zasaZzeno do ¢innosti najemce.

8. Pronajimatel prohladuje, Ze predmét najmu je radné pojistén.

9. V pripadé zmény vlastnického prava ke stavbé bez ¢. p./¢. e. st. 6511 &i jakékoli jeji ¢asti je
pronajimatel povinen prokazatelné seznamit nového vlastnika s touto smlouvou, veskerymi jejimi
ustanovenimi, jakoz i s pfipadnymi jejimi dodatky a zménami. V pfipadé, Ze pronajimatel porusi tuto
svou povinnost, je povinen uhradit njemci vzniklou Skodu.

10. Pronajimatel vycleni najemci 2 parkovaci mista pred budovou na parcele ¢. 783/38 vyhradné pro
jeho potreby a zajisti k tomu zfetelné oznaceni. Zakaznici, klienti, dodavatelé a dalsi osoby pro ndjemce
mohou vyuZivat dale verejného parkovisté u viceucelového hristé, v ptipadé volnych mist také za
budovou VSA.

Clanek V.
Prava a povinnosti nagjemce

1. Najemce je opravnén uZivat prostory slouZici podnikani v rozsahu a k tcelu dle této smlouvy, a to po
celou dobu najemniho vztahu.

2. Najemce je povinen hradit ndjemné a pInéni spojena s uzivdnim pronajatych prostor, slouZicich
podnikéni, a to dle dale uvedenych ustanoveni této smlouvy.

3. Najemce je povinen predmét ndjmu fadné uZivat v souladu s dohodnutym Ucelem. Najemce je
povinen po dobu ndjmu provadét béZnou udrzbu predmétu ndjmu. Ostatni udrzbu a nezbytné Gpravy
predmétu provadi pronajimatel.

4. Najemce se rovnéz zavazuje uzivat predmét této smlouvy jako fadny hospodar a v predmétu najmu
zajisti na své néklady bézny uklid.

5. Najemce je povinen v souvislosti s ujednanimi v pfedchozich odstavcich tohoto ¢élanku smlouvy
pocinat si tak, aby nedoSlo ke vzniku poZaru nebo jiné Skodni udélosti a dodrZovat vSechna



bezpeénostni opatreni, ktera jsou déna obecné zavaznymi predpisy, hygienickymi, protipozarnimi a
bezpeénostnimi predpisy. S témito predpisy seznami vsechny své zaméstnance.

6. Najemce je opravnén na své naklady zajistit oznaceni prostor, ktera uziv, jako? i stavby bez ¢.p./¢.e.
st. 6511, ve které se predmét ndjmu nachazi, a to v priméreném rozsahu Stity, ndvéstimi a podobnymi
znamenimi.

7. Najemce neni opravnén prenechat predmét najmu ani jeho ¢ast do podnéjmu jinym osobam, ledaze
k tomu obdrZi predchozi pisemny a vyslovny souhlas pronajimatele.

8. Najemce je povinen poskytnout Zakim Skoly v oborech se sportovni pripravou sluzby v oblasti
regenerace a rehabilitace v obdobi Skolniho vyucovani v rozsahu minimalné 6 hodin tydne. Rozvrh
sportovniho tréninku v dopolednich hodinéach je pravidelny v pondéli, Utery a ve ¢tvrtek. Fakturace je
sjednané na zakladé samostatné objednavky v terminech 1x mési¢né.

Clanek VI.
Stavebni a jiné Gpravy

1. Najemce je opravnén provadét mensi stavebni Gpravy v pronajatych prostorach jen s pisemnym
souhlasem pronajimatele. Souc¢asti povoleni je vZdy specifikace provadéné Upravy, pripadné zaznam
v projektové dokumentaci.

2. Stavebni Gpravy vétSiho charakteru, ktera dle predpisu podIéhaji technickému zhodnoceni budovy,
je na navrh najemce pronajimatel povinen zajiStovat se zfizovatelem Skoly miniméalné s ro¢nim
predstihem (vyjimku tvori havarijni situace). Pronajimatel p¥i tom musi respektovat ,,Zasady vztahu
organa kraje k prispévkovym organizacim*

3. Ve sporném pripadé se ma za to, Ze souhlasu vyZaduji veSkeré zmény, zasahujici do stavebni a
architektonické podstaty predmétu najmu, podstatné ménici predmét najmu, ¢ pevna instalace
jakychkoliv zatizeni, jakoZ i veSkeré zasahy do elektrickych, plynovych, vodomérnych a dalSich rozvoda.

4. Ke stavebnim UOpravam a jinym podstatnym zménam v predmétu najmu provadénych
pronajimatelem, je potfeba udéleni pisemného souhlasu najemce. Takto provadéné opravy
pronajimatelem mohou byt vykonany jen z vaznych divodd. Provadi-li pronajimatel takové Upravy,
prokazatelné na prikaz prislusného organu statni spravy, je najemce povinen jejich provedeni umoznit.

5. Nedohodnou-li se strany této smlouvy jinak, je najemce povinen po skonéeni najemniho vztahu
odevzdat predmét nagjmu v takovém stavu, v jakém mu byl predén, pti zohlednéni bézného opotrebeni
a odstranit veSkeré zmény a Upravy, které byly provedeny bez souhlasu pronajimatele. U zmén na
predmétu najmu, které byly provedeny se souhlasem pronajimatele, mize najemce pozadovat na
pronajimateli ndhradu odpovidajici zvySeni hodnoty pronajatych prostor, pokud pfi vydani souhlasu
k témto Upravam, podle ¢lanku VI. odst. 2. této smlouvy, nebylo dohodnuto jinak. Odchylka od tohoto

ustanoveni je mozna dohodou smluvnich stran.



Clanek VL.

Najemné a cena sluZeb souvisejicich s uzivanim predmétu nadjmu

1. Pronajimatel a najemce se dohodli na vysi najemného, ktera ¢ini

bez DPH 1.000K¢ za 1m2 na jeden kalenda¥ni rok tj. 12 mésica, s DPH 1.210Ké za 1m2 na jeden
kalenda¥ni rok tj. 12 mésict

Najemné na cely predmét ndjmu pro rok 2017/2018 tak cini ¢astku 197.000 Ké (slovy:
jednostodevadesattisic) bez DPH roéné, 238.370 K¢ (slovy: dvéstétricetosmtisictfistasedmdesat)
s DPH ro¢né.

Najemné na jeden mésic ¢ini ¢astka 16.416 Ké (slovy: SestnécttisicétyfistaSestnact) bez DPH,

19.864 K¢ (slovy: devatenacttisicosmsetSedesatétyri) s DPH. V posledni faktufe bude provedeno
korunové vyrovnani do sjednané ro¢ni vySe najemného.

2. Najemné je splatné na zakladé pronajimatelem vystavené a ndjemci zaslané faktury, a to mési¢né
vZdy nejpozdéji k 25. dni prislusného kalendarninho mésice, za ktery se plati ndjemné, bezhotovostnim
prevodem na Ucet pronajimatele, vedeny u Komer¢ni banky, éislo Gétu : 24933761/0100.

Prvni splatku ndjemného je tak najemce povinen zaplatit do : 25.10.2017

Zaplacenim se rozumi pripsani prislusné ¢astky odpovidajici mési¢nimu nadjemnému na vySe uvedeny
Ucet pronajimatele, nebo po dohodé s pronajimatelem den sloZeni odpovidajici ¢astky v hotovosti
k rukam pronajimatele, nebo jim povérené osoby, a to na zdkladé darového dokladu vystaveného
pronajimatelem.

3. Kazda faktura musi obsahovat néleZitosti Uc¢etniho a darového dokladu, v souladu s platnymi
pravnimi predpisy. V opa¢ném pripadé je najemce opravnén vratit pronajimateli vystavenou fakturu a
pronajimatel je povinen v Ihité 5 dna vratit najemci opravenou fakturu.

4. Ve sjednané vysi ndjemného neni zahrnuta Uhrada za plnéni poskytovana s uzivanim predmétu
najmu, tj. za dodavku energii. Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze pronajimatel zabezpeci Ghradu
z&loh za sluzby energii (plyn, voda a odvadéni odpadnich vod, elektricka energie) dodavateli, na zakladé
zélohovych faktur vystavenych dodavatelem. Kone¢né vyuctovani za dodavky energii (plyn, voda a
odvadéni odpadnich vod, elektrickd energie) bude provedeno pronajimatelem najemci, na zakladé
realné spotreby najemce, po provedeném odectu smluvnich dodavateld energii (plyn, voda a odvadéni
odpadnich vod, elektricka energie).

Clanek VIII.
Ustanoveni zavéreéna

1. V pripadé, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane nel¢inné, zdstavaji ostatni
ustanoveni této smlouvy G¢inna. Strany se zavazuji nahradit nedc¢inné ustanoveni této smlouvy



ustanovenim jinym, ucinnym, které svym obsahem a smyslem odpovida nejlépe obsahu a smyslu
ustanoveni pavodniho, netcinného.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze v rdmci uplatriovani prav a povinnosti, vyplyvajicich z této smlouvy
nebo ze zdkona vylucuji :

a)aplikaci ust.81793 a7 1795 obcanského zdkoniku a smluvni strany si vzajemné stvrzuji, Ze mezi
plnénimi podle této smlouvy neni hruby nepomér,

b)aplikaci ust.§1798 aZz 1801 obcanského zakoniku ohledné smluv uzaviranym adheznim zpasobem,
kdyZ obé smluvni strany prohladuji, Ze tato smlouva nebyla adheznim zptsobem uzaviena,

c)aplikaci ust.§2050 obcanského zékoniku a smluvni strany konstatuji, Ze poskozena smluvni strana,
pokud ma pravo na smluvni pokutu, pak ma vedle takové smluvni pokuty i na ndhradu Skody ve vysi
presahujici smluvni pokutu,

d)aplikaci ust.§2223 obéanského zakoniku , a tedy strana, ktera ndjem vypovi, neposkytne druhé strané
pfimérené odstupné,

e)aplikaci ust.§2313 obcanského zakoniku, tedy, Ze vyklidi-li ndjemce prostor slouZici podnikani
v souladu s vypovédi, neznamena to automaticky, Ze se povaZzuje vypovéd za platnou a pfijatou
najemcem bez namitek.

3. Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel mdze postoupit treti osobé (a to zcela nebo jen ¢astecné)
pfipadné pohledavky, vyplyvajici z této smlouvy, jen s predchozim pisemnym souhlasem najemce.

4. Veskeré zmény nebo Upravy mohou byt redeny jen pisemnou formou dodatku ke smlouvé. U¢astnici
se zavazuji o této smlouvé zachovat mic¢enlivost a nesdélovat Udaje z této smlouvy tretim osobam.
Povérenou osobou pronajimatele pro feseni provoznich zéleZitosti je Mgr. Jan Stefanik, tel. 775559651
email: jan.stefanik@sportgym-ostrava.cz, zodpovédné osoby za najemce je PhDr. Sergej Arsejev.
jednatel spole¢nosti, email info@centraregenerace.cz, tel.731 162 881, a povérenou osobou najemce
je Hanka Kretkova — vedouci projektu, email kretkova@centraregenerace, tel. 776 590 922.

6. Tato smlouva se vyhotovuje ve tfech vyhotovenich, dvé s platnosti originalu, pficemz pronajimatel
obdrZi 2 vyhotoveni a najemce obdrzi jedno vyhotoveni.

7. Smluvni strany po precéteni této smlouvy prohlasuji a svymi podpisy potvrzuji, Ze celému obsahu této
smlouvy plné porozuméli, Ze tato smlouva je skute¢nym projevem jejich vale svobodné, volné, vazné
a omylu prosté, Ze méli realnou moznost ovlivnit obsah této smlouvy a obsah této smlouvy vychazi
z pravdivych skutecnosti, znamych smluvnim stranam, ke dni jejiho podpisu.

8. Pronajimatel zajisti ve spolupraci s najemcem k terminu 30. 5. 2018 ptipravu podkladd pro radu MSK
zpracovanou na zménu smlouvy o najmu na dobu neurcitou. Toto podléha vzajemné dohodé obou
stran.

9. Tato smlouva nabyva platnosti a G¢innosti dnem jejiho podpisu.



Prilohy:

1. pddorys 1. NP spravni budovy s vypisem mistnosti, které jsou pfedmétem najmu

2. padorys 2.NP spravni budovy s vypisem mistnosti, které jsou predmétem najmu

V Ostravé, dne 12. 9. 2017

Za pronajimatele: Za najemce:

Mgr. Véclav Stencel PhDr. Sergej Arsejev

Reditel $koly Jednatel spole¢nosti



