Nize uvedené smluvni strany:

Nazev: Méstska ¢ast Praha 1

1CO: 00063410

DIC: CZ00063410

Sidlo: Utad méstské &asti Praha 1, Vodigkova 681/18, Praha 1, PSC 110 00
Datova schranka: bdeb2my

Zastoupena: Mgr. Terezii Radoméiskou, starostkou

(dale jen ,.Pronajimatel* na strané jedné)

a

Nazev: CAROLLINUM s.r.o.

1CO: 64583350

Datova schranka: 2vpu3ke

Sidlo: Patizsk4 67/11, Praha 1, PSC 110 00
Zastoupena: Tamarou Kotvalovou, jednatelkou

(dale jen ,,Ndjemce™ na strané druhé)

se v souladu se zdkonem ¢&. 89/2012 Sb., obansky zdkonik, ve znéni pozd&jsich predpisi, a na zékladé

vzdjemného konsenzu dohodly tak, jak stanovi tato

) SMLOUVA
O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
¢. 2025/1304

POSTAVENI A PROHLASENI SMLUVNICH STRAN

Pronajimatel timto prohlasuje, Ze:

na zakladé ustanoveni § 3 odst. 2 zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni
pozdéjsich piedpist, vystupuje v pravnich vztazich svym jménem
a nese odpovédnost z téchto vztahil vyplyvajici;

Pronajimateli byl vyhlaskou ¢&. 55/2000 Sb. hlavniho mésta Prahy, kterou se vydava Statut
hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozdéjsich piredpist, svéfen do spravy dim &, p. 119,
k. 0. Staré Mésto, PaFiZska 14, Praha 1 (dale jen ,,Dim™); ‘

v Domeé se v 1. nadzemnim podlazi nachazi prostor slouzici podnikani (nebytova jednotka
¢ 119/102) o vyméfe cca 85,2 m% ktery je stavebn& uréen k uZivani jako prodejna
s nepotravinafskym zbozim (dale jen ,,Nebytovy prostor®). Nebytovy prostor je vyznacen
v piidorysném planu Domu, ktery je pFilohou é. 1 této smlouvy.

je opravnén prenechat touto smlouvou Nebytovy prostor do uzivani Najemci na zakladé
usneseni Rady méstské ¢asti Praha 1 ¢. UR25 1375 ze dne 09.12.2025;

je opravnén uzaviit tuto smlouvu a v uzavieni této smlouvy mu nebrani Zadny zdvazek viigi
jiné osobé ¢i pravo nebo narok statu, finanéniho ufadu nebo jiné instituce.

Néajemce timto prohlaSuje, Ze je zpflisobily uzavfit tuto smlouvu a je opravnény provozovat

v pfedmétu ndjmu Cinnost dle G¢elu sjednaného v této smlouvé.
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I. PREDMET A UCEL NAJMU

Pronajimatel se zavazuje pfenechat Najemci do uzivani Nebytovy prostor za uéelem: znackovy

butik Alfred Dunhill a prodej hodindrského a §perkaiského zboZi, ktery bude Néjemcem
provozovan zplsobem stanovenym dile v této smlouvé a poskytovat nebo zajistovat Najemci



pInéni spojena s najmem v rozsahu a zplisobem uvedenym v p#iloze ¢ 2 této smlouvy (dale jen
»Sluzby™).

Najemce nema pravo provozovat v Nebytovém prostoru jinou ¢innost nebo ménit zplsob ¢i
podminky jejiho vykonu, nez jak vyplyva z G€elu ndjmu.

Néajemce se zavazuje hradit Pronajimateli za uzivani Nebytového prostoru ndjemné a thradu za
poskytované sluzby, a to ve vysi a zptisobem stanovenym v ¢lanku III. této smlouvy.

Najemce prohlasuje, Ze je mu stav Nebytového prostoru znam, nebot’ jej v soucasné dobé uziva

na zakladé¢ jiného pravniho titulu (Smlouva o najmu nebytovych prostor ¢islo N-08/055 ze dne
11.03.2008, ve znéni pozdéjsich dodatk).

III. PLATEBNI PODMINKY

A,
1.

—

Najemné

Najemné za uzivani Nebytového prostoru ¢ini 852.000 K& (slovy: osm set padesat dva tisic korun
ceskych) bez DPH za kazdy kalendaini mésic (dale jen ,,najemné®).

Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel je opravnén kaZdorotné zvySovat nijemné o
prokazanou miru inflace vyjadfenou pfirtistkem primérného ro¢niho indexu cen trznich sluzeb —
kéd L682 ,,Prondjem a sprava vlastnich nebo pronajatych nemovitosti“ dle klasifikace produkce
Ceského statistického ufadu (CZ-CPA) za piedchazejici rok. Nebude-li tento index vyhlasen,
miize Pronajimatel pouzit jiny obdobny index Ceského statistického titadu, ktery bude vyjadfovat
zménu cenové hladiny v oblasti najmi vlastnich nebo pronajatych nemovitosti.

Pronajimatel je povinen doru¢it Najemci pisemné oznameni o zvySeni najemného spolu
s novym vymérem najemného vzdy nejpozdéji do 30. Eervna ptislusného kalendainiho roku, v
opaéném piipadé se ma za to, Ze Pronajimatel svého prava na zvySeni ndjemného nevyuzil.
Pronajimatel je opravnén takto zvysit najemné poprvé v kalendafnim roce nésledujicim po
kalendainim roce, ve kterém nabyla uéinnosti tato smlouva. Najemné se zvySuje vzdy k 1. lednu
roku, v némz se najemné zvysuje.

Najemce je povinen doplatit rozdil mezi vysi najemného po jeho valorizaci a platbami ndjemného,
které v daném kalendainim roce hradil pfedtim, nez mu Pronajimatel oznamil skute¢nou vysi
najemného po zapocitani takové valorizace, a to do 30 dnti od doru€eni oznameni dle €l. I11., ¢ast
A., odst. 3. této smlouvy.

Sluzby

Néajemce se zavazuje hradit zalohy na uhradu ceny sluzeb, pti¢emz vycet téchto sluzeb, zpisob
vypoctu ceny za poskytovani sluzeb a vySi zadloh za né stanovi pFiloha & 2-této smlouvy.
V odlivodnénych pfipadech je Pronajimatel opravnén jednostrannym pisemnym ozndmenim
dorucenym Néjemci upravit vysi zaloh, zejména v ptipadé, ze dojde ke zvySeni cen sluzeb, jejich
kvality anebo ke zvySené spotiebé sluzeb ze strany Najemce.

Pronajimatel je povinen na pisemnou Zzadost Najemce dolozit cenu jednotlivych sluzeb, zptsob
jejich rozii¢tovani, zplisob stanoveni vySe zaloh a provedeni vyuétovani.

Jednou ro¢né doruci Pronajimatel N4jemci pisemné vyuctovani uhrazenych zéloh podle skute¢né
spotieby prisluSnych sluzeb. Pfipadny nedoplatek je Najemce povinen uhradit do 4 mésict od
doruceni vytctovani; ptipadny pieplatek bude do 4 mésicti od doruceni vyuétovani zapo&ten proti
pfipadné pohleddvce Pronajimatele za Najemcem vyplyvajici z této smlouvy nebo vracen na udet
N4jemce, z néhoZ poukazuje platby najemného, pokud Najemce v¢as pisemné nestanovi jiny
zpusob vyrovnani.

Nedoplatek nebo preplatek za posledni rok trvani najmu Nebytového prostoru je ptislusna
smluvni strana povinna uhradit druhé smluvni strané na zakladé zavére¢ného vyuétovani
uhrazenych zaloh podle skute¢né spotieby sluzeb, které bude Najemci Pronajimatelem doru¢eno
podle zasad tohoto ¢lanku na adresu, kterou Najemce uvede v pfedavacim protokole zachycujicim
vraceni Nebytového prostoru Pronajimateli.



C. Splatnost a zpiisob plnéni
1. Najemné a zalohy na thradu nékladii za sluzby se hradi ode dne ti¢innosti této smlouvy.

2. Najemné se Najemce zavazuje platit Pronajimateli nejpozdéji do 15. dne kalendainiho mésice,
ktery pfedchazi kalendafnimu mésici, za ktery se najemné plati. Za den zaplaceni se povazuje

denl kdi budou odiovidiiici ienéim’ irostFedky pfipsany na bankovni i¢et Pronajimatele &islo

3. Zalohy na uhradu nakladi na sluzby se Najemce zavazuje platit nejpozdé€ji do 15. dne
kalendaimiho mésice, za ktery se naklady na sluzby plati, pokud pfislusné SVJ nebo jiny dodavatel
sluZeb nestanovi splatnost v rimci daného mésice na jiny den. Za den zaplaceni se povazuje den,

kdy budou odpovidajici penézni prostfedky pfipsany na bankovni G&et Spole€enstvi vlastniki
Pafizska 119 Praha, Pafizskd 119/14, Praha 1, IC: 27225500, éisio_
I

4. 'V ptipadé prodleni Ndjemce s jakymkoli penézitym plnénim, ke kterému je N4jemce zavazan na
zékladé této smlouvy, je Ndjemce vedle Ghrady dluzné Castky povinen zaplatit Pronajimateli
uroky z prodleni v souladu s nafizenim vlady &. 351/2013 Sb. Pokud vy3e uroku z prodleni neni
urena obecné zavaznym predpisem, dohodly si smluvni strany trok odpovidajici roéné vysi repo
sazby stanovené Ceskou narodni bankou pro prvni den kalendainiho pololeti; v némz doglo k
prodleni, zvy$ené o osm procentnich bodd.

5. Né4jemce a Pronajimatel se dohodli, Ze penézni prostfedky zaslané Najemcem na bankovni uéty
uvedené v odst. 2. a 3. této &asti smlouvy budou piednostné pouZity na umoteni téch pohledavek,
které maji nejstar$i datum splatnosti, a to pii zachovani zasady, ze Ghrada jistiny ma vzdy prednost
pred uhradou uroki z prodleni.

D. Jistota

1. Pronajimatel timto potvrzuje, Ze Najemce slozil na jeho 0let penéini prostfedky ve vysi
1.033.050 K¢ (slovy: jeden milion tFicet t¥i tisic padesdt korun ceskych) jako kauci pro ucely

Smlouvy o ndjmu nebytovych prostor ¢. N-08/055 ze dne 11.03.2008 a dne 18.12.2025 na Géet
efslo#peném prostiedky ve vy3i 1.522.950 Ke
(slovy: jeden milion pet sel dvacel dva lisic devel set padesdl korun Ceskyich), tzn. celkem Eastku

2.556.000 K¢ (slovy: dva miliony pét set padesdt Sest tisic korun Ceskych), odpovidajici
trojnasobku mesiéni platby najemného. Smluvni strany se dohodly, Ze uvedené penéini
prostiedky budou pouzity pro potfeby této najemni smlouvy (déle jen ,, kauce ).

2. Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel si kauci po dobu u¢innosti této smlouvy ponecha jako
zajisténi uhrady pohledavek, které mu mohou vzniknout za Najemcem na zakladé této smlouvy,
a to vyhradné na:

(1) thradu dluzného najemného;

(ii) tthradu dluznych zaloh na sluzby;

(iii) tthradu penézitych sankci podle této smlouvy (v&etné smluvnich pokut);
(iv) nahradu $kody, za kterou Najemce podle této smlouvy odpovida.

3. Vpfipad¢, Ze Najemce bude v prodleni se zaplacenim pohledavky zaji§téné touto kauci
o vice neZ 15 dnii po dni jeji splatnosti, je Pronajimatel opravnén uspokojit tuto svou splatnou
pohledavku z této kauce. O této skuteénosti vystavi Pronajimatel Najemci pisemné potvrzeni.

4. Najemce je povinen doplnit kauci na plivodni vysi, a to do 10 dnii ode dne dorudeni pisemného
potvrzeni dle odst. 3. této ¢asti smlouvy.

5. Pronajimatel je povinen vrétit kauci, resp. jeji pfisluinou &ast Najemci, nejpozdé&ji do 30 dnil ode
dne, kdy Néjemce po skonceni ndgjmu Nebytovy prostor vyklidi a v faidném stavu protokolarng
pfeda Pronajimateli.



6. Najemce souhlasi, aby ptipadné uroky, které poplynou Pronajimateli ze slozené kauce, slouzily
jako pausalni thrada naklad® Pronajimatele s jeji evidenci a drzbou. Pronajimatel se zavazuje, ze
s kauci nebude nakladat jinak, nez je uvedeno v této smlouvé.

IV. ZMENA NEBYTOVEHO PROSTORU

1. Timto ¢lankem smluvni strany zcela nahrazuji ustanoveni § 2220 zékona ¢&. 89/2012 Sb.,
obéansky zakonik, a zarovefri jeho aplikaci zcela vyluduji, a toipro pfipad, ze by nékteré
ustanoveni tohoto ¢lanku bylo neplatné.

2. Pro ucely této smlouvy se za zménu pfedmétu najmu povazuje jakykoliv zdsah Néjemce do
predmétu ndjmu, jeho soucasti, prislusenstvi, ptipadné spoleénych ¢asti domu, ktery sam o sobé
nebo ve spojeni s dal§imi faktory méni hodnotu pronajaté véci nebo méni takové vlastnosti
pronajaté véci, které mohou byt vyznamné pro vykon prav a povinnosti Pronajimatele. Zménou
vSak pro ucely tohoto ¢lanku nejsou opravy, které Najemce provadi v souladu s €1. V. ¢ast B, odst.
1. této smlouvy na vlastni ndklad bez naroku na vyrovnani zhodnoceni pfedmétu najmu (dale téz
jen ,;nahrada zhodnoceni®), pokud by jej oprava vyvolala.

3. N4jemce mize provadét jen takové zmeény pfedmétu najmu, které Pronajimatel pfedem pisemné
odsouhlasi a zplisobem, ktery mu Pronajimatel v souhlasu ur¢i. Pokud Néjemce provede zmény,
které se od pisemného souhlasu odchyluji, plati pro uéely této smlouvy, Zze zmény nebyly
odsouhlaseny ani z¢asti.

4, V ptipad€, Ze Najemce provede zmény bez piedchoziho pisemného souhlasu, mize po ném
Pronajimatel poZadovat uvedeni pronajaté véci do plivodniho stavu. Nebude-li uvedeni pronajaté
véci do piivodniho stavu mozné nebo nebude-li Pronajimatelem vyzadovano a hodnota piedmétu
najmu se podle znaleckého posudku v disledku této zmény snizila, je Najemce povinen uhradit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi dvojnasobku znehodnoceni pronajaté véci. Je-li predmét
najmu naopak nedovolenymi zménami zhodnocen, nema Nijemce pravo na Zzadnou
nahradu nékladd ani na ndhradu zhodnoceni.

5. Neni-li sjedndno néco jiného, provadi N4jemce zmény pfedmétu najmu vzdy na vlastni naklad.
Pronajimatel mize N4jemci udélit souhlas s odepisovanim technického zhodnoceni.

6. Doslo-li pisemné odsouhlasenou zménou ke zhodnoceni predmétu najmu, ma Najemce pravo na
nahradu zhodnoceni jen v pfipadé, Zze vsouvislosti stimto zhodnocenim do$lo zarover
k pfiméfenému zvyseni najemného nebo pokud najemné nebylo pfedem stanoveno s ohledem na
budouci zmény. Samotné zhodnoceni zji$tuje uréeny znalec ke dni, kdy Ndjemce pfedmét nagjmu
vyklidil a vyklizeny jej predal zp&t Pronajimateli, tj. se zohlednénim nasledné degradace
provedenych zmén do dne predani ptedmétu najmu. Od zjisténé hodnoty se odeétou viechny
slevy na ndjemném, které Pronajimatel v souvislosti sprovadénim zmén Najemci
poskytl. V ptipadé, Ze Najemce odepisuje technické zhodnoceni datiové u¢innymi odplsy, odecte
se od pfipadného zhodnoceni i celkova hodnota té€chto odpisi.

7. Vysi nahrady zhodnoceni prokazuje Najemce znaleckym posudkem, p¥i¢emz pro Pronajimatele
je zavazny jen posudek soudniho znalce ze seznamu provéfenych soudnich znalcd
Pronajimatele. Pokud tedy Najemce ptedlozi znalecky posudek soudniho znalce, ktery nespliiuje
podminky dle pfedchozi véty, ma Pronajimatel pravo jej odmitnout a na ndklady Najemce zadat
posudek u soudniho znalce dle pfedchozi véty. Splatnost nahrady zhodnoceni dle nasledujiciho
odstavce se pocita teprve ode dne doruéeni posudku soudniho znalce spliiujiciho podminku dle
véty prvni tohoto odstavce.

8. Néhrada zhodnoceni je splatnd do 60 dni od doruleni ptislusného znaleckého posudku
Pronajimateli. Odepisuje-li Najemce technické zhodnoceni, nenastane splatnost dfive, neZ
okamzikem, kdy Najemce pfed4 Pronajimateli podklady nutné pro ipravu hodnoty hmotného
majetku v jeho majetkové evidenci a umozni mu ptipadné pokradovani v odpisech.

9. V piipadé, Ze najemni vztah skonéi bez zavinéni N4jemce dfive, nez bylo nijemni smlouvou
ujednino, nebo diive, nez Cinila pfedpokladana doba ndvratnosti investice uvedend v souhlasu
Pronajimatele s provedenim zmény pfedmétu nijmu, ma Najemce pravo na uhradu déelnd
vynalozenych nakladii ve vysi, kterou dosud nestagil odepsat, nebo pravo na ndhradu zhodnoceni
podle odst. 6. tohoto ¢lanku, pokud je jeho hodnota vyssi.
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10.

11.

V ptipad€, Ze ndjemni vztah skonéi bez zavinéni Pronajimatele, véetné pfipadi, kdy najemni
vztah ukon¢i Ndjemce bez udani diivodu, nema Néjemce pravo na nahradu zhodnoceni. Toto
ustanoveni se pouZzije i v pfipadé, Ze ndjemni smlouvu za Najemce ukonci stejnym zplsobem
insolvenéni spravce.

Pronajimatel ma pravo plnit ndhradu za zhodnocenti, ¢i nahradu ¢elné vynalozenych nakladu, ve
splatkach v pfipadé, ze pohleddvka Najemce piesahuje vice nez 4 miliony korun &eskych.
V takovém piipadé se pfislusna pohledavka rozlozi do splatek azna dobu 5 let podle volby
Pronajimatele.

V. PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

A.

Uzivani Nebytového prostoru

Néjemce je povinen udrZzovat Nebytovy prostor v fadném technickém stavu. V ptFipadé potieb
oprav Nebytového prostoru, jeho pfislusenstvi nebo jeho vybaveni, je Ndjemce povinen svym
nakladem provadét takové opravy, které urCuje pFiloha & 3 této smlouvy. V ptipadé, Ze bude
tfeba oprav, které obstardva Pronajimatel, musi jej Najemce o potiebé téchto oprav neprodlend
pisemné informovat a umoZznit mu takové opravy provést. V opaéném ptipadé, je Najemce
odpovédny za §kody zpilisobené tim, Ze takova oprava nemohla byt provedena.

Bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele neni Najemce opravnén prenechat Nebytovy
prostor nebo jeho ¢ast do podndjmu &i jiného uzivani tieti osobé.

V obdobi poslednich 3 mésicti trvani najemniho vztahu, piip. bézi-li vypovédni doba, je Najemce
povinen umoznit prohlidku Nebytového prostoru ptipadnym zajemciim o novy najemni vztah, a
to vzdy za uCasti Pronajimatele nebo jeho zastupce. Pronajimatel a tito zajemci vSak témito
prohlidkami nesmi omezit nebo nikterak ohrozit ¢innost Najemce v Nebytovém prostoru a musi
zachovavat pokyny Néajemce tykajici se pfislusnych bezpe¢nostnich a hygienickych ptedpist
vztahujicich se na ¢innost Najemce v Nebytovém prostoru.

Do 30 dni od podpisu této smlouvy se Najemce zavazuje uzaviit na své naklady a svym jménem
pfiméfené pojisténi pokryvajici pfipadnou Najemcovu odpovédnost za poskozeni &i zniCeni
Nebytového prostoru. Mohl-1i by vykon prav dle této smlouvy ohrozit majetek Pronajimatele
nebo tfetich osob, je Najemce povinen v téze lhit€ uzaviit pojisténi odpovédnosti za Skody
zpiisobené svou provozni ¢innosti, popt. obdobné pojisténi odpovédnosti. Pronajimatel za $kody
na vnitinim zafizeni a soucastech Nebytového prostoru, jakoz i na vybaveni Néajemce v
Nebytovém prostoru, neodpovida.

Najemce odpovida za Skody vzniklé na Nebytovém prostoru v souvislosti s provezovanim jeho
Cinnosti, vCetné Skod zplsobenych jeho zaméstnanci &i jednanim tietich osob pfitomnych
v Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim &innosti Ndjemce nebo s jeho védomim.
Zavady a poSkozeni zplisobena na Nebytovém prostoru Najemcem, jeho zaméstnanci &i téetimi
osobami pfitomnymi v Nebytovém prostoru se Najemce zavazuje odstranit na své naklady.

Néjemce je povinen nezneliSt'ovat Diim a jeho okoli a neskladovat v Domé a jeho okoli, mimo
obvykla mista k tomu uréend (napf. kontejnery na odpad v Domé¢), Zadné piedméty.

Najemce je povinen dodrzovat platné bezpeénostni, hygienické, protipozarni ptedpisy
a technické normy, které se vztahuji na uzivani Nebytového prostoru. Tato povinnost se pfiméfené
vztahuje i na zaméstnance Najemce a tfeti osoby, kterym N4jemce umozni pfistup do Nebytového
prostoru.

Najemce je povinen sdélit Pronajimateli pisemné& veskeré podstatné zmény tykajici se udajh
dalezitych pro tento najemni vztah, zejména zménu adresy jeho sidla, ovladajici osoby, prodeje
zavodu, jehoz soucésti je tato najemni smlouva, popf. osoby, ktera je opravnéna za Najemce
Jednat, a to nejpozdéji do 7 kalendainich dni poté, kdy tato zmé&na nastane.



9.

10.

11.

12.

Néjemce je opravnén umistit své sidlo na adresu Domu, v némz se Nebytovy prostor nachazi.
Tento souhlas je udélen pouze Najemci, a to na dobu trvani najemniho vztahu zaloZeného touto
najemni smlouvou. Njemce je povinen zménit adresu sidla, je-li tato adresou Domu, a to jejim
vymazem z obchodniho, resp. Zivnostenského rejstiiku do 30 dnli ode dne skoneni najmu
Nebytového prostoru podle této smlouvy. V pfipadé poruseni této povinnosti ze strany Najemce
je Pronajimatel vedle pozadavku na zjednani napravy opravnén uplatnit na N4jemci rovnéz
smluvni pokutu ve vys$i 5.000,- K& (slovy: pét tisic korun Ceskych) za kazdy byt i zapocaty tyden
prodleni se splnénim této povinnosti. Za den splnéni této povinnosti se povazuje den, ke kterému
byl proveden vymaz adresy Domu jako sidla, Najemce z obchodniho, resp. Zivnostenského
rejstiiku. Timto ujednanim neni dotéen narok Pronajimatele na nadhradu ptipadné vzniklé Skody
ve vysi presahujici smluvni pokutu.

Néjemce je povinen pfi provozovani své ¢innosti v Nebytovém prostoru dodrzovat mimo jiné
veSkeré povinnosti stanovené puivodcim odpadi platnou pravni upravou v oblasti ochrany
Zivotniho prostfedi a nakladani s odpady.

Smluvni strany si dohodly, Ze v pfipadé skonéeni najmu ze strany Pronajimatele, nema N4jemce
pravo na nahradu za prevzeti zakaznické zakladny podle ustanoveni § 2315 zakona &. 89/2012
Sb., ob&ansky zakonik.

Néjemce upravi oznaleni provozovny s respektem k hodnotdm historického centra mésta.
Najemce se zavazuje vnéj§i vzhled pronajatého nebytového prostoru véetné reklamnich prvki
zajistit v souladu s ,Manuédlem pro kultivovanou Prahu®, obsahujici pravidla reklamniho
oznafovani  provozoven. Tento manual je dostupny na internetové  adrese
https://kultivovana.praha.eu/.

Zakaz nezadoucich emisi

Néjemce je povinen svou ¢&innosti v Nebytovém prostoru neomezovat ostatni uzivatele Domu
a jeho okoli, ani rusit noéni klid a vefejny pofadek v domé& a v okoli (dobou no¢niho klidu se
rozumi doba od 22:00 hodin do 6:00 hodin).

Né4jemce neni opravnén zejména
(i)  produkovat svou ¢innosti hluk a vibrace nad miru pfiméfenou mistu a Casu,

(ii) upozorfiovat na svou provozovnu svételnou nebo akustickou reklamou majici zdroj
v Nebytovém prostoru, ledaze ke kazdé jednotlivé ¢innosti tohoto druhu ziska pisemny
souhlas Pronajimatele,

(iii) produkovat svou &innosti emise pachu a prachu, ktery by nad miru obvyklou v misté
Nebytového prostoru obtézoval okoli.

a

Néjemce je povinen zajistit takova preventivni opatient, ktera budou dopfedu garantovat, Ze svym
povinnostem podle tohoto &lanku dostoji. Seznam téchto opatfeni je Najemce povinen na
vyZzadani prezentovat Pronajimateli. Zaroven se Ndjemce zavazuje tato opatfeni upravovat tak,
aby obstéla v kazdodenni praxi, pfi¢emZ je povinen ptihlédnout i k doporuéenim Pronajimatele,
pokud tato jsou pfiméfena a lze je po ném spravedlivé pozadovat.

Néjemce je povinen dodrZet provozni (oteviraci) dobu v maximalnim rozmezi od 6:00 hodin
do 22:00 hodin a zroveii mimo tuto provozni dobu neni Najemce opravnén uzivat Nebytovy
prostor k pofadani soukromych akci, které by mohly jakkoli pravo na no¢ni klid ohrozit.
Nedodrzovani provozni doby Najemcem se povaZzuje za uzivani Nebytového prostoru v rozporu
se smlouvou.

Kontrola a sankce

Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu Nebytového prostoru, a to po pfedchozim ozndmeni
N4jemci a za jeho ptitomnosti. Najemce je povinen Pronajimateli kontrolu umoznit.
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2. Néajemce se zavazuje za kazdé jednotlivé poruseni povinnosti uvedenych v €asti B. tohoto ¢lanku
smlouvy uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1/10 najemného splatného v mésici, kdy
k poruseni povinnosti doslo. Opakované poruseni pak opraviiuje Pronajimatele vypoveédét tuto
smlouvu okamZzité a bez vypovédni doby.

3. Neni-li ve smlouvé uvedeno jinak, je Pronajimatel opravnén poZadovat po Néjemci za kazdé
jednotlivé poruseni né€které z povinnosti uvedenych v &asti A. tohoto ¢lanku smluvni pokutu ve
vy$i 5.000,- K¢ (slovy: pét tisic korun ceskych).

V1. DOBA TRVANiI A MOZNOSTI UKONCENI SMLOUVY

A. Doba najmu
1. Néjem se sjednava na dobu neurcitou.
2. Tato smlouva miize byt ukonéena pouze:
(i)  na zakladé¢ pisemné dohody obou smluvnich stran;

(i)  vypovédi nékteré smluvni strany; nebo

(iii) odstoupenim jedné ze smluvnich stran pro néktery z divodi uvedenych vyhradné
v této smlouve.

B. Vypovéd
Smluvni strany mohou tuto smlouvu ukonéit vypovédi bez udani diivodu. Vypové&dni doba se pro
tento ucel sjednava na 6 mésict s tim, Ze za€ina plynout prvnim dnem mésice nasledujiciho po
dni, kdy byla vypovéd’ doru¢ena druhé smluvni strané.

C. Odstoupeni
1. Pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit pouze v ptipadg, Ze

(i)  Najemce provede v Nebytovém prostoru stavebni zmény v rozporu s ¢lankem IV. této
smlouvy;
(i) Néajemce odvola zmocnéni dle ¢l. VI. ¢ast D odst. 2 této smlouvy.

2. Ucinky odstoupeni dle této ¢asti smlouvy nastavaji dnem dorudeni pisemného a odéivodnéného
oznameni o odstoupeni od smlouvy Néjemci.

D. Vyklizeni a predani Nebytového prostoru .

1. Ke dni skonéeni nagjmu Nebytového prostoru je Najemce povinen piedat vyklizeny Nebytovy
prostor Pronajimateli v faddném stavu pouze s ptihlédnutim k obvyklému opotfebeni. O ptedani
Nebytového prostoru bude sepsan predavaci protokol.

2. Pokud Nijemce po skoneni najemniho vztahu fadné nepfeda vyklizeny Nebytovy prostor
Pronajimateli do 10 dnt od skoneni najmu, je Pronajimatel opravnén udinit po pisemném
upozornéni N4jemce veSkeré kroky nutné k vyklizeni Nebytového prostoru svépomoci, a to na
naklady Néajemce. V takovém ptipadé tedy Pronajimatel nejprve Ndjemce pisemné vyzve k
vyklizeni Nebytového prostoru v nahradnim terminu (pfi€emz tento néhradni termin bude
stanoven nejméné 5 dnl po dni, kdy byla vyzva k vyklizeni pfedédna k poStovni pfepravé za
ucelem jejitho doruceni Najemci). Pokud Najemce ani v tomto nahradnim terminu Nebytovy
prostor sam nevyklidi a fadn¢ Pronajimateli nepfeda, je Pronajimatel Ndjemcem zmocnén
Nebytovy prostor sam vyklidit a movité véci Najemce umistit po dobu minimélné 30 dnd v jiném
uzamykatelném prostoru, to v8e na naklady Najemce. S timto vy$e uvedenym postupem Najemce
vyslovné souhlasi a Pronajimatele za téchto okolnosti k vyklizeni zmociiuje, coz stvrzuje
podpisem této smlouvy. Vypovéd’ tohoto zmocnéni je diivodem pro okamzité odstoupeni
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Pronajimatele od této smlouvy. Pronajimatel je povinen Najemci oznamit, kde byly jeho véci
uskladnény a ur¢it vhodnou lhitu pro jejich vyzvednuti.

V piipadé, Ze si Ndjemce uskladnéné véci nevyzvedne v uréené lhité, je Pronajimatel bez dalsiho
opravnén tyto véci vhodnym zpisobem prodat.

V piipadé€ prodleni N4jemce s vyklizenim a fadnym pfedanim Nebytového prostoru Pronajimateli
uhradi Ndjemce Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K& (slovy: pét tisic korun éeskych)
za kazdy byt i zapoCaty den prodleni s vyklizenim a pfedanim Nebytového prostoru
Pronajimateli. Timto ujednanim neni dotéen narok Pronajimatele na nahradu p¥ipadné& vzniklé
Skody nebo vydani nahrady bezdivodného obohaceni.

ZVLASTNI USTANOVENI

Dnem nabyti GCinnosti této smlouvy se rusi, resp. pozbyva uéinnosti Smlouva o nijmu
nebytovych prostor ¢. N-08/055 uzaviena dne 11.03.2008 mezi Pronajimatelem a Najemcem, ve
znéni pozdéjsich dodatka.

SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENI

Osobou povéfenou k provadéni kontrol plnéni jednotlivych ustanoveni smlouvy ze strany
Pronajimatele je pracovnik odboru technické a majetkové spravy Ufadu méstské ¢asti Praha 1,
tel. 221 097 548.

Smluvni strany se dohodly, ze pro dorudovani veskerych pisemnych zasilek souvisejicich s
najemnim vztahem dle této smlouvy plati nasledujici ujednani: smluvni strany si budou doruéovat
pisemnosti na jejich adresu datové schranky ve smyslu zakona &. 300/2008 Sb.

Pokud je v této smlouvé dohodnuto, Zze néktera povinnost nebo uplatnéni prava vyzaduje
pisemnou formu, je takova forma dodrzena i v ptipadé, Ze bude provedena elektronicky a bude
mozné jeji doruéeni prokazat.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v centralni evidenci
smluv vedené méstskou ¢asti Praha 1, ktera mize byt vefejné pfistupna, a ktera obsahuje udaje o
smluvnich stranich, pfedmétu smlouvy, ¢iselné oznadeni této smlouvy a datum jejiho podpisu.
Smluvni strany prohlasuji, Ze skuteCnosti uvedené v této smlouvé nepovaZuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 zdkona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni
pozdé&jSich predpisti, a udéluji svoleni k jejich zvefejnéni v centrdlni evidenci smluv vedené
méstskou ¢asti Praha 1 bez stanoveni jakychkoliv dal$ich podminek.

V pfipadé, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatné, neliinné anebo
nevymahatelné, zlistavaji ostatni ustanoveni této smlouvy platna, €inné a vymahatelda. Smluvni
strany se zavazuji nahradit takové neplatné, nei¢inné anebo nevymahatelné ustanoveni této
smlouvy ustanovenim jinym, platnym, udinnym a vymahatelnym, které svym obsahem
a smyslem odpovida nejlépe obsahu a smyslu pivodniho neplatného, neuginného anebo
nevymahatelného ustanoveni, a imyslu obou smluvnich stran v den uzavieni této smlouvy.

Soucasti této smlouvy jsou tyto piilohy:

Priloha ¢. 1: Pudorysny plan predmétu ndjmu

Priloha ¢. 2: Plnéni spojend s ndjmem a zpusob jejich ihrady
Priloha ¢. 3: Udrzba a opravy Nebytového prostoru

Priloha ¢ 4: Potvrzeni o uverejnéni v registru smluv — volnd priloha

Smluvni strany se dohodly, Ze uvetejnéni této smlouvy v souladu se zdkonem &. 340/2015 Sb., o
registru smluv, v platném znéni, provede Pronajimatel.

Tato smlouva nabyva platnosti podpisem této smlouvy obéma smluvnimi stranami a u&innosti
dnem uvefejnéni této smlouvy v registru smluv.
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9. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, kazdy s platnosti originalu, z nichZ jeden
stejnopis obdrZi Ndjemce a jeden Pronajimatel.

10.  Smluvni strany po pfedteni smlouvy prohlasuji, Ze byla sepsana na zakladg jejich svobodné viile,
uréité, vazné a srozumitelné, nikoli v tisni za napadné nevyhodnych podminek, a Ze proti ni
nemaji ndmitek, coZz stvrzuji nize svymi vlastnoruénimi podpisy.

Osvédcéujici dolozka

Timto se osvédEuje v souladu s ustanovenim § 43 zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mést& Praze,
v platném znéni, Ze zamé&r na zménu doby ndjmu u Nebytového prostoru specifikovaného v €l. I. odst.
1 bod iii této smlouvy byl zvefejnén na tfedni desce Ufadu méstské asti Praha 1 od 09.10.2025 do
24.10.2025. Rovnéz se osvéd&uje, Ze navrh na uzavieni této najemni smlouvy byl projednan a schvélen
Radou méstské ¢asti Praha 1 dne 09.12.2025, usnesenim & UR25_1375.

/,;' = ;//,/ LN
V Praze dne: 1) -01- 2026 V Prazedne: <~ 7T G

Méstska ¢ast Praha 1 CAROLLINUM s.r.o.
Mgr. Terezie Radoméf Tamara Kotvalova, jednatelka
Pronajimat Ndjemce



Priloha ¢ 1

Schema 1.nadzemniho podlazi budovy Pariska cp.119. obec Praha. k.u.Stare Mesto

L egenda : spolecne casti
:’ byty a nebytove prostory

Nebytovy prostor c.1319/101
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240.2 m2
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Nebytovy prostor c.118/103

132
5%.5 m2
Mebytovy prostor c.119/102
188
85.2 m2
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13,8 m2

Nebytovy prostor c.118/104
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Priloha ¢. 2

PInéni poskytovana spolu s najmem nebytového prostoru

1.

Vycéet pInéni poskytovanych spolu s ndgjmem nebytového prostoru (sluzby)

poskytovanych spolu s ndjmem:

Pronajimatel v souladu s ¢asti B €l. Ill ndjemni smlouvy stanovuje tyto zalohy za Uhradu pInéni

Druh pInéni Mésicni zaloha sjednana pfi podpisu smlouvy
Vodné a stocné 50,- K¢
Vytapéni

Dodavka teplé uZitkové vody

Uklid spoleénych prostor domu 330,- K¢
Odvoz tuhého domovniho odpadu

Provoz Vytahu

Dodavka elektrické energie ve spole¢nych 69,- K&
prostorach domu

Kontrola a ¢isténi komind 75,- K&
Celkem zdloha za sluzby: 524,- K¢

Pravidla pro rozuétovani sluzeb

Pronajimatel pro rozuctovani pouZije cenu sluzby sjednanou s dodavatelem sluzby, maximalné
vSak cenu obvyklou v misté a ¢ase pInéni zjisténou podle jiného pravniho predpisu.

Ceny sluZeb se rozictuji na jednotlivé ndjemce podle obecné zavazného predpisu a v souladu
s metodikou pouzivanou Spoleenstvim vlastnikd jednotek, pokud v domé vzniklo. Ceny
sluZeb, pro které neni zplsob rozG¢tovani takto stanoven, se rozuctuji na zakladé dohody mezi
pronajimatelem a dvoutfetinovou vétsinou najemcl vdomé. Nedojde-li k dohodé, rozuctuji se
ceny sluzeb podle podlahovych ploch jednotek v domé.

Vyse zalohy na tUhradu cen sluzeb poskytovanych s uZivanim nebytové jednotky se stanovi
dohodou s ndjemcem. Nedohodnou-li se, Uc¢tuje pronajimatel najemci mési¢ni zalohy za
jednotlivé druhy sluZeb jako mési¢ni podil z predpokladané rocni ceny uplynulého roku, nebo
podle posledniho zuétovaciho obdobi, nebo z ceny odvozené z predpokladanych cen bézného
roku, jestlize nékteré sluzby v uplynulém obdobi nebyly placeny nebo poskytovdny.
Pronajimatel je opravnén jednostrannym pisemnym oznamenim upravit vysi zaloh, zejména
v pfipadé, Ze dojde ke zvySeni cen sluzeb, jejich kvality anebo ke zvySené i snizené spotrebé
ze strany ndjemce.

Mésicni zalohu ve vysi zménéné podle odstavce 4 mlize pronajimatel poZadovat nejdfive od

prvniho dne mésice ndsledujiciho po pisemném oznameni nové vyse zdlohy najemci. Zména
vySe mési¢ni zalohy musi byt v ozndmeni radné odlvodnéna, jinak ke zvy$eni nedojde.

Na zakladé pisemné Zadosti ndjemce je pronajimatel povinen doloZit cenu jednotlivych sluZeb,
zpUsob jejich rozuctovani, zplsob stanoveni vyse zaloh a provedeni vyuctovani podle této
polozky.



Priloha ¢. 3

PROVADENI A UHRADA UDRZBY A OPRAV

Najemce nese veskeré naklady spojené s béZnou udrzbou pfedmétu ndjmu.

BéZnou idrzbou Nebytového prostoru se rozum{ zejména malovani Nebytového prostoru, véetné
oprav omitek, tapetovani, ¢i$téni podlah a obkladi stén, udrzba a Citéni zafizovacich pfedméta,
Listéni zanesenych odpadid az ke stoupace a obnova vnitfnich natérd. Pod b&Znou udrzbu
Nebytového prostoru spadé také povinnost Néjemce zajistit a zaplatit revizi, ¢isténi a opravu kotle.

Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji:

opravy na$lapnych vrstev podlah, opravy podlahovych krytin a vymény praht a list;

opravy jednotlivych ¢asti oken, dvefi a jejich sou€asti, vymény zamk, kovani, klik, rolet a Zaluzii;
vymény vypinadl, zasuvek, jisti¢l, zvonkd, osvétlovacich téles a domacich telefonid véetné
elektrickych zamk;

vymény uzaviracich kohouti u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzévéru pro Nebytovy prostor;
opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifont a lapaca tukd;

opravy méficl tepla a teplé vody.

Za drobné opravy se dale povaZuji opravy vodovodnich vytokt, zépachovych uzavérek odsavaci
par, digestofi, misicich baterii, sprch, umyvadel, van, vylevek, dfezi, splachovact, kuchytiskych
sporakd, vafi¢d, kuchyiiskych linek, vestav&nych skfini apod. U zafizeni pro vytapéni se za drobné
opravy povazuji opravy uzaviracich a regulaénich armatur. Za drobné opravy se povaZuji rovnéz
vymény drobnych souéasti vy$e uvedenych stavebnich dild, zafizovacich predméti a technickych
zafizeni.

POVINNOSTI NAJEMCU NEBYTOVYCH PROSTOR

Opravy a iidrzba Nebytového prostoru musi byt provedena tak, aby nezaséhla rusivé tvarem, barvou
¢i jingmi prvky do vnéjsiho vzhledu Domu a byl tak zachovén jednotny pohled do fasddy domf.



