EO®

Horacka multifunkéni
arénas.r.o.

SMLOUV A ¢islo 202601023
0 podnajmu prostorti, mistnosti a movitych véci, véetné souvisejicich sluzeb

I. Smluvni strany

Horacka multifunkcni aréna, s. r. o.
vedenad u Krajského soudu v Brné, spisova znacka C 138557

sidlo: Masarykovo ndmésti 97/1, 586 01 Jihlava
IC: 21360774

DIC: CZ221360774

zastoupen: Mgr. Martinem Lindovskym, jednatel

bankovni spojeni: | GGG

(déle jen ,pronajimatel”)

a
DELTA Group CZ s.r.o.

vedena u Krajského soudu v Brné, spisova znacka C 32033

sidlo: Komenského nam. 1342/7, Horka-Domky, 674 01 Tiebic
I 25543717

DIC: CZ25543717

zastoupen: Erikem Stefanovi¢em, jednatel

bankovni spojeni: IENGcGGTGTG

(déle jen ,podnajemce”)
Il. PFfedmét smlouvy

1. Pronajimatel prohladuje, Ze je provozovatelem a ndjemcem budovy areadlu ,Horacké multifukéni
arény” (dale jen ,aréna”) v Jihlavé, postavené na parcele p.¢. 3230/16 v k.u. Jihlava, obec Jihlava.
Pronajimatel z pozice ndjemce prostor prohlasuje, Ze je opravnén dat nize uvedeny prostor do
podndjmu.

2. Predmétem podnajmu dle této Smlouvy je podnajem jednoho nebytového prostoru, tzv. skyboxu
— Cislo 301 (dale jen ,pfedmét podnajmu”). Tento prostor neni vymezen jako jednotka ve smyslu
Obcanského zakoniku ¢.89/2012 Sb., jedna se vsak o prostorové vymezeny box v rdmci Horacké
multifukéni arény.
Pfedmét podnajmu je vhodny zejména jako prostor pro obchodni schlizky a komunikaci se
zakazniky a obchodnimi partnery.

3. Predmétné prostory jsou vyznaceny na technickych vykresech objektl v Priloze €. 1, identifikace
skyboxu €. 301 v&. vyméry pfedmétu podnajmu touto formou tvofi nedilnou souéast této Smlouvy.

4. Predmeétné véci movité jsou obsazeny v ,Protokolu o pfedani a pfevzeti” (inventarnim seznamu),
ktery tvofi Pfilohu €. 2 této smlouvy.
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1.
2.

I1l. Uéel ndjmu

Podndjemce se zavazuje, Ze pfedmét najmu dle ¢l. Il. této smlouvy bude pouZivat k vykonu
podnikatelské cinnosti zejména formou obchodnich schlizek a komunikace se zdkazniky a
obchodnimi partnery.

Podnajemce prohlasuje, Ze k ucelu ndjmu je oprdvnén v souladu s vydanymi Zivnostenskymi,
popf. jinymi opravnénimi.
Podndjemce se zavazuje uzivat predmét najmu dle ¢l. Il. zpisobem obvyklym pro cinnost
uvedenou v bodé 1. tohoto ¢lanku neposkozujicim prava pronajimatele tak, aby pronajimateli
nevznikla Zadna Ujma a v souladu se Zavaznymi podminkami pro provadéni ¢innosti externich
osob z hlediska bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci, pozarni ochrany a ochrany Zivotniho
prostfedi pro spolecnost Horacka multifukéni aréna, s. r. o.
Touto Smlouvou dava Pronajimatel podndjemci do uZivani predmét podnajmu, vcetné jeho
soucasti a pfislusenstvi, a to vrozsahu a za podminek stanovenych dale vtéto Smlouvé, a
podnajemce jej takto do podndjmu pfijima. Podnajemce je opravnén uzivat spolu s predmétem
podnajmu téZ jeho movité vybaveni, kdy nahrada za jeho uzivani je jiz zahrnuta v ndjemném
sjednaném nize.
Podndajemce je opravnén uZivat predmét podnajmu a Pronajimatel je povinen zajistit pristup do
predmétu podnajmu Podnajemci takto:
eV béZnych dnech v rezimu 00.00 - 24.00 hod
e vzdy v dobé konani akci v Horacké aréné véetné domacich zapasti A muZstva najemce
konanych v ramci ceské prvoligové soutéze ledniho hokeje v dobé 120 minut pred
konanim akce a nejdéle 120 minut po ukonceni akce, pfipadné dle domluvy a se
schvalenim pronajimatele,
e Podnajemce je opravnén vyuzivat v ramci uzivani predmétu najmu cateringové sluzby,
a to dle aktualni nabidky cateringovych sluzeb jejich exkluzivniho poskytovatele
v aréné.

IV. Sluzby s podnajmem spojené

1. Pronajimatel zajisti podnajemci v souvislosti uzivani predmétu podnajmu tyto sluzby, které
jsou zahrnuty v cené podnajmu:
a. Dodavku tepla, elektrické energie, vody,
b. Internetové pfipojeni,
c. Pristupové karty k predmétu podnajmu,
d. Jedno definované parkovaci misto v podzemnich garazich + MozZnost rezervace
dalsich parkovacich mist,
e. Zakladni uklid predmétu podnajmu vzdy po konani akce.

2. Pripadné dalsi sluzby nad rdmec sluzeb specifikovanych v odst. 1 tohoto ¢lanku budou feseny
samostatnou objednavkou, oboustranné potvrzenou smluvnimi stranami.
V. Doba trvani podnajmu
Podnajemni smlouva se uzavird na dobu urcitou, a to od 1. 2. 2026 do 31. 12. 2026.

Pred uplynutim této doby miZe ndjem skoncit jen za podminek uvedenych v ¢lanku VIII. této
smlouvy.
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VI. Podnajemné a jeho thrada

Najemné za podnajem (docasné uzivani) nebytovych prostor specifikovanych v ¢l. 1l. smlouvy
véetné podndjmu véci movitych a plnéni poskytnutych v souvislosti s pronajmem nebytovych
prostor se sjednava ve vysi 590.000 K¢ bez DPH na dobu urcéenou v ¢lanku V. této smlouvy.

Podndajemce se zavazuje uhradit vstupné na akce konané v Horacké multifunkéni aréné mimo akce
spadajici pod organizaci Horacké arény. Cena vstupenky je vidy v nejnizsi cenové kategorii,
pficemz cenotvorbu urcuje organizator dané akce.

Podnajemné + pfrislusné sazby DPH ve vysi dle platnych pravnich predpist ke dni uskute¢néni
zdanitelného plnéni bude fakturovano podilové mési¢né vidy v prislusny kalendafni mésic.
Pronajimatel vystavi nejpozdéji do 14 dnd od podpisu smlouvy podnajemci prvni dafiovy doklad
zahrnujici pomérnou mésicni ¢ast najemného véetné sluzeb za leden 2026 — fakturu se splatnosti
14 dnl ode dne vystaveni, dalSi mésice budou fakturovany a hrazeny vidy v dany kalendaini
mésic. Podndjemné bude podnajemcem ndjemci hrazeno bezhotovostnim pfevodem na ucet
pronajimatele.

Pronajimatel nebude po podndjemci pozadovat Zadnou uhradu za plnéni poskytovana
v souvislosti s uzivanim predmétu podnajmu, nebot Uplata za tyto sluzby je zahrnuta v cené
najmu, jedna se o: dodavky elektrické energie, dodavka tepla, zakladni uklid — vysavani predmétu
podnajmu, odvoz odpadk( vidy po kazdém zapase A tymu nebo jiné akce (to vse dale jen ,,plnéni
souvisejici s uZivanim predmétu podnajmu”). Tato plnéni souvisejici s uzivanim predmétu
podnajmu zajisti Pronajimatel pro podnajemce na své naklady.

V pripadé nezaplaceni faktury v dohodnuté Ihité je podnajemce povinen uhradit pronajimateli
urok z prodleni ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky za kazdy den z prodleni.

VII. Povinnosti podnajemce

1. Podndjemce prohlasuje, Ze predmét podnajmu dle ¢l. Il. této smlouvy, jejichz prondjem

(docasné uzivani) je predmétem této smlouvy, si prohlédl, Ze je bez zjevnych vad a Ze je
zpUsobily, aby ho podnajemce uZival pro ucel sjednany v této smlouvé. Podnajemce se ho
zavazuje v tomto stavu udrZovat a zachazet s nim radné a v souladu s touto smlouvou.

2. Podndajemce je povinen zaplatit ndjemné a souvisejici sluzby dle této smlouvy. BéZnou udrzbu

provadi pronajimatel na Zadost podndjemce. Za béZnou opravu se povazuji ¢innosti typu
vymeény Zarovek, drobné opravy zafizeni.
Naklady na drobné opravy do vyse 5 000 K¢ v¢. DPH nese Podnajemce.

3. Podnajemce je povinen dodrzovat ,Navstévni fad Horacké multifukéni arény, s. r. 0.“, se

kterymi se prokazatelné seznamil, coZ podpisem této smlouvy stvrzuje.

4. Podnajemce se zavazuje trvale udrzovat Cistotu v predmétu najmu dle této smlouvy.
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5.

Podnajemce se zavazuje zdrzet se jakychkoli jednani, ktera by rusila ¢i mohla rusit vykon
ostatnich uzivajicich, najemnich a vlastnickych prav v budovach, ve kterych se nachazi predmét
najmu.

Podnajemce se zavazuje respektovat exkluzivni dodavatele cateringovych sluzeb v aréné.

VIII. Skonceni podnajmu
Podnajem muzZe byt ukoncen:

a) Uplynutim sjednané doby najmu;
b) Pisemnou dohodou;
c) Pisemnou vypovédi.

Tuto smlouvu mlzZe podnajemce vypovédét i pred uplynutim ujednané doby

a) ztrati-li zplsobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je prostor slouzici k podnikani uréen;

b) prestane-li byt podnajaty prostor z objektivnich dlvodl zpusobily k vykonu ¢innosti, k
némuz byl ur€en, a pronajimatel nezajisti ndjemci odpovidajici ndhradni prostor;

c) porusuje-li pronajimatel hrubé své povinnosti vici ndjemci.

Tuto smlouvu mlzZe pronajimatel vypovédét i pred uplynutim ujednané doby
a) ma-li byt nemovita véc, v niz se prostor slouZici k podnikani nachazi, odstranéna, anebo
prestavovana tak, Ze to brani dalSimu uzivani prostoru, a pronajimatel to pfi uzavreni
smlouvy  nemusel ani nemohl predvidat;

b) porusuje-li podnajemce hrubé své povinnosti viic¢i pronajimateli, zejména tim, Ze, prestoze
jej pronajimatel vyzval k ndpravé, chova se podnajemce v rozporu s ustanovenim § 2305
zdkona €. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném znéni, nebo je podnajemce po dobu
delsi nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo sluzeb spojenych s uzivanim
prostoru slouzicimu k podnikani.

Ve vypovédi musi byt uveden dlivod, jinak je neplatna. Vypovédni doba je tfimési¢ni a pocina
béZet prvnim dnem mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla pisemna vypovéd dorucena
druhé smluvni strané. Po ukonceni najmu bude sepsan protokol o prevzeti predmétu najmu
zpét. Podndjemce je povinen predat ndjemci pfedmét najmu v pavodnim stavu s prihlédnutim
na bézné opotrebeni.

V pripadé, Ze vznikne v souvislosti s timto smluvnim vztahem pronajimateli vic¢i podnajemci
pohleddvka, je pronajimatel opravnén pisemné vypovédét tuto smlouvu bez vypovédni doby
s ucinnosti ke dni doruceni této vypovédi. Podnajemce je povinen predmét podnajmu vyklidit
a predat pronajimateli do tfi dnd od doruceni této vypovédi. V pfipadé, Ze podndjemce
predmét podnajmu v uvedené |hiaté nevyklidi a nepreda pronajimateli, je pronajimatel
opravnén predmét podndjmu vyklidit a uskladnit na naklady podnajemce.

Podstatnym porusenim smlouvy ze strany podnajemce se rozumi: prodleni se zaplacenim
sjednané castky po dobu delsi neZ dva mésice, pouzivani predmétu smlouvy v rozporu se
smlouvou, nedodrzovani navstévniho radu.
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Navstévni rad Horacké multifukéni arény, s. r. o, provozovani predmétu najmu v rozporu s cl.
Il bod 1 této smlouvy a dlouhodobé porusoval povinnost stanovenou v ¢l. VIl bodu 3 a 4 této
smlouvy a byl na to pisemné upozornén ze strany pronajimatele.

Podstatnym porusenim smlouvy ze strany pronajimatele se rozumi: neudrzovani predmétu
smlouvy ve stavu zpUsobilém ke sjednanému zplsobu pouZivani, opakovné neplnéni smlouvy
pres vyzvu — nezpfistupnéni prostor ¢i absence souvisejicich dodavek dle ¢l. IV. odst. 1.

IX. Ostatni ujednani

Bez pisemného souhlasu pronajimatele nesmi podnajemce provadét v prostorach tvoficich
predmét podnajmu Zadné stavebni Upravy.

Podnajemce neni bez pisemného souhlasu pronajimatele opravnén prenechat predmét
podnajmu dle této smlouvy nebo jeji ¢asti do podnajmu ¢i jinému uzivani treti osobé.

Podnajemce je povinen umoZnit pronajimateli provést alesponi 2x ro¢né kontrolu stavu
predmétu podnajmu.

Pronajimatel se zavazuje provadét na svlj naklad pravidelné revize pevné elektrické instalace
v souladu s platnymi pravnimi predpisy dle CSN 33 2000-6 ed.2 a prohlidky elektrickych
spotrebicd dle €SN 33 1600 ed.2, Z.2 v majetku podnajemce.

Podnajemce se zavazuje k uzavieni pojistné smlouvy na movité véci, jejichz seznam je uveden
v pfiloze €. 2 této smlouvy. Podnajemce se dale zavazuje, Ze tuto pojistnou smlouvu bude mit
uzavienou po celou dobu ucinnosti této smlouvy.

Podnajemce se zavazuje k uzavieni pojistné smlouvy na podnikatelskou ¢innost, pfipadné
pojistnou smlouvu na odpovédnost za Skodu, ktera by mohla vzniknout pfi vykonu
podnikatelské cinnosti v prostorach tvofici predmét podnajmu dle ¢l. Il bodu 2 této smlouvy.
Podnajemce se dale zavazuje, Ze tuto pojistnou smlouvu bude mit uzavienou po celou dobu
ucinnosti této smlouvy.

X. Zavérecna ustanoveni

Smlouva se vyhotovuje ve 2 stejnopisech, z nichZ kazda ze smluvnich stran obdrzi jeden.
Smlouvu Ize zménit nebo doplnit pouze pisemnymi, vzajemné odsouhlasenymi a podepsanymi
dodatky, které jsou ocislovany a stavaji se nedilnou soucasti smlouvy.

V otdzkach, které tato smlouva vyslovné neupravuje, se prava a povinnosti smluvnich stran ridi
zejména zdkonem ¢. 89/2012 Sb., obcéansky zakonik, v platném znéni.

Smluvni strany prohlasuji, Zze § 577 zakona ¢. 89/2012 Sh., obcansky zakonik, v platném znéni,
se nepouzije. Uréeni mnozstevniho, ¢asového, izemniho nebo jiného rozsahu v této smlouvé
je pevné urcéeno autonomni dohodou smluvnich stran a soud neni opravnén do smlouvy
jakkoliv zasahovat.

Dle § 1765 zdkona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, v platném znéni, na sebe obé smluvni
strany prevzaly nebezpeci zmény okolnosti.
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10.

11.

12.

Podnajemce bere na védomi, Ze spolecnost Horacka multifukéni aréna, s. r. 0. je dle zakona ¢.
340/2015 Sh. osobou, kterd je povinna uvefejiiovat smlouvy v registru smluv. V ramci tohoto
uverejnéni budou z uverejnéniv registru smluv vyloucena metadata tykajici se ceny, ¢i hodnoty
pfedmeétu smlouvy, jelikoZ tyto informace (jakoZ i pfipadné vice takto uvefejnénych informaci
zaroven) jsou obchodnim tajemstvim spolecnosti Horacka multifukcni aréna, s. r. o.

Smiluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem, Ze smlouva je v souladu
s jejich pravou a svobodnou vili a s obsahem smlouvy souhlasi.

Pfevzeti pronajimaného majetku podnajemcem je déno ,Protokolem o pfedani a pfevzeti”
uvedeného v Pfiloze ¢.3.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu opravnénymi zastupci smluvnich stran a
ucinnosti dnem zvefejnéni v registru smluv.

V pfipadé, Ze nastanou okolnosti, které podstatné omezi nebo znemozni uzivani predmétu
podnajmu zplsobem predpokladanym touto smlouvou, zejména dojde-li k zastaveni nebo
podstatnému pferuseni provozu arény, nebo k omezeni, jez brani vyuZiti prostoru k tcelu dle
¢l. 1ll, zavazuji se smluvni strany bez zbyte¢ného odkladu zahdjit jednani o Upravé prav a
povinnosti, zejména o pomérné redukci ndjemného odpovidajici skute¢nému rozsahu
moznosti prostor uzivat. Nedojde-li k napravé nebo obnoveni provozu v pfiméfené dobg,
mohou se smluvni strany dohodnout na dalSich opatfenich véetné Upravy nebo pozastaveni
plnéni.

Smluvni strany se dohodly, Ze tato podnadjemni smlouva se po uplynuti doby sjednané v ¢l. V
automaticky prodlouzi o dalsi obdobi jednoho roku, pokud podnajemce fadné a vcas plnil své
smluvni povinnosti a Zadna ze smluvnich stran neoznami druhé strané pisemné sv(ij umysl
smlouvu neprodlouZit, a to nejméné 60 dni pfed uplynutim doby jejiho trvani.

Automatické prodlouzeni se uplatni opakované za stejnych podminek, neni-li smluvnimi
stranami pisemné ujednano jinak.

V Jihlavé dne: V Jihlavé dne:

Za pronajimatele:

Mgr. Martin Lindovsky

Za podnajemce:

Erik Stefanovic¢
Jednatel Jednatel

Nedilnou soucasti této smlouvy jsou tyto pfilohy:

Pfiloha €. 1: Vykresova dokumentace s vyznacenim pronajimaného prostoru
Pfiloha €. 2: Soupis movitych véci
Pfiloha ¢. 3: Protokol o pfedani a pfevzeti
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Pfiloha €. 1: : Vykresova dokumentace s vyzna¢enim pronajimaného prostoru

TERASA
TERRACE

TERASA TERASA
TERRACE TERRACE
afn > I:I 312
SEKTOR NA STANi
e STANDING SECTOR
CLOAKROOM / BISTRO
¢ WC UNISEX

WC IMOBILNI i
WC DISABLED WC IMOBILNi
WC DISABLED

TERASA
TERRACE

Horacka multifunkéni arénas. r. o. stranka 7/ 10



EO®

Horacka multifunkéni
arénas.r.o.

Priloha €. 2: Soupis movitych véci
8x barova Zidle
1x LED monitor
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Priloha €. 3: Protokol o predani a prevzeti

Stav predmeétu vE. movitych véci dle Prilohy €.2 pfi pfedani:

zdali je pfedméty uvedené v pfiloze cislo 2 bez zavad, pfipadné uvést vady, nedostatky idealné v¢.
fotografie

Datum a misto predani:

Za pronajimatele: Za podnajemce:

Mgr. Martin Lindovsky Erik Stefanovic

Jednatel Jednatel
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