RONZERVATOR PARDUBICE

29.1. 20y ¢ ol

Dodatek ¢. 1 | Kowz a57//mc ﬁ;t

Ukladaci

Zinatka /
ke smlouvé o najmu prostor slouzicich k podnikani_ze dne 1. 1. 2025 o

Dnesniho dne uzavreli

Konzervatof Par%?mc se 51qjem ngova tiida 1260, Zelené Predmésti, 530 02 Pardubice,
IC: 481 61 110, ¥l T

bankovni spojeni: *';f"f‘%;f\‘ T B
zastoupena feditelem Mgr. Dallborcm Hlavou
(dale jen ..pronajimatel™)

a

NOTA D s.r.0., Mezi Most 1844 530 03 Pardubice — Bilé Pfedmésti

ICO: 097 83 822,57 ik :

Majitelky: Eliska Jlrankova

podnikajici na adrese Sukova tfida 1260, Zelené Pfedmésti, 530 02 Pardubice
(dale jen ,,najemce™)

(spolecné dale také ,.smluvni strany™)

tento

dodatek ¢. 1 ke smlouvé o najmu prostor slouzicich k podnikéni
uzavienou dle ustanoveni § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku (dale jen
~NOZ™), zejména ustanoveni § 2302 — 2315 NOZ (dale jen ..smlouva™)

15
Uvodni prohlaseni

1. Pronajimatel je na zakladé¢ prava hospodareni se svéfenym majetkem uZivatelem
a spraveem nemovitosti nazyvané Dim hudby se sidlem Sukova tfida 1260, Pardubice.
Nemovitost je majetkem ve vlastnictvi Pardubického kraje. Nachéazi se na pozemcich
p.C.st. 8119, st. 10404, st. 10405, st. 316/4. VSechny uvedené  nemovitosti jsou zapsany
na LV & 10271 pro obec ak.. Pardubice u Katastralniho Gfadu pro Pardubicky kraj,
Katastralni pracovisté Pardubice pro Pardubicky kraj, Komenského namésti 125, Pardubice
Staré Mésto, 53002 Pardubice.

Pronajimatel vyslovné prohlaSuje, Ze je opravnén vykonavat pravo hospodareni
s nemovitostmi  uvedenymi vodst. 1. tohoto ¢lanku dle Zrizovaci listiny
¢.j.: KUPA 18803/2024-1 platné od 1. 1. 2025, a to v¢etné uzavirani najemnich smluv.

o

II.
Predmét najmu

1. Predmétem této smlouvy je najem &asti nebytovych prostor, které jsou umistény v budové
¢p. 1260 na Sukové tf. v Pardubicich a jsou poskytnuty najemci k uzivani.
Nebytové prostory, které jsou pfedmétem této smlouvy jsou umisténé vI. NP al. PP
nemovitosti &p. 1260. Jejich celkova vymeéra &ini 162,35 m’.
3. Jedna se o nasledujici prostory:

a. v L. NP prostor kavarny o vyméfe 102,66 m?,

o




b. obchodni prostory v I. NP — tj, kuchyng, sklady a toalety o vyméfe 31,98 m?
¢. v 1 PP sklad a 3atna v suterrénu o vyméfe 27.71 m?

Jednotlivé prostory jsou specifikovany v pudorysu budovy vyhotoveném v Cervnu r. 2012.
Pidorys je nedilnou soucasti této smlouvy jako jeji pfiloha.

Soucasti najmu nebytovych prostor je rovnéZ prodejni pult s regaly umistény v mistnosti
kavarny.

Soucasti najmu nebytovych prostor je dale nabytek kavarny (zidle, kiesla, stoly. vésaky)

v hodnoté 387.507.-- K¢.

I11.

Ucel najmu
Pronajimatel pfenechava predmét najmu uvedeny v ¢lanku 2. této smlouvy najemci
do uzivani pro provozovani kavarny. Prostory budou uziviny za ucelem provozovani
hostinské ¢innosti jako denni bar a déle k zajiStovani pravidelnych akci — koncerty a akce
kontrahované pronajimatelem v salech Domu hudby.
Najemce neni opravnén uzivat prostory k jinému t¢elu a za jinych podminek, nez ktery je
sjednan v této smlouvé v ramci pfedmétu podnikani najemce.
Ndjemce ma pravo opatfit pfedmét najmu sjednany v ¢l. 11. této smlouvy Stity, navéstimi a
podobnymi znamenimi pouze se souhlasem pronajimatele. Tento souhlas musi byt udélen
pisemne.

IV.
Najemné a sluzby

1. Najemné ¢ini 56.580,- K¢
Ndjemné je stanoveno jako ¢astka osvobozena od dané z pfidané hodnoty (DPH) dle
ust. § 56a zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni.
Néjemné bude kazdoro¢né zvyseno o miru inflace odpovidajici indexu spotfebitelskych
cen (primérna roéni mira inflace) za predchozi kalendaini rok zvefejnéné CSU.
Zakladem pro vypocet zvySeni je najemné platné v dobé zvyseni.

2. 'V ndjemném na rok 2026 je zohlednéna mira inflace za minuly rok ve vysi 2.5%

3. Najemné bude placeno v pravidelnych mésiénich ¢dstkach ve vysi 4.715,00 K¢

vzdy nejdéle do 15. dne mésice na et pronajimatele uvedeny v zahlavi smlouvy,

4. 'V piipadé doloZenych vynalozenych nakladi, pouZitych ndjemcem na opravy
pronajatych prostor, budou tyto po odsouhlaseni pronajimatelem vykompenzovany
proti vySi najmu.

5. Smluvni strany se dohodly, Ze podkladem pro platbu najemného a zéloh na sluzby bude
platebmi kalendar. ktery je dolovym dokladem podle zékona o DPH. Pronajimatel
vystavi a doru¢i najemci tento platebni kalendaf na ptisluiné zaétovaci obdobi
(zpravidla kalendaini rok) nejpozdgji do 15 dnii od nového kalendainiho roku.
Jednotlivé platby jsou splatné mési¢né v terminech a v &astkach uvedenych v tomto
platebnim kalendafi.



Zména v platbé najmu

1. 'V pripadé uzavreni kavarny D-Nota z diivodu vile vy3si moci (napf. uzavieni z divodu
pandemie) se stanovuje platba za najem prostor 0,00 K&.

2. Cena za sluzby (teplo, voda, tepla voda, elektricka energie a odpady) bude i nadale placena
sjednanou zalohou, ktera je nastavena k 1. 1. kazdého bézného roku a bude vytétovéana dle
skute¢né spotieby a vyictovani dodavatelti k 31. 12. roku.

VL
DPH, zmény cen energii
Konzervatof je platcem DPH a Céstky zaloh za dodédvku energii jsou stanoveny véetné zakonnych
sazeb DPH.

V pripadé, Ze vyrazné stoupne v prubéhu roku cena energii, bude muset Konzervatof Pardubice na
tuto zménu reagovat a predepsat tuto sluzbu v aktualizované vysi.
VII.
Doba trvani ndjmu a jeho ukonceni

—

Smlouvu lze ukoncit rovnéz dohodou s 3mésiéni vypovédni lhitou bez udani divodu.

2. V pifpadé hrubého poruseni je mozno ukon¢it smlouvu s 30-ti denni vypovédni lhutou,

ktera pocina bézet dnem nasledujicim po doruceni vypoveédi. Tato lhita plati i v pfipadé,

7e najemce odmitne vypoveéd’ prevzit.V ptipadé pochybnosti se ma za to, Ze byla doru¢ena

tfetim dnem ode dne jejiho odeslani.

3. Za hrubé poruseni se povazuje, kromé divodi uvedenych v zdkon€, rovnéz poruSovani
bezpe¢nostnich a poZarnich predpist, na které je najemce upozorfiovan pfi uzavirani této

smlouvy.

4. Néjemce je povinen predat v nasledujicim dnu po skon¢eni najmu pfedmét najmu
pronajimateli, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni vzniklému fadnym uzivanim

predmétu najmu, ¢isty a vymalovany.

5. Nedojde-li k vyklizeni pfedmétu ndjmu ve sjednané lhuté, je pronajimatel opravnén

vyuétovat najemei smluvni pokutu ve vysi 20.000,- K¢ za kazdy zapocaty mésic prodleni.

6. V piipadé prodleni s platbami ndgjemného nebo zélohami za sluzby je najemece povinen

zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0.05 % denné z nezaplacené ¢astky.

7. VyG&tovani sluzeb bude provedeno pronajimatelem k 31. 12. 2024 a vzdy kazdy

nasledujici rok k 31. 12.

8. Od vypoétenych nakladii budou odetteny zalohy v piislusném zictovacim obdobi, za které
se vypoet provadi. Vznikly nedoplatek se stane splatnym na zdkladé vyactovani
k 31.12. 2024 s dobou splatnosti 10 dna. Pro pfipad prodleni zaplaceni nedoplatku
najemcem se sjednava smluvni pokuta ve vysi 0,05 % z nezaplacené ¢astky za kazdy den
prodleni. Bude-li zjistén preplatek, je povinen pronajimatel tento prevést na ucet najemce
do 14 dni po doruceni vyétovani. V pripad€, Ze bude mit ndjemce dluh na ndjemném nebo
na zalohach za sluzby, tak jak je jejich placeni sjednano v ¢l. IV., odst. 3. této smlouvy, je
opravnén pronajimatel si Eastku preplatku ponechat a zapo€itat ji na nedoplatek najmu nebo

sluzeb.

VIII.
Prava a povinnosti smluvnich stran
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14,

15.
16.
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Najemce je povinen uzivat nebytové prostory v rozsahu a k ucelu dle této smlouvy,
a to po celou dobu najemniho vztahu.
Najemce je povinen hradit najemné dle shora uvedenych ustanoveni této smlouvy.
Najemce je povinen udrzovat v fadném stavu uzivané nebytové prostory véetné zafizeni
a pecovat o né.
Najemce je povinen oznamit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu potiebu oprav. které ma
pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav: jinak najemce
odpovida za Skodu, ktera nesplnénim povinnosti pronajimateli vznikla.
Najemce je povinen zabezpecovat uklid v pronajatych prostorach uvedenych v ¢l. I1. této
smlouvy. Dale je povinen udrzovat v fadném a provozuschopném stavu chodnik pfed
pronajatymi prostory a provadét jeho uklid, véetné odklizeni snéhu a posypu v zimnich
mésicich.

Najemce neni opravnén uskuteciiovat stavebni a jiné upravy v predmétné nemovitosti.
Néklady spojené s tudrzbou pfedmétu najmu se zavazuje hradit najemce v celém rozsahu.
Jedna se zejména o ndklady za malovani, uklid, uklidové prostiedky a béznou udrzbu.
Néjemce je opravnén oznacit nebytové prostory vyvésnim Stitkem a reklamnimi oznaéenimi
po pfedchozim pisemném souhlasu daném mu pronajimatelem. Vyveésni Stitky a reklamni
oznaceni musi byt demontovatelné bez poskozeni pronajatych nebytovych prostor a celé
nemovitosti.

Néjemce je povinen dodrzovat platné bezpeénostni a protipoZarni predpisy a dodrZovat
zaveéry uskuteénéné bezpecnostnimi organy.

Néjemce je povinen umoznit dle potfeby prichod s technikou z foyer pfed malym salem do
foyer pfed Sukovou sini.

Najemce je povinen z bezpe¢nostnich divodi uzamykat dvefe z kavarny smérem do $koly
v dobé& uzavfeni jedné z instituci. V pfipadé poruseni tohoto ustanoveni se toto povazuje za
zavazné porudeni smlouvy.

Néjemce neni opravnén na venkovnim mostku i pfed nim parkovat auta. MiZe vyuZivat
40% Sitky v levé Casti mostku tak, aby 60% plochy vytvofilo souvisly bezprekazkovy
unikovy koridor ze salové ¢asti. Bere na védomi, Ze se jedné o tinikovou cestu a za porueni
tohoto ustanoveni mize byt udélena pronajimateli sankce, ktera by byla pietétovana jako
vznikla Skoda ndjemei.
Pokud okolnosti planované stavby parkovaciho domu dovoli, pronajimatel najemci
povoluje pfistup pro zasobovani kavarny ze zadni strany budovy (zahrada — zadni viezd).
Najemce mé moznost pro své podnikatelské ucely vyuzivat venkovni &ast u dolniho vstupu
do Sukovy siné v mésicich kvéten az zai{ véetné.
Pronajimatel je povinen umoznit najemci fadné uZivani prostor dle této smlouvy.
Pronajimatel je povinen informovat ndjemce o akcich pofadanych v salech budovy Domu
hudby.

IX.
Zverejnéni smlouvy v registru smluv

Dle zikona o registru smluv ¢. 340/2015 Sb. ve znéni pozdé€jsich predpist je Konzervator

Pardubice povinna uvefejfiovat soukromopravni smlouvy.

Ndjemce a pronajimatel se dle vy3e uvedené skuteénosti dohodli. e pronajimatel

bezodkladné po potvrzeni této smlouvy najemcem odesle smlouvu (pokud budou kritéria

smlouvy odpovidat dle zakona o registru smluv zvefejnéni) k ¥adnému uvefejnéni

do registru smluv vedeného Digitalni a informaéni agenturou(DIA).

Pronajimatel i najemce prohlasuji, ze zadna &ast smlouvy nenapliiuje znaky obchodniho

tajemstvi (§ 504 zakona ¢. 89/2012, obéansky zakonik).

Smluvni strany berou na védomi, Ze nebude-li smlouva zverejnéna ani devadesaty den



od jejiho uzavieni, je nésledujicim dnem zruSena od pocatku s ucinky pripadného
bezduvodného obohaceni.

4. Pro piipad, kdy je ve smlouvé uvedeno rodné &islo, e-mailova adresa, telefonni &islo, Cislo
a¢tu fyzické osoby. se smluvni strany dohodly. Ze smlouva bude uvefejnéna bez téchto
adaji. Dale se smluvni strany dohodly, Ze smlouva bude uvefejnéna bez podpisu.

5.V souladu se znénim predchoziho odstavce plati, Ze pro pfipad, kdy by smlouva obsahovala
osobni tdaje, které nejsou zahrnuty ve vyse uvedeném vyctu a které zaroven nepodléhaji
uvefejnéni dle piisludnych pravnich pfedpisi, poskytuje ndgjemee sviij souhlas
se zpracovanim téchto udaji, konkrétné s jejich zvefejnénim v registru smluv ve smyslu
zakona €. 340/2015 Sb. pronajimatelem. Souhlas se udéluje na dobu neurcitou a je
poskytnut dobrovolné.

X.
Zavéredna ustanoveni
Tento dodatek je vyhotoven ve dvou stejnopisech, kazda ze smluvnich stran obdrzi po jednom z nich.

Uginnost dodatku je od 1. 1. 2026.

V Pardubicich dne 19. ledna 2026

pronajimatel




PLATEBNI KALENDAR NA ROK 2026 - datiovy doklad & SP 02/2026

Rozsah a predmét plnéni: Najemné a sluzby k najemni smlouve

Pronajimatel: Konzervator Pardubice Najemce: NOTA D s.r.o.

Sukova tiida 1260, Zelené Predmésti Sukova tFida 1260

530 02 Pardubice 530 02 Pardubice

IC: 48161110 IC: 9783822

o Sazb } : : -
Uéetni - Sazba Sazba Sazba Sazba Sazba Sazba
Typ [obdob [Splatnost DPH Elektiina | DPH | Topeni | DPH | Vodné [ DPH Stoéné DPH ThO DPH | Sluzby | DPH [Celkem mési¢ni
platby i do Ndjemné | 21% 12% 12% 12% 21% 21% platba
mésién|  1.26] 31.01.2026] 4 715.00] 0.00] 12600,00{ 2646,00| 2000.00{ 240.00f 3 200,00{ 384,00/ 3200,00{ 384,00f 800.00] 168.00 0,00 0,00 30 337.00
mésien| 11.26] 15.02.2026] 4 715.00] 0.00] 12 600.00] 2646,00] 2 000,00 240,00] 3 200,00] 384,00] 3200,00] 384,00 800,00 168.00 0,00 0,00 30 337.00
mésien| 111.26] 15.03.2026] 4 715,00] 0,00| 12 600,00 2646,00] 2000,00| 240,00( 3 200,00{ 384,00( 3 200,00( 384,00] 800,00{ 168,00 0,001 0,00 30 337,00
mesicn| 1V.26] 15.04.2026] 4 715,00] 0,00 12 600,00 2646.00| 2000,00] 240,00[ 3 200,00{ 384,00( 3200,00f 384,00 800,00{ 168,00 0,001 0,00 30 337,00
mésien| V.26] 15.05.2026| 4 715.,00] 0,00] 12600,00| 2646,00] 2000,00( 240,00{ 3 200,00] 384,00/ 3200,00] 384,00{ 800.00] 168.00 0,00 0,00 30 337,00
mésien| VI.26] 15.06.2026] 4 715.00{ 0,00 12600,00[ 2646.00[ 2000,00| 240,00/ 3200,00f 384,00] 3200,00( 384,00] 800,00 168,00 0,001 0,00 30 337,00
mésicn] VIL.26| 15.07.2026| 4 715,00 0.00] 12600,00| 2646.,00] 2000,00] 240,00] 3 200,00] 384.00] 3200.00] 384,00) 800,00) 168,00 0,00 0.00 30 337.00
mésicn|VIIL.26| 15.08.2026 4 715,00 0,00] 12 600,00 2646,00{ 2000,00] 240,00] 3 200,00] 384,00{ 3 200,00{ 384,00{ 800,00] 168,00 0.00] 0,00 30 337.00
mésicn| 1X.26] 15.09.2026] 4 715,00] 0,00] 12 600,00 2646,00] 2000,00] 240,00] 3 200,00] 384.00] 3200,00{ 384.00{ 800,00{ 168.00 0,001 0,00 30 337,00
mésién] X.26] 15.10.2026] 4 715,00 0.00] 12600.00| 2646,00| 2000,00] 240,00] 3200,00] 384.00] 3200,00{ 384,00] 800,00{ 168,00 0.00] 0.00 30 337,00
mésién| X1.26] 15.11.2026] 4 715.00] 0.00{ 12 600.00| 2646.00| 2 000,00] 240,00{ 3 200,00( 384,00{ 3200,00f 384.00] 800,00 168,00 0,00{ 0,00 30 337,00
mésicn| X11.26{ 15.12.2026] 4 715,00] 0,00 12600,00( 2646.00{ 2 000,00 240,00] 3 200,00] 384,00{ 3200.00{ 384,00f 800,00{ 168,00 0.00] 0,00 30 337,00
51 865,00 0,00 138 600,00 29106,00 22 000,00 2640,00 35 200,00 422400 35200.00 4224.00 8 800,00 1848,00 0,00 0,00 333 707,00

V Pardubicich, dne 16.1.2025
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Ovérovaci dolozka prevodu dokumentu v digitalni podobé na dokument v analogové podobé
(podle & 69a zékona ¢. 499/2004 Sb.)

Oznaceni vstupniho dokumentu: ¢. j. nezadano

Datum vzniku vstupniho dokumentu: 19. 01. 2026

Pocet stran/listl vstupniho dokumentu: 6/4

Typ vstupniho dokumentu: PDF

Elektronicky podpis: Konzervatof Pardubice, Sukova tfida 1260, Zelené predmésti, 530 02 Pardubice
Vyse uvedeny dokument vznikl pfevedenim digitédlniho dokumentu do analogové podoby.

Vznikly dokument obsahem odpovida vstupnimu dokumentu.

Pfevodem se nepotvrzuje spravnost a pravdivost udajl cbsazenych v dokumentu a jejich soulad
s pravnimi predpisy.

Subjekt, ktery zménu formatu dokumentu provedi:

Konzervatof Pardubice, Sukova tfida 1260, Zelené Pfedmésti, 530 02 Pardubice

Datum vyhotoveni ovéfovaci dolozky:

29.01. 2026

Jméno a pﬁjmeni osoby, které zménu formétu dokumentu provedla:
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Podpis a otisk razitka



