Smlouva o ndjmu prostoru neslouZiciho podnikdni

mezi MC Praha 12 & PROSAZ, z. il. SML 2026/007

Smlouva o najmu prostoru neslouziciho podnikani

uzavriena dle ustanoveni § 2201 a souvisejicich zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik,
ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,obcansky zdkonik“)

Clanek I.
Smluvni strany

Pronajimatel: Meéstska cast Praha 12
zastoupena: Ing. Vojtéchem Kosem, MBA, starostou
sidlem: Generala Sisky 2375/6, 143 00 Praha 4 — Modfany
ICO: 00231151
DIC: CZ00231151 T
bankovni sp01em D ?!-':.: § %31’ Ef:f.i";:‘
Cislo GCtu:; s e ”r,“'f,srarel,?ﬁ-;ﬂ}?fi'f -
VS pro platbu ]1st0ty 0121000310
VS pro platby ndjemného: 0221000310
Cislo tctu pro platby sluzZeb: e sl Tl g
VS: pro platby pausalu za sluzby: 192 1000310
datova schranka: ktcbbxd
(déle jen ,,pronajimatel®)
na strané jedné

Najemce: PROSAZ,, z. .
zastoupeny: Ing. Ivetou PeSkovou, Feditelkou
sidlem: Kodymova 2526/4, Stodtilky, 158 00 Praha 5
I1CO: 43005853
DIC: CZ43005853
zapsany v rejstiiku ustavii, vedeném Méstskym soudem v Praze oddil
U, vlozka 306
bankovni spojeni: {7
¢ i e
datova schranka: s3x9eaf
(déle jen ,,najemce*)
na strané druhé

...... o T
AT 1?" e .s.-,%h.,,:,m e

f.-p e bl -5*-!' Rt e

Clanek II.
Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze stavba — budova s €. p. 830, ktera je soucasti pozemku parc.
€. 2861/9 v k. u. Modrany, zapsana na LV ¢. 2336 pro obec Praha, u Katastralniho dfadu
pro hl. m. Prahu, Katastralni pracovisté Praha, je ve vlastnictvi hlavniho mésta Prahy,
Marianské nam. 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1, se svéfenou spravou nemovitosti
pronajimateli, ktery je v souladu se zakonem ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze a
obecné zavazné vyhlasky €. 55/2000 Sb., kterou se vydava Statut hl. m. Prahy, oboje
ve znéni pozdéjSich predpisii, oprdvnén s vySe uvedenou nemovitosti nakladat jako
vlastnik.
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Smlouva o ndjmu prostoru neslouZiciho podnikdni
mezi MC Praha 12 & PROSAZ, z. ii.

Pronajimatel zvefejnil v souladu s ustanovenim § 36 zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim
mésté Praze, ve znéni pozdéjSich predpisi, zdmér pronajmout ¢ast budovy, tj. prostor
neslouZici podnikani uvedeny v Cl. III. odst. 1. této smlouvy na tfedni desce ve dnech
18.12.2025 az 2.1.2026.

Clanek I1I.
Predmét najmu

Pfedmétem najmu je prostor neslouZici podnikani (mistnosti ¢. 106, ¢. 107 a ¢. 108
véetné chodby) o celkové vymére 66,5 m? ktery se nachazi v 1. NP budovy ¢. p. 830,
ktera je soucasti pozemku parc. €. 2861/9 v k. G. Modrany, na adrese Piskova 830/25,
Praha 4 — Modrany (dale jen ,,pfedmét najmu*).

Pronajimatel se zavazuje prenechat najemci k doCasnému uZivani predmét najmu a
najemce se zavazuje platit pronajimateli najemné uvedené v cl. VI. této smlouvy.

Clanek IV.
Uéel najmu

Pronajimatel prenechava najemci predmét najmu za ticelem provozovani chranéné
dilny.

Najemce prohlasuje, Ze v predmétu najmu bude provozovat pouze cinnosti dle odstavce
prvniho a Ze je k témto ¢innostem opravnen.

Jiné Cinnosti je najemce opravnén v predmétu najmu provozovat pouze s predchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele.

Néajemce se podrobné seznamil s faktickym a pravnim stavem predmétu najmu a s timto
stavem souhlasi a prohlasuje, Ze je zpusobily pro to, aby byl nadjemcem uZivan k ucelu
sjednanému v této smlouvé.

Clanek V.
Doba najmu, skonceni najmu

Tato smlouva se uzavira na dobu neurcitou, pocinaje dnem 1.2.2026. Smluvni strany
mohou vypovédét tuto smlouvu v tfimésicni vypovédni dobé, a to bez udani divodu.

Pronajimatel je dale opravnén vypovédét tuto smlouvu v jednomeésicni vypovédni dobé,

dojde-li ze strany najemce k poruseni jeho povinnosti vii¢i pronajimateli, a to zejména

tim, Ze:

* nijemce uziva predmét najmu vrozporu se sjednanym ucCelem a tento rozpor
neodstrani ani ve lhiité uvedené v pisemné vyzvé pronajimatele k odstranéni,

* najemce poruSuje povinnosti uloZené touto smlouvou a nenapravi tato poruseni ani ve
lhiité uvedené v pisemné vyzvé pronajimatele k odstranéni,

* nijemce je vprodleni se zaplacenim najemného a ¢i jiné platby souvisejici
s predmétem ndjmu a dluznou castku ndjemce neuhradi ani ve lhiité uvedené
v pisemné vyzvé pronajimatele k zaplaceni.

Vypovédni doba pocina béZet prvnim dnem meésice nasledujiciho po mésici, v némz byla

vypovéd dorucena druhé smluvni strané.

Vypovéd bude druhé smluvni strané doruCena na adresu uvedenou v zahlavi této
smlouvy, pfipadné na jinou adresu oznamenou dle odst. 5 véty druhé.
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Smlouva o ndjmu prostoru neslouZiciho podnikdni
mezi MC Praha 12 & PROSAZ, z. ii.

Veskeré pisemnosti, vyzvy a oznameni se dorucuji na adresu pronajimatele nebo najemce
uvedenou v zahlavi smlouvy. Pokud v priibéhu plnéni této smlouvy dojde ke zméné
adresy na strané najemce, je povinen toto ihned, tj. nejpozdéji do 5 dnti, pisemné oznamit
pronajimateli.

O predani a prevzeti predmétu ndjmu bude smluvnimi stranami sepsan predavaci
protokol, ktery musi obsahovat zejména popis predmétu najmu, piipadné dalsi dileZité
skuteCnosti, to vSe ve stavu ke dni podpisu predavaciho protokolu obéma smluvnimi
stranami.

Clanek VI.
Najemné

Roc¢ni najemné z predmétu najmu cini 16.620 K¢ (slovy: Sestnact tisic Sest set dvacet
korun Ceskych).

Meésicni najemné z predmétu najmu ¢ini 1.385 K¢ (slovy: ,,jeden tisic tfi sta osmdesat pét
korun Ceskych®).

Najem je podle ustanoveni § 56a odst. 1 zakona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané
hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpisi, osvobozen od DPH.

Najemné bude hrazeno v pravidelnych meésicnich splatkach dle bodu 2. tohoto
¢lanku splatnych predem, vidy ne]pozde]1 do 10. dne prlslusneho meésice, bankovnim
pfevodem na uCet pronajimatele C..:jamahadad=EnlW%3% % s uvedenim variabilniho
symbolu ,,0221000310¢“. Najemné se povaZzuje za uhrazené dnem, kdy byla cCastka
pripsana na ucet pronajimatele.

Najemce pred podpisem této smlouvy sloZi v souladu s ust. § 2254 obcanského zakoniku
penézni jistotu ve vysi tfimésicniho najemného, tj. celkem 4.155 Kc (slovg; ,,CtyTi tisice
jedno sto padesat pét korun ceskych) na tcet pronajimatele €. '\r' iR 1.*:»5"‘} -.-*f? 1
s uvedenim variabilniho symbolu ,,0121000310%. PenéZni ]1stota “slouzi jako zaruka
za splnéni povinnosti najemce vyplyvajicich z najemniho vztahu. V pripad€, Ze dojde
k Cerpani penézni jistoty (kauce) za dobu trvani najmu, tj. dojde k jejimu sniZeni nebo
uplnému vycerpani, ma pronajimatel pravo na doplnéni penézni jistoty. Pokud tak
najemce neucini a penéZni jistotu nezaplati ¢i ji nedoplni, jednd se o poruSeni této
smlouvy zvlast' zdvaznym zptisobem a pronajimatel ma pravo vypovédét tuto smlouvu
bez vypovédni doby. Pokud nebude penézni jistota pouzita k vySe uvedenym uceliim,
bude najemci vracena do 10 pracovnich dnd ode dne protokolarniho predani predmétu
najmu pronajimateli. Smluvni strany sjednavaji, Ze penézZni jistota nebude v souladu
s ustanovenim § 2254 obcanského zakoniku urocena.

V pfipadé, Ze se najemce dostane do prodleni s plnénim penéZitého zavazku ¢i jeho ¢asti,
je povinen uhradit pronajimateli z dluzné castky troky z prodleni ve smyslu narizeni

vlady ¢. 351/2013 Sb., kterym se urcuje vySe troki z prodleni a nakladi spojenych
s uplatnénim pohledavky.

Clanek VII.
Sluzby souvisejici s najmem a jejich ihrada

Néajemce je povinen si zajistit na vlastni naklady odvoz odpadu a uklid pronajatého
prostoru neslouzZiciho podnikani vCetné vstupni haly a chodby v 1. NP budovy po dohodé
s ostatnimi najemci v budové.
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Smlouva o ndjmu prostoru neslouZiciho podnikdni
mezi MC Praha 12 & PROSAZ, z. ii.

Dodavky energii a sluZzeb bude najemce hradit pronajimateli pausalni castkou ve vysi
33.360 Kc/rocné (slovy: tficet tfi tisice tfi sta Sedesat korun ceskych). Pausalni castka
bude hrazena predem v mésicnich splatkach ve vysi 2.780 K¢ (slovy: ,,dva tisice sedm
set osmdesat korun geskych“) vzdy ne]pozdep do 10. dne prislusného mésice na tcet

pronajimatele €. a,:,_ t_:ﬂ w;u;;#,ff'ﬁli‘-ﬁ s uvedenim variabilniho symbolu ,,1921000310<.

Pronajimatel je opravnén jednostranné upravit vysi zuctovatelné zalohy na sluzby i vysi
pausalni ¢astky bez potfeby vyhotoveni pisemného dodatku k této smlouvé. Pronajimatel
o této upravé pisemné uvédomi najemce.

Clanek VIII.
Prava a povinnosti stran

Pronajimatel je povinen zajistit fddny a neruSeny vykon prav najemce po celou dobu
trvani najmu tak, aby bylo mozno dosahnout ucelu této smlouvy.

Veskeré revize a prohlidky tykajici se vlastniho vybaveni a zafizeni predmétu najmu
najemcem (napr. elektrickych spotiebicti, hasicich pristrojt, zdravotnickych zarizeni atd.)
je povinen zajiStovat nadjemce na vlastni naklady a nasledné je doloZit pronajimateli, a to
nejpozdéji do 30 dnii od jejich obdrZeni.

Pronajimatel nebo jim povéfena osoba jsou opravnéni, po predchozi pisemné vyzvé
najemci, vstoupit do predmétu najmu za doprovodu najemce nebo najemcem povérené
osoby, za tGcelem kontroly dodrZovani podminek této smlouvy, jakoZ i provadéni udrZby,
pripadnych nutnych oprav ¢i provadéni kontroly elektrického vedeni. V pripadé nezbytné
nutnosti (napt. havérie, poZar predmétu najmu apod.) je ke vstupu pronajimatel opravnén
i v nepfitomnosti najemce a bez jeho védomi.

Najemce je dale povinen dodrZovat bezpecnostni, protipoZarni (zejména zakon
€. 133/1985 Sb., o poZarni ochrané a vyhlasku ¢. 246/2001 Sb., o poZarni prevenci, oba
ve znéni pozdéjSich predpisii), dale pak obecné zavazné pravni predpisy a normy platné
na tizemi Ceské republiky. Najemce je dale povinen dodrZovat veskeré bezpecnostni a
protipoZarni predpisy a pisemné pokyny vydané pronajimatelem pro prisluSnou
nemovitost, s témito predpisy musi byt najemce pronajimatelem pisemné seznamen.

Najemce je povinen uZivat pfedmét najmu jako fadny hospodar a v rozsahu a k tcelu
dle této smlouvy tak, aby nedochazelo k Zadnym Skodam. Najemce odpovida za Skody
vzniklé na predmétu najmu, vcetné Skod zptisobenych Cleny spolku €i tfetimi osobami
pfitomnymi v pfedmétu ndjmu s jeho védomim. Takto zptisobené zavady a poskozeni se
najemce zavazuje odstranit ihned (do péti dni) na své vlastni naklady. Pronajimatel
nenese jakoukoliv odpovédnost za Skodu (zejména zniCeni, odcizeni Ci jakékoliv
znehodnoceni) na vécech najemce, jeho ¢lenti ¢i tfetich osob nachazejicich se v predmétu
najmu. Stejné tak pronajimatel neni odpovédny za zranéni zpisobené tfetim osobam v
predmétu najmu. Ndajemce se v této souvislosti zavazuje a je povinen odSkodnit
pronajimatele Ci tfeti osoby v souvislosti s jakoukoliv odpovédnosti, pokutami, ztratami,
Skodami, naklady ¢i naroky spojenymi se zranénim jakékoliv osoby nebo Skodou na
majetku, ke kterym dojde v predmétu najmu.

Néajemce neni opravnén v predmétu najmu provozovat jinou ¢innost nebo zmeénit zptisob
¢i podminky jejiho vykonu, nezZ jak to vyplyva z této smlouvy, nebude-li predem k této
zméné vydan pisemny souhlas pronajimatele. Porusi-li ndjemce tuto povinnost, ma se
zato, Ze se jednd o poruseni zvlast zdvaznym zpusobem a pronajimatel ma pravo
vypovédét tuto smlouvu bez vypovédni doby.
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mezi MC Praha 12 & PROSAZ, z. ii.

Najemce neni dale opravnén prenechat predmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu treti
osobé bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. PoruSi-li najemce tuto
povinnost, ma se za to, Ze se jedna o poruseni zvlast zadvaznym zpiisobem a pronajimatel
ma pravo vypovedét tuto smlouvu bez vypovédni doby.

Néajemce je dale povinen hradit veSkerou béZnou udrZzbu a drobné opravy souvisejici
s uzivanim predmétu najmu a naklady spojené s jejich obvyklym udrZovanim a fadnym
provozem predmétu najmu vcetné jejich tklidu. Smluvni strany se pro tcely této smlouvy
dohodly, Ze soucasti ujednani této smlouvy je vymezeni béZné tdrZzby a drobnych oprav
definovanych dle ustanoveni nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb.

Najemce je dale povinen predmét najmu ke dni skonceni doby najmu vyklidit a odevzdat
v takovém stavu, v jakém mu byl pfedan s prihlédnutim k béZnému opotiebeni a zménam
a Upravam, které za trvani najmu najemce provedl se souhlasem pronajimatele. O predani
predmétu najmu bude sepsan predavaci protokol. Najemce se zavazuje umoZnit
pronajimateli v pribéhu poslednich tfi mésici pred ukonCenim doby ndjmu piistup
do pfedmétu najmu, aby pronajimatel mohl tento prostor ukazat potencialnimu najemci.

Pokud najemce pri skonCeni najmu radné nepreda predmét najmu pronajimateli, a to ani
do 7 dnii od skonceni nadjmu, je pronajimatel opravnén na naklady najemce sam predmét
najmu vyklidit. Smluvni strany se dohodly, Ze nevyzvedne-li si najemce véci, které
zanechal v predmétu ndjmu ani do tficeti (30) dni od skonceni najmu, je pronajimatel
opravnén s témito vécmi vhodnym zpisobem naloZit. S vySe uvedenym zptisobem
najemce vyslovné souhlasi, coZ stvrzuje podpisem této smlouvy.

Clanek IX.
Zména predmétu najmu

Timto ¢lankem smluvni strany nahrazuji ustanoveni § 2220 obcanského zakoniku, a
zaroven jeho aplikaci zcela vylucuji. Pro vylouceni veSkerych pochybnosti smluvni
strany rovnéz konstatuji, Ze najemci nevznika narok na vydani bezdivodného obohaceni,
jestliZe dojde z jeho strany ke zhodnoceni predmét najmu.

Pro ucely této smlouvy se za zménu predmétu najmu povaZuje jakykoliv zasah najemce
do pfedmétu najmu, jeho soucasti, prisluSenstvi, pripadné spolecnych ¢asti objektu, ktery
sdm o sobé nebo ve spojeni s dalSimi faktory méni hodnotu pronajaté véci nebo méni
takové vlastnosti pronajaté véci, které mohou byt vyznamné pro vykon prav a povinnosti
pronajimatele. Zménou pro ucely tohoto ¢lanku nejsou drobné opravy a béZna udrZzba,
které najemce provadi v souladu s ¢l. VIII. odst. 8 této smlouvy.

Najemce je opravnén provadét jen takové zmény predmeétu najmu, které pronajimatel
predem pisemné odsouhlasi a zptisobem, ktery mu pronajimatel v souhlasu urci. Pokud
najemce provede zmeény, které se od pisemného souhlasu odchyluji, plati pro ucely této
smlouvy, Ze zmény nebyly odsouhlaseny ani z Casti.

V pripadé, Ze najemce provede zmény bez predchoziho pisemného souhlasu, miiZe po
ném pronajimatel poZadovat uvedeni pronajaté véci do ptivodniho stavu. Nebude-li
uvedeni pronajaté véci do ptivodniho stavu moZné nebo nebude-li pronajimatelem
vyZadovano a hodnota predmétu najmu by se v diisledku této zmény sniZila, je najemce
povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vySi dvojnasobku znehodnoceni
predmétu najmu, zjiSténou znaleckym posudkem. Je-li naopak predmét najmu
nedovolenymi zménami zhodnocen, nema najemce pravo na zadnou nahradu nakladd ani
nahradu za zhodnoceni.
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Neni-li v této smlouvé stanoveno jinak, provadi ndjemce zmény predmétu najmu vidy
na vlastni naklad a po skonCeni najmu nevznikd ndjemci narok na thradu nakladui
vynaloZenych najemcem na zménu predmétu najmu ani narok na vyplaceni zhodnoceni
predmétu najmu.

Smluvnimi stranami bylo sjednano, Ze ndjemci po skonceni ndjmu nenéleZi narok
na poskytnuti jakékoliv ndhrady za finan¢ni prostfedky vloZené do realizace jakychkoliv
zmén predmétu najmu, tedy ani ndarok na dhradu protihodnoty toho, o co se zvysSila
hodnota predmétu najmu.

Clanek X.
Smluvni pokuty

Porusi-li ndjemce své povinnosti uvedené v ¢l. IV., VIII. a XI., je povinen do péti (5) dnti
od doruceni pisemné vyzvy s uvedenim diivodu takové poruseni napravit. Nedojde-li
k ndpravé tohoto poruSeni dobé uvedené ve vyzvé, je najemce povinen zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 3.000 K¢ (slovy: ,tfi tisice korun Ceskych®) za
kazdy jednotlivy ptipad poruSeni.

Smluvni strany timto prohlasuji a souhlasi s tim, Ze castky vSech smluvnich pokut
zminéné v této smlouvé jsou za vSech podminek priméfené. Zaplaceni takovych
smluvnich pokut neovlivni pravo pronajimatele poZadovat nahradu Skody ¢i jiné ujmy v
plné vysi a nezptisobuje zanik zavazku, ke kterému se smluvni pokuta vztahuje. Smluvni
pokuta musi byt uhrazena do dvaceti (20) dnii ode dne, kdy najemci bude dorucena vyzva
pronajimatele o zaplaceni smluvni pokuty.

Clanek XI.
Pojisténi

Pronajimatel deklaruje, Ze objekt, ve kterém se nachazi predmét najmu, je pri uzavreni
této smlouvy pojistén u pojiStovny Allianz a. s.

Najemce je povinen sjednat a udrZovat v ucinnosti po celou dobu najmu pojistnou
smlouvu, jejimZz predmétem bude pojiSténi obecné odpovédnosti ndjemce za Skodu
zpusobenou tieti osobé s pojistnym krytim ve vysi odpovidajici Skodé, kterou najemce
mize vzhledem ke vS§em okolnostem a zejména druhu cinnosti v pfedmétu najmu
zpusobit. Na vyZadani pronajimatele je ndjemce povinen pfedloZit pronajimateli do 5 dnti
potvrzeni o existenci takového pojisténi.

Clanek XII.
Zaveérecna ustanoveni

Pokud neni stanoveno jinak, fidi se pravni vztahy vyplyvajici z této smlouvy obcanskym
zakonikem a platnymi pravnimi predpisy souvisejicimi.

Smluvni strany se dohodly, Ze veSkeré spory, které pripadné z této smlouvy vzniknou,
budou feSeny smirnou cestou a teprve nedojde-li ke smiru, bude pfistoupeno k soudnimu
jednani prostfednictvim vécné a mistné prislusného soudu.

Obsah této smlouvy mize byt zménén nebo doplnén pouze se souhlasem obou smluvnich
stran formou pisemnych cislovanych dodatkid k této smlouvé, podepsanych obéma
smluvnimi stranami nebo formou pisemnych oznameni pronajimatele najemci tykajicich
se vySe pausSalu na energie a sluzby dle ¢l. VII. odst. 3 této smlouvy
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Pokud kterékoliv ustanoveni této smlouvy nebo jeho ¢ast bude neplatné nebo
nevynutitelné a/nebo se stane neplathym ¢i nevynutitelnym a/nebo bude shledano
neplatnym ¢i nevynutitelnym soudem ¢i jinym prisluSnym organem, pak tato neplatnost
¢i nevynutitelnost nebude mit vliv na platnost ¢i vynutitelnost ostatnich ustanoveni
smlouvy nebo jejich ¢asti.

Tato smlouva byla schvalena usnesenim Rady meéstské Casti Praha 12 ¢. R-148-010-26 ze
dne 20.1.2026

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma ucastniky a ucinnosti dnem
1.2.2026, ne vSak dfive neZ zvefejnénim v registru smluv v souladu se zikonem
€. 340/2015 Sb. Zverejnéni zajisti pronajimatel.

Smlouva se vyhotovuje ve trech stejnopisech, z nichZ nijemce obdrzi jeden
a pronajimatel dva stejnopisy.

Smluvni strany si smlouvu precetly, s jejim obsahem souhlasi, coZ stvrzuji svymi
podpisy.

V Prazedne ........... V Prazedne ...........
Za pronajimatele: Za najemce:

Ing. Vojtéch Kos, MBA Ing. Iveta Peskova
starosta reditelka
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