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SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

uzaviena dle ust. § 2201 a nasl., resp. dle § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik,
ve znéni pozdéjsich predpist mezi smluvnimi stranami:

Jedlicklv ustav, prispévkova organizace

zastoupena: Mgr. Vladimirem Ptackem, feditelem prispévkové organizace
se sidlem: LuZickd 920/7, Liberec — Staré Mésto, 460 01 Liberec 1

IC: 70932522

DIC: CZ70932522

bankovni spojeni:
(pronajimatel)

Spole¢nost Dolmen, z.u.

zastoupena: PaedDr. Alexandrou Becvarovou, vykonnou reditelkou
se sidlem: nam. Ceskych bratfi 36/1, 460 05 Liberec 5

IC: 27291049

bankovni spojeni:

(ndjemce)

takto:

Clanek I.
Pfedmét smlouvy a tcel najmu

1. Pronajimateli je zfizovatelem predana k hospodareni dle zfizovaci listiny nemovitost — objekt

,G“ v ulici Luzické €p. 7, k.U. Liberec, ktery se nachdzi na stavebni parcele €. 5444, LV ¢. 830.

2. Pronajimatel touto najemni smlouvou prenechava najemci do uzivani nebytové prostory
objektu specifikovaného v bodu 1, o celkové vymére pfizemi= 32,36 m?, 2.NP = 32,36 m2 a pudnich

prostor a sklepa.

3. Najemce prohlasuje, Ze predmét smlouvy pouZiva od roku 2006, nejdfive k ucelu sidlu firmy,
pozdéji od roku 2017 jako socidlné terapeutickou dilnu a prohlasuje, Ze prostory jsou zpUsobilymi
k uzivani pro ucely najmu.

4. Odecty stavl méridel se provadividy k31.12.ak 1. 1.

5. budou vzajemné odsouhlaseny pfi rocnim zuctovani energii.

6. Predmétné prostory jsou najemci pronajimany za ucelem socidlné terapeutické dilny pro
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klienty s mentalnim a kombinovanym postizenim (PAS, chronické dusevni onemocnéni). Ndjemce

bere na védomi, Ze predmét najmu je opravnén pouzivat pouze pro ucely vykonu cinnosti a

podnajem objektu, nebo jakékoliv jeho ¢asti tretim osobam muiZe sjednat pouze za souhlasu

pronajimatele. V opacném pfipadé by se jednalo o hrubé poruseni této smlouvy.

Clanek II.
Délka najemniho vztahu

Najemni vztah se sjednava na dobu urcitou, a to od 1. 1. 2026 do 31. 12. 2026.

Clanek I11.
Najemné a zplsob jeho uhrady

Vyse najemného je stanovena dohodou smluvnich stran na ¢astce 110 K¢/m2/maésic.
Pronajimatel zohlednil dale slevu ve vysi 20 %, a to z divodu stavu pronajimanych prostor
objektu a nutnosti modernizace, po slevé ¢ini cena 88 K¢/m2/mésic to znamena 68.340, - K¢ s
DPH rocné.

Najemné za kalendarni mésic Cini 5.695, - K¢ s DPH a je splatné vzdy k 10. dni v mésici.
Smluvni strany se dohodly, Ze platba ndjemného bude hrazena bankovnim pfevodem na ucet
pronajimatele vedeny u Komeréni banky a.s., pobocka Liberec, Cislo uctu.

Vedle najemného je najemce povinen platit zalohy na energie (pro ucely této nadjemni

smlouvy ,,Uhrady za spotieby®), a to ve vysi 9.200, - K¢, kde:

- zadloha na odebranou elektrickou energii Cini 2.200, - K¢/ mésic,
- zéloha na odbér plynu ¢ini 6.000, - K¢/mésic
- zaloha na vodné a stocné ¢ini 1.000, - K¢&/mésic

Celkova vy$e mési¢nich Uhrad za spotiebu ¢&ini 9.200, - KE. Uhrada zaloh na energie bude
hrazena bankovnim pfevodem na Uéet pronajimatele vedeny u Komeréni banky a.s., pobocka

Liberec, Cislo Uctu a to vidy nejpozdéji k 10. dni daného mésice pod variabilnim symbolem

Na zakladé skutecné spotreby dle stavu méridel jednotlivych komodit provede pronajimatel,
nejpozdéji ke dni 31. 12. 2026 predbézné vyuctovani na zakladé skutecného odectu méridel
(elektrickd energie z odbérového mista B propoctem, vodomér a plynomér samostatny).
Konecné vyuctovani probéhne na zakladé doslych faktur (plyn u malych kotelen az v srpnu

nasledujiciho roku).
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6. Dnem zaplaceni se rozumi den, v némz bude pronajimatel moci disponovat s pfislusnou
Castkou. V pripadé prodleni s jakoukoliv vySe uvedenou platbou je pronajimatel opravnén
vyZadovat Urok z prodleni ve vysi stanovené nafizenim vlady ¢. 351/2013 Sb., kterym se stanovi

vyse uroku z prodleni a poplatku z prodleni podle obéanského zakoniku.

7. Pronajimatel je opravnén kazdorocné zvysit cenu za poskytované Sluzby o pfirGstek
primérného roéniho indexu spotfebitelskych cen (déle jen ,mira inflace”) vyhlaseny Ceskym
statistickym uUrfadem za predchazejici obdobi v prosinci daného roku, a to s ucinnosti od
nasledujiciho kalendainiho mésice po vyhlaseni Ceskym statistickym Uradem. Pro vylouéeni
vSech pochybnosti se uvadi, Ze zvyseni ceny o miru inflace dle predchozi véty se nepovaZuje za

zménu smlouvy.

Clanek IV.
Prava a povinnosti smluvnich stran
1. Pronajimatel je povinen:
a) vsouladu s Cl. I. odstavcem 3 této ndjemni smlouvy vlastni ndjemce jiz veskeré kli¢d od objektu.

b) zabezpedit ndjemci nerusené uzivani pfedmétnych prostor ke smlouvou dohodnutému ucelu,

a to bez ¢asového omezeni;
c) odpovidat za provadéni uklidu a udrzovani schidnosti chodnik( ptilehlych k nemovitosti;

d) provést bez zbytecného odkladu najemcem pozadované a tadné nahlasené opravy
predmétnych prostor, zejména opravy zavad, které by ohroZovaly najemcovo pravo na radné

vyuzivani predmétnych prostor ke smlouvou dohodnutému ucelu.
2. Najemce je povinen:
a) hradit fadné a véas najemné a dalsi platby stanovené Cl. l11. této ndjemni smlouvy;

b) dodrZovat v pfedmétnych prostordch platné protipozarni, bezpecnosti, ekologické a hygienické

predpisy;

¢) hradit naklady spojené s obvyklym udrzovanim predmétnych prostor a bez zbytec¢ného odkladu
nahlasit pronajimatelim potfebu oprav u zdvad, které by ohrozily jeho pravo na rfadné uzivani

predmétnych prostor ke smlouvou dohodnutému ucelu;

d) umozZnit pronajimateli anebo jimi zmocnénym osobam vstup do predmétnych prostor za
ucelem kontroly jejich stavu anebo provedeni protipozarni, hygienické i jiné odborné kontroly po

predchozim ohlaseni podle potieby, jinak vZdy alespon jednou za 1 mésice.

e) zadat predchozi pisemny souhlas pronajimatele v pripadé provadeéni uprav (na vlastni naklad),

u kterych je nutné v predmétnych prostorach, jakkoliv zasahovat do podlah, zdiva a veskerych
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instalaci pro rozvod plynu, vody, el. energie, odpad( a vétracich Sachet;

f) béiné opravy a opravy, jejichz nutnost nastala v disledku jednani najemce, jeho pracovnikd,

pripadné klientd, si hradi najemce sam.

g) Najemce odpovida za skody vzniklé na pfedmétu smlouvy jeho pracovniky, pfipadné klienty.

Skody vzniklé vi¢i tietim osobam budou Fedeny dle pfislunych pravnich predpisg.

h) po skonceni najmu predat pronajimateli predmétné prostory ve stavu, v jakém je prevzal
predavacim protokolem, s pfihlédnutim k pisemné povolenym Upravam uvedenym v pismenu f)
tohoto odstavce a k béZnému opotrebeni. Pfedmétem predchoziho pisemného souhlasu s témito
Upravami bude i dohoda o jejich odstranéni ¢i zachovani po skonceni platnosti této najemni

smlouvy.

Clanek V.
Skonceni najemniho vztahu

1. Pronajimatel je opravnén ukoncit ndjemni vztah zaloZeny touto najemni smlouvou pouze
pisemnou vypovédi z divod(, které taxativné uvadi platné znéni zakona obcansky zakonik 89/2012
Sb, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,obCansky zakonik®).

2. Najemce je opravnén ukondit ndjemni vztah zaloZeny touto najemni smlouvou pouze pisemnou
vypovédi.

3. Vypovédni doba je 3 mésice a zacina plynout prvniho dne mésice ndasledujiciho po mésici, v
némz byla pisemna vypovéd dorucena druhé smluvni strané. Bude-li nékterd ze smluvnich stran
odmitat z jakéhokoliv divodu pfijeti pisemné vypovédi, pro pfipad sporu plati, Ze bude-li takto
dvakrat po sobé odmitnuto pfijeti vypovédi podané dopisem s pisemnou doruc¢enkou a ovéfenym
obsahem, vypovéd bude pokladana za dorucenou ke dni, ktery bude na v poradi druhé obalce s

dorucenkou vyznacen postovnim razitkem. Z obalky musi byt patrné, Ze se jedna o vypovéd.
4. Najemni vztah zaloZeny touto ndjemni smlouvou déle zanika z nasledujicich dGvoda:

a) poskozenim nemovitosti v rozsahu, ktery neumoznuje uZivat predmétné prostory k ucelu

sjednaném touto najemni smlouvou;

b) zanikem nemovitosti jako celku nebo casti v rozsahu, ktery neumoini najemci uZivat

predmétné prostory ke sjednanému ucelu;

Clanek VI.
Ostatni ustanoveni

1. Pojisténi nemovitosti jako celku zajistuji na svij naklad pronajimatelé. Ndjemce je opravnén

pojistit na sv(j naklad vybaveni predmétnych prostor a uskladnéné movité véci v jeho vlastnictvi.
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2. Najemce je oprdvnén umistit na dobu najmu na fasadu predmétu ndjmu informacni ceduli

s oznacenim nazvu najemce. Umisténi musi provést bez zbyte¢ného obtéZovani pronajimatelt a v
celém rozsahu ho na sviij ndklad odstranit po skonceni platnosti této ndjemni smlouvy. Ndjemce je

opravnén osadit na vhodné misto vlastni schranku na dopisy, ozna¢enou svym nazvem.

3. Dojde-li za trvani této najemni smlouvy ke zméné v osobé pronajimatele, je opravnén
vypovédét pisemné tuto ndjemni smlouvu pouze najemce, a to ve |hté tfi mésict ode dne, v némz
se 0 zméné dovédél. NevyuZije-li ndjemce tohoto prava, platnost této najemni smlouvy zlstane
zachovana v celém jejim rozsahu. Pro dorucovani vypovédi plati ustanoveni ¢l. V odstavce 3 této

najemni smlouvy.

4, DalSi prava a povinnosti neupravené touto ndjemni smlouvou se fidi ob¢anskym zakonikem.

Clanek ViI.
Zavérecna ustanoveni

1. Pronajimatelé i najemce prohlasuji, Ze si tuto najemni smlouvu precetli, souhlasi s jejim
obsahem a Ze tato byla ujedndna svobodné a vazing, urcité a srozumitelné, nikoliv v tisni za ndpadné

nevyhodnych podminek, coz stvrzuji svymi podpisy.

2. Tato najemni smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichZ po jednom obdrzi kazda

ze smluvnich stran.

V Liberci, dne 2. 1. 2026 V Liberci, dne 2. 1. 2026
Za pronajimatele: Za ndjemce:

reditel prispévkové organizace statutarni zastupce



