meésto
VIZO:VICce

SMLOUVA
O NAJMU PROSTOR SLOUZiCiCH K PODNIKANI &. 16/2026
uzaviena nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s ustanovenim § 2201 a nasl. a § 2302 a
ndsl. ob&anského zdkoniku nize uvedeného dne, mésice a roku

mezi
Mésto Vizovice
Se sidlem: Masarykovo nam. 1007, 763 12 Vizovice
IC: 00284653
DIC: CZ00284653
Zastoupené: Bc. Silvii Dolanskou, starostkou mésta

V zdleZitosti spravy a provozu zastoupené: Technickymi sluzbami mésta Vizovice, p. o.,

IC: 70886245, DIC: CZ70886245, sidlem Zlinska 372, 763 12 Vizovice, dle zfizovaci listiny ze dne
16. 5. 2014

Bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s., €islo Gétu: 15231661/0100

ID: wwybt2j

dale jen ,pronajimatel” na strané jedné

KUBICEK DENTAL spol. s r.o.,

IC: 06656706

se sidlem: Razov 607, 763 12 Vizovice

zastoupena: MDDr, Vaclavem Kubi¢kem, jednatelem

zapsana v OR vedeném u Krajského soudu v Brné, spisova znacka C, viozka 103451
Dadle jen ,ndjemce” na strané druhé

Cl. 1.
Pronajimatel je vyluénym vlastnikem mimo jiné pozemku p. €. st. 2518, zastavéna plocha a n&dvof,
jehoZ soucasti je stavba C. p. 1325 — stavba obcanského vybaveni (Zdravotni stfedisko), to vie zapsano
v katastru nemovitosti u Katastrdiniho Gfadu pro Zlinsky kraj, Katastralni pracoviété Zlin na LV & 10001
pro obec Vizovice, k. U. Vizovice. Pislusny vypis z KN je pfilohou €. 1 k této najemni smlouvé.

&2,
Pfedmét najmu

(1) Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci ¢ast nebytovych prostor, nachazejicich se v 2. NP

(2)

stavby uvedené v Cl. 1. této smlouvy. Pfedmétem ndjmu jsou tyto nebytové prostory:
laboratof (3.11) o vyméie 18,26 m?,

pfistrojova mistnost (3.12) o vyméfe 14,06 m?,

laboratof (3.13) o vyméfe 13,00 m?

- kompresorovna (3.14) o vyméie 1,67 m?

Celkova vyméra pronajatych mistnosti ¢ini 46,99 m?

Predmét ndjmu je blize vyznacen v grafickém planku, ktery je souésti této smlouvy jako pfiloha & 2.
Spolu s pfedmétem najmu je ndjemce dale opravnén uZivat tyto prostory nachazejici se v 2. NP
(neni-li nize vyslovné uvedeno jinak) objektu &p. 1325 spole&né s jinymi uzivateli:

- Satna spole¢nd — zaméstnanci (3.05) - 5,97 m?

- koupelna + WC (3.06) - 3,59 m?

- Uklidova komora (3.07) 1,92 m?



(3)

Pfedmé&t ndjmu se pronajima za Gcelem podnikani najemce — provozovani stomatologickych
laboratofi. Zménit dohodnuty Géel uZivani pronajatych nebytovych prostor mize ndjemce jen s
pisemnym souhlasem pronajimatele.

(4) Nebytové prostory jsou vybaveny rozvody teplé a studené vody, pro odbér elektrického proudu,

osvétlenim, sanitdrni keramikou, klimatizaci a podlahovym topenim. Ndjemce prohladuje, ze se
dikladné seznamil se stavem nebytovych prostor, které tvofi pfedmét této smlouvy, a ze tyto
nebytové prostory jsou zptsobilé k fadnému uzivani k Gcelu dle této smlouvy.

(5) Ndjemce prohla3uje, Ze u téch &asti pfisluSenstvi a soucasti nebytovych prostor, pfi jejichZ uZivani je

nutno dodriovat zvld$tni pravidla, popfipadé je uZivani upraveno navodem nebo technickymi
normami, byl stémito pravidly, ndvody a technickymi normami pronajimatelem pfed prevzetim
pfedmétu ndjmu do uZivéni dle této smlouvy sezndmen a zavazuje se je dodrZovat. Pronajimatel viak
neni povinen seznamovat ndjemce s pravidly obecné znamymi.

(6) Spoleéné s pfedmétem ndjmu je najemce opravnén uzivat rovnéz vySe neuvedené spolecné prostory

(1)

(2)

2)

3)

v domé &p. 1325 za tcelem pristupu k pfedmétu najmu a jeho fddnému uZivani.

¢l 3.
Najemné

Ndjemce se zavazuje za uzivani pfedmétnych nebytovych prostor zaplatit pronajimateli najemné ve
vyii 89.798 K& (slovy osmdesat devét tisic sedm set devadesat osm korun Eeskych) roéné. Ctvrtletni
najemné &ini 22.450 K& a je sjedndno jako dil¢i plnéni ve smyslu zdkona €. 235/2004 Sh., o dani
z pfidané hodnoty, v platném znéni (dale jen ZDPH). Za datum uskute&néni osvobozeného dilciho
plnéni (Etvrtletni ndjem), je ve smyslu § 51 odst. 2 a § 21 odst. 8 ZDPH, povaZovan den vystaveni
étvrtletni faktury za najemné se splatnosti 14 dnil. Ta bude hrazena na Get uvedeny v zahlavi této
smlouvy.
Smluvni strany se déle dohodly, Ze najemné uvedené v odst. 1 je pronajimatel opravnén pocinaje 1.
dubnem 2027 navysit o roéni miru inflace (index spotiebitelskych cen) vyhldenou za pfedchazejici
kalendafni rok Ceskym statistickym afadem, a to s G&innosti od 1. 4. aktudiniho kalendéiniho roku.
Tuto zménu je pronajimatel oprdvnén provést formou oznameni doporucenym dopisem
adresovanym najemci.

cl. 4.

Sluzby

Ndjemce se déle zavazuje hradit fadné a v€as pronajimateli zalohy na energie spojené s uZivanim
predmétu najmu (déle jen ,sluiby”), které pronajimatel ndjemci dodéva. SluZzbami spojenymi
s uzivdnim predmé&tu ndjmu se rozumi zejména dodavky pitné vody a odvod odpadnich vod (vodné a
stoéné), teplo, elektfina, sluzby spojené s udrzbou, CiSténim, osvétlenim, provozem spolecnych
prostor. Pronajimatel je povinen poskytnout ndjemci v souvislosti s témito smlouvami veSkerou
potfebnou souéinnost. V pfipadé zvySeni zaloh na sluzby spojené s uZivanim pfedmétu najmu ze
strany pronajimatele, nebo jim povéfeného spravce nebo dodavatelll téchto sluZzeb je najemce
povinen hradit zalohy na sluzby ve zvy3ené vy3i, a to ode dne, k némuz doslo ke zvy3eni zéloh na
sluzby. O takovém zvy3eni informuje pronajimatel ndjemce bez zbyte¢ného odkladu, co se o ném
dozvi, nicméné tim nenf dotéena povinnost ndjemce platit vy$si ¢astku, a to i zpétné k datu, kdy do3lo
ke zvyseni, pokud se smluvni strany pissmné nedohodnou jinak.

Zalohy na elektfinu a plyn dle pfedchoziho odstavce budou placeny na zakladé zalohovych faktur
vystavenych pronajimatelem 2 x roéné se splatnosti v éervnu a prosinci pfislusného roku a budou
hrazeny na tcet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy. Zalohy na vodu placeny nebudou.
Skuteéné néklady za ceny slueb a poskytnuté zélohy budou pronajimatelem vydctovany 1x roné,
nejpozdé&ji do 31. 3. nasledujiciho kalendainiho roku. Pfipadné pieplatky &i nedoplatky z uvedenych
vyGctovani si Géastnici této smlouvy vzajemné uhradi nejpozdéji do tficeti (30) dnil ode dne doruceni
vytctovani. Rozuctovani skuteénych nakladd bude provedeno dle pravidel uvedenych v pfiloze €. 3
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(1)
(2)

3)

této smlouvy (Dohoda o roztctovani sluzeb dodavek energii najemnikim Zdravotniho stfediska ve
Vizovicich).

Cl. 5.
Smluvni sankce

V pfipadé, Ze se najemce dostane do prodleni se zaplacenim ndjemného nebo sluzeb spojenych s
najmem, zavazuje se uhradit Grok z prodleni ve vy3i 0,1% z dluzné &astky za kazdy den prodieni.
Pokud se najemce dostane do prodleni s preddnim vyklizenych nebytovych prostor, zavazuje se
uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,1% z roéniho ndjemného za kazdy i zapoaty den
prodieni.

Smluvni strany se dohodly, Ze Ghradou smluvnich sankci sjednanych v této smlouvé neni dotéeno
pravo pronajimatele na thradu nedoplatku, pravo na zaplaceni zdkonného poplatku & Groku
z prodleni Ci pravo pronajimatele vyméhat i nahradu $kody, zplsobené poru$enim povinnosti, na
kterou se smluvni sankce vztahuje, a to i ve vysi smluvni sankci pfesahujici.

¢l 6.
Doba trvani najemniho vztahu

(1) Ndjem se uzavird na dobu neuréitou.
(2) Najem je mozno skoncit nasledujicimi zplsoby:

(1)
(2)

a} pisemnou dohodou smluvnich stran k uréitému datu,

b) pisemnou vypovédi pronajimatele ¢i ndjemce, a to i bez udani diivodu. Vypovédni Ihita je
pétimésicni a zacind bé&Zet prvnim dnem mésice nasledujiciho po dorugeni vypovédi druhé smluvni
straneg,

c) vypovédi bez vypovédni doby.

V pfipadé, Ze jedna ze smluvnich stran porusi povinnosti z této smlouvy vyplyvajici zvlaét zavaznym
zpisobem, ma druha smluvni strana prévo tuto smlouvu vypovédét, bez vypovédni doby. Vypovéd
bez vypovédni doby musi mit pisemnou formu a musi byt doru¢ena druhé smluvni strang, pod sankci
neplatnosti. Pravni GCinky vypovédi bez vypovédni doby nastavaji dnem doruceni.

Za poruseni povinnosti z této smlouvy vyplyvajici zvlast zavainym zplsobem se pro Géely této

smlouvy povaZuje zejména situace, kdy najemce:

1. bude i pfes pisemnou vyzvu pronajimatele predmét najmu uZivat k jinému Géelu, ne? je
uvedeno v ¢l. 2 odst. (3) této smlouvy,

2. nebude ani pfes pisemnou vyzvu pronajimatele pfedmét ndjmu uZivat k Géelu, ktery je sjednan
¢l. 2 odst. (3) této smlouvy,

3. pfenechd pfedmét njmu ¢&i jeho Easti do podndjmu nebo vyplijeky treti osobé bez predchoziho
souhlasu pronajimatele,

4. provede stavebni Gpravy Ci jiné zmény na predmétu ndjmu bez souhlasu pronajimatele,

5. bude déle neZ 2 mésice v prodleni se zaplacenim najemného, & zélohy za sluzby spojené
s ndgjmem ¢&i jejich vyuctovanim.

€L.7.
Ostatni ujednani

Po dobu najmu nesmi néjemce provadét, bez souhlasu pronajimatele, na pfedmétu najmu #adné
stavebni Upravy.

Najemce zajistuje a hradi na své naklady tyto drobné opravy a vymény v pronajatych prostorach:

a) opravy jednotlivych vrchnich &sti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahd a liét,

b) opravy jednotlivych Easti oken a dveti a jejich souéasti a vymény zamka, kovani, klik, rolet a zaluzii
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3)
(4)

(5)

(6)

(7)

(8)

(9)

(10)

c) vymény vypinacu, zasuvek, jisticd, zvonk(, osvétlovacich téles,

d) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifonu a lapacl tuku,

e) opravyvodovodnich vytok(, zapachovych uzavérek, misicich baterii, sprch, ohfivaéi vody, bidetd,
umyvadel, van, vylevek, diez(, splachovaci, radiatorovych uzaviracich a regulacnich armatur,

f) vymény drobnych soucasti pfedmétd uvedenych v bodu a) az e),

g) podle vy3e nakladl se za drobné opravy povaZuji dalsi opravy pfedmétu najmu a jeho vybaveni a
vymény soucdsti jednotlivych pfedmét(l tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny v bodech a) —e),
jestlize naklad na jednu opravu nepfesahne ¢astku 2 000,- KE. Provadi-li se na téze véci nékolik
oprav, které spolu souviseji a ¢asové na sebe navazuiji, je rozhodujici soucet ndkladl na souvisejici
opravy,

h) naklady spojené s béznou udrzbou nebytovych prostor jako jsou naklady na udrzovani a cisténi
nebytovych prostor, které se provadi obvykle pfi delSim uZivani nebytovych prostor. Témito
naklady se rozumi zejména malovani, véetné opravy omitek a obklad{i, tapetovani a ciSténi
zanesenych odpad( aZ ke stoupacdce a vnitini natéry

i) veskeré Ucelové opravy a Upravy slouzici zvla$tnim potfebdm ndjemce,
j)  Gklid a €isténi pronajatych nebytovych prostor, nedohodne-li se s pronajimatelem jinak.
UZiva-li ndjemce ¢asti budovy spoleéné s jinymi uzivateli (¢l. Il. odst, 2), hradi naklady na drobné
opravy a béZnou Gdrzbu takovych ¢asti pomérné s témito daldimi uZivateli. '
UdrZovani podstaty budovy a zdchovnou udrzbu hradi pronajimatel.
Najemce je povinen neodkladné oznamit potfebu provedeni oprav hrazenych pronajimatelem,
véetné havarijnich oprav. Uklid venkovnich prostor, sprdvu a udribu provadi pronajimatel.
Nesplnénim oznamovaci povinnosti o nutnosti oprav, nebo neumoznénim jejich provedeni, vznikne
najemci odpovédnost za pfipadnou Skodu. Pronajimatel je povinen najemci sdélit ihned poté, co mu
ndjemce oznami potfebu opravy, v jakém terminu opravu provede stim, Ze obecné je povinen
provadét opravy bez zbytecného odkladu, poté co je mu jejich potfeba oznamena.  Pokud
pronajimatel neprovede potfebné opravy véas, provede opravu na své naklady najemce, pficemz je
opravnén pozadovat nahradu Ucelné vynalozenych nakladd po pronajimateli.

Ndjemce je povinen zajidfovat ve smyslu CSN 331610 a 331600 revize vlastnich elektrickych a

plynovych spotiebild, které provozuje v pronajatych prostorach.

Pronajimatel se zavazuje, e bude zajitovat a hradit na vlastni ndklady dle CSN 331500 periodickou

elektro-revizi budovy, hromosvodu a hasicich pfistrojl a ndjemce je povinen mu to umoznit (napf.

vstup do budovy, pfistup ke kontrolovanym zafizenim apod.).

V pfipadé Uprav nebo zmén elektrické instalace v pronajatych prostorach je ndjemce povinen pied

zahdjenim uvazovanych uprav toto nechat odsouhlasit pronajimatelem a soucasné predlozit

dokumentaci Uprav a v pfipadé realizace doloZit vychozi revizni zprdvu ve smyslu CSN 331500

v jednom vyhotoveni pronajimateli. Jakékoliv zmény elektroinstalace bez ptedchoziho souhlasu

pronajimatele jsou nepfipustné. Najemce nese odpovédnost za Skody, které vzniknou pronajimateli

¢i tfetim osobam v dasledku poruseni povinnosti najemce stanovenych v tomto ¢lanku.

Ndjemce je opravnén umistit do pfedmétu najmu a na budovu, v niz se nachazi, vlastni firemni

oznaceni a reklamu ve vhodném provedeni, a to na své naklady v souladu a za podminek stanovenych

obecné zéavaznymi pravnimi pfedpisy a dohodou s pronajimatelem. Toto zafizeni je povinen najemce

udrZovat v fadném stavu a po skonéeni ndjemniho vztahu je povinen je na své naklady odstranit a

budovu uvést do ptivodniho stavu.

Bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, nesmi ndjemce pronajaté nebytové prostory

pfenechat jinému do uZivani (napf.: podnajmu, vyptjcky ¢i vyprosy).

Pronajimatel je opravnén béhem uzivéni predmétnych nebytovych prostor najemcem vstupovat do

pronajatych prostor za Gcelem zjisténi stavu pronajatych prostor a za Gfelem kontroly, zda jsou

vyuzivany fadnym zplsobem, tzn. zejména v souladu s jejich stavebnim uréenim a touto smlouvou.

Ndjemce je povinen toto pronajimateli na zakladé pfedchoziho oznameni umoZnit oviem pouze

mimo ordinacni dobu a bez pfitomnosti pacient(i. Obé strany jsou povinny poskytovat si vzajemnou

soucinnost.

Najemce se zavazuje zdrzet se jakychkoliv jednani, ktera by rusila nebo mohla rusit vykon ostatnich
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(11)

(12)

(13)

(14)

(15)

(15)

(16)

(17)

uZivacich a najemnich prav v objektu, v némi se pfedmét najmu nachdzi. Zejména se pak zdrZi
jakychkoliv ruSivych a hlasitych projevii v souvislosti se svou ¢innosti v dobé no¢niho klidu a ve dnech
pracovniho klidu a volna, pfi¢emiZ téZ v ostatni dobé se bude snaZit jednak tak, aby vykon ostatnich
najemnich a uZivacich prdv v domé nebyl ruden. Jakékoliv zasahovéni do najemnich, uzivacich a
vlastnickych prav ostatnich osob v objektu, v némz se nachazi predmét ndjmu, je nepfipustné.
Najemce odpovida za zniceni, odcizeni, poSkozeni &i jakékoli jiné znehodnoceni pfedmétu najmu &
Vvéci pronajimatele, které se v ném nalézaji. Najemce rovnéz nese odpovédnost za $kodu na vécech
tfetich osob do pronajatého prostoru vnesenych. Tim neni dotéena jind zdkonna odpovédnost
ndjemce nebo pronajimatele.

Najemce je povinen udrZovat pronajaté nebytové prostory s péci fadného hospodére, v pfedmétu
najmu zajidtovat na své naklady bézny Gklid, udrzovat pfedmét ndjmu v pofadku a &istoté.

Najemce je povinen pecovat o to, aby v pronajimanych prostoréach a na objektu samotném nevznikla
Skoda. Najemce odpovidd i za $kody na pronajatych nebytovych prostorach a jejich pFisluenstvi
zplsobené tretimi osobami, kterym umoZnil do té&chto prostor pfFistup. Néjemce odpovidd
pronajimateli za vzniklou $kodu na pfedmétu ndjmu bez ohledu na své zavinéni, neprokaze-li, ze by
ke Skodé doslo i jinak.

Najemce je povinen dodrZovat bezpecnostni pfedpisy, zejména pak protipoZérni pravidla a pfedpisy.
Ndjemce zajistuje v pronajatych prostorach, svyjimkou spole¢nych prostor, poZirni ochranu ve
smyslu ustanoveni zdkona ¢. 133/1985 Sh., o pozarni ochrané, provadécich vyhladek tohoto zdkona
(vyhiaska €. 246/2001 Sb.) a ostatnich souvisicich norem a predpisti. Ndjemce nese odpovédnost za
Skody, které vzniknou pronajimateli ¢i tifetim osobdm v disledku poru$eni povinnosti ndjemce
stanovenych v tomto ¢lanku.

Néjemce je povinen dodriovat zasady pro Usporu energii a vody v pronajatych prostorach (napf.
pouZivani uspornych zdrojd, regulace vnitfni teploty, véasné a fadné opravy kapani nebo protékdani
vody, apod.).

Najemce, jako plvodce odpadu, se zavazuje nakladat s odpady v souladu se zékonem €. 541/2020 Sb.,
o odpadech a o zméné nékterych dalSich zdkonl, ve znéni pozdéjsich predpisti a v souladu
s provadécimi vyhlaskami k tomuto zékonu. Pokud &innosti ndjemce vznika jiny odpad ne? odpad
podobny komundlnimu odpadu (t.j. odpad z kanceldfi, uradd; primyslovy a Zivnostensky odpad, ktery
je podobny odpadu z domécnosti, véetné sloZek z oddéleného sbéru) je povinen jej likvidovat
samostatné a uschovdvat dokumenty o jeho likvidaci. Ndjemce nese odpovédnost za $kody, které
vzniknou pronajimateli i tfetim osobam v dusledku poruseni povinnosti ndjemce stanovenych
vtomto Clanku. Tato odpovédnost se vztahuje téZ na situace, kdy bude pronajimateli pfisludnym
orgénem statni spravy uloZena pokuta Ci jina sankce za porudeni povinnosti stanovenych pravnimi
predpisy na Useku nakladani s odpady, stane-li se toto v souvislosti s poru$enim povinnosti uloZzenych
najemci touto smlouvou nebo pfedmétnymi obecné zédvaznymi pravnimi pfedpisy.

Najemce je povinen po skonéeni ndjmu vratit pronajaté nebytové prostory ve stavu v jakém je
prevzal, s pfihlédnutim k béZnému opotiebeni, pokud se obé smluvni strany nedohodnou jinak.
Ndjemce preda vyklizené pfedmétné nebytové prostory nejpozdéji ke dni ukonéeni ndjemniho
vztahu. O predéni a prevzeti vyklizenych nebytovych prostor bude sepsan protokol, ktery bude
podepsan smluvnimi stranami nebo jejich povéfenymi zéstupci.

Smluvni strany dale ujednaly, Ze v pFipadé prodleni ndjemce s pfedanim pfedmétu nédjmu
pronajimateli delSim neZ 2 mésice, je pronajimatel opravnén na ndaklady a nebezpeéi najemce
predmétné nebytové prostory oteviit, tyto vyklidit a pFevzit. Pronajimatel je opravnén pfedmétné
nebytové prostory otevfit a tyto prevzit i pfed uplynutim vy3e uvedené Ih(ity, pokud na pfedmétu
najmu hrozi vznik Skody Ci tato Skoda jiz vznikd. Ndjemce podpisem této smlouvy udéluje
pronajimateli plnou moc k otevieni a pfevzeti pfedmétnych nebytovych prostor za spinéni vyse
uvedenych podminek. Pokud pronajimatel hodla otevfit a prevzit pfedmétné nebytové prostory bez
ucasti najemce, je povinen k tomu pfizvat 3. neziastnénou osobu, kterd svou Géast na prevzeti
nebytovych prostor pronajimatelem potvrdi podpisem protokolu o pfevzeti nebytovych prostor.
V protokolu budou dale sepsany véci najemce, které se v pfedmétnych nebytovych prostorach
nachazeji. Tyto véci budou uloZeny u pronajimatele, a to na naklady najemce. V pfipadé, Ze se
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ndjemce o tyto véci nepfihlasi ani do 4 mésicl od skonceni ndjmu, je pronajimatel opravnén tyto véci
na Ucet a naklady najemce vhodnym zptsobem prodat.

Pronajimatel je povinen uzavfit pouze pojistnou smlouvu vztahujici se na Skody zplsobené

poskozenim budovy (napf. zplisobené Zivelnymi udélostmi). Pronajimatel neodpovida za jakékoliv
jiné Skody, zejména ne za Skody na vnesenych vécech a neni povinen uzavirat v tomto smyslu zadné
pojistné smlouvy.
PoZaduje-li ndjemce provedeni stavebni Upravy i jiné zmény v pronajatych prostorach, pozada
pisemné pronajimatele o souhlas. Realizovat provedeni konkrétni stavebni Upravy ¢i jiné zmény na
pfedmétu najmu je moZno jen na zdkladé pfedchoziho, vyslovného a pisemného souhlasu
pronajimatele. Soucasti souhlasu je i vyslovnd specifikace téchto Uprav, a to dle jejich popisu a
seznamu tak, jak je pfedloZena v Zadosti najemce.

cl. 8.
Dorucovani pisemnosti

Pokud je k nékterému Gkonu dle této najemni smlouvy tfeba doruceni, povaZuje se pisemnost za
dorucenou i v pfipadé, Ze druha strana jeji doruceni zmafi, napf. nevyzvednutim zasilky v GloZni dobé,
odmitnutim pfevzeti zasilky apod. V takovémto pfipadé bude pfedmétna pisemnost povaZzovana pro
Ucely této smlouvy doru€enou tietim dnem, po dni odeslani, a to i v pfipadé, kdy smluvni strana, které
byla pisemnost adresovéna, se s obsahem zasilky viibec neseznami.

V pfipadé zmény adresy pro doru€ovéni pisemnosti se ndjemce zavazuje pisemné oznamit novou
adresu pronajimateli nejméné 10 dnl pfed jeji zménou. Pokud v disledku nesplnéni této povinnosti
najemcem bude dorueni zasilky zmaieno, povazuje se pfedmétna pisemnost pro ucely této smlouvy
za dorucenou tietim dnem, po dni odesléni, a to i v pfipadé, Ze se najemce s obsahem zasilky vlibec
neseznami.

Najemce je povinen pfi skonéeni najemniho vztahu sdélit pronajimateli doruc¢ovaci adresu k zasilani
pfislusnych pisemnosti. V pfipadé, Ze tak ndjemce neucini je dorucovaci adresou adresa najemce
uvedena v zdhlavi této smlouvy. V této souvislosti je povinen najemce zajistit si pfejimani pisemnosti
doruéovanych na tuto adresu, a to zejména formou sluzby poskytované Ceskou po3tou a.s. spoéivajici
v ulozeni zasilek doru¢ovanych na pfedmétnou adresu na prislusné pobocce posty s tim, Ze najemce
si zasilky osobné vyzveddvé sam (tzv. dondska), pfipadné formou zasilani téchto zasilek na aktualni
adresu najemce (tzv. doposilka). Pokud v dusledku nesplnéni téchto povinnosti ndjemcem bude
doruceni zasilky zmareno, povaZuje se predmétna zasilka pro Gcely této smlouvy za doruc¢enou tietim
dnem, po dni odesléni, a to i v pfipadé, Ze se najemce s obsahem zésilky viibec neseznami.

cL.o.
Zvlastni ujednani

Pronajimatel ma pravo na nahradu ve vysi ujednaného najemného, neodevzda-li najemce nebytové

prostory pronajimateli v den skonéeni ndjmu aZ do dne, kdy ndjemce pronajimateli nebytové prostory

skuteCné odevzda. V piipadé prodleni s uhradou téchto plnéni, je ndjemce povinen zaplatit

pronajimateli irok z prodleni ve vy3i 0,1 % z dluzné &astky za kazdy i zapocaty den prodleni.

Smluvni strany se dohodly na tom, Ze v pfipadé uplatiiovani vzajemnych pohleddvek vzniklych z titulu

ndjemniho vztahu zaloZeného touto smlouvu, pfipadné z titulu uZivéani pfedmétného nebytového

prostoru bez pravniho divodu, maji pravo vici sobé poZadovat nahradu nakladi v souvislosti s timto

vymahanim s tim, Ze rozsah této nahrady je stanoven takto:

a) V pfipadé vymahani pohleddvky mimosoudni cestou na zakladé pisemné vyzvy k thradé, zaplati
dluznik ¢astku ve vysi 200,- K€ za kaZzdou zaslanou vyzvu.

b) V pfipadé soudniho vymahéni pohledavky, uhradi dluznik ndhradu soudnich poplatki a
cestovnich nakladl stanovenych dle pfislusného pravniho predpisu. Dluznik déle uhradi
v pfipadé, Ze véfitel nebude vymdhat pohledavku v zastoupeni advokata ¢&i notédfe, pausalni
nahradu za platy ¢i mzdy zaméstnanch véfitele podilejicich se na tomto vymahdni s tim, Ze tato
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ndhrada pro soudni fizeni v jednom stupni je stanovena ve vy3i 4 % z Zalované jistiny dluhu,
minimalné pak 500,- K¢.

Cl. 10.
Zavérecna ujednani

Pravni vztahy touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy.
Tuto smlouvu lze ménit pouze pisemnymi dodatky, které musi byt o€islovany a podepsany obéma
smluvnimi stranami. Timto ustanovenim nejsou dotéena oprdvnéni pronajimatele ménit vysi
najemného a ménit vysi ceny za ndklady na sluzby spojené s ndjmem formou doporuceného dopisu,
a to za spInéni podminek ve vy$e uvedenych ustanovenich smlouvy.

Smluvni strany se vyslovné dohodly na vylouéeni aplikace ustanoveni § 582 odst. 2 ob&anského
zékoniku upravujici moznosti sjednat zménu smlouvy neformédiné, a to poskytnutim pInéni. Smluvni
strany vyslovné vyluéuji, aby tato smlouva byla dopliiovdna ¢i ménéna jinou formou, neZ jak je
stanoveno v tomto odstavci smlouvy.

Smluvni strany nejsou opravnény postoupit penéZité pohleddvky z této smlouvy, ani jejich ¢ast, na
treti osobu.

Smluvni strany se odchylné od ustanoveni § 1740 odst. 3 ob¢anského zdkoniku dohodly, Ze odpovéd
na ndvrh na uzavieni smlouvy s dodatkem nebo odchylkou, kterd podstatné neméni podminky
nabidky, neni pfijetim nabidky, ale povaZuje se za odmitnuti plvodniho ndvrhu a za novy névrh.
Strany stvrzuji, Ze tato smlouva obsahuje jejich tplnou dohodu a Ze neexistuji Zaddna jind ujednani,
ustni ¢i pisemna, ktera by dale upravovala pfedmét této smlouvy. Pokud by takovato ujednani
existovala, jsou timto zrusena a nahrazena beze zbytku touto smlouvou.

Ndjemce prohlasuje, Ze nemad ke dni podpisu této smlouvy vici pronajimateli Zadné nesplacené dluhy
po lhaté splatnosti. Pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit v pfipadé, Ze se toto
prohlaseni najemce v budoucnu ukaZe jako nepravdivé €i netplné.

Tato najemni smlouva je vyhotovena ve ¢tyfech vytiscich s povahou originalu, po dvou pro kazdou
smluvni stranu. Zamér pronajmout pfedmétné nebytové prostory byl fadné zvefejnén na ufedni
desce Méstského Gfadu Vizovice v dobé od 15.12.2025 do 02.01.2025. S uzavienim této najemni
smlouvy vyslovila souhlas Rada mésta Vizovice dne 19.01.2026, usnesenim ¢. 61/18/2026. Tato
smlouva o najmu nebytovych prostor byla uzaviena v souladu se zakonem €. 128/2000 Sb., o obcich,
v platném znéni a byly splnény podminky pro jeji uzavieni (§ 41 citovaného zakona).

Smlouva je platna podpisem obou smluvnich stran a v3ichni zd¢astnéni se dohodli, ze smlouva nabyva
Géinnosti dnem 1. dnora 2026.

Nedilnou soucasti této smlouvy jsou nasledujici pfilohy:

Pfiloha €. 1 PFisluSny vypis z Katastru nemovitosti

Pfiloha ¢.2  Graficky planek predmétu pronajmu

Pfiloha ¢.3  Dohoda o roztctovani sluzeb dodavek energii ndjemnikiim Zdravotniho stfediska
Smluvni strany této smlouvy shodné prohlasuji, Ze si tuto smlouvu dikladné precetly, jsou k pravnim
Gkontim zcela zplsobilé a Ze tuto smlouvu uzaviely na zékladé uplného vzdjemného konsensu, kdyz
tato smlouva zcela odpovida jejich skutecné, pravé a svobodné vili, urcité a srozumitelné, prosté
omyld. Autenti¢nost a platnost této smlouvy stvrzuji smluvni strany svymi podpisy.

Ve Vi Vlzowcfch dne 2_} IRV Ve Vizovicich dne .. %0.4.202¢

Bc. Silvie Dolanské . “ﬁ-ﬂ-{’k MDDr. Vahlav Ku
Starostka T jednatel
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Dohoda o roziCtovini sluzeb doddvek energif ndjemnikiim
Zdravotniho stiediska ve Vizovicich.(d4le je ,,ZSV“) a dal$f ujednani

Prostfednictvim Technickych sluzeb mésta Vizovice p.o. (které maji uzavieny smiouvy s dodavateli
energii) jsou ndjemnikiim Zdravotniho stfediska ve Vizovicich dodévény nésledujici energie a
sluzby:

Dodéavky elektrického energie
Dodavky vody

Dodévky plynu

Dodévky tepla a ohfev studené vody
ZajiSténi Gklidu schodt

Dal3f ujednani !

Sun Wby

Vypotet podilu najemnich
ploch najemniki k celkové
pronajimané plage metry podil
Najemnlci ;
1.0rdinace praktickéha
1ékare |.- MUDr.Petra
Dotkalova
2.0rdinace praktického
lékare [il. -MUDr.Jandl
Antonin s.r.o.
3. Ordinace détského
Iékatfe - MUDr.llona
Klimkova
4,Stomatologické
laboratofe — DiS,Sva
Hébeva j iy
5.Pracovisté zubnich lékara A
- MUDr.Viadimira £
Kubickova
6.Lékarna - K
PharmDr.Bohumil Hanak
7.Rehabilitace - veta
Jarova
8.0rdinace praktického
[€kare pro-déti-e-dorast-H--
LAVEYRON s.r.0.
8. Kancelar sanitnl sluzby -
Miloslav Valla
10.Chirurgicka ordinace -
MUDr.Eduard Hasa
11. Ordinace Zenského o T
iekafe - MUDr.Ale$ Jirdtko |50 s
celkem m2 :

1. Zpisob rozadtovini doddvek elektrické energie

a) Budova ZSV je osazena hlavnim elektromérem. Dodévky elektrické energie do Jjednotlivych
pronajatych prostor ZSV (ordinace lékafis a zubnich 1ékarll, stomatologickd laborato¥, mistnosti
rehabilitace, sanitni sluzby, lékérna) budou rozittovany dle ndmérii.odpottovych elektromérii

v téchto prostorach.



b) Dodavky elekirické energie do spoleényich prostor ZSV (osvétleni Sekaren, chodeb a schodi’ts)
budou roziétovany nasledujicim zplisobem:

Celkové osvétlena plocha dini ,.;“’ h"* w-"-; Celkovy naklad je rozdélen podle ploch, které jednotlivi
najemnici vyuzivaji:

Vchodovy prostorv 1. patfe &ini-’ *n;r v '; %a viichni n&jemnici tedy platf ¢ast z podﬂuLf_',{:%‘f b 'F*:s@
rozdéleny podle poméru Jednothvych najemnich ploch k celkovym néjemnim plocham. e

Prostor &ekéren a WC v 1. patfe &ini celkem L"..h.,f‘ Néjemnici ze dvou ordinaci praktickych
1ékatt a rehabilitace tedy plati ¢ast z podilu =32 ““’1'-" E  vypotteny z poméru jednotlivych

=

ndjemnich ploch k celkovym tiem ndjemnim piocﬁam

Prostor 2. patra u schodl a chodby k $atn® ve 2. patie 8inf G736 74 Vaichni najemnici z 2. patra
tedy plati ¢ést z podilui 5= 05 0 rozdEleny podle poméru jednotlivich ndjemnich ploch
k celkovym péti najemnim plocham.

Prostor gekamny zubnfho odd&lent ve 2. patfe ini £, la zubni tedy plati podil 5% ey SR A “g

Prostor &ekdrny détské lékatky ve 2. patfe &ini FETE
T i)

T
SRR

T1a détska 1ékaika tedy plati podil

Prostor 3, patra u schodf Sinf 24 1555 Dva ndjemnici ze 3. patra tedy plati 84st z podilu
e i rozdéleny podle pomeéru jednotlivych ndjemnich ploch k celkovym dvéma néjemnim
plocham.

Ve 3. patfe je take Sekiima Jenského Iékafe, kierd tini %;‘ Zensky 1ékat tedy plati také podil
"U'i'Fi"'"q\l_.ﬂ'?;. LELpoER T
5‘.?-. ,.'i:al- -

-|.|_| l""

¢) Dodavky elektrické energie pro népojovy antomat budou vy&isleny podle ndméru elektroméru
pro tento automat a zaplati je provozovatel automaty.

d) Dod4vky elektrické energie pro vytah se roziétuji rovnym dilem na v8echny néjemniky.

2. Zplsob rozitftovani dodivek vody

5

i

Dodavky vody budou roziiétovany na podet -ﬁ-ﬂ"a‘rﬁ: tejnych dilt (pe ukondeni provozovani

napojového automatu). Zubni 1ékat bude hradit :2::* dily, ostatni néjemnici Powmf‘_m, 3
Cres W it

3. Zpisob rozudtovani doddvek plynu. 4

Dodévka plynu je realizovana jen pro stomatologickou laboratof. Jeji spotfeba bude vypotiena
v Yspotieby plynu celkem pro cely ditm a spotieby plynu pouze pro kotelnu. Tato spotieha je
evidovana plynomérem v kotelné ZSV.

4, Zpusob rozﬁ'i:-’twéni.-dﬂd:ﬁﬁek._Iepla a teplé ui'itkové--vodjr OV a TUV).
UV a TUV se rozhdtovava podle vyhlatky &.372/2001 Sb.

Dle § 4 této vyhlagky se 28kladnt § spotiebni sloZka nakladi UV (pokud nejsou instalovany méi‘lt‘,e
tepelné energie coZ je piipad lékafského domu) rozittuji mezi kone¢né spotiebitele podler".




- ; .podlahové plochy nebytového prostoru k celkové zapoditatelné podlahové ploe tiebytovych
prostoril.

Dle § 5 této vyhlasky se zdkladni i spotfebni slozka nakladi na ohfey TUV (pokud nejson
instalovény mé&¥ice na teplou vodu co? je pripad lékatského domu) rozG&tuji mezi koneéné
spotiebitele podle poméru podlahové plochy nebytového prostoru k celkové zapobitatelné

podlahové plo$e nebytovych prostort.
5. Rozidtovani nakladi na 1iklid schodisté a prilehlych chodeb

Néklad na Gklid ve v§& 30 000 K& rotné bude rozttovan il 57 5 na vechny néjemce.
S R

R

6. Dal3i ujedndni:

A/ Soubastf kazdé faktury ndjemnikiim za dodavky elektrické energie bude jako jeji piiloha
kopie nabyvaciho dokladu od dodavatele elektrické energie s uvedenim podateéni a konedné
hodnoty hlavniho elektrom&ru ZSV. Z faktury bude jasny po&teni i konecovy stav piislusného
podruZného odpo&tového elektroméru .

B/ Souéast kazdé faktury ndgjemnikiim za vodné a stoné bude jako p¥iloha kapie nabyvaciho
dokladu od dodavatele vody s uvedenim poéate¢ni a konetné hodnoty hlavniho vodoméru budovy
ZSV.

C/ - Na energie a sluzby, uvedené v této dohodg, budou doptedu vystavovany tii Stvrtletni zdlohy,
¢tvrté faktura bude vytstovani.

D/ Technické sluzby p. o. zajisti, aby el. energie, voda, plys, UV a TUV nebyly odebitany
tfetimi osobami na Géet ndjemnikii ZSV. Bude-li odbgr energii pfesto potfebny, bude hodnota
takoveho odberu &i odbérli v ti¢etnim obdobi od celkové spotteby odedtena. Stejné plati i pro
piipad spotieby energie a vody v souvislosti s havérii.

E/ Technicke sluzby p.o. jako dodavatel UV a TUV bude pii jejich vyrob& postupovat

s maximélni tispornost{ a efektivitou tak, aby néklady na GJ byly co nejniZ¥f p¥i zachovéni
tepelnych hodnot jednotlivych prostor, stanovenych CSN EN 12831 (ordinace 24 st. C, tekarny 20
st. C). Na Zadost ndjemniki predloz{ et nakladd, které byly podkladem pro vypoéet ceny za
dodany GJ. Ve “

E/ Najemnikim jiZ nebudou, vyjma smluvniho ndjemného, Gétovany Z4dné dal3i sluZby &
naklady, které nejsou v této Dohod& uvedeny.

F/ Tato dohoda je vyhotovena v jednom originalu. Tento origin4l podepidi vSechny smiuvni
strany, véetné TSMV, p.o. Tento doklad bude oskenovén v 11 kopiich. Original zistava v TSMV,
p.o. Vsechny dalsi smluvni strany obdrZi jednu kopii,

Zpisob rozattovéani doddvek energif a sluzeb byl pfijat schiizi ndjemnikd dne 11, biezna 2014.

TSMV poo.

Vizovice 14.4.2014



