Cislo smlouvy: 00006/2026

louva o najmu prostoru slouziciho podnikadni

raha 7

X 000 63 754; CZ00063754
se sidlem: 1J Prithonu 38/1338, 170 00 Praha 7 — HoleSovice
zastoupena: Mgr. Robertem Kolafem, vedoucim Odboru majetku Utadu MC Praha 7

1D datové schranky: r44b2x7

&islo adtu pro platby dle této smlouvy ve prospéch pronajimatele, neni-li déle uvedeno jinak:
IR . 0! [ |

(dale jen ,pronajimatel”), na stran¢ jedné

2. AZP stavebni spol. s r.o.

1C; DIC: 29150493
se sidlem: Pitvozni 1054/2, 170 00 Praha 7
zastoupena: Zdengk Plevag, jednatel

1D datové schranky: co6npsm3
wlefon; emai: I |
&islo tiétu pro platby dle této smlouvy ve prospéch nijemce: —

(déle jen ,ndjemce”), na stran€ druhé

(pronajimatel a ndjemce jsou dale spoleéné oznadovani také jen jako ,smluvni strany™)

uzavieli ni¥e uvedendho dne, mésice a roku nasledujici smlouvu o ndjmu prostoru slouziciho podnikani (dale
jen ,smiouva®):

Clanek L. Zakladni ustanoveni

1.  (PFedmét ndjmu) Pfedmétem najmu podle této smlouvy je pronﬁj'em nebytové jednotky slouzici podnikani ¢,
1242/104, o celkové rozloze 44,40 m?, kter4 se nachazi v 1. PP domu na adrese U Prithonu ¢.p. 1242/ &.0. 52,
katastralni izemi Hole3ovice, Praha 7 (déle jen ,,dim®). :

2. (Ucel ndjmu) Utelem najmu je uzivani predmétu ndjmu jako kanceldF a to v ndvaznosti na projektovy zamér,
ktery je nedilnou prilohou 4 této smiouvy.

3.  (Doba ndjmu) Tato smlouva je uzaviena na dobu urditou do 31.01.2033.

4. (Domovni Fdd) Najemce se zavazuje dodrZovat obecny domovni FaAd pronajimatele, kter§ je nedilnou
p¥ilohou 1 této smlouvy, kterému mize byt nadfazeny domovni fad spoleCenstvi viastnikii (na vyZadéni jej -
vyda spravni firma).

5. (Podet osob v predmétu ndjrmu) Ke dni zahajeni doby ndjmu bude pfedmeét najmu uzivat celkem 1 osoba.

6. (Ndjemné a platby za sluzby) Ke dni vzniku najmu podle této smlouvy &ini ndjemné Eastku 12.654,- K&, za
kalendaini mésic bez DPH (k této &dstce bude pfipottena DPH v pfipadé, Ze nijemce je ke dni podpisu smlouvy
platcem DPH, nebo se jim v pritbéhu doby nijmu stane a tuto skuteénost oznami pronajimateli), ovéfené
maleckym posudkem &. 069741/2025 ze dne 11.09.2025, vypracovany znalcem Ing. Janem BeneSem a platby
za sluby &astku 475,- K& za kalendaini mésic. Celkem tedy ke dni zahdjeni doby najmu podle této smlouvy
gini &astka najemného a plateb na sluzby 13.129,- K& bez DPH za kaidy kalendaini mésic. VySe nijemného
a dalsich pravidelnych plateb (v&etné pfesného vy&isleni DPH v piipadé, Ze je uplatnéno) ndjemce pronajimateli
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podle stavu ke dni vzniku ngjmu podle této smlouvy je uvedena ve vypodtovém listé, ktery je nedilnou piilohou
2 této smlouvy.

(Jistota) PendZita jistota (kauce) ve vySi 13.986,- K& byla pajemci pFevedena z piivodni nidjemni smlouvy
¢. 1209/2014 ze dne 07.04.2014 na prondajem nebytové jednotky €. 1242/104, U Prithonu 1242/52, Praha 7,
tuto jistotu ndjemce uhradil pronajimateli na ééet“ (Ceski spofitelna a.s.), pod
variabilnim symbolem éislo_ '

(Spravai firma) Ke dni vzniku najma se spravni firmou rozumi spravcovska spole€nost 7U s.r.o., 1C: 264 18 274,
kontaktni adresa Komunard( 46, Holefovice, 170 00 Praha 7 (déle jen ,spravni firma*), kterd pronajimatele
zastupuje ve vymezenych provoznich a technickych vécech, tykajicich se najmu podle této smlouvy:

s felefon: nistiedna 7U s.r.o.;

e e-mailova adresa: NN iiitcrnetovi strénka:_

o D datové schranky: 7j6sefg

Pronajimatel mit¥e viii ngjemci bez dalSiho jednat a ve vymezenych oblastech vykonévat sva prava a povinnosti
podle této smlouvy prostiednictvim spravani firmy a ndjemce se miZze na pronajimatele obracet i jejim
prostiednictvim.

Clanek I Pievzeti pfedmétu ngjmu, platby najemného a sluzeb

(Predmét smlouvy) Pronajimatel se touto smlouvou zavazuje pienechat pfedmét najmu definovany v odst. 1 této
smiouvy k dodasnému uzivani na dobu definovanou v odst. 3 této smlouvy sdjemci, ktery si jej od pronajimatele
najima, aby jej uZival k Gielu najmu definovanému v odst. 2 této smlouvy, a zavazuje se za to platit pronajimateli
najemné a dal¥i pravidelné platby podle této smlouvy.

(Prevzeti pFedméiu ndimu)} Najemce je povinen pievzit pfedmét najmu nejpozdéji do 14 dni od uzavieni této
smlouvy. Néjemce si sjednd termin pievzeti u spravni firmy, a to pisemné nebo e-mailem na adresu

Nebude-li pfedmét najmun smluvnimi stranami protokolamg pfeddn a pfevzat do 14 dnd od
uzavfeni této smlouvy z diivodil na strang ndjemce, plati, Ze tato ndjemni smlouva bez dalsiho zcela zanikne
s u¢inky ex tunc (od podatku). Dnem pfevzeti pfedmétu najmu je zahdjena doba najmu.

(Preddvaci protokol) Pi pfedani a pfevzeti pfedmétu ndjnm se sepiSe piedavaci protokol (obsahujici mj. popis
predmétu ndjmu a vyfet vieho jeho vybaveni a pfislusenstvi, jakoZ i viech pfedanych kli€d a listin, a pfip. i
poskozeni a vad a potieby oprav a Gprav), ktery tvofi samostatnou listinu; pfedavaci protokol musi byt pfi
predani a pievzeti piedmétu najmu podepsan obéma smluvnimi stranami (za pronajimatele podepisuje pfedavaci
protokol pracovnik spravni firmy). Podpisem preddvaciho protokolu najemee potvrdi, %e predmét ndjmu pievzal
v souladu s touto smlouvou, v odpovidajicim stavu a se viim, co je tieba k Fadnému uzivani pfedmétu nijmu
najemcem. '

(Pojisténi) Najemce se zavazuje, ze nejpozdéji do 30 dnil ode dne vzniku ndjmu podle této smiouvy dorudi
pronajimateli plnou kopii své platné pojistné smlouvy ohledné svého odpovédnostniho pojisténi, ptip. i sveho
majetkového pojisténi, tykajiciho se pfedmétu najmu. V piipad® nespinéni povinnosti najemce dle predchozi
véty je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy$i 30,- K& denné za kazdy byt zapodaty den
prodieni.

(Nakldddni s odpadem) Najemce se zavazuje, 7e se vynasnazi v souvislosti s uZivanim predmétu najmu
produkovat co nejméné odpadu a %e bude vetkery vznikly odpad ukladat vyluéné na mista k tomu urdena.
Najemce se zavazuje, Ze nadoby pro komunaini odpad ani pro tfidény odpad obfanid nijak vyuZivat nebude a ze
si odvoz a likvidaci veskerého odpadu vzdy smluvné zajisti na své naklady ve shodé s pfedpisy o odpadech,
piitemz v pfipads, Ze tak neudini, vystavuje se riziku pokuty ze strany dohledového orgdnu statni spravy.
Néjemce je pronajimateli povinen k jeho vyzvé vzdy doloZit, Ze si zajistil odvoz a likvidaci odpadu. Nijemce je
povinen lplnou kopii prvni smlouvy o likvidaci odpadu z predmétu ndjmu dorudit pronajimateli nejpozdéji do
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_ 30 dni ode dne vzniku najmu podle této smlouvy. V pfipadé nesplnéni povinnosti ndjemce dle pfedchozi véty

je nidjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy$i 1.000,- K& za kazdy jednotlivy pfipad
~ porudeni. Ve zcela vyjimeénych piipadech (napf. pfi minimalnim odpadu) je najemce opravnén se pisemné
dohodnout se spolecenstvim vlastnikii na uplatném uZivani nddob na komunaini odpad v domé, alternativné
prostiednictvim spravni firmy.

14. (Osoby v predmétu ndjmu) Najemce prohlasuje a pronajimate! souhlasi s tim, Ze pfedmét najmu bude ke dni
vzniku ndjmu uZivat poCet osob uvedeny v odst. 5 této smlouvy (a to v¢etné najemce, je-li fyzickou osobou).
Piedmét ndjmu miZze vzdy uZivat (a zdrZovat se v ném) nanejvys takovy pocet osob, ktery je pfiméfeny stavu,
velikosti, stavebnimu a funkénimu uréeni a viem dal$im relevantnim vlastnostem predmétu nidjmu a ktery
nebrani tomu, aby se kazda z téchto osob nachazela v pfedmétu najmu v obvyklych pohodinych a hygienicky
vyhovyjicich podminkach. Najemce neprodlené oznami pronajimateli prostfednictvim spravni firmy kazdé
zvySeni 1 sniZeni poctu osob, které pfedmét najmu uzivaji (vZdy s vyslednym poctem osob, uzivajicich pfedmét
ndjmuy), a to pfedem, nevylu€uje-li to povaha véci, jinak bez prodleni. Ndjemce bere na védomi a souhlasi s tim,
Ze pronajimatel poskytne idaje o najemci statutarnimu organu spole€enstvi vlastniki, je-li pfedmét ndjmu

v domé rozd€leném na jednotky a je-li spoleCenstvi vlastniki v domé zaloZeno.

15. (Placeni ndjemného a plateb na sluzby) Ndjemce je povinen platit pronajimateli ndjemné a platby na sluzby
meésitné, tj. ke dni zahajeni doby nijmu celkem ve vyii uvedené v odst. 6 této smlouvy, a to do 5. dne
kalendainiho mésice, za kierjz je placeno, vzdy pravidelnou platbou (nejlépe trvalym piikazem k ¢hradg), ktera
se uskuteéni bez dalSiho (tj. naptiklad bez pronajimatelovy fakturace nebo jiné vyzvy k placeni) vzdy na uéet
pro platby ve prospéch pronajimatele, uvedeny v zahlavi této smlouvy, a to vzdy s tam uvedenym variabiinim
symbolem. '

16. (Vyuctovani plateb na sluzby) Pronajimatel ndjemci platby na sluzby vyictuje, a to nejméné jedenkrat ro¢né —
vzdy za pravé uplynuly kalendaini rok. Nestanovi-li zakon jinak, vyGétovani stuzeb vzdy zohledni viechny
platby za sluzby za piisludny kalendaini rok, které pronajimatel uhradil pfedtim, nez se zacalo vyuctovani
zpracovavat, a které nebyly zohlednény v pfedchozim vytictovani sluzeb. Obdobné to plati, jsou-li v pfedmétu
najmu ne¢jaka mefidla, zejména spotieby vody a energii apod., o fidajich zjist¢nych témito meétidly a zndmych
pronajimateli pfedtim, nez se zaalo vydctovant sluZeb zpracovavat. Tyto Udaje je ndjemece povinen ve viech
p¥ipadech, kdy je to zapotiebi, pisemné sdélit pronajimateli nebo i jiné jim uréené osobé a ohledné jejich zjisténi
i provéfeni poskytnout potfebnou soudinnost, zejména v€asnym zpfistupnénim pfedmétu najmu; jinak
pronajimatel miize pro ucely vyactovani sluZeb pouzit pfisiusna smérna &isla nebo jiny kvalifikovany vypodet
¢i kvalifikovany odhad spotieby Cerpani sluzeb, navySeny az o 25 %.

17. (Splatnost vyictovdni} Najemce je povinen uhradit pronajimateli nedoplatek vyGétovani nejpozdéji do konce
druhého kalenddiniho mésice nasledujictho po mésici, v némz bylo vyictovani pronajimatelem, resp. spravni
firmou, najemci odeslano. Pronajimatel je povinen pfeplatek vylictovani vyplatit ndjemci v téZe lhiit€. V ptipad,
Ze jsou najemcem podany namitky proti provedenému vyictovani, prodluZuje se lhiita uvedend v prvni vété
tohoto odstavee o jeden kalendaini mésic tak, e nedoplatek &i preplatek bude splatny posledni den tietiho
kalendarniho mésice, ktery nasleduje po mésici, v némz bylo odeslano vyiétovani.

18. (Upravy ndjemného) Mésiéni najemné se vzdy ode dne 1. dubna ka#dého kalendéniho roku automaticky (tj. bez
v daliho) inflaén€ valorizuje, ¢imz se rozumi (prava, odpovidajici ro¢ni mife inflace v Ceské republice za
predchazejici kalendaini rok, vykazané pfisluinym tifadem (ke dni podpisu této smlouvy jim je Cesky statisticky
irad), a zaokrouhleni vysledku vypoctu na celou zdkladni ménovou jednotku naheru. Pfi druhé a kazdé dalsi
inflaéni valorizaci je zdkladem pro valorizaci vySe m&si¢ntho ndjemného po posledni pedchézejici infladni
valorizaci. Pronajimatelovy naroky ohledng infladni valorizace najemného nezanikaji ani v pfipadé, Ze néktera
inftaCni valorizace z jakéhokoliv ddvodu neprobéhne v&as nebo viibec. Jiné€ jednostranné {ipravy najemného
miize pronajimatel provést jen tehdy, umoZiiuje-li to zakon. SniZovani nijemného se vyluéuje a to i v pripadé
deflace. :
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(Upravy plateb na slusby) Mé&siéni platby na sluzby miize pronajimatel jednostranng upravit, zejména
v ndvaznosti na zmény cen shuzeb &i zmény rozsahu Cerpani sluzeb anebo zmény poctu osob v pfedmétu najmu;
o takové Gpravé pronajimatel uvédomi ndjemce (a to predem, ledaZe z povahy véci vyplyvé néco jiné¢ho) novym
vypoltovym listem, jimZ se vZdy nahradi pfedchazejici vypoltovy list.

(Platby za dny) Pro piipad, ze v nékterém kalendainim mésici bude najem podle této smiouvy trvat jen ast
mésice, se najemné za tuto Gast mésice vypodte jako nasobek jedné tficetiny aktualniho mési¢niho najemného,
zaokrouhlené na celou zdkladni ménovou jednotku nahoru (denni najemné), a poétu dni v kalendainim mésici,
po které najem trval; u plateb za sluzby se postupuje obdobné.

(Jistota) Smluvni strany si ujednaly zaplaceni penézZité jistoty {kauce) ndjemecem, jak je definovano v odst. 7
této smlouvy. Oproti jistoté miize pronajimatel zapoéist své naroky vii¢i ndjemci, odpovidajici nespinénym
splatnym platebnim povinnostem nédjemce podle této smiouvy. Jestlize pronajimatel z jistoty cokoliv vylerpa,
je ndjemce povinen do 30 dnd od doruceni pronajimatelovy pisemné vyzvy, obsahujici vysi a divod Cerpani,
doplnit pendZni prostiedky na celou vysi jistoty podle prvni véty tohoto odst. smlouvy, a to na Gdet pro platby
pronajimateli, uvedeny v zadhlavi této smiouvy Smluvni strany se dohodly, Ze jistota nebude irofena.
Pronajimatel ndjemci jistotu vyaétuje po skonéeni najmu, po Fadném protokolarnim vraceni pfedm&tu najmu
nédjemcem pronajimateli a vyrovnani viech najemcovych zavazkl vici pronajimateli véetné téch z vyitovani
sluZeb. Jistotu, resp. jeji nevyerpanou &ast, pak vyplati najemeci nejpozdéji posledni den nejbliz$i ndsledujici
lhiity pro vyplaceni preplatku z vyactovani sluZeb, a to na ucet pro platby najemci, uvedeny v zahlavi této
smlouvy.

(ZviFata a rostliny} V pfedmétu nijmu ani jinde v domé a na pozemku se nesméji chovat (ani se sem nesm&ji
vpoustét, umistovat €i jinak trpét) zvifata

a) jinanez v tuzemskych velkoméstech b&ézna
b) dtodna &i jinak nebezpetna nebo jakkoliv obtéZujici
¢c) jejichZ chov je zakadzan nebo regulovan pravanimi predpisy
d) ve vétSim nez bézném mnoZstvi,
ledaZze by takovy chov odpovidal udelu uzivani pfedmétu najmu;
o péstovani rostlin to vie plati obdobné.

(Prodleni ndajemce s platbami) V pﬁpadé #e ndjemce zjisti, Ze se zfejmé& dostane do prodleni s platbami dle této

smlouvy, neprodlend informuje o svém predpokladaném &i jiz nastalém prodleni pronajimatele tak, aby mohlo
byt jednéano o feSeni ndjemcovy situace, napf. prostfednictvim splatkového kalendare.

(Smiluvni pokuta pii neprevzeti pfedmétu ndjmu) Pro ptipad, Ze nedojde k pfevzeti piedmétu ndjmu dle odst. 10
této smlouvy z diivodu stojicihe na strané najemce, zejména pokud nebude pfedmét ndjmu protokolérné predan
a pfevzat, zavazuje se ndjemce zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vyéi jistoty podle odst. 7 této smlouvy.
Smluvni strany se dohodly, Ze¢ pronajimatel bude opravnén provést zapocteni smluvni pokuty proti niroku
najemce na vraceni sloZené jistoty, a to dnem, kdy se obé splatné pohledavky setkaly. Tedy sloZena jistota
nebude najemei vracena, pokud nastane situace uvedena v tomto odst. této smlouvy. Smiuvni pokuta dle tohoto
odstavee neni dotena zanikem této smlouvy dle odst. 10 této smlouvy.

(Vztah nahrady Skody a smluvni pokuty} Uplatnénim jakékoliv smluvni pokuty dle této smlouvy neni dotéen
narok na ndhradu Skody.

Cléanek I1. Dali prava a povinnosti smluvnich stran

(Stav a viastnosti pFedmétu ndjmu) Najemce prohiasuje a podpisem této smlouvy stvrzuje, Ze mé&l moZnost se
podrobné a Gplné seznamit, a také tak ucinil, se stavem, velikosti, stavebnim a funkénim uréenim a viemi
dalSimi relevantnimi vlastnostmi pfedmétu nijmu, Ze jej shledal fakticky i pravné¢ volnym a fiplné zplsobilym
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a vhodnym pro své fadné uZivani podle této smlouvy a Ze nebude na pronajimateli ani na nikom jiném pozadovat
Zadné opravy, upravy, pfestavby ani jiné zmeény nebo jina plnéni, neuvedena v této smlouveé, jakoz ani finanéni

- nahrady ¢t jiné kompenzace takovych plnéni &i nakladd na né nebo kompenzace toho, Z¢ se tato plndni
neprovedla. Smluvni strany si v této souvislosti vzajemné vyslovné potvrzuji, Z¢ stav, velikost, stavebni a
funkéni urceni a viechny dalsi relevantni viastnosti pfedmétu ngjmm (véetnd vieho jeho vybaveni a ptisluSenstvi,
ptip. i poskozeni, vad a neprovedeni oprav, uprav, piestaveb a jinych zmén) byly zcela zohlednény pii stanoveni
prav a povinnosti podle této smlouvy, a to i v ujednéni o dobé najmu a o platbach.

27. (Ufivdni predmétu ndjmu) Nijemcee je povinen si na vlastni naklad a riziko zajistit p¥ipadna potfebna vyjadient
piislusnych dotéenych organii statni spravy k provozovani své podnikatelské Einnosti v pfedmétu najmu tak,
aby tento provoz byl i v souladu s t€elem uZivani, a pokud budou dotéeny i spoletné &asti domu, také souhlas
spolecenstvi vlastnikt, je-li pfedmé&t ndjmu v domé rozdéleném na jednotky, pfi¢emZ pronajimatel, jakozto
vlastnik jednotky, nenese za pfipadné nesouhlasna stanoviska, ovliviiujici provozovani podnikatelské innosti
natemce Zddnou odpovédnost a najemci tyto skute¢nosti nezakladaji narok na jakékoliv ulevy z najemného. Ukel
n4jmu uvedeny v odst. 2 této smlouvy slouzi jako soukromopravni souhlas pronajimatele najemci a v 2adném
piipadé se nejedna o doklad o kolaudovaném Glelu uZivéni stim, Ze pronajimatele nenese odpovédnost za
piipadny rozdil mezi ti¢elem najmu udaném v tomto odst. této smlouvy. a skute¢ném kolaudovaném utéelu
uzivani. S aktualné platnym kolaudaénim rozhodnutim se ndjemce samostatné, bez pfiCinéni pronajimatele,
seznamil nejpozd&ii v den podpisu smlouvy. Podpisem této smlouvy ndjemce stvrzuje, Ze si dostateéné dikladné
a piedem ovéfil realizovatelnost své'podnikatelské ¢innosti v souvisiosti s aktualnim stavem predmétu najma,
pfipadné budoucim stavem pfedmétu najmu, pakliZe bude nutné v této souvislosti provést zmény, pii¢emz
pronajimatel neni povinny k témto zménam dat souhlas a pokud tak udini, 1ze toto fedit vyhradné samostatnym
dodatkem k této smlouvé.

28. (Uklid a jind péce) Ndjemce se zavazuje v pFedmétu najmu, jakoZ i jinde v dom& a na pozemku, zachovavat
a udrZovat Cistotu a pofadek, nekoufit (vyjma restauradni zahradky) tam a o pfedmét najmu na své naklady fadng
pecovat, uklizet jej (vEetn€ vstupnich dvefi a oken), zajistovat vyménu Zarovek, vodovodnich- baterii apod. a
provadét nebo zajidtovat viechnu daldi bé&Znou udrzbu a drobné opravy (v pochybnostech se ma za to, Ze
drobnymi se rozumi piinejmensim ty opravy pfedmétu najmu, které jsou vymezeny podle ust. § 4 a 5 nafizeni
vlady €. 308/2015 Sb. ve znéni uéinném ke dni uzavieni této smlouvy), jakoz i (a to bez dalitho v pFisluiné
periodicité, je-li stanovena) revize, kontroly a prohlidky (napf. plynovych i elektrickych rozvodi a zafizeni a
spalinovych cest), pokud jéj ich provadéni ohiedné pfedmétu najmu (véetné jeho pfisludenstvi a vybaveni) uklada
zékon, technicka norma (vetn& doporudujici), servisni subjekt, vyrobce apod. Njemce bez prodleni doruéi
pronajimateli Gplnou kopii kazdé pisemnosti souvisejici s pfedmétem ndjmu a jeho adrzbou, opravami a
upravami, jakoZ 1 s revizemi, kontrolami a prohlidkami. Jestlize predmét najmu jakkoliv pfiléha k chodniku,
zavazuje se najemce, 7e ve své oteviraci dobé podle potieby pfilehly chodnik uklidi, a to i od listi a snéhu;
piiméfené to plati o travniku udomu v piipadé, Ze k nému piedmét najmu pfiléha. '

29. (Oznaceni) Jestlize je pfedmétem najmu nebytovy prostor s listovni schrankou nebo se zvonkem, ndjemce se
zavazuje, ze bude mit po celou dobu ndjmu oznafenou listovni schranku, jakoz i vstupni dvefe do piedmétu
najmu a zvonek, celym svym jmeénem nebo nazvem. Najemce je povinen oznacovat pfedmét ndjmu pouze v
souladu s "Pravidly pro umistovdni zarizeni a staveb reklamni a informacni povahy na tizemi méstské &dsti

' Praha 7" a “Manudlem pro kultivovanou Prahu”, které jsou volné dostupné na internetovych strankéch
ronajimatele na adrese:

30.  (Dalsi pFenechani) Najemce nesmi bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele {a to ani jen kratkodobs
¢t bezniplatné nebo co do ¢asti predmétu ndajmu) _ _
a) prenechat pfedmé&t najmu k uZzivani jiné osobé do podnajmu nebo ji jinak umoZnit nebo strpét uZivani
predmétu ngjmu ve smyslu § 2215 obéanského zakoniku,

verze 01-2022 NEBYT POD Stranka 5z 12



Cislo smlouvy: 00006/2026

b) umistit v pfedmétu najmu sidlo pravnické osoby nebo sdruzeni bez pravai subjektivity, jakoZ ani sidlo
jiného podnikatele, a to ani sidlo jen faktické anebo jen evidenéni,

c) prevést sva prava k pfedmétu najmu na jinou osobu, a to ani s pfevedem podnikatelské éinnosti (formou
prodej zavodu, prodejem obchodniho podilu — pakliZe statutarni zastupce najemce je soucasné jedinou
ovladanou a ovladajici osobou, nebo jako spole¢nik mé nadpoloviéni pedil, ¢i jinou obdobnou formou),
které najem pfedmétu podnikani slouzi; porusi-li ndjemce tuto svou povinnost, ma pronajimatel pravo
vypoveédeét tuto smlouvu bez vypovédni doby.

31. (Doddvky elektfiny a plynuj} Nebylo-li piseroné dohodnuto jinak, najemce se zavazuje
a) Ze do 1 tydne ode dne vzniku najmu podie této smlouvy pfevede dodavky a odbér elektiiny a plynu do
predmétu najmu u stavajictho dodavatele na sebe a doruci spravai firmeé kopie svych smluv uzavienych
s timto dodavatelem;
b) Ze bude viechny své povinnosti vi¢i uvedenému dodavateli sluZeb plnit v€as a v celém rozsahu a nezavda
mu piidine k sankcim ani k pferufeni & ukonéeni dodavky a odbéru elektfiny do pfedmétu ndjmu.
Pii véasném nesplnéni povinnosti podle tohoto odstavee této smlouvy je ndjemce povinen nahradit pronajimateli
viechny vydaje, které pronajimateli v dasledku toho vznikly (a to i ohledné obnoveni dodavek a odbéru
od dodavatele apod.), a pronajimatel miize mimo jiné iniciovat téZ ukonceni odbéru elektiny a plynu do
pfedmétu n&jmu.

32. (Jiné shuzby) Pokud si najemce na své jméno v jakékoliv souvislosti s uZivanim pfedmétu ndjmu sjedna dalsi
sluzby, neuvedené ve vypoltovém listé, nema to vliv na prava a povinnosti smluvmch stran (véetné Vyse plateb)
podle této smiouvy.

33. (Podnikani) Najemce se zavazuje,

a) Ze v predmétu najmu bude podnikat jen v souladu s touto smlouvou, napf. s odst. 27 a 28 této smlouvy a
domovnim fddem, :

b) Ze v pfedmétu najmu bude mit oteviraci dobu, ktera zatne nejdfive v 06:00 hodin a skonci nejpozdgji ve
22:00 hodin (mimo tuto otviraci dobu nebude predmét ngjmu piistupny zédkaznikiim, dodavatelim ani
jinym kontrahentiim njemce), :

) ze kazdy zamér ohledn® zmény oteviraci doby a zmény ¢innosti v pfedmétu najmu (a to i ohledné zmény
zplsobu & podminek vykonu této &innosti) vzdy pfedem pisemné ozndmi pronajimateli, vytkd se zménou
na jeho vyjadieni a ke zmé&né piikro€i jen po jeho souhlasu,

d) ze v pfedmétu najmu neumisti ani nebude trpét Zadné vvherni hraci pfistroje ani obdobna zafizeni a

e) v pfipadé, %e pfedmétem podnikani je poskytovani potravin a népojl, nebude v pfedmétu najmu pouzivat
jednorazové ‘plasty, zv143té v piipadé rozlévanych napoju a pfipravovanych jidel/potravin,

f) Ze zasobovéni provozu podnikatelské Einnosti v pfedmétu ndjmu bude probihat pouze a vyhradné hlavnim
vchodem do pfedmétu ndjmu (pakliZze existuje), bez vyuZiti domovnich chodeb domu, které primarné
slouZ{ pro pFistup do byt — v piipadé, ze pfedmét najmu je pfistupny pouze z domovni chody, zavazuje
se najemce zejména zasobovanim chovat Setrné, ohleduplné a dbat na Cistotu a omezeni hluku,

g) 7e v pfipad® reprodukované, akustické nebo Zivé hudebni produkce, ji bude uZivat pouze v nezbytn¢
nutnych p¥ipadech pro provoz podnikatelské ginnosti v pfedmétu njmu a p¥iméfené podminkam v misté
a ¢ase obvyklym, zejména v pfipadech, kdy se pfedmét ndjmu nachézi v bytovém domé a piimé blizkosti
bytové zastavby.

34. (Trvaly pobyt) Najemce neni opravnén na adrese pfedmétu ndjmu pfihldsit Zadnou osobu k trvalému pobytu.

35. (Sidlo) Najemce jako podnikatel prohlasuje, Ze ke dni podpisu této smiouvy redlné sidli na adrese, které je uvedena
v zdhlavi této smlouvy; pokud vsak hodla & bude vyluéng &i prevazné sidlit v pfedmétu ndjmu, poZada
pronajimatele bez prodleni o souhlas se sidlem v pfedmétu ndjmu a pokud jej obdrzi, pfenese své sidlo bez
prodleni do pfedmétu najmu.
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38.

39.

40.

41.

42.
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(Opravy, upravy a jiné zmény} Najemce se zavazuje neprovadét zadné opravy, Upravy, pfestavby ani jin¢ zmény
pfedmétu ndjmu bez piedchoziho vyslovného pisemného souhlasu pronajimatele a bez predchozi pisemné
smlouvy s pronajimatelem. Jestlize si smluvni strany pfedem ujednaly, Ze ndjemce provede ohledné pfedmétu
najmu né&jaké opravy, upravy, prestavby nebo jiné zmény, je takové ujednani nedilnou prilohou této smlouvy;
tato prfloha musi byt podepséana obéma smluvnimi stranami. Z4dné jiné opravy, Upravy, piestavby ani jiné
zmény predmétu najmu nebyly ujednany a smluvni strany si podpisem této smlouvy vzajemné potvrzuji, ze
s zadnym takovym ujedndnim ani nepoditaji. Najemce je povinen strpét nezbytné pronajimatelem provadené,
zajistované &i odsouhlasené opravy a upravy, prestavby a jiné zmény pfedmétu najmu, spoleénych ¢asti domu
a pozemku,

(ZpFistupnéni predmétu najmu) Najemcee je povinen zpfistupnit pronajimateli, pfipadné i jiné jim uréené osobé,
zejména spravni firmé&, pfedmét najmu ' ,
a) k prohlidce, jakoz i ke kontrole, napiiklad toho, zda je pfedmét ndjmu uzivan fadn€ a v souladu
se zakonem a s touto smlouvou, a
b) k udrzb&, opravam, Gpravam, pfestavbadm a k jinym zménam a k instalaci a k 0drzb& méfidel, zejmeéna
spotfeby vody, energii apod., jakoZ i — pokud je to zapotfebi — ke zjisténi (odectu) hodnot namétenych
témito mafidly.
Pozadavek na zpfistupnéni pfedmétu najmu sdéli pronajimatel najemci v pfiméfené dob¢ predem, nevyluduje-1i
to povaha véci (pfedchozi ozndmeni nijemci se nevyzaduje zejména, je-li nezbytné zabranit $kodé €i jiné {jme
nebo hrozi-li nebezpe¢i z prodleni, napf. pii odvraceni $kody &i jiné Gjmy apod.). Ndjemce pronajimateli
pisemné oznami osobu, ktera zajisti vstup do pfedmétu néjmu, bude-li toho nezbytné zapotiebi a ndjemce ani
nikdo jiny v pfedmétu najmu nebude. Najemce pisemné ozndmi pronajimateli (a to vZdy piedem, nevylu€uje-li
to povaha véci), ma-li byt pfedmét ndjmu opustén na dobu delsi nez 30 dnil, a to s uvedenim pocatku a konce
tohoto obdobi.

(Prive zadriet véci) Pronajimatel ma pravo na uhradu pohledavky vi€i ndjemci zadrZet movité véci,
které ma najemce v predmétu ndjmu nebo na pfedmeétu ndjmu.

Clanek IV. Ustanoveni pro dobu pied skonéenim najmu .

(Zdjem o dalsi ndjem) Najemce se zavazuje pro piipad svého zijmu o prodlouZeni najmu postupovat v souladu
s Pravidly prodluZovéni najemnich smluv na nebytové prostory svétené MC Praha 7, vzdy v aktudlng platném
znéni, zvefejnénym na internetovych strankach pronajimatele.

(ZpFistupnéni dal§im zdjemcum) Nijemce se zavazuje umoznit b&hem posledniho mésice doby najmu
pronajimateli, piipadné i jiné jim urené osobg, zejména spravni firm&, aby pfedmét najmu zp¥istupnil k
prohlidce dal§im zajemcim o jeho uzivani. Na zpfistupnéni k témto prohlidkdm se pfimérené pouZije ustanoveni
odst. 37 této smlouvy.

Clanek V. Ustanoveni o skonceni najmu

(Uplynuti doby ndjmu) Najem konéf uplynutim doby najmu podle této smlouvy, ledaze by se smluvni strany
pfedem pisemné vyslovné dohodly jinak. Smluvni strany vyslovné vyluCuji aplikaci § 2230 obCanského
zékoniku, tedy ndjem skonéi uplynutim doby najmu i-v pfipadé, Ze ndjemce uziva vée i po uplynuti doby najmu
a pronajimatel jej do jednoho mésice nevyzve, aby mu pfedmét najmu odevzdal.
(V¥povéd) Pronajimatel i njemce jsou opravnéni najem vypovédét z divodii a za podminek, které stanovi
zakon, Pronajimatel je dale opravnén vypovédét najem s tHimésiéni vypovédni dobou v piipadé, ze

a) najemce se dopusti podstatného poruseni smlouvy ve smyslu odst. 43 této smiouvy a/nebo
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b) najemce se dopusti poruSeni jiné povinnosti ndjemce nez uvedené v odst. 43 této smlouvy, pokud
pronajimatel nijemce pisemné upozornil na poruseni povinnosti najemce a najemce nasledky vzniklé
porusenim nenapravil ani ve 1hiit€ 30 dni od obdrZeni pisemné vyzvy pronajimatele a/nebo

¢) najemce se dopusti opakovaného poruseni jiné povinnosti najemce neZz uvedené v odst. 43 této smlouvy
(napf. ruseni noéniho klidu, hazeni Zivnostenského odpadu do domovnich popelnic, nepfehlasent odbéri
energii na své jméno, umistovani nepovolenych reklamnich prvki, poruSovani pravidel zasobovani,
nadmérny hluk/hudebni produkce), pokud pronajimatel jiZ jednou ndjemce pisemné upozornil na poruSeni
povinnosti a najemce se pies upozornéni pronajimatele dopustil porueni této povinnosti znovu

d) najemce vstoupi do likvidace;

e) bude podan navrh na prohiaseni ipadku najemce, ledaze najemce do téi dnti od podani takového navrhu
prokaze pronajimateli, Ze takovy navrh je neopodstatnény;

f) bude rozhodnuto o upadku najemce.

43, (Podstatné poruseni smlouvy) Kterékoli z nasledujicich porudeni této smlouvy najemcem bude povazovéano za
podstainé poruseni smiouvy:
a) najemce uvZivad pfedmét najmu v rozporu se sjednanym fiéelem najmu a/nebo podnikatelskym zamérem
dle odst. 2 této smiouvy;
b) ndjemce neuziva pfedmét ndjmu, tj. neprovozuje v ném podnikatelsky zdmér dle odst. 2 této smlouvy, po
dobu del$i nez 90 dni;
¢) najemce v rozporu s odst. 36 této smlouvy proved] opravu, ipravu, pfestavbu nebo jinou zménu piedmétu
najmu bez souhlasu pronajimatele; piipadné nedovoleng zasahl do cizich prav v domé;
d) najemce oznadi pfedmét ndjmu v rozporu s odst. 29 véta druhé této smlouvy;
¢) najemce v rozporu s odst. 30 této smlouvy pienechd pfedmét do uZzivani tieti osobé bez pisemného
souhlasu pronajimatele;
f) najemce uziva pfedmét najmu v rozporu s rozhodnutim, souhlasem, zivaznym stanoviskem nebo jinym
ukonem jakéhokoli organu statni spravy.

44. (Zdavérecné vymalovani) Najemce se zavazuje pred skoncenim ndjmu odstranit ze zdi a stropl vSechny hiebiky,
rouby, skoby apod., které tam b&hem najmu sdm nové umistil, zdi a stropy poté vyspravit a vSechny zdi a
stropy, které byly nebo jsou opatfeny vymalbou, nové vymalovat, a to na bilo.

45. (Odevzddni pFedmétu ndjmu prongjimateli) Neni-li pfedem vyslovné pisemné dohodnuto jinak, je najemce
povinen nejpozdé&ji do péti pracovnich dmil, nasledujici po dni skonéeni ndjmu,

a) pfedmét najmu zeela vyklidit, uklidit a takto vyklizeny a nové na bilo vymalovany protokolarné odevzdat
pronajimateli, a to neposkozeny, se vdim od pronajimatele pfevzatym pfislusenstvim a vybavenim, jakoz
i se viemi kli¢i (v&etné viech, které byly kymkoliv pofizeny behem najemcova uzivani pfedmétu njjmu),
v dobrém stavu s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni pfi Fadném uZivani

b) vyrovnat veskeré své zavazky jakkoliv souvisejici s ngjmem a s uZivanim predmétu ndjmu,

c) pfevést odbér energii aj. sluZeb a méfidla v pfedmétu ndjmu na pronajimatele, ledaZe by pronajimatel
piedem vyslovné pisemné stanovil jinak; pfevedeni odbéru je ndjemce povinen pronajimateli nebo spravni
firmé dolozit kopiemi piistusnych listin; )

d) dorugit pronajimateli kopie vyiiétovani dodavek elektfiny, plynu a tepla pro pfedmét ndjmu za posledni
rok jeho uZivani najemcem (pokud jej uzival krat$i dobu nez rok, pak za celou dobu, kdy jej uZival);

¢) zajistit ukon&eni (zrudeni) svého, jakoz i viech dal§ich sidel, mist podnikani apod. v pfedméfu nijmu, a
to jak fakticky, tak i v pFistusnych rejstficich aj. evidencich, a prokazat to pronajimateli (nebo alespoii
zahdjit p¥islu$na fizeni dorudenim kompletniho pfisludného podani ptislusnému tifadu a doruCit (pinou
kopii tohoto podani pronajimateli);

f) zajistit zruSeni poskytovani pfipadnych jinych sluzeb, které si ndjemce sjednal dle odst. 32 této smlouvy;

g) uvést a podpisem stvrdit stav vech méfidel v pfedmétu ndjmu, zejména spotfeby energii a vody,
v pfedavacim protokolu, jako? i na piisluSnych listindch dodavateli energit apod.;
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49,

50.
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h) sdglit pronajimateli pisemn€ svou novou adresu a dalsi kontaktni udaje.

. (Naroky ndjemce) Najemce se zavazuje neuplatiiovat, a to ani po skondeni ndjmu, u pronajimatele Zadné naroky,

vyplyvajici z jeho pInéni ohledné pFfedmétu najmu; pro piipad takovych pInéni si smluvni strany podpisem této
smlouvy vzajemné potvrzuji, Ze je zcela zohlednily p#i stanoveni prav a povinnosti podle této smlouvy, atoiv
ujednani o dobé& najmu a o platbach.

(Jednostranné prevzeti predmétu ndjmu pronajimatelem pri prodleni ndjemce) Pokud najemce zcela a veas
nesplni povinnosti pedle odst. 44 a 45 této smlouvy, je pronajimatel opravnén tyto povinnosti spinit jiz bez
dalsiho za ngj, zejména predmét ndjmu prevzit (tj. oteviit jej prostiednictvim odborné osoby bez pouZiti klie),
vyklidit, vymalovat a uklidit, a to vSe i bez ndjemcovy sou¢innosti a na najemcovy naklady a rizika. K tomu
najemce pronajimateli podpisem této smlouvy udéluje vyslovné zmocnéni, které se vztahuje také

a) na ukonceni sidel a mist podnikani v pfedmétu najmu a
b) na odstranéni a likvidaci movitych véci, nachazejicich se v pfedmé&tu ndjmu pii jeho pfevzeti podle tohoto
odst. této smlouvy; pronajimatel toto zmocnéni podpisem této smlouvy pfijima.

Najemce je povinen do_30 dnfi od obdrZzeni pronajimatelovy vyzvy nahradit pronajimateli néklady, které
vynaloZzil pronajimatel nebo jind osoba, zejména novy uZivatel pfedmétu ndjmu, misto nijemce na splnéni
najemcem nesplnénych povinnosti podle zakona a této smiouvy, zejména podle odst. 44 a 45 to smlouvy a
pedle tohoto odst., jakoZ i na odstranéni poskozeni, vad apod., zjiSténych pii prevzeti pfedmétu ndjmu
pronajimatelem.

Clinek VI. Ustanoveni spolecna a zavérecna

(Dorucovdni) Smiuvni strany si vzdjemné dorucuji na adresy uvedené v zéhlavi této smlouvy nebo na aktualni
adresu sidla smluvni strany nebo datovou schrankou. V piipadé doruCovani datovou schrankou plati, Ze
nepiihlasi-li se opravnéna osoba do datové schranky ve thité 10 dni ode dne, kdy byl dokument do datové
schranky dodan, povazuje se tento dokument za doruceny poslednim dnem lhiity.

(Zmeny smlouvy) Tuto smlouvu lze ménit (a to i jen dopliiovat) pouze pisemnym ujednanim obou smiuvnich
stran. ‘

(Zmény tdaju, oznamovaci povinnost} Smluvni strany jsou povinny se bez zbyte¢ného odkladu informovat o
zméné svych identifikaénich udajii, veetné zmeény &isla bankovniho G¢tu. Najemce je povinen oznamit bez
zbyteéného odkladu hrozici nebo jiz nastalou platebni neschopnost, insolvenci, oddluZeni, exekuci, jakoZ i
nepfitomnost nebo nedostupnost na adresach uvedenych v zihlavi této smlouvy.

(Vykiad pojmiy) Kde se v této smlouvy mluvi

a) o pfedmétu najmu, rozumi se tim vzdy — ledaZze z povahy v&ci vyplyva néco jin¢ho — i jeho
prislusenstvi a vybaveni (véetné zafizovacich pfedmétl), pfedané pronajimatelem najemci;

b} o pozemku, rozumi se tim jak pozemek zastavény pfedmétem najmu nebo domem, v némz (u néhoz)
se pfedmét ndjmu nachdzi, tak i pozemek funkéné souvisejici, ledaZe z povahy véci vyplyva néco
jiného;

¢} o kligich, rozumi se tim vzdy i &ipy, bezpetnostni karty a obdobné zafizeni, pokud jsou v domé
uzivana, ani jiz namisto kli¢ii nebo spole¢ng (i alternativné) s klii;

d) o obdanském zékoniku, rozumi se tim zdkon &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni.

Neni-li v této smlouvé nebo v predavacim protokolu vyslovng uvedeno jinak, k pfedmétu ndjmu pati (pokud se -
v pfedmétu najmu nachazeji) napiiklad veskeré podlahové krytiny a stropni vystrojeni mistnosti, omitky a
dlazba, dvefe a okna, rozvody vody, elektfiny, plynu a topeni, baterie, prutokové a jiné ohfivale, jakoZ 1
vestavéné skfing, podhledy, vnitini schodisté, vypinace, zvonky apod. Kde se v domovnim fadu mluvi o spravei
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domu, rozumi se jim vZdy spravni firma, a to 1 v pfipadé, Ze diim spravuje jiny spravce. Jestlize v domé vzniklo
spoleCenstvi vlastnikil jednotek, v jehoZ sbirce listin piisluiného rejstfikového soudu je uloZen domovni fad,
kiery je dalkove piistupny a ktery ohledné nééeho obsahuje piisnéjsi tpravu neZ domovni ¥ad, ktery je piilohou
1 této smlouvy, plati misto ptisluiného ustanoveni piflohy 1 pfislu$na pfisn&j§i tprava.

52. (Pravni reZim smlouvy) Zalezitosti, touto smlouvou neupravené, se fidi pfislu$nymi ustanovenimi zdkona,
zejména ob&anského zakoniku. Smluvni strany se dohodly, Ze se na tuto smlouvu a na pravni vztahy z této
smlouvy vyplyvajici neuplatni ustanoveni § 1765, § 1766, § 1951, § 1971 a § 2315 ob&anského zakoniku a § 13
zékona ¢. 67/2013 Sb., kterym se¢ upravuji nckteré otdzky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s
uzivanim bytd a nebytovych prostori v domé s byty, vplatném znéni. Nijemce je osobou opravnénou
k podnikéni, tedy subjektem, jeZ by mél byt v pravnim styku oproti najemciim byt obecné zkuSendjsi, tudiz mu
zékon nepiiznava zvy§enou ochranu viéi ostatnim subjektim prévnich vztahil.

53. (Vyméra predmétu ndgjmu) Ndjemce se v souladu s odst. 26 této smlouvy dostatetné sezndmil s velikosti
piedméiu najmu, pfitem? veikeré uvadéné vyméry v béznych mérnych jednotkach jsou pouze orientacni a vise
ndjmu je stanovena pevnou &astkou a nevztahuje se k jednotkovym vymérdm. Zjisténé zmény v orientaCni
vyméfe nemaji vliv na vy3i ndjmu, respektive ani jedné ze smluvnich stran toto nezakladd pravo na dpravu
najemného. '

54. (Pitlohy) Ke kazdému vyhotoveni této smlouvy se piipojuji viechny jeji piflohy: 1 — domovni F4d,
2 — vypostovy list, 3 — priikaz energetické narocnosti budov, 4 — projektovy zamér.,

55. (Zvefejnéni smiouvy) Smluvni strany souhlasi s uvefeinénim této smlouvy a konstatuji, Zze ve smlouvé ani
v jejich piilohach nejsou informace, které nemohou byt poskytnuty podle zékona &. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkich aéinnosti nékterych smluv, uvefejfiovani téchto smluv a o registru smluv, v platném znéni, (déle
jen ,,zdkon o registru smluv®) a zdkona &. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, v platném znéni.

56. (Platnost a t#cinnost smlouvy) Tato smlouva nabyvé platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami
a U&innosti dnem jejiho uvefejnéni v registru smluv dle zdkona o registru smluv. Smluvni strany vyslovné
sjedndvaji, Ze uveiejnéni této smlouvy v registru smiuv dle zdkona o registru smluv zajisti pronajimatel do 30
dni od podpisu smlouvy.

57. (Pocet stejnopisu) Tato smlouva je vyhotovena ve tfech (3) stejnopisech, z nichZ dva (2) obdrzi pronajimatel a
jeden (1) najemce.

" 58. (Schvdleni smlouvy) Tato smlouva je uzaviena na zéklad$ rozhodnuti Rady MC Praha 7 &, usneseni 0003/26-R
z jednani €. 1 ze dne 06.01.2026.

59. (ZruSeni pfedchozi ndjemni smlouvy) Dnem uéinnosti této nijemnf smlouvy se rusi a pozbyva G¢innosti ndjemni
smlouva ¢. 1209/2014 ze dne 07.04.2014. Ndjemce se zavazuje vyrovnat piipadné neuhrazené nijemné a dal3i

platebni povinnosti ke dni zdniku ndjemni smlouvy &. 1209/2014 ze dne 07.04.2014, tj. ke dni podpisu této
smlouvy obéma smluvnimi stranami.

15 -01- 2006 Zé: 7 1o (%

........... VPrazedne ...

stavebni spol. sr.o.

AZP STAVEBN{
’”""’ffaféfﬁ@e*sa I_f’BOi .10, ’

5 P stavebni spol. s r.0.
vedouci Odboru majetku U MC P7 '

.
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11.

12.

13.

14.

15.

Cislo smiouvy: 00006/2026

Domovni Fad (pfFiloha &. T ndjemni smlouvy, uzaviené Méstskou ¢asti Praha 7)

Kazdy, kdo uziva byt (dale téZ jen ,,byt“), nebo jinou ast domu anebo domem zastavény ¢i souvisejici pozemek
(dale t€Z jen ,,pozemek®), je povinen dodrZovat tento domovni fad.

Kazdy je povinen uZivat byt, diim a pozemek fadné, Setrné a ohleduping a v souladu s jeho uréenim, zejména
stavebnim a funk&nim. Je-li dim bytovy, je uren zejména k bydleni.

Pii uzivani bytu, domu a pozemku je kazdy povinen byt (a obdobné i dim a pozemek) uzivat a udrzovat fadné
a v souladu se stavem, velikosti, stavebnim a funk&nim uréenim a vSemi dalsimi relevantnimi vlastnostmi bytu,
Setrné a ohleduplné a jako Fadny hospodat, tak, jak to vyzaduje nezdvadny stav a dobry vzhled bytu, domu a
pozemku, a tak, aby se byt, dim ani pozemek vuZzivanim nijak neposkozovaly ani nepiimétené neopotfebovavaly.

KaZdy je povinen vzdy uzavirat (pfipadné i zamykat) vchodové dvete do domu a v8echny dali dvefe, brany,
miiZe apod. v domé i jinde na pozemku, které se uzaviraji (pfipadng i zamykaji). Nikdo nesm{ opatiit zadnou
¢ast domu ani pozemku — kromé svého bytu, schranky a sklepni kéje ~ dvefmi, branou, miiZi apod. ani zamkem
bez piedchoziho vyslovného pisemného souhlasu spravce domu. '

Nikdo nesmi do domu ani na pozemek vpustit osobu, jejiz totoZnost (&i jejiz opravnéni ke vstupu) nezna anebo
si jim neni zcela jist, ani cizi zvife.

Hlugné Cinnosti v byt€ i jinde v domé a na pozemku lze provadét jen v nezbytné nutném rozsahu, a to vzdy,
pokud je to mozné, v pracovnich dnech v béZné pracovni dob€. No¢ni klid je v domé a na pozemku vidy
pringjmensim od 22:00 hodin kazdého dne do 6:00 hodin nasledujiciho dne. V dob& noéniho klidu nesmi nikdo
vyluzovat jakykoliv hluk, zejména hudebnimi néstroji, vysavadi, mixéry, prackami, myckami apod., ani takovy
hluk strpét. Rozhlasové piijimade, televizory a podobné piistroje musi byt, jsou-li v dobé no¢niho klidu zapnuté,
priméfené ztlumeny.

Kazdy se musi vyvarovat vieho, co by mohlo kdekoliv v domg a na pozemku vést ke vzniku vihkosti, plisni
apod. (zejména musi kaZzdy v byté dostate¢né vétrat), k zatékani vody nebo k ucpéini, k poskozeni &i k
nepiipustnému znelidténi kanalizace; nikdo nesmi napiiklad urychiovat odtok splaski. P¥i v&Seni pradia musi
kazdy zajistit, aby z pradla nekapala voda a aby pradlo nikoho neobt&Zovalo, napiiklad stinénim.

V byt¢ ani jinde v domé a na pozemku nesmi nikdo prechovavat nebezpedné véci, zejména chemikalie,
vybusniny, hoflaviny, jedy apod. Zadnou &ast domu ani pozemku nelze vyuzivat jako skladi$té nebo odkladiste,

Kazdy je povinen zajistit viechnu potfebnou spravu, Gdrzbu a opravy (zejména predepsané nebo potfebné revize,
prezkouseni a kontroly) svych technickych zafizeni, rozvodd apod. v byté i jinde v dome a na pozembku, a to tak,

vvvvv

Kazdy uZivatel bytu je povinen mit schranku, naleZejici k bytu, v pfizemi domu oznacenou svym jménem nebo
nazvem pro doru¢ovani poStovnich zasilek, jakoZz i pisemnosti spravce domu; obdobné to plati o oznaceni
zvonku.

JesthiZze je v domé ¢&i jinde na pozemku vyhrazeno misto pro ukladani koCarkd, kol apod., umistuji se tam
ptednostné kocarky pro déti, které toho ¢asu bydli v domé, pficemz piednost maji koCarky mladgich déti.

Z domu (zejména z oken) nesmi nikdo vyhazovat Zadné véci, vyklepavat ani &istit obuv, Satstvo apod., a to ani
do svétlikl a Sachet apod. Rostliny, kvétinae apod. musi byt vzdy zabezpeCeny proti padu a zatékani vody a
nesméji nikoho obt&Zovat, nap¥. stinénim.

Ve spolenych &astech domu a na pozemku nesmi nikdo pouvZivat otevieny oheti; nikde se nesméji ponechévat
bez dozoru zapnuté plynové, elektrické a jiné spotiebite a piistroje. Ve spoleénych ¢astech domu a na pozemku
nesmi nikdo koufit; koufit se nesmni ani z oken, a to ani do svétliku. Klepat koberce, Cistit boty apod. lze ve
spoleénych Gastech domu a na pozemku pouze na misté k tomu uréeném.

Domem a pies pozemek ize vodit zvifata jen v nezbytné nutném rozsahu; nikdo tam nesmi nechat zvifata volné
pobihat.

Vchody (vestibuly), chodby, schodisté a viechny dal§i spoleéné &asti domu a nezastavéné Casti pozemku se
udrzuji volné; bez piedchoziho vyslovného pisemného souhlasu spravce domu tam nikdo nesmi umistovat
Z4dné predméty (a to ani skiing, botniky, pfepazky, podhledy, regaly apod.) ani Zadné cizi pfedméty.
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23.

24.

Cislo smiouvy: 00006/2026

Néjemce je povinen plnit v mist& obvyklé povinnosti ohledné tklidu spoleénych asti domu a pozemku (i podle
piislu§n)’/ch rozpisﬁ pro uZivatele jednotlivych byt, nebytovych prostor c“:ijinjfch ééstl’ domu, a to téZ v pfipadeé,

vvvvv

Nikdo nesmi, a to ani na sviij ndklad, bez pfedchoziho vyslovného pisemného souhlasu viastnika/vlastnikt
provadét zadnou stavebni ¢i jinou podstatnou zménu bytu ani jiné &asti domu a pozemku, zejména ménil-li by
se tim vzhled a/nebo vniténi nspoidadani domu a/nebo mohlo-li by to jakkoliv ohroZovat €i jinak ovlivnit vykon
prav uZivateli jinych &asti domu a pozemku, pfedeviim ¥adné bydleni v domg; nikdo napt. nesmi
bez ptedchoziho vyslovného pisemného souhlasu spravece domu vybourdvat zdi a stavét pfepazky a stavebné
zasahovat do domu a jinvch &asti pozemku (véetné rozvodi vody, plynu, elektfiny, kanalizace apod.).

V domé (vletné oken bytl a véetné vnéjsi strany vstupnich dvei{ do bytu) ani v/na jinych &astech pozémku
nesmi nikdo bez predchoznho vyslovneho pisemného souhlasu spravce domu umistovat vyvésky, ndpisy,
reklamy a dals{ informacni ani jina zafizeni.

V ptipadé Jakychkohv havarii, oprav a nebezpecnych (piip. obecné ohrozZujicich) situaci v byté i jinde v domé
resp. na pozemku (napf. pii vyskytu infek&nich chorob, pfi vyskytu §ténic, $vabi a obdobného hmyzu apod.) je
o tom ka¥dy povinen neprodleng informovat spravce domu a podle povahy véci i policii, jiné slozky
integrovaného zachranného systému a pfisluiné Gfady, dodavatele plynu, elektfiny a vody, jakoZ i vlastniky a
uZivatele &asti bytd a jinych ¢asti domu resp. pozemku.

Kazdy je povinen neprodlené na sviyj ndklad odstranit poskozeni, vady, zne¢isténi apod., jakoZ i nepovolené
zmény, které v byté &i jinde v domé resp. na pozemku zpiisobil on sam nebo uzivatelé &i nadvstévnici jeho bytu
anebo osoby &i zvifata, kterym umozZnil vstup do domu &i na pozemek.

Kazdy je povinen k vyzvé spravee domu umoznit pfistup do bytu i do jinych ¢asti domu a pozemku, jestliZe je
to potiebné, zejména k udrzb&, opravé, tpravé, prestavbé ¢i jiné zméné domu a pozemku (vetné umisténi,
udriby a kontroly a odeétu zafizeni pro méfeni spotieby vody, energii apod.) a ke kontrole stavu a fadného
uzivani v8ech &asti domu a pozemku. '

Je-li nezbytné nutné zpfistupnit byt anelze-li zajistit souhlas nebo soudinnost Jeho uzivatele, miZe jej v nezb
nutném rozsahu zpiistupnit spravce domu.

7

Neni-li tento domowni fad dodrzovén nebo nejsou-li pinény jiné povinnosti uZivatele bytu &i jinych ¢asti domu
a pozemku, miZe takové plnéni zajistit spravee domu, a to i na ndklady toho, kdo své povinnosti porusil nebo
neplnil; to plati i o GdrZbd a opravach, jakoZ i o odstranéni poSkozeni, vad, zneCisténi apod., nepovolenych
stavebnich &i jinych uprav, neopravnénd uskladnénych &i odloZenych véci a umisténych vyvések, naplsu, reklam
apod. v domé& a na pozemku.

Kde se v tomto domovnim fadu mluvi o uZzivani bytu &i jinych ¢asti domu resp. pozemku, rozumi se tim podle
povahy véci pfiméfené i uzivani jejich prisluSenstvi.
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Vypoitovy list platny od 01.2026

UZivatel

Jméno AZP stavebni spol. s r.0.
1Co 29150493

DIC

Platce DPH Ne

Bankovni spojeni

Datova schranka

Mobhil
Email
Bankovni spojeni pronajimatele -
Variabilai symbol Adresa prostoru
Nebytovy prostor ateliér ostatni U Prithonu 1242/52
Cisto prostoru 104 170 00 Praha 7
" |Smiouva Platnost smlouvy Od 01.01.2026 do 31.01.2033
Splatnost 05.01.2026 Podani vypovédi
TDoba placeni T Masiéni Penalizace Sankee dle NOZ (n.v.351/2013)
Druh vztahu Najemce Pocet osob 1
Vypodet ndjemnéhe  Dohodnutd sazba za m2 (prostor) Roini sazba za 3 420,000
m2
Plocha pro naj. 44,40 m2 Roéni najemné 151 848,00 K&
Topeni lokalni pevna paliva ) Smérné ¢islo 31
Podlazi 0 Vytah N
Tech. stav Poéet mistnosti 1

Vymér uhrad za uzivani nebytového prostoru (sluzeb)

Polozka Ziklad DPH K¢ % DPH K¢ Castka K& Hal.vyr. K&
Najemmné 12 654,00 0 0,00 12 654,00 0,00 V
Vodné stotné 279,60 S
Uklid 65,00 S
Popelnice 120,00 s
Spoletna elektfing 20,00 S
Najemné celkem o - - ) 1265400

T | Sluzby celkem 475,00
Mésiéni predpis celkem K& 13 129,00
Platebni piikaz ' 13 129,00

Rozpis mistnosti

Mistnost Topeni Celk. m2  Podil m2 TUVm2 Teplom2 Nijem m2
' atelier fokéloi pevnd paliva 44,40 44 40 0,00 0,00 44,40
Celkem 44,40 44,40 4,00 0,00 44,40

Seznam osob

Jméno Datnar.  Popis Evidovin(a) od - do Trvale hlas. od - de Pozaimka
AZP stavebni spol. s 1.0, Majemes [ 01.01.2026 l I

Néjemné je splatné v terminu a zpiisobem dle ujednéni ndjemmni smlouvy. Pii platbé na uet vidy uvéadEjie variabilni symbol
pozdni platby bude 6&tovan sankéni poplatek "Sankce dle NOZ (n.v.351/2013)" dle ndjemni smlouvy.
P stavebni spol. s r.0.

AZP STAVEBNI



| _)PRﬁKAz ENERGETICKE NAROENOSTI BUDOVY

vy;iar‘sy podie zékona &, 406/2000 SB., ¢ hospodaient energil, a vwhiadky

£.782013 8h., 0 shargetické naroérosti budoy

Ulice, ¢islo: U Prahonu 1242/52

Typ budo‘vy: Bytovy dum
Plocha obalky budovy:
Objemovy faktor tvaru ANV

PSC, misto; 170 00 Praha 7 — &4st obce HoleSovice

4559,59 m?
0,36 m¥m?

Celkova energeticky vztazna plocha: 4213,70 m?

~ ENERGETICKA NAROENOST BUDOVY
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Projektovy zdmér na uZivani nebytovych prostor U Prahonu 1242/52, Praha 7

Jako jednatel stavebni firmy AZP Stavebni spol. s r.o. prohladuji, Ze projektovy zamér na uZivani
nebytovych prostor U Prihonu 1242/52, Praha 7 je stdle stejny jako pfed 7-mi lety a to vyuZiti
prostoru pro kancelafe stavebni a projekéni inZenyrské firmy a dlouhodoby zamér provozované
¢innosti na daldich 7 let je z povahy pracovni napiné stavebni firmy zajistén.

V soufasné dobé Stavebni firma AZP Stavebni spol. s r.o. se podili na vystavbé nékolika bytowych
domu v Praze Brevnové , v Satalicich a na Smichové, déle spolupracujeme na vystavbé nékolika
rodinnych dom v okoli Prahy a na realizaci pOdni vestavby na Letné a zaji$tujeme infenyrskou
¢innost, véetné vytvafeni odbornych rozpofti a vykazl vymér pfi realizaci nékolika dalich
pozemnich staveb na ¢zemi mésta Prahy.

Novym zamérem ¢&innosti nasi firmy je pfiprava stavebni vyroby a vystavba prefabrikovanych
dievostaveb rodinnych domi v systému SIP panetti slovenského vyrobce ze Ziliny
v nizkoenergetickém nebo v pasivnim energetickém standartu s minimalni uhlikovou stopou.

Najemce

AZP Stavel;ni spol.s r.0., Zastoupena Jednatelem : Zden&k Plevai,

1€0: 291 50 493

@

AZP STAVEBNI
spol. 5.0




