smlouva

uto planovacl smlouvu (déle jen ,Smlouva“) uzaviraji podle § 130 a nasl. zékona €. 283/2021 Sb.,
stavebni z&kon, ve znéni pozdé&jsich pfedpish, nasledujici smluvni strany:

Méstska €ast Praha 1,

se sidlem Voditkova 681/18, Nové Mé&sto (Praha 1), 110 00 Praha 1,
ICO: 00063410, DIC: CZ00063410

bankovni spojeni: 6756186359/0800 vedeny u Ceska spofitelna, a.s.,
zastoupena: Mgr. Terezii Radoméfskou, starostkou

(déle jen ,MC")

Hybernska Invest s.r.o.

se sidlem Na Florenci 2139/2, Nové Mésto, 110 00 Praha 1,

ICO: 17417180, DIC: CZ17417180

vankovni spojent: [

zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze pod sp. zn. C 371391
zastoupena: Rudolfem Vackem a Davidem Musilem, jednateli

(dale jen ,Investor”)

(MC a Investor déle spoleZné také jen ,Smluvni strany”).

Preambule

A. Investor zamysli realizovat Investi¢ni zamér (jak je tento pojem definovan nize). Smluvni strany
jsou si v&domy, Ze Investiéni zamér vyvold v dotleném uzemi zvy3ené naroky na vefejnou
infrastrukturu, ob&anské a rekrealni vybaveni, které bude nezbytné uspokojit. Podpora nové
vystavby je v zajmu MC a jejich obyvatel a Investor ma zajem se na rozvoji Uzemi dotéeného
Investiénim zdmérem podilet.

B. Smlouva byla uzaviena podle pravidel uvedenych v Zasadach MC s ndzvem ,Zasady spolutasti
investor(l na rozvoji méstské &asti Praha 1" (jak jsou podrobnéji definovany nize).

C.  Smluvnistrany prohladuji, ze plnéni Investora dle této Smlouvy je dobrovolnym plnénim Investora
na zakladé svobodné uzaviené dohody Smiuvnich stran, ktera je prospésna pro viechny Smiuvni
strany i vefejnost v Gzemi dotéeném Investi¢nim zamérem. Smluvni strany prohladuji, Ze tato
Smlouva je v souladu s veFejnym zajmem, a to z dlvod( uvedenych v Zasadach i v této Smlouvé.

D.  Smluvnistrany berou na védomi, Ze MC uzavird Smlouvu v rdmci své samostatné pusobnosti, kdy
nevystupuije jako vykonavatel statni moci a Ze pfi plnéni svych zévazkd z této Smlouvy nemlZe a
nebude zasahovat do rozhodovéani organd Gfadu MC pfi vykonu statni spravy v prenesené



plsobnosti, resp. e MC bude jednat jen v rdmci své samostatné pis
pravnich predpist a za podminek dohodnutych v této Smlouvé.

S respektem v(ici shora uvedenému uzaviraji Smluvni strany tuto Smlouvu.

Definice

Neni-li v této Smlouvé uvedeno jinak, maji nasledujici slova a spojeni vyskytujici se v této Smlouvé
(v&etné jejich pfiloh) a psana s velkym pocatecnim pismenem dale uvedeny vyznam:

Dokumentaci se rozumi projektovéd dokumentace pro povoleni zaméru (popf. pro Uzemni
rozhodnuti, stavebni povoleni ¢i spole¢né povoleni) pro Investi¢ni zamér.

Finan&nim pIné&nim se rozumi PInéni Investora nebo jeho &ast, které ma byt dle této Smlouvy
poskytnuto v penézich.

Transparentnim G&tem MC se rozumi trvaly transparentni Ucet MC, kde bude evidovano
Finan&ni pInéni nebo jeho &ast, které MC uZije v souladu s touto Smlouvou.

HMP se rozumi hlavni mésto Praha, jako pravnicka osoba, jeZ vystupuje v pravnich vztazich svym
jménem a nese odpovédnost z téchto vztah( vyplyvajici.

HPP se rozumi hruba podlaZni plocha vypoctend jako soucet ploch vymezenych vnéjsim obrysem
konstrukcl jednotlivych podlazi budovy kromé otevienych a Castefné otevienych Casti, zejmeéna
balkond, lodZii, prichodd nebo stfednich teras; v podlazich se Sikmymi st&nami &i Sikmym
stropem se zapocitava vnéj3i obrys konstrukci v Urovni 1,2 metry nad Grovni podlahy; do HPP
Bytovych zamé&rl (jak jsou definovany v Zasadach) se nezapocitévaji plochy gardZi, sklepd,
technickych a pomocnych prostor a objektd technické infrastruktury.

Inflaénim indexem se rozumi index uréeny podle pravidel uvedenych v &l. V.5 Smlouvy.
Investiénim zamérem se rozumi zdmér Investora, ktery bude realizovan na Pozemcich.

Maximélni kapacitou HPP se rozumi maximalni celkovy rozsah HPP Investi¢niho zaméru
ujednany v Zakladnich parametrech.

Nefinanénim pIn&nim se rozumi PInéni Investora nebo jeho &ast, které ma byt dle Smlouvy
poskytnuto jinou formou nezZ jako Finanéni plnéni.

Ob&anskym zakonikem se rozumi zakon ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zékonik, ve znéni pozdé&jsich
predpis.

PIn&nim Investora se rozumi Finanéni pinéni a/nebo Nefinanéni pinéni, nebo jejich kombinace,
k jehoZ poskytnuti se Investor zavazal podle této Smlouvy.

Pozemky se rozumi pozemky ve vlastnictvi Investora a/nebo ve vlastnictvi tfetich osob, jak jsou
tyto pozemky specifikovany v mapovém zékresu, ktery tvofi pfilohu €. 1 této Smlouvy (tj. pozemky
nebo jejich ¢asti vymezené v tomto vykresu hranici FeSeného Gzemi).

PSP se rozumi nafizeni €. 12/2024 Sb. hl. m. Prahy o poZadavcich na vystavbu v hlavnim mésté
Praze (praZské stavebni pfedpisy), ve znéni i¢inném ke dni nabyti platnosti této Smlouvy.

Smluvnimi dokumenty se rozumi spole¢né tato Smlouva, smlouvy a dokumenty o zajisténi a
utvrzeni dluhd z této Smlouvy, a ostatni smlouvy a dokumenty uzaviené na zakladé téchto smluv
nebo v souvislosti s nimi.

Spravnim Fadem se rozumi zakon ¢. 500/2004 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisU.
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Statutem HMP se rozumi obecné zavazna vyhlaska &. 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se vydava
Statut hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozdéjSich zmén.

w

Stavebnim zakonem se rozumi zdkon ¢ 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozdéjsich
predpis(.
0P se rozumi Uzemni plén sidelniho Gtvaru hlavniho mésta Prahy, tedy obecné zavazna vyhlaska

HMP €. 32/1999 Sh. hl. m. Prahy, ve znéni opatieni obecné povahy €. 55 z roku 2018, kterym byla
vydana zména Z 2832, ve znéni U¢inném ke dni nabyti platnosti této Smlouvy.

Zakladnimi parametry se rozumi sjednané vlastnosti Investi¢niho zdméru, jenzZ bude realizovan
na Pozemcich, a které Investor musi dle této Smlouvy dodrZet a respektovat v kazdé fazi pfipravy,
realizace a existence Investi¢niho zdméru, jak jsou tyto vymezeny v &l. I11.1 této Smlouvy.

Zakonem o HMP se rozumi zakon & 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdé&jSich
predpist.

Zasadami se rozumf text ,Zasady spolulasti investor( na rozvoji méstské ¢asti Praha 1" pfijatych
usnesenim zastupitelstva méstské ¢asti Praha 1 & UZ25_0346 ze dne 17. 6. 2025.

Pfedmét Smlouvy

Smluvni strany se ve smyslu § 130 Stavebniho zdkona zavazuji poskytnout si vzajemné soucinnost
pfi pFipravé a uskutetniovani Investi¢niho zaméru, a déle postupovat pfi jeho uskutecfiovani
ujednanym zpUsobem, to v3e v rozsahu a za podminek uvedenych dale v této Smlouve.

Investor se zavazuje ve smyslu § 131 odst. 3 Stavebniho zdkona pfi pfipravé a realizaci Investi¢niho
zaméru na Pozemcich dodrZet sjednané Zakladni parametry. Investor se déle dle 8 131 odst. 3
Stavebniho zdkona zavazuje poskytnout MC Pinénf Investora a splinit dal3i ujednané povinnosti,
to vie v rozsahu a za podminek uvedenych dale v této Smlouveé.

MC se zavazuje ve smyslu § 131 odst. 1 Stavebniho zakona neinit kroky ke zm&né UP v rozporu
se sjednanymi Z&kladnimi parametry, nepodavat ve spravnich nebo soudnich fizenich navrhy,
vyjadieni a pfipominky, které by byly vrozporu stouto Smlouvou a poskytnout Investorovi
nezbytnou soucinnost k uskute¢néni Investi¢niho zaméru, to vie vrozsahu a za podminek
uvedenych dale v této Smlouvé.

MC se déle zavazuje ve smyslu § 131 odst. 2 pism. c) Stavebniho zdkona ve Smlouvou stanovenych
pfipadech prevzit PInéni Investora zplsobem a za podminek uvedenych déle v této Smlouvé.

MC se zavazuje ve smyslu § 131 odst. 2 pism. d) Stavebniho zdkona vyuZit ji pfevzaté Plnéni
Investora v souladu s touto Smlouvou a pro Ulely ujednané v této Smlouvé, byly-li ujednany,
pfipadné, nebude-li to rozumné& mozné, pro tcely obdobneé.

V pfipadg, Ze vyuziti PInéni Investora nebylo touto Smlouvou vyslovné ujednano, MC se zavazuje
vyuzit PInéni Investora v souladu se Zasadami.

Soulad s verejnym zajmem

MC po posouzeni této Smlouvy v rémci postupu podle Zasad konstatuje, Ze uzavieni této Smlouvy
naplfiuje podminky & 130 Stavebniho zdkona, jakoZ i § 159 odst. 2 Spravniho Fadu a je v souladu
s vefejnym zajmem, a to zejména s ohledem na dale uvedené:

i)  Smlouva byla sjednana v ramci pfedvidatelného, transparentniho a rovného postupu podle
Zasad a pfi respektovani tam uvedenych princip(;
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ii) uzavfeni této Smlouvy vyznamné pfispéje k v&estrannému a harmonickému rozvoji MC a
prispéje k dostupnosti bydleni i kzajisténi potfebné vefejné infrastruktury, zejména
obéanského vybaveni v lokalité dottené Investi¢nim zamérem;

iii) MC prostfednictvim této Smlouvy a spolupréce z ni vyplyvajici ziskala moZnost vyjadfit se
k zékladnim aspektim a podobé Investi¢niho z&méru, pfitemz postoje a vyjadieni MC

Investor zohlednil a reflektoval v podobé Investi¢niho zameru, co? prispélo k participaci MC
a spolupraci s Investorem na budouci podobé Uzemi mésta;

iv) PIn&ni Investora bylo sjednano ve spravedlivé a odGvodnéné vy&i a jako spolulcast Investora
na zvy3enych nakladech MC na vefejnou infrastrukturu souvisejici s Investiénim zamérem
Investora.

Il. Zakladni parametry

.1 Smluvenymi Zakladnimi parametry pro Gcely této Smlouvy jsou:

i) Maximalni kapacita HPP Investicniho zaméru 6.960 m?,

i) Maximalni vyska hiebene stfechy 223 m n.m.,

iii) Max. potet nadzemnich podlazi 7,

iv) Vefejnd a bezbariérové pasaz v 1. NP Investitniho zdméru, kterd bude propojovat ulici
Hybernskou a nastupisté Masarykova nadrazi v souladu s koordina¢ni situaci, kterd tvofi
prilohu €. 2 této Smlouvy (,Pasaz”).

Marginalni odchylky

.2 Za porudeni Zakladnich parametr(i se nepovazuje ptipad, kdy je Investicni zdmeér v rozporu se
Zakladnimi parametry ve zjevné nepodstatném ohledu z d@vodu, 7e bylo nutné respektovat
poZadavky uvedené v rozhodnuti a/nebo jiném aktu organu vefejné spravy, které vyplynuly
7 Fizeni vedeného dle Stavebniho zdkona nebo jiného pravniho predpisu, a neexistovalo jiné
rozumné Fedeni tohoto pozadavku pfi zachovani Zakladnich parametr(. Tim neni predeviim
dotéena povinnost Investora nepfekrotit sjednanou Maximalni kapacitu HPP InvestiZniho
zameéru.

IV. Pfedmét a zplisob PInéni Investora

IV.1 Investor se touto Smlouvou zavazuje Vv souladu s § 131 odst. 3 pism. €) Stavebniho zakona
poskytnout MC PInéni Investora. Vy&isleni celkové vySe PInéni Investora dle Zasad a jeho pfipadné
&lenéni na Finanéni pinénf a Nefinanéni pinéni je pfilohou ¢. 3 této Smiouvy.

IV.2 Pokud v préib&hu plnéni Smlouvy dojde ke sméné rozsahu Investiéniho zaméru a nedojde tak
k vyZerpani Investorem plvodné predpokladané kapacity HPP z davodl nezévislych na vdli
Investora, zejména v ptipadé rozhodnuti stavebniho tfadu, bude vy3e PInéni Investora upravena
v poméru, ktery odpovida upravé Investiéniho zaméru (pro rata) pfi zachovéani smyslu a acelu
plnéni a této Smlouvy. Investor je v takovém pfipadé opravnén uplatnit postup dle tohoto €lanku
oznamenim zaslanym MC a shora uvedené diivody a skuteZnosti (vCetné dopadu na Maximalni
kapacitu HPP) prokazat MC. Smluvni strany néasledn& uzaviou dodatek k této Smlouvé za ucelem
Upravy vyse a struktury PInéni Investora dle pravidel tohoto ¢lanku. Nedohodnou-li se Smluvni
strany jinak, bude Uprava rozsahu PInéni Investora provedena adekvatnim snizenim dosud
neuhrazenych splatek Finanéniho plnéni. Dojde-li k upravé PInéni Investora s ohledem na snizeni
Maximalni kapacity HPP dle tohoto clanku, neni Investor opravnén v budoucnu tyto nevylerpané
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kapacity HPP vyZerpat a Maximalni kapacita HPP coby Zakladni parametr dle této Smlouvy se
adekvatné snizi.

Financni plnéni

Investor bezplatn& poskytne MC Finan&ni plnéni ve vysi 2 092 408 K& upravené o inflaci dle ¢l.
V.5 Smlouvy, a to ve lhitach splatnosti a za dal3ich podminek uvedenych nize.

Investor poskytne Finanéni pInéni dle &l. V.1 rozloZené v dale uvedenych Ihatach splatnosti:

v.2.1  Cast Finanéniho plnéni ve vy3i 1 360 065 K& poskytne Investor MC do 3 mésicl poté, co
bude vydano pravomocné povoleni zdméru pro Investi¢ni zamér. Céstka bude k datu
zaplaceni navy3ena o inflaci postupem dle &l. V.5 Smlouvy.

v.2.2  Cast Finanéniho pInéni ve vy3i 732 343 K& poskytne Investor MC do 3 mésicdl poté, co bude
vydano pravomocné kolaudaéni rozhodnuti pro Investini zamér. Castka bude k datu
zaplaceni navy3ena o inflaci postupem dle €. V.5 Smlouvy.

Céstky ve prospéch MC poskytne Investor na Transparentni u€et MC, a to na bankovni G&et .
6756186359/0800 vedeny u Ceské spofitelny, a.s., nesdéli-li MC Investorovi pfedem pisemné jiny
bankovni uéet MC.

Investor nema pravo pozadovat vraceni Finan&niho pInéni, ani jeho &asti, poskytnuté v navaznosti
na povoleni zaméru, pokud:

i) povoleni zdméru, v dasledku jehoZ nabyti pravni moci nastala splatnost kterékoliv Casti
Finanéniho plnéni, bude zrudeno v prezkumném Fizeni, fizeni o obnové Fizeni, fizeni o
7alobé& proti rozhodnuti spravniho orgénu, Fizeni o kasacni stiznosti ¢i v jiném spravnim
nebo soudnim Fizeni anebo pozbude platnosti v disledku plynuti €asu ¢i jinym zpGsobem
dfive, neZ bude pfisludna stavba zkolaudovana;

ii) dojde-li dfive, neZ bude pfisludna stavba zkolaudovéana, k pravomocné zméné povoleni
zadméru, v disledku které nastala splatnost kterékoliv ¢asti Finangniho plnéni, pokud
v dlsledku takovych zmén dojde ke snizeni HPP stavby povolené takovym povolenim.

Vy3e uvedené skutegnosti uvedené v tomto ¢l. V.4 pod body i) a ii) nemaji ani vliv na jiz nastalou
splatnost Finan¢niho plnéni. Tim neni doten pfipadny postup dle ¢l. IV.2 Smlouvy.

Inflacni index

Smluvni strany se dohodly, Ze vy3e dosud neposkytnuté ¢asti Financniho plnéni se vidyk 1. kvétnu
kazdého kalendafniho roku (poprvé 1. kvétna 2026) automaticky zvy3uje o miru inflace
vyjadfenou podle indexu vypocteného dle pravidel této Smlouvy za uplynuly kalendaini rok (dale
jen ,Inflaéni index”). Obdobnym zplsobem se upravi o miru inflace dle Inflatniho indexu jiné
tastky uvedené vtéto Smlouvé, pokud tak Smlouva stanovi. Céstky, které jsou predmétem
valorizace podle tohoto ¢lanku, se vZdy zvy3i o tolik procentnich bodd, kolik &ini vySe Inflatniho
indexu. Takto valorizované €astky nahrazuji plvodni ¢astky v piisludnych ustanovenich této
Smlouvy a stavaji se zakladem pro piipadnou dalsi indexaci v pfistich letech.

Inflaéni index za uplynuly kalendarni rok se rovna vysi ro¢ni miry inflace vyjadfené v procentech
podle pfirGstku primérného roéniho indexu spotfebitelskych cen za uplynuly kalendafni rok
zvetejiiovaného Ceskym statistickym Gfadem. Pokud by vyslednd hodnota dle uvedeného



vypottu Inflagniho indexu byla niz3i nez nula, pak se Inflaéni index daného kalendéafniho roku
rovna nule.

VI. Nefinancni plnéni

Nefinan&ni plnéni: Architektonicka soutéz

VI.1 Investor proved! na své naklady architektonickou souté? o navrh podoby Investi¢niho zaméru a
jeho okoli, pficemZ na zékladé ndvrhu vzeslého ze souté’e a z n&j navazujici studie, bude
realizovan Investiéni zamér. Smluvni strany sjednévaji, Ze provedeni uvedené soutéZe je
povaZzovano za Nefinanéni pinéni podle této Smlouvy a zapotitava se tak na PInéni Investora, a to
ve vy3i 1 920 000,- KE. Pro vylouceni pochybnosti se stanovi, Ze s ohledem na to, Ze architektonicka
souté? jiz byla realizovéna, referentni hodnota soutéZe se neméni v &ase a neuplatni se ve vztahu
k ni Inflaéni index podle €l. V.5 této Smlouvy.

Nefinan&ni plnéni: Revitalizace okoli Investi¢niho zaméru

VI.2 Za Gtelem rozvoje vefejné infrastruktury a ob&anského vybaveniinvestor vyprojektuje a zrealizuje
revitalizaci okoli Investiéniho zdméru, v celkové odhadované hodnoté 6 080 000 K& (dale jen
Revitalizace”) spotivajici v Upravach a rekonstrukci a vybudovani vefejné infastruktury, a to v
souladu s nasledujicimi podminkami:

VI.2.1

VI.2.2

VI.2.3

VI.2.4

Konkrétni podoba Revitalizace bude pravidelné a prib&zné dotvafena a konzultovana s
MC (napt. prostfednictvim zaloZeni spolecné pracovni skupiny nebo prostfednictvim
Komise pro Uzemni rozvoj a vefejny prostor Rady MC1).

Revitalizace mQZe byt realizovdna na pozemcich ve vlastnictvi tFetich osob
specifikovanych v pfiloze € 4 této Smlouvy; konkrétni pozemky, na kterych bude
Revitalizace realizovana, budou uréeny dohodou Smiuvnich stran, a to i po dohodé
s vlastniky t&chto pozemku.

Smluvni strany pfi uzavieni této Smlouvy vychazeji z predpokladu, Ze Revitalizace nenf
samostatnou nemovitou v&ci ve smyslu § 498 odst. 1 ObZanského zakoniku, ale jedna se
predevdim o Upravy pozemku, a z tohoto dGvodu se Revitalizace s nejvy3si
pravd&podobnosti stane ze zakona soucasti pozemku, na némz bude realizovéana. Proto
v tomto pFipadé dojde pouze k pisemnému potvrzeni MC o spInéni povinnosti fadné
realizovat toto Nefinanéni pInéni (,Potvrzeni MC") a pfipadné k uzavieni smlouvy o
prevodu vé&ci, které se nestaly soucasti pozemku, na ném? byla Revitalizace zhotovena,
a které jsou samostatnymi v&cmi v pravnim smyslu (,Smlouva o pFevodu”). Zajisténi
monosti realizace Revitalizace, kter4 se stane souéasti pozemku tfetich osob a nasledné
predani Revitalizace vlastnikovi pozemk{ a zajisténi provozu a spravy Revitalizace je
odpovédnosti Investora. V pfipadé samostatnych ¢4sti Revitalizace, které se nestanou
soutasti pozemku tfetich osob a budou prevedeny Smlouvou o pfevodu na MC, je
Investor povinen zajistit pFislusna opravnéni pro realizaci takové samostatne casti
Revitalizace (napF. vécna bfemena) ve prospéch MC.

Investor Revitalizaci dokonéi a vyzve MC k vydani Potvrzeni MC a piipadn& k uzavieni
Smlouvy o pievodu, a to nejpozdé&ji do: (i) tFi (3) mésicd od vydani kolaudacniho
rozhodnuti pro Investi¢ni zamér. MC je opravnéna pisemnym oznamenim Investorovi
uréit, e dokon&enou samostatnou ¢st Revitalizace, které se nestala soucasti pozem ku
prevezme HMP, popf. sprévce vefejné infrastruktury povéreny k jeji spravé HMP nebo
MC: v takovém pfipadé bude Smlouvu o prevodu na strané nabyvatele uzavirat subjekt
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pisemné uréeny MC, ktery bude rovnéz opravnén namisto MC vykonavat prava MC dle
této Smlouvy tykajici se Nefinanéniho plnéni.

VI.2.5  MC a Investor se zavazuiji uzaviit Smlouvu o prevodu nejpozdéji do Sesti (6) mésicli od
doruteni vyzvy k uzavieni Smlouvy o pfevodu, pfipadné do Sesti (6) mésic po marném
samostatné ¢asti Revitalizace, kterad se nestala soucasti pozemku, pokud s takovym
pfedanim bude MC k Z4dosti Investora souhlasit.

VI.2.6  Investor se do 6 mésicd od vydani kolaudaéniho rozhodnuti pro Investiéni zamér
zavazuje predlozit MC doklady prokazujici proinvestovani odhadované hodnoty
Revitalizace stanovené v ¢l. VI.2 Smlouvy, tj. 6 080 000 KE. V pfipadé, Ze pfedloZené
doklady nedoséhnou této odhadované hodnoty nebo jejich prostfednictvim nebude
dosaZeni této odhadované hodnoty vérohodné prokéazano, zavazuje se Investor doplatit
MC rozdil mezi skuteénymi pofizovacimi naklady Revitalizace a odhadovanou hodnotou
Revitalizace dle &l. V1.2 Smlouvy, tj. 6 080 000 K& v penézich, a to do 30 dnli od doruceni
wzvy MC k Uhradé rozdilu.

VI.2.7 Vpfipadé ?e Strany uzaviou Smlouvu o prevodu, uhradi MC Investorovi cenu
prevadénych samostatnych &asti Revitalizace, které se nestaly soucasti pozemku, ve vysi
odpovidajici 3 % kone&nych pofizovacich nakladd (které Investor MC sdé&li nejpozdéji s
wyzvou k uzavifeni Smlouvy o pfevodu nebo do patnécti (15) dnl ode dne doruceni vyzvy
k uzavireni Smlouvy o pfevodu ze strany MC), maximalné viak 3 % odhadované hodnoty
Revitalizace dle €&l. VI.2 Smlouvy, tj. 6 080 000 KE.

Paséa?

Investor se déle zavazuje zajistit, aby PasaZ byla po dokoné&eni a kolaudaci Investi¢niho zaméru
oteviena vefejnosti kazdy den od 8 do 19 hodin (s ¢asovou odchylkou 15 minut) s vyjimkou
pfipadd, kdy bude uzavieni PasaZe objektivné nezbytné z divodl provadéni stavebnich i jinych
praci, ohroZeni zdravi ¢&i majetku nebo jinych vaznych ddvodd. Existenci divod( uzavieni Pasaze
je Investor povinen na vyzvu MC dolofit.

Smlouva o smlouvé budouci

Ustanoveni tohoto ¢lanku VI. Smlouvy, které nelze splnit bezprostfedné na zakladé podminek
stanovenych v této Smlouvé, maji charakter ustanoveni smlouvy o smlouvé budouci. K uzavieni
budouci smlouvy a/nebo k predani predmétu plnéni mlze vyzvat kterdkoli Smluvni strana, a to
kdykoli za trvani této Smlouvy, neni-li v konkrétnim pfipadé ujednano jinak.

Zarucfend kvalita

Neni-li v konkrétnim pfipadé vyslovné sjednano jinak, bude veskeré Nefinanéni plnéni Investora
podle této Smlouvy nad rdmec konkrétnich poZadavkd na kvalitu a jakost plnéni vZdy také
(i) v souladu s pravnimi predpisy, véetné zejména PSP, (ii) v souladu s aplikovatelnymi normami
CSN v rozsahu jejich donucujicich (nikoli doporuujicich) pozadavka, (iii) vhodné pro sjednany,
jinak obvykly, Gcel, a (iv) bez faktickych nebo prévnich vad.

Souvisejici povinnosti

V rédmci Nefinanéniho plnéni pfedéavaného MC se Investor zavazuje na vlastni naklady a ve Ihitach
splatnosti uvedenych &asti Nefinangniho pinéni dle této Smlouvy také zajistit:

a. vypracovani pfisluiné dokumentace stavby v souladu s pravnimi predpisy,

b. obstarani potfebnych rozhodnuti, povoleni, vyjadieni, stanovisek a souhlasu
potfebnych pro realizaci a uzivani Nefinanéniho pInéni v souladu s pravnimi predpisy,



V1.7

V1.8

VII.

VILT

VIl.2

VIL3

c. faktické pfedani Nefinangniho plnéni, a to vZetné viech soucésti a pfisludenstvi nutnych
pro to, aby mohla MC zaéit Nefinanéni pinéni Fadné uzivat,

d. predéni dokumentace skute¢ného provedeni (a dalSich dokumentaci vyzadovanych
Stavebnim zakonem) prevadéného & poskytovaného Nefinancniho plnéni, zpracované
podle platnych pravnich pfedpis(, geometrického planu, zarucnich listl, technickych
listl, prohladeni o shod& a dal3i souvisejici dokumentace Nefinancniho pInéni, a to pro
fadné, nerudené a bezpe&né uzivani predmétu Nefinanéniho plnéni,

e. prodlouzenou zéruku na zhotovenou stavbu, kterou se rozumi zaruka v délce 3 roky; pro
materialy spotfebni povahy je zaruka poskytovana dle podminek a zaruk vyrobcd.
Zéaruka se nevztahuje na opotfebeni b&Znym provozem. Zaruéni doba zatne plynout od
okamziku kolaudace stavby nebo jeji ¢asti.

Kontrola plnéni

Ve vztahu k Nefinanénimu plnéni je MC a jeji povéFeni zastupci ¢i konzultanti opravnéni v kazdé
fazi jejich realizace a/nebo pred jejich pfevzetim provést kontrolu kvality provadénych praci,
véetné zejména prava nahlizeni do technickych dokumentaci a stavebnich denikl a pfistupu na
staveniété v potfebném rozsahu, a poZadovat od Investora potfebnd vysvétleni a informace.
O kazdé takové kontrole musi MC informovat Investora pisemné nejméné ¢trnact (14) dnl
pfedem. Investor je povinen poskytnout MC k provedeni kontroly soudinnost a bez zbyteéného
odkladu reagovat na odGvodnéné pfipominky &i zjisténi zavad ze strany MmC.

OvéFeni kone&nych potizovacich nékladd

Investor je povinen k Z&dosti MC nebo nejpozdéji soucasné svyzvou k prevzeti kazdé Casti
Nefinanéniho pInéni, uniZ je kupni cena podle této Smlouvy vazana na vysi konecnych
pofizovacich nakladd, pisemné& MC sd&lit a doloZit, jaké byly kone&né pofizovaci naklady dané casti
Nefinan¢niho plnéni.

PFevzeti Nefinancniho pInéni

MC se ve smyslu § 131 odst. 2 pism. ¢) Stavebniho zékona zavazuje poskytnout Investorovi
nezbytnou souginnost v souvislosti s prevzetim a pfevodem Fadné a v souladu s touto Smlouvou
provedeneho Nefinanéniho pinéni (nebo jeho ¢asti) do vlastnictvi HMP a spravy MC nebo do
viastnictvi MC. Pokud takova soucinnost nebude Investorovi Fadné a véas poskytnuta (napf. MC
zdlvodd na své stran& neoprdvnéné neuzavie smlouvu o pievodu vlastnického prava
k Nefinan&nimu plInéni), neni Investor v prodleni s plnénim jeho povinnosti pFedat MC konkrétni
Nefinanéni plnéni, anebo pFevést vlastnické pravo ke konkrétnimu Nefinan¢nimu plnéni, ve
IhGtéch stanovenych touto Smlouvou.

Neni-li v této Smlouvé stanoveno jinak, MC se zavazuje pfevzit Nefinanéni pInéni nebo jeho ast
bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji viak do 12 (dvanacti) kalendaFnich mésicl ode dne, kdy
(i) bude pfedmaét dil&j Zasti Nefinan¢niho plnénf fadné& dokoncen, (i) Fadné zkolaudovan, podléha-
li kolaudaci, a (iii) Investor pisemné& vyzve MC ke kontrole a pfevzeti dané ¢asti Nefinanéniho pinéni
a predloZi za timto Gtelem MC veskerou potfebnou dokumentaci. MC poskytne Investorovi za
Gtelem prevzeti a prijeti nefinanéniho PInéni Investora do vlastnictvi nezbytnou soucinnost.

Pro pFipad, Ze by Nefinanéni plnéni nebo jeho dildi &ast

i) nebylo/a Investorem poskytnuto/a & vybudovéano/a v souladu s touto Smlouvou, nebo

ii) nebylo/a Fadné zkolaudovano/a, podléha-li kolaudaci,

i)  nemohlo byt pro porueni Smlouvy Investorem Fadné uZivano nebo vyuZzito,



je MC opravnéna takové Nefinanéni plnéni nebo jejich ¢ast nepfevzit a/nebo nepfijmout jej do
vlastnictvi a/nebo neuzaviit k tomu pfisludné realizani smlouvy, a to az do doby napravy a
uvedeni Nefinanéniho plnéni nebo jejich ¢asti do souladu s touto Smlouvou.

VIl.4 Prevezme-li MC &ast NefinanZniho pinéni bez ohledu na jeho diléi nesoulad s touto Smlouvou do

vlastnictvi (nebo vyjde-li tento nesoulad najevo nasledné&), je MC opravnéna dle své volby:

i)  pozadovat, aby Investor zjednal v pfiméfené |h(ité ndpravu s ohledem na povahu nesouladu
a tyto nedostatky ¢i nesoulad na své naklady odstranil; nebo

i) nezjedna-li Investor napravu do 3edesati (60) dnl od doruceni vyzvy MC k napravé dle
pism. (i) vy3e, zajistit odstranéni téchto nedostatk(l sama nebo prostfednictvim tfeti osoby za
cenu obvyklou v misté a dobé& napravy nedostatk( dle jejich povahy a poZadovat nahradu
takto vynaloZenych naklad( Investorem, pficemz vy3i pozadovanych nakladd je MC povinna
Investorovi soucasné se zadosti o jejich Ghradu dolozit.

Uvedené naroky mize MC uplatnit u Investora kdykoli béhem zaruéni doby, byla-li na dané pInéni
poskytnuta dle této Smlouvy, nejméné viak v délce 3 let od uzavieni Smlouvy o pFevodu. Naroky
dle pism. (ii) vy3e je Investor povinen splnit poté, co MC doruéi Investorovi fakturu - dafiovy
doklad, se splatnosti nejméné Ctyficet pét (45) dni od doruceni, ato za pfedpokladu, Ze
fakturované naklady budou v misté a case obvyklé.

MC je dale oprévnéna poZzadovat po Investorovi nahradu skody zpGsobené porusenim Smlouvy
Investorem, a to v rozsahu, ve kterém tato $koda prevy3uje naroky uplatn&né MC proti Investorovi
podle bodu (i) a/nebo (ii) vySe.

Vill.Zavazky a soucinnost samospravy

VIILA1

Povolovaci Fizeni

MC se zavazuje podle 131 odst. 1 pism. d) Stavebniho zdkona, Ze po dobu trvani této Smlouvy
nebude ve spravnich nebo soudnich Fizenich tykajicich se povoleni Investi¢niho zaméru
uplatfiovat navrhy, vyjadieni a opravné prostfedky z divodu takovych vlastnosti Investi¢niho
zaméru, které jsou v souladu se Zakladnimi parametry.

Smluvni strany se dohodly, e MC je opravnéna v jednotlivych Fizenich uplatfiovat névrhy,
vyjadreni a opravné prostfedky v pfipadé:
i) Ze projedndvany Investi¢ni zamér bude v pfedmétnych Fizenich v rozporu se sjednanymi
Zakladnimi parametry;,
ii) zddvodu jinych (daldich) vlastnosti Investi¢niho zaméru nez téch, které byly projednany
a odsouhlaseny jako Zakladni parametry; v takovém pfipadé bude MC vidy postupovat v

dobré vife a musi o divodech svého postupu vidy bezodkladné informovat Investora a
jednat s nim o feSeni vzniklé situace; nebo

iii) kdy je MC opravn&na odmitnout pInéni svych povinnosti dle €l. VIII.6 této Smlouvy.

VII.2  MC ovéFuje soulad Investi¢niho zaméru se Zakladnimi parametry v rémci fizeni o povoleni

Investi¢niho zaméru &i jinych fizeni vedenych k Investiénimu zaméru stavebnim Gfadem, jejichz je
MC G&astnikem. V pFipadé, Ze by mélo v pribéhu takovych Fizeni dojit ke zmé&né Dokumentace jiz
predloZené stavebnimu GFadu, je Investor povinen tuto zménu pFed jejim provedenim oznamit
MC.



VI3

Viil.4

VL5

VI

IX.

IX.1

IX.2

Dalsi soucinnost

MC poskytne v souvislosti s realizaci Investi¢niho zdméru nebo Nefinanéniho plnéni (bylo-li
sjednano) nezbytnou soucinnost i za Gfelem zfizeni vécnych bfemen pro uloZeni inZenyrskych siti
pro Investiéni zamé&r anebo Nefinanéni pinéni (bylo-li sjednano) nebo poskytnuti pozemki pro
stavebni zabor nebo pro zajisténi pfistupu k Investiénimu zdméru, a to na pozemcich, které jsou
ve vlastnictvi HMP a svéfené do spravy MC, pokud to umoZfiuji podminky v mist&. MC umozni
pFipojeni Investi¢niho zaméru, jeho diltich ¢asti na stavajici vefejnou infrastrukturu, tj. zejména
na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu (liniové stavby a inZenyrské sité), které jsou ve
vlastnictvi HMP a svéfené do spravy MC nebo ve viastnictvi pravnickych osob ovliddanych MC, a to
za predpokladu, Ze to umoznuji technické a kapacitni podminky.

Omezeni zavazkl a vyhrady MC

Investor timto bere na védomi, Ze n&kterd majetkopréavni jednani MC dle této Smlouvy podIéhaji
zvlddtnim podminkdm a omezenim stanovenym v pravnich pFedpisech, ' v€etné schvaleni a
uveFejnéni takového jednani ze strany Zastupitelstva MC. S ohledem na princip volného mandatu
jednotlivych zastupiteld a povahu rozhodovani Zastupitelstva nemdze MC garantovat Investorovi
jakékoli budouci schvéleni majetkopravniho jednani. MC nenese ve vztahu k Investorovi
odpovédnost jenom proto, Ze nedojde ke schvéleni majetkopravniho jednéni Zastupitelstvem MC
nebo organy HMP.

Jakoukoli souginnost nebo zavazky dle tohoto &lanku VIII. poskytuje a pfejima MC pouze v ramci
své samostatné plsobnosti a v mezich prévnich predpis(. Pro vylougeni pochybnosti Smluvni
strany konstatuji, e MC neni v rdmci poskytovani soutinnosti dle této Smlouvy oprévnéna
zasahovat do rozhodovani organ(l Gfadu MC pfi vykonu statni spravy v pfenesené plsobnosti.
Predmétem této Smlouvy tak nenf jakykoli zdvazek MC, Ze rozhodnuti ¢i jiny spravni akt, o které
Investor zada prislusny stavebni Ufad, bude vydano.

MC si vyhrazuje moZnost odmitnout pinéni svych zévazkd vadi Investorovi dle této Smlouvy,
v pfipadech a v rozsahu ve kterém:

i) by bylo poskytnuti sou€innosti v rozporu s pravnimi predpisy;
ii) Investor pfi pfipravé nebo realizaci Investi¢niho zaméru nedodrzi Zakladni parametry; nebo
iii) Investor jinak podstatnym zpGsobem porusuje tuto Smlouvu.

MC je v takovém pFipadé opravnéna vyjadfit nesouhlas s InvestiZnim zamérem, neposkytovat
Investorovi sou¢innost a neplnit dalsi zavazky podle Smlouvy, dokud nebude zjednana naprava.
V takovém pfipadé MC musi o diivodech pro odepfeni soucinnosti Investora bezodkladné
pisemné informovat.

Utvrzeni zavazkl ze Smlouvy

Poruseni Zakladnich parametr(

Poru3i-li Investor svou povinnost uvedenou v €l. 1.2 véta prvni Smlouvy dodrZet pfi pfipravé a
realizaci Investi¢niho zaméru na Pozemcich sjednané Zakladni parametry, a toto poru3eni
nenapravi ani v dodate¢né |hGté 180 dnl od dorugeni pisemného upozornéni ze strany MC, pak
Investor uhradi smluvni pokutu ve vy3i 3 000 000,- K¢ za kazdy jednotlivy pFipad poru3eni.

Dojde-li jednim jedndnim nebo opomenutim Investora nebo vice jednanimi ¢i opomenutimi
Investora, které jsou spojeny blizkou Casovou, vécnou a mistni souvislosti k poruseni vice

' Zejm. Zakon o HMP a Statut HMP.
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IX.3

IX.4

IX.5

IX.6

IX.7

IX.8

IX.9

X1

X.2

X.3

Zakladnich parametrd (napf.vramci vystavby jedné budovy vrozporu s vice Zakladnimi
parametry), povaZuji se vSechna takova poru3eni pro tcely Ghrady smluvni pokuty za jeden pfipad
poruseni.

Prodleni s uhrazenim financni éastky

Bude-li Investor v prodleni se splnénim jeho zévazk( (kteréhokoli z nich) k zaplaceni jakékoliv
finanéni Zastky podle této Smlouvy, uhradi MC Grok z prodleni ve w3i stanovené prévnimi
predpisy.

Prodleni s Nefinan¢nim plnénim

Za kaidy zapocaty den prodleni Investora s dokoncenim Nefinanéniho plnéni dle ¢l. VI.2.4
Smlouvy uhradi Investor MC smluvni pokutu ve vy3i 10 000,- K& za kaZdy zapocaty den prodlenti.

Neozndmeni zmény Dokumentace

V pfipadé, Ze v ramci fizeni pfed stavebnim GFadem tykajiciho se Investi¢niho zdméru, jehoZ bude
MC G&astnikem, dojde ke zm&n& Dokumentace jiz predloZené stavebnimu Gfadu a Investor tuto
zménu pfed jejim provedenim neoznami MC, je Investor povinen uhradit ve prospé&ch MC smluvni
pokutu ve vysi 50 000,- KE za kaZdy jednotlivy pfipad neoznameni.

Pasaz

V pfipadé, Ze Investor nedodrzi sv(ij zavazek zajistit, aby po dokoné&eni a kolaudaci Investi¢niho
zaméru byla PasaZ oteviena vefejnosti v souladu s podminkami odst. VI.3 vy3e, a toto porudeni
bude trvat déle neZ 1 kalendafni den uhradi Investor MC smluvni pokutu ve wy3i 5000,- K¢ za
kazdy den trvani porudeni této povinnosti.

Dal3i ustanoveni k utvrzeni zavazkd

Zaplacenim kterékoli smluvni pokuty soutasné nezaniké zavazek, ktery smiluvni pokuta zajistuje,
neni-li v konkrétnim pfipadé vyslovné stanoveno jinak.

Zaplacenim smluvni pokuty soucasné neni dotéeno pravo na néhradu $kody v rozsahu, v jakém
tato neni kryta narokem ze smluvni pokuty.

Bez ohledu na jina ujednani této Smlouvy plati, Ze celkova vy3e viech smluvnich pokut pfipadné
uloZenych dle této Smlouvy Investorovi celkové neprekro&i 12 169 950 K¢.

Odpovédnost Smluvnich stran

MC nezaru€uje Investorovi, e dojde k véasnému povolenf Investi¢niho zaméru nebo Ze bude
mozZna jeho vCasna realizace. Povoleni a vEasnd realizace Investi¢niho zaméru je zéleZitostf
Investora. Investor bude realizovat Investi¢ni zamér na vlastni nebezpeti a naklady.

MC neposkytuje a ani v budoucnu neposkytne Investorovi jakékoli zaruky nebo prohladeni nebo
ujisténi za technickou, ekonomickou, urbanistickou & pravni realizovatelnost Investi¢niho zdméru
a transakci prfedpokladanych touto Smlouvou nebo za jakékoli jiné obdobné skuteZnosti
a Investor se vzdava prava na nadhradu Ujmy z ddvodu technické, ekonomické, urbanistické
Ci pravni nerealizovatelnosti Investitntho zaméru a/nebo transakci pfedpokladanych touto
Smlouvou nebo za jakékoli jiné obdobné skute¢nosti.

Zadna Smluvni strana neni odpovédné za své prodleni a/nebo nasledky poruseni svych povinnosti
dle této Smlouvy, a za takové prodleni & porudeni proti ni nelze uplatiiovat Zzadné smluvni sankce,
prokaZe-li, Ze prodleni ¢i poruseni povinnosti jsou disledkem udélosti vy33i moci. Za vy$3i moc se
pro Ucely této Smlouvy povazuje:

i) mimoFadna nepFedvidatelnd a nepfekonatelnd prekazka vznikla nezévisle na vali pfisludné
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X.4

X.5

X.6

X7

X.8

XI.

X1

Smluvni strany, tj. zejména epidemie, ozbrojené konflikty a pfirodni katastrofy, a to pouze za
podminky, Ze splfiuji pfedpoklady uvedené v této vété; nebo

i) nezdkonné rozhodnuti nebo nespravny Gfedni postup organl verejné modi,
pokud jsou z&roven pFi¢inou prodleni nebo poruseni povinnosti Smluvni stranou.

Kazda Smluvni strana je povinna bez zbytecného odkladu poté, co zjisti, Ze udalost vy35i moci
zplsobi jeji prodleni s plnénim povinnosti dle této Smlouvy nebo poruseni jejich smluvnich
povinnosti, tuto skute¢nost pisemné oznamit bez zbyte¢ného odkladu ostatnim Smluvnim
stranam. Smluvni strana, kterd svoji oznamovaci povinnost dle pfedchozi véty fadné a v&as
nesplni, nemuzZe se jiz této udalosti vy$3i moci dovolavat.

MC nenese odpovédnost za nesplnéni povinnosti ztéto Smlouvy vdUsledku zdkonem
vynuceného jednani na zadkladé vysledku mistniho referenda, které bylo iniciovano pfipravnym
vyborem. V pfipadé prijeti platného rozhodnuti v mistnim referendu, které by se jakymkoli
zplsobem dotykalo této Smlouvy, respektive plnéni povinnosti kterékoli ze Smluvnich stran
uvedenych v této Smlouvé, vstoupi Smluvni strany v dobré vife do vzdjemnych jednéni, a to za
Gcelem nalezeni feSeni takto vzniklé situace. Vysledkem téchto jednani bude uzavieni dodatku
k této Smlouvé, kterym Smluvni strany upravi sva vzajemna prava a povinnosti v navaznosti na
vysledek takového platného referenda pfi zachovani smyslu a G€elu této Smlouvy.

Na zakladé dohody Smluvnich stran se timto vylu€uje pravo kterékoli Smluvni strany na nahradu
uslého zisku, ktery by jinak mohla Smluvni strana poZadovat za poruseni povinnosti uvedenych v
této Smlouvé a v ostatnich Smluvnich dokumentech, a Smluvni strany se timto vzdavaji prava na
n&hradu udlého zisku.

Na zakladé dohody Smluvnich stran se celkova vy3se veskeré Skody i jiné Ujmy nebo obohaceni,
které mizZe Investor po MC poZadovat podle této Smlouvy nebo v souvislosti s ni nebo podle
ostatnich Smluvnich dokumentd nebo v souvislosti s nimi, ve svém souhrnu omezuje na celkovou
Castku 12 169 950 K& a Investor se timto vzdava prava na nahradu veskerych nakladd, Skody &i
jiné G4jmy nebo obohaceni nad tuto &astku.

Smiuvni strany sjednavaji, Ze veSkera omezeni a vylougeni odpovédnosti za Ujmu a limitace
nahrady ajmy jsou:

i) sjedndna s ohledem na zvla3tni postaveni MC, které neni autorem ani spoluautorem
Investi¢niho zaméru, a nemuze tak nést jakoukoli odpovédnost za jednani ¢i opomenuti
Investora nebo za jind rizika vyplyvajici z Investi¢niho zaméru;

ii) sjednana s ohledem na odborné znalosti a know-how Investora;

iii) stanovena s ohledem na pravni provérku, kterou si proved! Investor pfed uzavienim této
Smlouvy; a

iv) Smluvnimi stranami povaZovdna za sjednand v souladu s dobrymi mravy a vefejnym
poradkem.

Zcizeni Pozemk, postoupeni Smlouvy

Pfevod pozemkd

Investor je opravnén prevést Pozemky nebo jejich ¢ast na tfeti osobu bez predchoziho souhlasu
MC, pFicemZ pFevod Pozemki na tfeti osobu neni diivodem pro zanik jakychkoli zavazkd nebo
povinnosti Investora dle této Smlouvy. Investor se zavazuje k tomu, Ze bude pfipadné nabyvatele
Pozemk ¢i jejich €asti vEas prokazatelné informovat o existenci a obsahu této Smlouvy ve znéni
viech pfipadnych pozdé&jSich dodatk(. Pro pfipad, Ze Investor pFevede vlastnické pravo
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X.2

X1.3

Xl.4

k Pozemkdm nebo jejich Easti na tfeti osobu, zavazuje se zajistit a odpovida za to, Ze novy vlastnik
Pozemkl bude postupovat tak, aby byly véas a fadné splnény viechny povinnosti Investora dle
této Smlouvy (zejména zavazek dodrZet Zakladni parametry pfi vystavbé na prevedenych
Pozemcich aj.). Nebudou-li povinnosti Investora dle této Smlouvy spinény z divodu kondni &i
opomenuti nového vlastnika Pozemk( nebo jejich asti, povaZuje se takové jednani nebo
opomenuti za poruseni povinnosti Investora dle této Smlouvy a Investor odpovida, jako by tuto
Smlouvu porusil sam, v€etné pfipadnych sankci, a to bez ohledu na pfevod Pozemk( na treti
osobu.

Postoupeni smlouvy

Tato Smlouva, jednotliva prava a povinnosti z této Smlouvy vyplyvajici nebo jejich ¢ast nesmi byt
vsouladu s § 130 odst. 2 Stavebniho zdkona postoupeny na tfeti osobu bez pfedchoziho
pisemného souhlasu druhé Smluvni strany.

Bude-li mit Investor zajem, napf. v souvislosti se zcizenim Pozemk{ na jinou osobu, o postoupeni
této Smlouvy na tfeti osobu, ozndmi tuto skutetnost MC. V oznédmeni specifikuje subjekt
potencialniho postupnika a poskytne dostatek informaci o svém zaméru ve vztahu k napinéni
G&elu této Smlouvy. MC se zavazuje vstoupit s Investorem a zamy3lenym postupnikem do jednani
ohledné& uzavieni Smlouvy o postoupeni nejpozdéji do 45 dnll od doruceni oznameni podle
predchoztho odstavce. MC uzavieni Smlouvy o postoupeni bez rozumného diivodu neodmitne,
pricem? nedojde-li k odmitnuti, bude MC postupovat tak, aby byla Smlouva o postoupeni
uzaviena do 120 dnl od zahdjeni jednéni. Investor pfi postupu dle tohoto odstavce poskytne
plnou soucinnost v souvislosti s jednanim a uzavieni Smlouvy o postoupeni a zajisti pinou
souginnost zamysleného postupnika.

Nedohodnou-li se Smluvni strany pisemné jinak, osoba, na kterou ma byt Smlouva postoupena,
musi vidy splfiovat dale uvedené podminky (&imZ neni dotéena moZnost MC odmitnout
postoupeni Smlouvy z jiného rozumného divodu):

i) nema bydlisté, sidlo nebo centralni spravu podle Nafizeni Evropského parlamentu a Rady
(EU) 2015/848 ze dne 20. kvétna 2015 o insolvenénim Fizeni mimo ¢lenské staty Evropské
unie, respektive clenské staty Evropského hospodarského prostoru;

ii) nebude v tpadku ani ji Upadek nebude hrozit,

iii) nebude na seznamu osob, V(& nimZ byly nafizeny jakékoli sankce realizované Ceskou
republikou nebo jakékoli mezinarodni sankce uznavané Ceskou republikou,

iv) nebyla v zemi svého bydli5té nebo sidla v poslednich péti (5) letech pravomocné odsouzena
pro trestny ¢in, pfi¢emz k zahlazenym odsouzenim se nepfihliZi;

v) jedna-li se o pravnickou osobu - ma transparentni vlastnickou strukturu, pfitemz je znam
jeji skuteény maijitel (skute¢ni majitelé) ve smyslu zdkona o evidenci skutecnych majiteld
¢. 37/2021 Sb., ve znéni pozdé&jsich predpist (¢i obdobného zdkona platného v misté sidla €i
centralni spravy) a tento skutecny majitel (skuteZni majitelé) je zapsan do prislusné evidence
skuteénych majitelll vedené podle uvedeného zdkona (¢i obdobného zdkona platného
v misté sidla ¢i centralni spravy), pokud zde soucasné neni objektivni divod pochybovat
o pravdivosti osoby tohoto skutefného majitele & osob skuteCnych majiteld (napf.
poznamka nesrovnalosti apod.); a

vi) jeji ovladajici osoba (ovladajici osoby) ve smyslu § 74 Zakona o obchodnich korporacich, jeji
skuteZny majitel (skuteéni majitelé) ve smyslu Zdkona o evidenci skuteénych majiteld (i
obdobného zakona platného v misté sidla i centralni spravy) a ¢len (Clenové) statutarniho
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XL.5

XIl.

XI1.1

XIl.2

XI.3

X.4

XI5

organu (Ci osoby v obdobném postaveni) jsou osobami, které splfiuji podminky uvedené
vySe v tomto odstavci.
Bude-li k Fadnému trvani a pInéni této Smlouvy zapotiebi v souvislosti se zcizenim vlastnického
préva k Pozemkim ¢i v souvislosti s postoupenim této Smlouvy ucinit jakékoli kroky, postupy i
jednani (v€etné uzavieni novych smluv & dodatkd ke stavajicim smlouvam), zavazuji se Smluvni
strany takovéto kroky, postupy a jednani ucinit a poskytnout si pro tyto Ucely potfebnou
soucinnost.

Trvani Smlouvy

Smlouva je uzaviena na dobu uritou, a to do:

i) Uplné realizace transakci predpoklddanych touto Smlouvou (a ostatnimi Smluvnimi
dokumenty) v€etné poskytnuti celého PInéni Investora a zprovoznéni vedkerych staveb
v ramci Investi¢niho zaméru;

ii) vyporadani veskerych prav a povinnosti mezi Smluvnimi stranami vyplyvajicich ztéto
Smlouvy a ostatnich Smluvnich dokumentd,

podle toho, kterd z vySe uvedenych skute¢nosti nastane pozdéji, nejdéle je viak tato Smlouva
uzaviena na dobu do 31.12.2034. Vzniknou-li a budou-li za trvani Smlouvy splatné jakékoli
naroky na plnéni (finan¢ni, nefinanéni), které nebudou splnény za jejiho trvani, tyto naroky
ukonc¢enim doby trvani Smlouvy nezanikaji a oprdvnénd strana je opravnéna je vymahat i
nasledné.

Smluvni strany berou na védomi, Ze nékteré povinnosti Investora podle této Smlouvy jsou
sjednény trvale, pfic¢emz se jedna predevsim o povinnosti, které podle své povahy a ucelu maji
trvat po neomezenou dobu, tedy i po poskytnuti PInéni Investora a po provedeni a zprovoznéni
veskerych staveb vramci Investi¢niho zaméru a/nebo po ukonenf této Smlouvy vypovédi Ci
zrusenim.

Vypovéd Smlouvy
Investor je opravnén tuto Smlouvu vypovédét vyhradné z nésledujicich divodu:

i) porusi-li MC své povinnosti dle &. VIIl.1 a VIII.3 Smlouvy, a toto porudeni nenapravi ani v
dodatecné Ihaté 60 dnli od doruceni pisemného upozornéni ze strany Investora;

ii) v pripadé zmény tzemné planovaci dokumentace nebo jeji asti, ktera v podstatném ohledu
brani realizaci Investi¢niho zaméru.

MC je opravnéna tuto Smlouvu vypovédét vyhradné z nasledujicich davodd:

i) porusi-li Investor svou povinnost uvedenou v &l. 1.2 véta prvni Smlouvy dodrZet pfi pFipravé
a realizaci Investi¢niho zaméru sjednané Zakladni parametry, a toto poruseni nenapravi ani
v dodate¢né Ihaité 30 dnli od dorugeni pisemného upozornéni ze strany MC;

ii) bude-li Investor v prodieni se splnénim jeho zavazk{ (kteréhokoli z nich) k zaplaceni jakékoliv
finan¢ni ¢astky nebo poskytnuti sjednaného Nefinanéniho pinéni podle této Smlouvy, a toto
porudeni nenapravi ani v dodate¢né Ihit& 30 dnl od doruceni pisemného upozornéni ze
strany MC.

Vypovéd vyvola Ucinky, je-li Fadné dorucena druhé Smluvni strané, Po doruceni vypovédi po¢ne
béZet vypovédni doba, kterd skonéi uplynutim posledniho dne kalendafniho mésice nasledujiciho
po kalendafnim meésici, vnémzZ byla vypovéd dorucena. Vypovi-li Smlouvu kterakoli Smluvni
strana, zanikaji uplynutim vypovédni doby v3echna prava a povinnosti obou Smluvnich stran
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XI.6

X7

X1.8

XI.9

z této Smlouvy, s vyjimkou téch ustanoveni, které na zakladé dohody Smluvnich stran nebo dle
své povahy a Gcelu maji pretrvat i po ukonéeni této Smiouvy.

Zrueni smlouvy na navrh Smluvni strany

Smluvni strany mohou za podminek dle této Smlouvy podat navrh na zrudeni Smlouvy z dvod(
uvedenych v 8 167 pism. b) aZ e) Spravniho Fadu.

Investor prohlasuje, Ze se pfed uzavienim této Smlouvy s odbornou pééi sezndmil s dostupnymi
technickymi, ekonomickymi, urbanistickymi a pravnimi riziky a limity realizace Investi¢niho
zameéru, vCetné zejména vedkerych omezeni. Investor déle prohlaiuje, Ze si je védom skute¢nosti,
Ze mohou nastat okolnosti, které zabrafiuji nebo v budoucnu zabréni, omezi & ugini obtizn&jsi
realizaci Investi¢niho zdméru a/nebo transakci pfedpokladanych touto Smlouvou a ostatnimi
smluvnimi dokumenty.

Investor prohlasuje, Ze na sebe pfebira nebezpeci zmény okolnosti, pokud tato zména spociva ve
zméné trnich podminek souvisejicich s financovanim nebo realizaci developerskych projektd,
zmeéné poptavky po koupi bytovych a nebytovych jednotkéch i jejich ndjmu, v nepfiznivém vlivu
soubézné realizace jinych developerskych projektd na Gzemi hlavniho mésta Prahy, ve zmé&né
cenové urovné najemného za nebytové prostory &i cenové Urovné nemovitych véci, ve zméné
ceny stavebnich praci nebo materiald nebo zméné ceny lidské prace; Investor prohlasuije, Ze shora
uvedené skutecnosti pro néj proto nejsou rozhodujici pfi stanoveni obsahu této Smlouvy ve
smyslu § 167 odst. 1 pism. b) Spravniho Fadu. Tyto okolnosti nebudou mit vliv na pIn&ni povinnosti
Investora z této Smlouvy.

Smiréf jednani

Pokud nastanou okolnosti, pro které by byla nékterd Smluvni strana opravnéna vypovédét tuto
Smlouvu nebo podat navrh na zruseni Smlouvy dle § 167 Spravniho fadu nebo pokud by Smluvni
strana méla zajem uinit jiny krok sméfuijici ke zruSeni Smlouvy, je takova Smluvni strana nejdfive
povinna na tuto skutenost upozornit druhou Smluvni stranu formou doruéeni ozndmeni o jejim
zaméru s odkazem na konkrétni ustanoveni této Smlouvy & pravniho pfedpisu, podle kterého

zamysli ukondit tuto Smlouvu & se doméhat ukonéeni této Smlouvy a vyzvat druhou Smluvni
stranu k jednani o moZzném smirném Feseni véci.

XIIl.10 K samotné vypovédi, podani ndvrhu na zrueni Smlouvy dle § 167 Spravniho fadu nebo jinému

kroku ve smyslu pfedchoziho odstavce je Smluvni strana opravnéna pfistoupit nejdfive po dvaceti
(20) dnech po doruceni svého ozndmeni o zaméru dle pfedchoziho odstavce druhé Smluvni
strané.

Oddélitelnost

XII.11 Bude-li kterékoli ustanoveni této Smlouvy zruSeno nebo bude-li dan divod pro jeho zruen,

nedotyka se tato skute¢nost ostatnich ustanoveni této Smlouvy, kterd jsou pIné oddélitelnd a maji
podle vile Smluvnich stran pFetrvat i samostatn&. Pfedevdim pak samostatné obstoji ujednani
tohoto €. XIIl, zejména pak ¢l. XI1.11 aZ XI1.13 Smiouvy.

Nova smlouva

v wo

XII.12 Dojde-li k pravomocnému zrudeni této Smlouvy nebo jeji €asti, Smluvni strany se zavazuji, 7e bez

zbytecného odkladu zahéji jednani o Feeni této situace a nahradi zru$enou ¢ast Planovaci
smlouvy nebo celou Planovaci smlouvu novou planovaci smlouvou ve smyslu § 130 a nasl.
Stavebniho zdkona nebo dodatkem k uzaviené planovaci Smlouvé tak, aby toto ujednani co
nejlépe odpovidalo plvodné zamyslenému Géelu Smiuvnich stran a pdvodnimu obsahu Smlouvy
a tak, aby bylo zaroveri v souladu s préavnimi predpisy (,Nova smlouva“).
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XI.13 Do uzavieni Nové smlouvy se Smluvni strany zavazuji postupovat ve vzajemné koordinaci a

soucinnosti tak, aby neohrozily G¢el Smlouvy a moZnost jeho naplnéni, zejména pak nahrazeni
zrudené €asti Smlouvy nebo zrusené Smlouvy Novou smlouvou. Smiuvni strany si do uzavieni
Nové smlouvy nejsou povinny vracet jakakoli pInéni poskytnutad podle této Smlouvy, i kdyby byla
zrudena ustanoveni Smlouvy, ktera zakladaly pavodni pravni titul pro dané plnéni.

Xlll.Zavérecna ustanoveni

XIIl.1 Smluvni strany potvrzuji, Ze zakladni podminky této Smlouvy jsou vysledkem jednani Smluvnich

stran a kazd& ze Smiuvnich stran méla pfileZitost ovlivnit obsah zdkladnich podminek této
Smlouvy. Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto Smlouvu vyjednaly (za pomoci odbornych poradc() a
uzavrely, aniz by:

i) sesohledem na své hospodafské postaveni citila byt na jiné Smluvni strané zavisla nebo vii
jiné Smiuvni strané znevyhodnéna;

ii) jednalav tisni;

i) pfijednani (a to i s ohledem na roli svych poradcil) postradala odborné znalosti potfebné k
jednani o obsahu Smlouvy; pfipadné

iv) jednala mimo souvislost s vlastnim podnikanim (v pfipadé Investora).

XIIL.2 Smluvni strany nespatfuji divod pro pouZiti ustanoveni o slab3i strané ve smyslu 8 433

Obcanského zakoniku.

XI11.3 Neni-li v této Smlouvé stanoveno jinak, Ize tuto Smlouvu ménit pouze na zékladé pisemné dohody

Smluvnich stran. Za pisemnou formu nebude pro Ucely této Smlouvy povaZovana vyména
e-mailovych &i jinych elektronickych zprav.

Xlll.4 S ohledem na § 170 Spravniho fadu neni Zzadna Smiuvni strana opravnéna jednostranné zapocist

jakékoliv své pohledavky vzniklé z této Smlouvy vici pohledavkam jinych Smluvnich stran. Tim
neni dotéeno pravo MC pouZit jakykoli vytéZek ziskany pfipadné ze zajisténi sjednaného a
poskytnutého dle této Smlouvy ke splnéni pohledavek Investora z této Smlouvy.

XII.5 Smluvni strany prohladuji, Ze skutenosti uvedené vtéto Smlouvé nepovazuji za obchodni

tajemstvi ve smyslu § 504 Obcanského zakoniku a udéluji svoleni k jejich uZiti a zvefejnéni bez
stanoven( jakychkoli dalSich podminek.

XI.6 Jakékoliv Smluvni dokumenty uzaviené na zékladé této Smlouvy zlstavaji v platnosti i v pfipadé

pozbyti platnosti, ukon&eni ¢i zruSeni této Smlouvy a viechny tyto smlouvy jsou na sobé vzajemné
nezavislé.

XIIl.7 Tato Smiouva, viechny Smluvni dokumenty, jakoZ i veSkeré pravni vztahy z nich vzniklé nebo s

nimi souvisejici, se Fidi Ceskym pravem. K rozhodovani sport z této Smlouvy je v souladu s § 132
Stavebniho zakona pfisludny Magistrat hlavniho mésta Prahy.

XI11.8 Bude-li kterékoliv ustanoveni této Smlouvy neplatné, neGéinné & nicotné nebo bude-li dan ddvod

pro jeho zrudeni nebo bude-li zrudeno, nedotyké se tato skute¢nost ostatnich ustanoveni této
Smlouvy. Smluvni strany bez zbyte¢ného odkladu dohodou nahradi takové ustanoveni této
Smlouvy novym ustanovenim platnym a u&innym, které bude nejlépe odpovidat plvodné
zamys$lenému Gcelu a bude zaroven v souladu s pravnimi pfedpisy.

XI1.9 Tato Smlouva nabyva platnosti okamzZikem jejiho podpisu posledni ze Smluvnich stran. MC zasle

bezodkladné po uzavieni této Smlouvy tuto pfislusnému Gfadu dzemniho planovani, ktery zajisti
jeji vloZeni do narodniho geoportélu tzemniho pldnovani. Smluvni strany souhlasi s tim, Ze tato
Smlouva muZe byt uvefejnéna v registru smluv ve smyslu zdkona & 340/2015 Sb., o zvlastnich
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podminkach ucdinnosti nékterych smluv, uverejfiovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o
registru smluv), ve znéni pozd&jsich predpisd. Zvefejnéni v registru smluv zajisti MC.

XI11.10 MC timto potvrzuje, Ze uzavieni této Smlouvy schvélilo v souladu s § 132 odst. 1 Stavebniho
zakona zastupitelstvo MC na svém zasedani dne 16.12.2025, usnesenim €. UZ25_0387.

Xlll.11Tato Smlouva je sepsana ve 2 vyhotovenich, z nichz kazda ze Smluvnich stran obdrzi 1 vyhotoveni.
XI1.12Smluvni strany uzaviraji tuto Smlouvu dobrovolné, dle jejich pravé, vazné a svobodné vile.

XII1.13Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou nasledujici pfilohy:

Pfiloha €. 1: Mapovy zakres Investi¢niho zdméru do katastralni mapy véetné Pozemk(
Pfiloha €. 2 Koordinaéni situace Pasaze
Pfiloha €. 3: Vydisleni celkové vy3e PInéni Investora, vietné seznamu plnéni
Pfiloha ¢. 4 Specifikace pozemku urcenych pro Revitalizaci
14 -01- 206
V Praze dne ... 2026

£ w&

Méstska cast Praha 1

Mgr. Terezie Radom&rska, starostka

\

AQ Ny
\ Praze dne .14 91 2026

Rudolf Vacek, jednatet—" David Musil, jednatel
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PREMISTEN TECHOLOGN SIT
DPRAVA SITE VE SPRAVE CO-TELEWATIKY

POZEMKY DOTEENE STAVEOU

EPARCELY | YLASTIK BLE 00 WAL POZEU

2534/2_| Hybernskd Tnvedt, 870 IASTAVENA PLOCHA A HADVEIY
E537705 | Wyernak_(nvest, sro| TASTAVENA PLOCHA A NADVR

283es1 | CEIKe DRAHY. o5 ASTAVENA PLOCHA A HADVDRL
g3ee | eaved MESTD PRARA OSTATMI PLODAA
257/ | EEme DRANY, we. DSTATAL FLOGHA

2537786 | COD Myberesks, sro. | OSTATHI FLOCHA
E337/223 | €U0 Myberrakt, £re. | 0STATM FLOCHA

STAVEBNI UPRAVY, NASTAVBA A PRISTAVBA
BUDOVY G.P. 2086 HYBERNSKA 15

FAATA T CE S REPUIIKA
2oareL Hybermiskd Invest, 5.5.0.
ZasTUPCE 2ADATELL LuBoS BOGA

CONENAL PAGERTRIT JAKUB CIGLER ARCHITEKTI
et JAKUB CIGLER ARCHITEKTI
= BUILDING 5.0,

PoRARH el Frantidek Chuas)

Sz PO PROJEKT
VIDULHOTECHNIKA KPSVIT

TareN, AT SPACETECHNIC
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SAGPRGUD SLASPA MINETELEKTRO

osmae PROMIKA

TASAOT A ORGANEACE VISTRVET JAKUB CIGLER ARCHITEKTI

WAZITRD, 1 GOPS IEOPOVEDHEND PROZIKTANTA

wTureEl DOKUMEN'

hsT €. SITUACHI VYKRESY

ikt RLEN 2024

Harre ARCHITEKTONICKO-STAVEBHI
s iburecind HYBERNSKA OFFICE.

SCHEMA
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HAZEY WKREZ KATASTRALMN SITUACE
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FamT 3xAd

VYRRACOVAL ZUZANA MARYTOVA
KENTROLGYAL VLADIMIR VACEK
MITOREZON AL JAKUB CIGLER
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Pfiloha €. 3 Celkova vy3e plnéni investora a seznam plnéni

VYPOCET VYSE PLNENI INVESTORA

Vypocet vy3e Finanéniho plnéni pro stavajici objekt (zmé&na zplsobu uZivéni)
HPP plavodniho objektu

HPP demolované v rdmci ptivodniho objektu

HPP plvodniho objektu po provedeni demolice

HPP, u kterého dojde ke zméné uZivani v rémci pivodniho objektu (1.NP)

Vypocet vy3e Finanéniho pInéni pro nové realizovany objekt
HPP nové realizovaného objektu

CELKEM

ROZDELENI PLNENT INVESTORA NA FINANCNI A NEFINANCNI PLNENI
Celkem plnéni

Nefinanéni plnéni (soutéz)

Nefinanéni plnéni (odhadovana hodnota Revitalizace)

Finanéni plnéni

m2
3625

242
3282
1451

3678

Ké/m2

948 1375548 K¢

2370 8 716 860 K¢

10 092 408 K&

10 092 408 K¢
1920 000 K&
6 080 000 K&
2092 408 K¢



Pfiloha &. 4: Specifikace pozemkd uréenych pro Revitalizaci

arc. ¢ 22

e Obec: Praha [554782]

e Katastralni izemi: Nové Mésto [727181]
o CisloLV:1143

e Zplsob vyuZiti: ostatni komunikace

o Druh pozemku: ostatni plocha

emek parc. €. 2537/

e Obec: Praha [554782]

e Katastralni lUzemi: Nové Mésto [727181]

o CisloLv: 8168

e Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi

Pozemek parc. &. 2537/86

e Obec: Praha[554782]

e Katastralni izemi: Nové Mésto [727181]
o Cislo LV: 7096

e Zplsob vyuZiti: ostatni komunikace

e Druh pozemku: ostatni plocha

Pozemek parc. &. 2537/1

e Obec: Praha [654782]

e Katastralni uzemi: Nové Mésto [727181]
e CisloLV: 3104

e Zplsob vyuZiti: draha

e Druh pozemku: ostatni plocha



