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Smlouva o najmu nebytovych prostor
uzaviend podle zakona €. 116/1990 Sb., o ndjmu a podnajmu nebytovych prostor
ve znéni pozdé¢jSich predpist

Clanek L.
Smluvni strany

1. Vieobecna zdravotni pojistovna Ceské republiky

se sidlem Orlicka 4/2020, 130 00 Praha 3

jejimZ jménem jedna MUDr. Pavel Horak, CSc., MBA, feditel VZP CR

k podpisu této smlouvy je povéien feditel Krajské pobocky pro Zlinsky kraj,
pan

ICO: 41197518

DIC: CZ41197518

bankovni spojeni: GE Money Bank, a.s., pobo¢ka Zlin

¢islo uctu: 172155316/0600

(dale jen ,,pronajimatel)

2. Pojistovna VZP, a.s.

se sidlem Jankovcova 1566/2b, Praha 7 — HoleSovice, PSC 170 00

zastoupend Robertem KareSem, PhD. MBA, naméstkem tseku poji§téni, na zakladé povéteni
ze dne 1.3.2009,

IC: 27116913

DIC: CZ27116913

zapsana v OR vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 9100

bankovni spojeni: Komeréni banka,a.s.,

¢.0: 35-7171330217/0100

(dale jen “najemce”™).

uzaviraji nasledujici smlouvu :

Clanek IL
Piedmét nijmu

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vlastnikem domu ¢. p. 139 v ulici Frantiskanské v
Uherském Hradisti, ve kterém se nachazi pronajimané prostory (déle jen “nemovitost”),
zapsaného na listu vlastnictvi ¢. 3147 pro Kkatastralni tizemi Uherské Hradi$t¢ u
Katastralniho ufadu pro Zlinsky kraj, Katastralni pracovi§té Uherské Hradistg.

2. Pronajimatel pfenechava touto smlouvou njemci ve vySe uvedené nemovitosti do najmu
nebytové prostory, dale specifikované v tomto odstavci. Pronajimané nebytové prostory
(dale také jen “Pronajaté prostory”) se nachazeji v pfizemi budovy, do kterych je piistup
samostatnym vchodem z nadvofi.

Pfedmétem pronajmu jsou tyto mistnosti:

. 1.22 (prodejna) o rozloze 28,20 m* (Spole&né prostory)

. 1.23 (kuchyrika) o rozloze 2,25 m? (Spole¢né prostory)

. 1.24 (WC) o rozloze 2,70 m? (Spole¢né prostory)

Celkova vyméra Pronajatych prostor &ini 33,15 m*

Cx<

(@3

€<

Smlouva o ndjmu nebytovych prostor a dalsi ujedndni (PVZP - UH od 1.4.2009) 1/5



N

Clenéni Pronajatych prostor a jejich pidorys je obsazen v nakresu, ktery je nedilnou
soucasti této smlouvy (Piloha ¢.1).

Najemce prohlauje, Ze se seznamil se stavem pfedmétu najmu a pfijima jej do najmu jako
vhodny pro uéely popsané v této smlouvé. Najemce ma pravo uzivat i spolecné prostory
budovy v rozsahu nezbytném pro fadny chod pronajatych nebytovych prostori.

Podrobny popis nebytovych prostort a jejich stav, véetné stavu podruznych méfidel ke dni
piedéni je uveden v predavacim protokolu, podepsaném ob&éma smluvnimi stranami, ktery
tvofi Pfilohu €. 2 této smlouvy.

Clanek III.
Doba najmu

Najem je sjednén na dobu neucitou s ucinnosti od 1.4.2009.

Néjem skon¢i dohodou smluvnich stran & pisemnou vypovédi z diivodi, uvedenych v §9
zékona ¢&. 116/1990 Sb., o najmu a podndjmu nebytovych prostor, ve znéni pozd€jsich
predpist.

Vypovédni lhita ¢ini 3 mésice a pocind béZet prvnim dnem mésice nasledujictho po
mésici, v némz byla vypovéd’ dorucena druhé smluvni strané.

Clanek IV.
Nijemné a platebni podminky

Najemné se stanovi dohodou podle zak. &. 526/1990 Sb., o cenach, ve znéni pozdéjsich
predpist, a &ini 16.575,00 K& za kalendafni ¢tvrtleti, tj. 5.525,00 K&. %)

Pronajimatel je opravnén sjednané najemné vzdy k 1.¢ervenci pfisluSn¢ho kalendainiho
roku zvy§it o miru inflace vyjadienou piiristkem priimémného ro¢niho indexu
spotiebitelskych cen zjisténych Ceskym statistickym ufadem za pfedchozi kalendaini rok.
Za zéklad pro zvyseni najemného se povazuje ndjemné zavazné pro smluvni strany v
pfedchozim kalendainim roce.

Dojde-li k takovym zmé&nam podminek nebo cen, Ze stavajici vySe ngjmu bude vzhledem
k nim nedostatena, pronajimatel si vyhrazuje pravo navrhnout novou vysi najmu, a to
formou dodatku k této smlouvé.

Na thradu sluzeb spojenych s uzivanim nebytovych prostor (ostraha budovy, zimni
tdrzba chodnikd, odvoz odpadu, elektrickd energie, teplo, vodné, sto¢né) dodavanych
externim dodavatelem bude najemce déle platit zalohovou ¢astku ve vysi 23.173,20 K¢ za
rok. Zalohy jsou splatné &tvrtletné spole¢né s najemnym. K zalohovym platbam bude
pfipo¢tena DPH v souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

Dojde-li k takovym zm&nam podminek nebo cen sluzeb uvedenych v predchozim odstavci
dodavatelem téchto sluzeb, 7e vy3e stavajici zdlohy bude vzhledem k nim nedostatecna,
pronajimatel si vyhrazuje pravo urdit novou vysi zalohy, a to s ucinnosti od prvniho
mésice po dorudeni oznameni o uréeni nové zalohy najemei.

Najemné a zalohy na thradu za sluzby poskytované v souvislosti s uzivanim predmétu
najmu jsou splatné &tvrtletné pfedem, a to do 5. dne prvniho kalendainiho mésice ¢tvrtleti
bezhotovostnim pievodem na udet prongjimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy, a to na
zaklad® dohodnutého splatkového kalendafe pro najemné (Pfiloha €.3) a platebniho
kalendafe pro zalohy na sluzby (Piiloha ¢.4). Za den Uhrady je povazovan den, kdy je
piislusna ¢astka pfipsana na Gicet pronajimatele.
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Skute¢né naklady za ceny sluzeb budou pronajimatelem vyuétovany najemci do 15-ti dn
ode dne piedlozeni kone¢ného vyuétovani jednotlivymi dodavateli sluzeb. Ve lhite 14
dni od data doruceni najemci smluvni strany provedou vyrovnani pfipadnych nedoplatkt
a preplatkd. Vyuétovani naklad za sluzby bude provedeno podilem podlahové plochy
Pronajatych prostor na celkové podlahové plose, vyjma instalovanych separéatnich
méfidel.

Vyse urokii zprodleni se stanovi podle natizeni vlady &. 142/1994 Sb., ve znéni
pozdéjSich predpisi, kterym se stanovi vyse troki z prodleni a poplatki z prodleni podle
obcanského zakoniku.

Clének V.
Ucel najmu

Pfedmét najmu se pronajimé za uelem jeho vyuZivani njemcem jako kancelafe a provozni
mistnosti pro provozovani pojistovaci ¢innosti a &innosti s tim souvisejicich. Pfipadna zména
vyuZziti Pronajatych prostor musi byt pfedem pisemné schvalena pronajimatelem, ktery se
vyjadii do 15 dnii po pfedlozeni pisemného pozadavku najemcem.

1.

Clanek VL
Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel:

a) je povinen nebytové prostory vlastnim nakladem udrZovat ve stavu zplsobilém ke
smluvenému uzivani. Za timto Glelem je pronajimatel opravnén za pritomnosti
najemce nebo jeho zdstupce vstoupit do predmétu ndjmu v béznych provoznich
hodinach,

b) se zavazuje zabezpeSovat ¥adné plnéni sluZeb, Jjejichz poskytovani je s uzivanim
nebytového prostoru spojeno,

¢) se zavazuje, Ze najemci umoZni po celou dobu trvéni ndjmu neruSeny a bezplatny
piistup pro jeho zaméstnance, jiné opravnéné osoby a zakazniky,

d) umozni ndjemci zfizeni vlastnich telefonnich linek. Telekomunikadni sluzby si
ngjemce bude zabezpedovat vlastnim jménem a na vlastni naklady,

) umoZzni umisténi firemniho oznaceni ndjemce pfiméfenym zpisobem vné objektu.

f) se zavazuje seznamit pracovniky ndjemce s obsluhou kédovaciho zafizeni EZS a
postupem v mimotadnych situacich

Nijemce:

a) je opravnén vyuzivat pfedmét najmu v souladu s platnymi pravnimi piedpisy, touto
smlouvou a svym pfedmétem &innosti 24 hodin denné nepfetrzit¢ po celé smluvni
obdobi,

b) je povinen v pronajatych nebytovych prostorach udrzovat obvykld bezpe¢nostni a
protipozarni opatieni a dodrZovat obecné zdvazné predpisy na useku bezpe¢nosti a
protipozarni ochrany, vztahujici se ke zptisobu uzivani ptedmétu najmu, dale piedpisy
hygienické a dalsi,

¢) je povinen pfedmét najmu ¥adné uzivat v souladu s dohodnutym uéelem, pecovat o
jeho udrzovani, hradit ndklady spojené s béznym udrzovénim a opravami nebytovych
prostorti po vzajemné dohod¢ v rozsahu stanoveném analogicky jako pro ndjemce byta
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nafizenim vlady ¢. 258/1995 Sb., ve znéni pozdéjsich pfedpisi, kterym se provadéji
néktera ustanoveni ob&anského zakoniku,

d) zmény v nebytovych prostorech, vcetn€ zmén vnitintho vybaveni, které patii
pronajimateli, je najemce opravnén provadét pouze po predchozim pisemném
souhlasu pronajimatele. Souhlasu pronajimatele je tieba rovnéz pro umisténi jakékoliv
reklamy ¢i informaéniho zafizeni.

e) muze prenechat nebytové prostory nebo jejich ¢ast do podnajmu tieti osobé na dobu
ur¢itou jen na zékladé predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele,

f) je povinen umoznit pronajimateli na jeho pozadani pfistup do pronajimanych prostor
za ucelem kontroly stavu téchto prostor,

g) je povinen fidit se provoznim a domovnim fddem budovy, ve které se pfedmét ndjmu
nachazi,

h) je povinen po skoneni najmu predat predmét najmu pronajimateli vyklizeny,
vycCistény a se vSemi kli¢i, a nebude-li dohodnuto jinak, ve stavu, v jakém jej prevzal,
s ptihlédnutim k obvyklému opotfebeni — v€etné dodate¢nych zmén, které provedl se
souhlasem pronajimatele, a to nejpozdé€ji do 5 pracovnich dnii po skon¢eni néjmu,

i) je povinen bez zbyteéného odkladu oznamit pronajimateli potiebu oprav, které ma
pronajimatel provést. V opa¢ném piipadé odpovida za Skodu, kterd by nesplnénim této
oznamovaci povinnosti pronajimateli vznikla,

j) Naéklady na opravu a béznou Gdrzbu spojené s uzivanim pfedmétu najmu budou
najemci prefakturovany pronajimatelem v plné vysi. Na zdklad€¢ vystavené faktury
pronajimatelem, je najemce povinen uhradit tuto fakturu ve 1hité¢ 15 dnt od data
doruceni faktury najemci na adresu uvedenou v zéhlavi této smlouvy.

Clanek VIL.
Odpovédnost za Skodu

1. Ochrana veskerého majetku najemce umisténého v pfedmétu ndjmu pied ztratou,
poskozenim nebo zni¢enim a jeho pojisténi je vyluéné€ véci najemce a jeho nakladd.

2. Pronajimatel neodpovida za odcizeni jakéhokoliv majetku najemce umisténého
v pfedmétu ndjmu ani neodpovida za jiné skody, které by ndjemci, jeho pracovniklim nebo
obchodnim partneriim, vznikly v souvislosti s uzivdnim pfedmétu ndjmu, a s vyjimkou
pfipadu, prokazatelné zavinénych pronajimatelem.

3. Najemce odpovida pronajimateli za veskeré skody, které vzniknou z povahy jeho ¢innosti
nebo provozu jak na objektu jako celku, tak v uzivanych nebytovych prostordch. Zze ma
uzavienu pojistnou smlouvu na pojisténi majetku a odpoveédnosti za Skody.

Clének VIIL
Zavérecna ujednani
1. Pokud neni vtéto smlouvé ujednano jinak, fidi se pravni vztahy ucastnikdi obecné
zavaznymi predpisy, zejména zakonem ¢. 116/1990 Sb., o najmu a podndjmu nebytovych
prostor a zakonem ¢&. 40/1964 Sb., obfanskym zakonikem, oba v platném znéni.
2. Smlouva mize byt ménéna a dopliiovana pouze formou pisemného smluvniho dodatku.
Tato smlouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech, z nichz jeden vytisk obdrzi najemce
a tfi vytisky pronajimatel.
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4. Smluvni strany si pfed podpisem tuto smlouvu fadné pfecetly a sviij souhlas s obsahem
jednotlivych ustanoveni této smlouvy, veetné jejich pfiloh €. 1 - 4, coz stvrzuji svym
podpisem.

5. Smluvni strany se dohodly na ukonéeni Smlouvy o najmu nebytovych prostor a dalsi
ujednani ze dne 30.11.2007 k 31.3.2009, kterou tato smlouva nahrazuje

6. Nedilnou soucasti této smlouvy jsou piilohy:

Priloha ¢. 1 — Ndkres ¢lenéni Pronajatych prostor

Priloha ¢. 2 — Preddavaci protokol

Priloha ¢. 3 — Spldtkovy kalenddr (ndjemné nebytovych prostor)
Priloha ¢ 4 — Platebni kalenddr (zdloha na sluzby)

Ve Zl1ing dne 31.3.2009 V Praze dne 31.3.2009

Pronajimatel: Néjemce:

] Robert Kares PhD. MBA
feditel Krajské pobocky pro Zlinsky kraj nameéstek useku pojisténi
VZP CR Pojistovna VZP, a.s.
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Ptiloha ¢. 2

PREDAVACI PROTOKOL

ke Smlouvé o ndjmu nebytovych prostor ze dne 31.3.2009
MEZI:

V3eobecna zdravotni pojistovna Ceské republiky

se sidlem Orlicka 4/2020, 130 00 Praha 3

zastoupena feditelem Krajské pobocky pro Zlinsky kraj,
panem

ICO: 41197518

DIC: CZ41197518

bankovni spojeni: GE Money Bank, a.s., pobocka Zlin
¢islo uctu: 172155316/0600

(dale jen ,,pronajimatel®)

2. Pojist'ovna VZP, a.s.

se sidlem Jankovcova 1566/2b, Praha 7 — Hole3ovice, PSC 170 00

zastoupena Robertem KareSem, PhD. MBA, ndméstkem useku pojisténi, na zaklad¢ povéfeni
ze dne 1.3.2009,

IC: 27116913

DIC: CZ27116913

zapsana v OR vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 9100

bankovni spojeni: Komeréni banka,a.s., ¢.4: 35-7171330217/0100

(déle jen “najemce”).

1) Dne 31.3.2009 byly pronajimatelem na zaklad¢ uzaviené Smlouvy o najmu nebytovych
prostor pfedany nebytové prostory (pfedmét ndjmu) najemeci.

2) Pfi pfedani nebytovych prostor byly vyménény za pfitomnosti obou smluvnich stran
vSechny zamky, tj. od hlavnich dvefi (vstup z nadvoii).

3) Déle byly obémi smluvnimi stranami zaznamenany nize uvedené stavy méfidel:

Vodomeér:
Vyrobni &islo: 085797381 Vyrobce: Contor Group Deutchland
Stav: 00000,052 m®

4) Najemce prohlaSuje, Ze si vy§e uvedené nebytové prostory prohlédl a piebral v bezvadném
stavu.

V Uherském Hradisti dne 31.3.2009

Pronajimatel: /

Robert Kare§ PhD. MBA
feditel Krajské pobocky pro Zlinsky kraj nameéstek useku pojiSténi
VZP CR Pojistovna VZP, a.s.
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Pfiloha ¢. 3

SPLATKOVY KALENDAR &. PVZP/UH/3/1

ke Smlouvé o najmu nebytovych prostor ze dne 31.3.2009

MEZI:

Vieobecna zdravotni pojisovna Ceské republiky

se sidlem Orlicka 4/2020, 130 00 Praha 3

zastoupend feditelem Krajské poboc¢ky pro Zlinsky kraj,
panem

ICO: 41197518

DIC: CZ41197518

bankovni spojeni: GE Money Bank, a.s., pobo¢ka Zlin
¢islo uctu: 172155316/0600

(déle jen ,,pronajimatel*)

2. Pojistovna VZP, a.s.

se sidlem Jankovcova 1566/2b, Praha 7 — HoleSovice, PSC 170 00

zastoupena Robertem KareSem, PhD. MBA, naméstkem tseku pojisténi, na zakladé povéfeni
ze dne 1.3.2009,

IC: 27116913

DIC: CZ27116913

zapsana v OR vedeném Mé&stskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 9100

bankovni spojeni: Komeréni banka,a.s., ¢.4: 35-7171330217/0100

(dale jen “najemce”).

Ve kterém se vySe uvedené strany dohodly na placeni najemného z pronadjmu nebytovych
prostor v budové VZP CR, Uzemni pracovi§te Uh.Hradist¢, FrantiSkanska 139, 686 01
Uh.Hradist¢, Smlouvy o ndjmu nebytovych prostor ze dne 31.3.2009 v jednotkové cend
5.525,00 K¢ za kalendafni mésic. Uhrada bude provadéna bezhotovostnim pievodem, a to
vzdy najednou za celé kalendaini ¢tvrtleti se splatnosti 5. dne prvniho kalendainiho mésice
Ctvrtleti.

Datum Jednotkova | Pocet Ce(l:oem
splatnosti Predmét pinéni cena jednotek krouhleni)
5.4.2009 | najemné neb.prostory I1.Q. 5525,00 3 16 575,00
5.7.2009 | najemné neb.prostory i1.Q. 5 525,00 3 16 575,00
5.10.2009 | najemné neb.prostory IV.Q. 5525,00 3 16 575,00
Celkem do konce roku 2009 ¥ 4972500

Vystaveno ve Zlin€ dne: 31.3.2009

Pronajimatel: 4
Y/

. Robert Kares PhD. MBA
feditel Krajské pobo¢ky pro Zlinsky kraj nameéstek useku pojisténi
VZP CR Pojistovna VZP, a.s.
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Ptiloha ¢&. 4

PLATEBNI KALENDAR &. PVZP/UH/4/1

ke Smlouvé o najmu nebytovych prostor ze dne 31.3.2009

(danovy doklad)
MEZI:

V3eobecna zdravotni poji§tovna Ceské republiky

se sidlem Orlicka 4/2020, 130 00 Praha 3

zastoupend feditelem Krajské pobocky pro Zlinsky kraj,
panem

1CO: 41197518

DIC: CZ41197518

bankovni spojeni: GE Money Bank, a.s., poboc¢ka Zlin
¢islo tctu: 172155316/0600

(déle jen ,,pronajimatel*)

2. Pojistovna VZP, a.s.

se sidlem Jankovcova 1566/2b, Praha 7 — Holesovice, PSC 170 00

zastoupend Robertem KareSem, PhD. MBA, naméstkem tseku pojisténi, na zdkladé povéieni
ze dne 1.3.2009,

IC: 27116913

DIC: CZ27116913

zapsana v OR vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 9100

bankovni spojeni: Komeréni banka,a.s., &.a: 35-7171330217/0100

(déle jen “najemce™).

Ve kterém se vySe uvedené smluvni strany dohodly na zpisobu uhrad zéloh na poskytované
zbozi a sluzby souvisejici s prondjmem nebytovych prostor v budové VZP CR, Uzemni
pracoviS§té¢ Uh.Hradist¢, Frantiskanska 139, 686 01 Uh.Hradisté, nakoupené VZP CR,
Krajskou poboc¢kou pro Zlinsky kraj od externich dodavatelii a pfeuctované Smlouvy o najmu
nebytovych prostor ze dne 31.3.2009, ktera ¢ini v jednotkové cené 1.931,10 K¢& za kalendaini
mésic bez DPH. Tyto zalohy budou hrazeny bezhotovostnim pfevodem, a to vzdy najednou
za celé kalendaini ¢tvrtleti s pfedpokladanou uhradou 5. dne prvniho kalendainiho mésice ve
Ctvrtleti.

Datum Jednotkova | Pocet Zaklad Sazha v%:z?naé
splatnosti Predmét pinéni cena jednotek DPH DPH DPH DPH
5.4.2009 | z&loha na externi sluzby (DPH 9%) - 11.Q 690,70 3 207210 9% 186,49 2 258,59
5.7.2009 | zaloha na externi sluzby (DPH 9%) - 111.Q 690,70 3 2072101 9% 186,49 2 258,59
5.10.2009 | zéloha na externi sluzby (DPH 9%) - IV.Q 690,70 3 207210 9% 186,49 2 258,59
Celkem do konce roku 2009 z 6 216,30 559 47 677577
5.4.2009 | zaloha na externi sluzby (DPH 19%) - IL.Q 124040 | 3 372120 | 19% 707,03 | 442823
5.7.2009 | zaloha na externi sluzby (DPH 19%) - lIL.Q 124040 3 372120 | 19% 707,03 442823
5.10.2009 | zaloha na externi sluzby (DPH 19%) - IV.Q 124040 3 372120 | 19% 707,03 | 442823
Celkem do konce roku 2009 z 1116360 | 19% 2121,09 13 284,69
Celkem Evitietné 1931,10 s 579330 | swms2| 6682
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Vystaveno ve Zlin¢ dne: 31.3.2009

Pronajimatel: Najemce:

Robert Kares PhD. MBA
reditel Krajské pobo¢ky pro Zlinsky kraj naméstek useku pojisténi
VZP CR Pojistovna VZP, a.s.
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