Ndjemni smlouva
podle § 2201 a ndsl. zdkona & 89/2012 Sb., obcanského zdkoniku,
kterou uzavrely

niZe uvedeného dne, mésice a roku smluvni strany

Statutirni mésto Usti nad Labem

se sidlem Velké hradebni 2336/8, Usti nad Labem, PSC 400 01

iC: 00081531

DIC: CZ00081531

zastoupené starostkou Méstského obvodu Usti nad Labem-Ne§témice
Yvetou Tomkovou

sidlo tfadu: U Radnice 229, 403 31 Usti nad Labem

bankovni spojeni:
¢islo aétu:
variabilni symbol:
datova schranka :

(dale jen ,,Pronajimatel“) na strang jednéUsti n. L. ;1Nestémice

a

Ceski telekomunikaéni infrastruktura a.s.

se sidlem: Ol$anska 2681/6, Zizkov, 130 00 Praha 3

IC: 04084063

DIC: CZ04084063

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 20623
na zéklad€ povéfeni pfedstavenstva za spoletnost jednd Ing. Pavel Proke$

bankovni spojeni:
&islo Gctu:
identifika¢ni kéd: ULACE finanéni kéd: 25256
datova schranka : qa7425t

(déle jen ,,Ndjemce*) na strané druhé

Il
Uvodni ustanoveni

1. Pronajimateli naleZi vlastnické pravo k pozemku parc. &. 1480/30, v obei Usti nad
Labem zapsaném na LV ¢&. 1 k. 0. Krasné Bfezno vedeném Katastralnim ufadem pro
Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Usti nad Labem. Pronajimatel prohlasuje, Ze je
vlastnikem tohoto pozemku a jeho soudasti je budova &. p. 635 na adrese Usti nad
Labem, ul. Anezky Ceské (dale jen ,Budova“), a e Pronajimatel je opravnén &ast
Budovy, ktera je soucasti pfedmétného pozemku, Néjemci pronajmout, a Z¢ tento
pozemek neni zatiZen takovym zplsobem, ktery by branil jeho fadnému uZivani
Néajemcem dle této smlouvy.




Néajemce je osobou opravnénou mimo jiné k zajiStovani siti elektronickych
komunikaci podle zdkona €. 127/2005 Sb., o elektronickych komunikacich, v platném
znéni (dale jen ,,Zakon®).

Pronajimatel prohlasuje, Ze pfi prondjmu ¢asti nemovitosti uvedené v ¢l. L., odst. 1 této
smlouvy byla dodrzena ustanoveni § 102, odst. 2, pismeno m) zakona ¢&. 128/2000 Sb.,
o obcich, ve znéni pozdé€jsich pfedpist. Prondjem Budovy byl v souladu s § 39, odst. 1
zdkona zvefejnén na ufedni desce od 22. 2. 2016 do 9. 3. 2016 a uzavieni ndjemni
smlouvy bylo projednano a schvaleno usnesenim Rady méstského obvodu Usti nad
Labem-Nestémice €. 49/16 ze dne 15. 2. 2016

1L
Vymezeni pojmu

Pro cely této smlouvy se definuji nasledujici pojmy takto:

a)
b)
c)
d)

€)

a)
b)

Zatizeni — zadkladnova stanice vefejné komunikaéni sit€, napajeci zdroje, klimatizace,
anténni stoZary a konstrukce, metalické a optické kabely a jejich trasy, pfipojka
nizkého napéti (dale jen ,,Zafizeni*);

Umisténi — situovani Zatizeni v a na Budovg;

Instalace — vybudovani Zatfizeni prostfednictvim odborné firmy, v&etné nezbytnych
stavebnich uprav;

Provozovani — ¢innost k zajisténi trvalé provozuschopnosti Zafizeni, tj. kontrola,
udrzba, opravy a Upravy, piip. vyména Zatizeni nebo jeho &ésti;
Rekonfigurace sité — zm&na struktury sit€¢ zdkladnovych stanic.

1L
Piedmét a icel smlouvy

Pronajimatel pfenechava Najemci touto smlouvou k uZivani v Budove:

prostor slouzici k podnikéni, a to &ast stiechy Budovy o vyméte 25,0 m?;

prostory v/na Budové, které jsou potfebné na kabelové propojeni, tj. na vedeni kabel
mezi:

- technologii N4jemce a existujicim rozvadégem nizkého napéti Budovy;

- technologii Ndjemce a zasuvkou pro zalozni dieselagregat umisténou na Budove;

- technologii Najemce a datovym (telefonnim, resp. optickym) rozvadé¢em Budovy.

Prostor slouZici k podnikani podle ¢l. III. odst. 1 pism. a) této smlouvy tvoti pfedmét
najmu (dale jen ,,Pfedmét ngjmu*). Poloha a rozsah Pfedmétu najmu jsou zakresleny
v planku, ktery je jako pfiloha €. 1 nedilnou soucdsti této smlouvy. Smluvni strany
shodné prohladuji, Z¢ Pfedmét najmu a jeho ucel, tak jak je specifikovan touto
smlouvou, je vymezen dostate¢né jasné, ur¢it€ a srozumitelng.

Néjemce je opriavnén nevyhradné uZivat i prostory Budovy, které jsou nezbytné
k naplnéni G¢elu této smlouvy (napf. k pfistupu do/k Pfedmétu n4jmu),

Ulelem ndjmu je uZivani Pfedmétu ngjmu k umisténi a provozovani Zafizeni

umoZiujiciho umisténi a provozovani technologie pro zajisténi siti a poskytovéni
sluzeb elektronickych komunikaci podnikateli poskytujicimi vetejné dostupné sluzby
elektronickych komunikaci ve smyslu Zakona.




IV.
Stav PFedmétu najmu

1. Pronajimatel prohlauje, Zze Pfedmét najmu je ve stavu zplsobilém ke smluvenému
uzivani.
2. Néjemce prohlasuje, Ze je mu znam stav Pfedmétu najmu, ktery odpovida uéelu ndjmu

shora uvedenému a ze Pfedmét najmu v tomto stavu do najmu piijima.

V.
Odbér elektrické energie

Pronajimatel umoZni Néjemci pfipojeni na p¥ivod elektrické energie. Odbér elektrické energie
si Néjemce zajisti u pfislusného dodavatele na vlastni ndklady. Uhradu za takto
spotiebovanou elektrickou energii bude Najemce hradit pfimo dodavateli elektrické energie.

VL
Doba ndjmu
1. Néjem se sjednava na dobu urcitou do 31.1.2026.
2. Po uplynuti doby ndjmu v souladu s ¢l. VI, odst. 1. této smlouvy bude smlouva

automaticky prodlouZena vzdy o dalSich 5 let, pokud Najemce neozndmi druhé strané,
a to nejpozd&ji Sest (6) mésich pied skonfenim kteréhokoli z obdobi trvani této
smlouvy sviij zamér smlouvu dale neprodlouzit, a to formou doporu¢eného dopisu
nebo do datové schranky odeslaného v souladu s ¢lankem XIII. této smlouvy.

VIL.
Néjemné
L. Néjemce se zavazuje platit Pronajimateli za Pfedmét najmu ro¢ni nidjemné stanovené
dohodou smluvnich stran ve vysi 96.059,- K¢ (slovy

devadesatSesttisicpadesatdevétkorunéeskych). V souladu s platnymi pravnimi pfedpisy
nebude k nijemnému pfipocitdvana pfislu$na sazba DPH

2. Néjemné bude Najemcem hrazeno &tvrtletné bezhotovostnim pfevodem na bankovni
ucet Pronajimatele a pod variabilnim symbolem, které jsou uvedeny v hlavicce této
smlouvy, a to vzdy k 15.1., 15.4., 15.7. a 15.10. pfislusného roku.

3. Pronajimatel je povinen informovat Néjemce bez zbyte¢ného odkladu o detailech

svého bankovniho spojeni nebo o jakékoliv zmé&né tykajici se detaili bankovniho
spojeni. Jakékoliv zména podrobnosti bankovniho spojeni bude Najemci ozndmena
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doporufenym dopisem nebo dopisem v datové schrance podepsanym osobou nebo
osobami opravnénymi jednat jménem Pronajimatele adresovanym do sidla Najemce.

Je-li Najemce v prodleni s thradami podle této smlouvy, je Pronajimatel opravnén
poZadovat Grok z prodleni ve vysi stanovené zvla§tnim pravnim pfedpisem.

Vyse ndjemného bude kazdoroéné upravovana podle roéni miry inflace za
predchazejici kalendaini rok, méfené indexem spotiebitelskych cen podle Ceského
statistického ufadu. Tato zména bude realizovédna o plnou vysi inflace, po vyhlaSeni
indexu CSU, a to zp&tné vzdy k 1.1. daného roku, v némz byl index vyhlagen.

Zména vySe najjemného o miru inflace, resp. nova vyse najemného, bude upravena
Najemcem automaticky.

VIIL.
Umisténi a instalace Zarizeni

Veskeré stavebni prace souvisejici s umisténim a instalaci Zafizeni v/na Pfedmétu
najmu, prace nutné k vybudovani pfisluSenstvi Zafizeni a vybaveni Pfedmétu najmu
zajistil Najemce na vlastni ndklady po pfevzeti Piedmétu najmu. Najemcem
instalované Zafizeni a ostatni vybaveni ziistavaji po celou dobu trvani této smlouvy ve
vyluéném vlastnictvi Najemce.

Veskeré stavebni upravy Pfedmétu najmu, zejména tahy kabeli a zpisob pfipojeni na.
elektrickou energii souvisejici s instalaci a umisténim Zafizeni v Predmétu néjmu,
byly popsany v projektu.

Najemce zajisti, pokud bude tfeba, na vlastni naklady, pfipravu dokumentace potfebné
k provedeni pi¥ipadnych budoucich stavebnich Gprav Pfredmétu najmu a souvisejicich
praci aukond, jako iveskerd potfebna rozhodnuti, povoleni, vyjadfeni a souhlasy
ptislusnych spravnich orginti. Pronajimatel se zavazuje poskytnout Néjemci veSkerou
nezbytnou soudinnost a souhlasi, aby tato smlouva byla pouzita jako podklad pro
piislusné spravni fizeni.

Pronajimatel souhlasi, Ze Gpravy Pfedmétu najmu provedené Najemcem, které budou
mit charakter technického zhodnoceni ve smyslu § 33 zdkona 586/1992 Sb., o danich
z piijmi, ve znéni pozdéjsich piedpist (dale jen ,,ZDP*), bude po dobu trvani njjemni
smlouvy odepisovat Najemce.
Pronajimatel prohlasuje, Ze Budovu, jejiz soucésti je Pfedmét najmu, dafiove odepisuje
v 5. odpisové skupiné dle pfislusnych ustanoveni zakona ZDP.
V souladu s § 28 odstavcem 3 ZDP Pronajimatel prohlasuje, Ze nezvysi vstupni cenu
Budovy o hodnotu téchto uprav.
™S
IX. '
Prava a povinnosti smluvnich stran

Prava a povinnosti Najemce




b)

d)

d)

Néjemce bude s Predmétem najmu fadné zachéazet a bude dbat o jeho dobry stav, u¢ini
opatfeni k zabranéni jeho poskozovéni. Ndjemce je opravnén vyuzivat Pfedmét najmu
v rozsahu a k u¢eltiim danym touto smlouvou.

Vsechny pfipadné budouci stavebni Gpravy Pfredmétu ndjmu, jak je definovan v ¢l
III., odstavec 1 této smlouvy znamenajici jeho rozSifeni musi byt pfedloZeny
Pronajimateli ke schvaleni. Pronajimatel se zavazuje pisemné se vyjadfit k takovému
navrhu ve lhat¢ 30 kalendafnich dni ode dne jeho piedloZeni. Naklady na tyto
pfipadné budouci stavebni Upravy znamenajici roz§ifeni Pfedmétu najmu uhradi
Néjemce, pokud nebude pisemné dohodnuto jinak.

Né4jemce je povinen upozornit Pronajimatele na vSechna zji§téna nebezpedi a zavady,
ktera mohou vést ke vzniku §kod Pronajimateli. Stejnou povinnost ma i Pronajimatel
vici Najemci. V pfipadé, Ze upozornéna strana nebezpeéi a zavady bez zbyte€ného
odkladu neodstrani, je ohroZena strana opravnéna odstranit nebezpeéi a zadvady na
néklady strany v prodleni.

Néjemce je opravnén po cely rok, dvacet ¢tyfi hodin denné, sedm dni v tydnu uZivat
Pfedmét n4jmu a dale je opravnén za Gcelem pfistupu k Pfedmétu ndjmu nevyhradné
uZivat i souvisejici prostory.

Néajemce je opravnén piizplsobovat umisténé Zafizeni v&etné antén, mikrovinného
pfipojeni a souvisejicich Zafizeni aktudlnimu vyvoji telekomunikaénich technologii,
premistovat jej v rozsahu Pfedmétu najmu a ménit jej zcela nebo Eastedné, pokud se
tim rozsah Pfedmétu ndjmu nerozsifuje.

S ohledem na skute¢nost, Ze mobilni vefejnd komunikaéni sit’ Ndjemce pracuje v tzv.
sdileném reZimu, je k funk&nosti Zafizeni a tedy k naplnéni Géelu této smlouvy nutné,
aby na/v Zafizeni byly umistény soucastky ve vlastnictvi jinych podnikatelt
poskytujicich vefejné dostupné sluzby elektronickych komunikaci ve smyslu Zakona,
pfiCemZ pro ulely této smlouvy jsou tyto povaZovany za soucast Zafizeni a Najemce
je k jejich umisténi a provozovéani opravnén a nese za jejich umisténi a provoz plnou
odpovédnost.

Prava a povinnosti Pronajimatele

Pronajimatel pifedal Najemci Pfedmét ngjmu ve stavu zplsobilém ke smluvenému
ucelu uZivéani.

Pronajimatel je povinen udrzovat Pfedmét ndjmu ve stavu zplsobilém k smluvenému
uZivani a zabezpecovat fadné plnéni ¢innosti, jejichZ vykon je s uZivanim Pfedmétu
najmu spojen a zajistit Ndjemci neruseny vykon najemniho prava.

Pronajimatel pfedal Najemci kli¢e nutné pro piistup k Zatizeni (ptipadné vjezd do
objektu) a na stfechu Budovy.

Pronajimatel ma pravo vstupu do Pfedmétu najmu v mimotadnych ptipadech (havarie
Zatizeni, hrozici nebezpe¢i pozaru, podezieni z vniknuti neopravnéné osoby) a kazdy
takovyto vstup neprodlené oznami Néjemci. Pronajimatel je povinen v ptipad¢ vstupu
dle pfedchozi véty fidit se pisemnymi pokyny Najemce, které byly Pronajimateli
pfedany Najemcem ke dni uzavieni této smlouvy.

Pronajimatel je povinen pfedem oznamit N4jemci jeho tmysl pronajmout ¢i ziidit jiné
pravo k Budové pro tfeti osobu a to jen v pfipad€, Ze by prondjmem nebo zfizenim
jiného prava mohlo dojit k ohroZeni & omezeni ti¢elu najmu podle této smlouvy,
Pronajimatel je povinen pisemné poZadat o souhlas Njemce. '
Pronajimatel umozni N4jemci kabelové propojeni mezi technologii a anténami a dale
propojeni mezi stavajicimi datovymi a telekomunika¢nimi obvody (rozvody), a to
vrozsahu potfebném k plnéni ucelu této smlouvy a pfi zachovéani stavajicich
podminek nijmu, pfedevsim vySe ndjemného.




Pronajimatel nema pravo na uhradu pohledavky viéi Najemci zadrZet movité véci,
které ma N4jemce na nebo v Pfedmétu najmu.

V ptipad¢ pfevodu vlastnického prava k Budové nebo jeji ¢asti je Pronajimatel
povinen nejpozdé€ji ke dni pfevodu vlastnického préva k Budové nebo jeji &asti
prokazatelné seznamit nového vlastnika s obsahem této smlouvy. Pronajimatel je
povinen oznamit Ndjemci, Ze uzaviel smlouvu o pievodu vlastnického prava k Budové
nebo jeji ¢asti a Ze dle piedchozi véty seznamil nového vlastnika s touto smlouvou.
Pronajimatel souhlasi stim, Ze v pfipad€ pfevodu vlastnického prava k Zatizeni je
Néjemce opravnén postoupit svad prava a povinnosti dle této smlouvy na nového
vlastnika Zafizeni.

Pronajimatel a Najemce dale prohlasuji, Ze tato Nijemni smlouva navazuje
bezprostfedné na piedchozi nadjemni smlouvu uzavienou dne 27.7.2001 mezi Mé&stem
Usti nad Labem jako Pronajimatelem a spole&nosti Eurotel Praha, spol. s r.o. jako
nijemcem (dale jen ,,Pfedchozi smlouva®) a nijem tedy nebyl ukoncen. Pronajimatel
souhlasi, Ze v pfipad¢ uprav Predmétu ndjmu provedenych doposud Najemcem dle
Ptedchozi smlouvy, které maji charakter technického zhodnoceni ve smyslu § 33 ZDP,
bude i nadéle pokraovat v odepisovani po dobu trvani Najemni smlouvy Najemce. V
souladu s § 28 odstavcem 3 ZDP Pronajimatel prohlasuje, Ze nezvys$i vstupni cenu
Budovy o hodnotu téchto uprav a nebude tyto upravy odepisovat.

X.
Skoné¢eni najmu

Néjem sjednany touto smlouvou konéi uplynutim doby, na kterou byl sjednén,
dohodou smluvnich stran nebo vypovédi.

Smluvni strany ujednaly, Ze Pronajimatel je opravnén smlouvu vypovédét pouze
z divodt uvedenych v § 2309 obéanského zakoniku.

Smluvni strany ujednaly, Ze Najemce je opravnén smlouvu vypoveédét pouze z diivoda
uvedenych v § 2308 ob&anského zakoniku. Smluvni strany déle ujednaly pravo
Néjemce vypoveédét tuto smlouvu v piipadé

a) rekonfigurace sité,

b) Ze se zménil vlastnik Budovy nebo jeji ¢asti a Pronajimatel porusil jakoukoliv
povinnost dle ustanoveni ¢l. IX odst. 2 pism. h) této smlouvy.

Vypovédni lhita je 3 mésice a pocind béZet od prvniho dne mésice nasledujiciho po
meésici, v némz byla vypovéd’ doruena druhé strané. Smluvni strany dojednaly, Ze na
doru€eni pisemnosti a lhiity s tim spojené se pouZiji pfislu$na ustanoveni obfanského
soudniho fadu, véetné ustanoveni o nahradnim doruéeni.

Ustanoveni § 2223 obéanského zakoniku se neuplatni pro p¥ipad, Ze Najemce vypovi

tuto smlouvu z déivodu dle odst. 3 pism. b) tohoto €lanku. S




XI.
Vyporidani pFi skon¢eni ndjmu

P¥i ukon¢eni ngjmu je Najemce povinen vratit Pronajimateli Pfedmét ndjmu ve stavu, v jakém
jej pfevzal, s piihlédnutim k jeho b&Znému opotiebeni a Pronajimatelem schvalenym
stavebnim \ipravam pokud nebude pro stavebni upravy ujednano jinak. Finanéni vypofadéani
vzdjemnych zdvazkl , tedy vraceni alikvotni Casti pfedplacené¢ho najemného, popiipadé
doplaceni dluzného najemného bude provedeno do 60 kalendainich dnti ode dne ukonceni
najmu. Pronajimatel se nebude jinak podilet na nakladech, které najemce vynaloZil na
zhodnoceni Pfedmétu najmu

XII.
Zvlastni ujednani
1. Pronajimatel prohladuje, Ze na Pfedmétu ndjmu nevaznou Zadnd prava a povinnosti,

které by branily jeho fadnému uZivani dle této smlouvy, a Ze ke dni podpisu této
smlouvy nejsou Pronajimateli zndmy skute¢nosti, které by mohly mit bezprostfedni
vliv na rozhodnuti Najemce uzavfit tuto smlouvu.

2. Vyskytnou-li se udalosti, které¢ jednomu nebo obéma smluvnim partnerim CasteCné
nebo uplné znemoZni plnéni jejich povinnosti podle této smlouvy, jsou povinni se o
tomto bez zbytetného odkladu informovat a spole¢n€ podniknout kroky k jejich
piekonani. Nesplnéni této povinnosti zaklada pravo na ndhradu $kody pro stranu, ktera
se poruseni smlouvy v tomto bod& nedopustila.

3. Stane-li se nékteré ustanoveni této smlouvy neplatné i neudinné, nedotyka se to
ostatnich ustanoveni této smlouvy, ktera zlstavaji platna a u¢inna. Smluvni strany se
vtomto pfipadé zavazuji dohodou nahradit ustanoveni neplatné/neti€inné novym
ustanovenim platnym/G¢innym, které nejlépe odpovida plivodné zamySlenému Gcelu
ustanoveni neplatného/net¢inného. Do této doby plati odpovidajici Gprava obecné
zavaznych pravnich pfedpisi Ceské republiky,

XIIL
Kontaktni osoby

1. Pronajimatel:
Adresa pro doru€ovani:

Kontaktni osoba:
Tel.:

E-mail:

Datova schranka:

2. Nijemce:
Adresa pro doru€ovani:

Kontaktni telefonni linka:




Kontaktni e-mail:
Kontaktni telefonni linka:

Kontaktni e-mail:

Datova schranka:

V piipadé¢ jakychkoli zmén v odst. 1 a 2 tohoto &lankuy, jsou smluvni strany povinny se
vzdjemne neprodlen¢ informovat. Smluvni strany konstatuji, Ze ke zméng Gdaji podle
tohoto ¢lanku neni potfeba uzavirat dodatek k této smlouvé a postaéi pouze pisemné
sdéleni druhé strané.

Smluvni strany ujednaly, Ze jakékoli pisemna komunikace podle této smlouvy je

platné vykonana

a) v pfipadé€ osobniho doru€ovani v okamziku odevzdani pisemnosti;

b) pii doruovani poStou v okamZiku pfeddni pisemnosti na postu. V piipadé, Ze

adresat odmitne pfevzeti pisemnosti, je den, kdy adresat odmitnul pisemnost pievzit

dnem dorufeni. Pro pfipad nemoZnosti dorudeni posty na adresy shora uvedené, je

dnem doruceni patnicty den ode dne jeho odevzdani za u€elem postovni piepravy;

¢) v piipadé doruCovani e-mailem jeho dorufenim v itelné podobé nebo datovou
schrankou.

XIV.
Zavéretna ujednani

Na pravni vztahy touto smlouvou neupravené se pouziji pfislu$nd ustanoveni
ob&anského zakoniku.

Jsou-li v této smlouvé uvedeny pfilohy, tvoii jeji nedilnou soudast. Slova s vyznamem
v jednotném ¢&isle v pfipadech, kdy to umoZziuji souvislosti, zahrnuji rovnéz ¢islo
mnozné a naopak.

Veskeré zmény a dopliiky této smlouvy musi byt u¢inény pisemné ve formé dodatku
k této smlouvé a podepsdny opravnénymi zAstupci obou smluvnich stran, jinak jsou
neplatné. Toto ustanoveni se nevztahuje na ty Elanky této smlouvy, ve kterych je
moZnost zmény formou oznameni druhé strané.

Smlouva je vyhotovena ve dvou vytiscich s platnosti origindlu, pfiéemZ kazda ze
smluvnich stran obdrzi jedno vyhotoveni.

Utastnici této smlouvy prohlaguji, Z¢ smlouva byla sjednana na zékladg jejich pravé a
svobodné viile, Ze si jeji obsah pfedetli a bezvyhradné s nim souhlasi, coZ stvrzuji
svymi vlastnoru¢nimi podpisy.

Tato smlouva nabyvé platnosti dnem jejiho podpisu ob&éma smluvnimi stranami a
u¢innosti od 1.4.2016.
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7. Tato smlouva pln¢ nahrazuje ndjemni smlouvu uzavienou dne 27.7.2001 mezi Méstem
Usti nad Labem jako Pronajimatelem a spole¢nosti Eurotel Praha, spol. sr.o. jako
Najemcem.

, 22-03- 25
V Usti nad Laben, dne: ..72:%. 2076, ... V Praze, dne: ... 02

Za Pronajimatele Za Najemce




