
Ndjemni smlouva 
podle § 2201 a ndsl. zdkona & 89/2012 Sb., obcanského zdkoniku, 

kterou uzavrely 

niZe uvedeného dne, mésice a roku smluvni strany 

Statutirni mésto Usti nad Labem 
se sidlem Velké hradebni 2336/8, Usti nad Labem, PSC 400 01 
iC: 00081531 

DIC: CZ00081531 
zastoupené starostkou Méstského obvodu Usti nad Labem-Nestémice 
Yvetou Tomkovou 

sidlo tfadu: U Radnice 229, 403 31 Usti nad Labem 
bankovni spojeni: 
¢islo aétu: 
variabilni symbol: 
datova schranka : 

(dale jen ,,Pronajimatel“) na strang jednéUsti n. L. ;1Nestémice 

a 

Ceski telekomunikaéni infrastruktura a.s. 
se sidlem: Ol$anska 2681/6, Zizkov, 130 00 Praha 3 
IC: 04084063 
DIC: CZ04084063 
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 20623 
na zéklad€ povéfeni pfedstavenstva za spoletnost jednd Ing. Pavel Proke$ 
bankovni spojeni: 
&islo Gctu: 
identifika¢ni kéd: ULACE finanéni kéd: 25256 
datova schranka : qa7425t 

(déle jen ,,Ndjemce*) na strané druhé 

Il 

Uvodni ustanoveni 

L. Pronajimateli naleZi vlastnické pravo k pozemku parc. &. 1480/30, v obei Usti nad 
Labem zapsaném na LV ¢&. 1 k. 0. Krasné Bfezno vedeném Katastralnim ufadem pro 
Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Usti nad Labem. Pronajimatel prohlasuje, Ze je 
vlastnikem tohoto pozemku a jeho soudasti je budova &. p. 635 na adrese Usti nad 
Labem, ul. Anezky Ceské (dale jen ,Budova“), a Ze Pronajimatel je opravnén &ast 
Budovy, ktera je soucasti pfedmétného pozemku, Ndjemci pronajmout, a Ze tento 
pozemek neni zatiZzen takovym zpusobem, ktery by branil jeho fadnému uZivani 
Néajemcem dle této smlouvy. 



2. Nájemce je osobou oprávněnou mimo jiné k zajišťování sítí elektronických '
komunikací podle zákona č. 127/2005 Sb., o elektronických komunikacích, v platném
znění (dále jen „Zákon").

3. Pronajímatel prohlašuje, že při pronájmu části nemovitosti uvedené v čl. I., odst. 1 této
smlouvy byla dodržena ustanovení § 102, odst. 2, písmeno m) zákona č. 128/2000 Sb.,
o obcích, ve znění pozdějších předpisů. Pronájem Budovy byl v souladu s § 39, odst. 1
zákona zveřejněn na úřední desce od 22. 2. 2016 do 9. 3. 2016 a uzavření nájemní
smlouvy bylo projednáno a schváleno usnesením Rady městského obvodu Ústí nad
Labem-Neštěmice č. 49/16 ze dne 15. 2. 2016

II.
Vymezení pojmů

Pro účely této smlouvy se definují následující pojmy takto:
a) Zařízení - základnová stanice veřejné komunikační sítě, napájecí zdroje, klimatizace,

anténní stožáry a konstrukce, metalické a optické kabely a jejich trasy, přípojka
nízkého napětí (dále jen „Zařízení");

b) Umístění - situování Zařízení v a na Budově;
C) Instalace - vybudování Zařízení prostřednictvím odborné firmy, včetně nezbytných

stavebních úprav;
d) Provozování - činnost k zajištění trvalé provozuschopnosti Zařízení, tj. kontrola

údržba, opravy a úpravy, příp. výměna Zařízení nebo jeho částí;
e) Rekonfigurace sítě - změna struktury sítě základnových stanic, , . . » „  «-/ .:4:

III.
Předmět a úěel smlouvy

1. Pronajímatel přenechává Nájemci touto smlouvou k užívání v Budově:
a) prostor sloužící k podnikání, a to část střechy Budovy o výměře 25,0 m2;
b) prostory v/na Budově, které jsou potřebné na kabelová propojení, tj. na vedení kabelů

mezi:
- technologií Nájemce a existujícím rozvaděčem nízkého napětí Budovy;
- technologií Nájemce a zásuvkou pro záložní dieselagregát umístěnou na Budově;
- technologií Nájemce a datovým (telefonním, resp. optickým) rozvaděčem Budovy.

2. Prostor sloužící k podnikání podle čl. III. odst. 1 písm. a) této smlouvy tvoří předmět
nájmu (dále jen „Předmět nájmu"). Poloha a rozsah Předmětu nájmu jsou zakresleny
v plánku, který je jako příloha č. 1 nedílnou součástí této smlouvy. Smluvní strany
shodně prohlašují, že Předmět nájmu a jeho účel, tak jak je specifikován touto
smlouvou, je vymezen dostatečně jasně, určitě a srozumitelně.

3. Nájemce je oprávněn nevýhradně užívat i prostory Budovy, které jsou nezbytné
k naplnění účelu této smlouvy (např. k přístupu do/k Předmětu nájmu),.

4. Účelem nájmu je užívání Předmětu nájmu k umístění a provozování Zařízení
umožňujícího umístění a provozování technologie pro zajištění sítí a poskytování
služeb elektronických komunikací podnikateli poskytujícími veřejně dostupné služby
elektronických komunikací ve smyslu Zákona.
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IV.
Stav Předmětu nájmu

1. Pronajímatel prohlašuje, že Předmět nájmu je ve stavu způsobilém ke smluvenému
užívání.

2. Nájemce prohlašuje, že je mu znám stav Předmětu nájmu, který odpovídá účelu nájmu
shora uvedenému a že Předmět nájmu v tomto stavu do nájmu přijímá.

V.
Odběr elektrické energie

Pronajímatel umožní Nájemci připojení na přívod elektrické energie. Odběr elektrické energie
si Nájemce zajistí u příslušného dodavatele na vlastní náklady. Úhradu za takto
spotřebovanou elektrickou energii bude Nájemce hradit přímo dodavateli elektrické energie.

VI.
Doba nájmu

1. Nájem se sjednává na dobu určitou do 31.1.2026.

2. Po uplynutí doby nájmu v souladu s čl. VI., odst. 1. této smlouvy bude smlouva
automaticky prodloužena vždy o dalších 5 let, pokud Nájemce neoznámí druhé straně,
a to nejpozději šest (6) měsíců před skončením kteréhokoli z období trvání této
smlouvy svůj záměr smlouvu dále neprodloužit, a to formou doporučeného dopisu
nebo do datové schránky odeslaného v souladu s článkem XIII. této smlouvy.

VII.
Nájemné

1. Nájemce se zavazuje platit Pronajímateli za Předmět nájmu roční nájemné stanovené
dohodou smluvních stran ve Výši 96.059,- Kč (slovy
devadesátšesttisícpadesátdevětkorunčeských). V souladu s platnými právními předpisy
nebude k nájemnému připočítávána příslušná sazba DPH

2. Nájemné bude Nájemcem hrazeno čtvrtletně bezhotovostním převodem na bankovní
účet Pronajímatele a pod variabilním symbolem, které jsou uvędeny v hlavičce této
smlouvy, a to vždy k 15.1., 15.4., 15.7. a 15.10. příslušného roku. ,

3. Pronajímatel je povinen informovat Nájemce bez zbytečného odkladu o detailech
svého bankovního spojení nebo o jakékoliv změně týkající se detailů bankovního
spojení. Jakákoliv změna podrobností bankovního spojení bude Nájemci oznámena



doporučeným dopisem nebo dopisem v datové schránce podepsaným osobou nebo
osobami oprávněnými jednat jménem Pronajímatele adresovaným do sídla Nájemce.

4. Je-li Nájemce v prodlení s úhradami podle této smlouvy, je Pronajímatel oprávněn
požadovat úrok z prodlení ve výši stanovené zvláštním právním předpisem.

5. Výše nájemného bude každoročně upravována podle roční míry inflace za
předcházející kalendářní rok, měřené indexem spotřebitelských cen podle Českého
statistického úřadu. Tato změna bude realizována o plnou výši inflace, po vyhlášení
indexu ČSÚ, a to zpětně vždy k 1.1. daného roku, v němž byl index vyhlášen.
Změna výše nájemného o míru inflace, resp. nová výše nájemného, bude upravena
Nájemcem automaticky.

VIII.
Umístění a instalace Zařízení

1. Veškeré stavební práce související s umístěním a instalací Zařízení v/na Předmětu
nájmu, práce nutné k vybudování příslušenství Zařízení a vybavení Předmětu nájmu
zajistil Nájemce na vlastní náklady po převzetí Předmětu nájmu. Nájemcem
instalované Zařízení a ostatní vybavení zůstávají po celou dobu trvání této smlouvy ve
výlučném vlastnictví Nájemce.

2. Veškeré stavební úpravy Předmětu nájmu, zejména tahy kabelů a způsob připojení na
elektrickou energii související s instalací a umístěním Zařízení v Předmětu nájmu
byly popsány v projektu.

3. Nájemce zajistí, pokud bude třeba, na vlastní náklady, přípravu dokumentace potřebné
k provedení případných budoucích stavebních úprav Předmětu nájmu a souvisejících
prací a úkonů, jako i veškerá potřebná rozhodnutí, povolení, vyjádření a souhlasy
příslušných správních orgánů. Pronajímatel se zavazuje poskytnout Nájemci veškerou
nezbytnou součinnost a souhlasí, aby tato smlouva byla použita jako podklad pro
příslušné správní řízení.

4. Pronajímatel souhlasí, že úpravy Předmětu nájmu provedené Nájemcem, které budou
mít charakter technického zhodnocení ve smyslu § 33 zákona 586/1992 Sb., o daních
z příjmů, ve znění pozdějších předpisů (dále jen „ZDP'*), bude po dobu trvání nájemní
smlouvy odepisovat Nájemce.
Pronajímatel prohlašuje, že Budovu, jejíž součástí je Předmět nájmu, daňově odepisuje
v 5. odpisové skupině dle příslušných ustanovení zákona ZDP.
V souladu s § 28 odstavcem 3 ZDP Pronajímatel prohlašuje, že nezvýší vstupní cenu
Budovy o hodnotu těchto úprav.

' ,

IX.
Práva a povinnosti smluvnich stran

1. Práva a povinnosti Nájemce
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2.
a)

C)

a) Nájemce bude s Předmětem nájmu řádně zacházet a bude dbát o jeho dobrý stav, učiní
opatření k zabránění jeho poškozování. Nájemce je oprávněn využívat Předmět nájmu
v rozsahu a k účelům daným touto smlouvou.

b) Všechny případné budoucí stavební úpravy Předmětu nájmu, jak je definován v čl.
III., odstavec 1 této smlouvy znamenající jeho rozšíření musí být předloženy
Pronajímateli ke schválení. Pronajímatel se zavazuje písemně se vyjádřit k takovému
návrhu ve lhůtě 30 kalendářních dnů ode dne jeho předložení. Náklady na tyto
případné budoucí stavební úpravy znamenající rozšíření Předmětu nájmu uhradí
Nájemce, pokud nebude písemně dohodnuto jinak.

C) Nájemce je povinen upozornit Pronajímatele na všechna zjištěná nebezpečí a závady,
která mohou vést ke vzniku škod Pronajímateli. Stejnou povinnost má i Pronajímatel
vůči Nájemci. V případě, že upozorněná strana nebezpečí a závady bez zbytečného
odkladu neodstraní, je ohrožená strana oprávněna odstranit nebezpečí a závady na
náklady strany v prodlení.

d) Nájemce je oprávněn po celý rok, dvacet čtyři hodin denně, sedm dní v týdnu užívat
Předmět nájmu a dále je oprávněn za účelem přístupu k Předmětu nájmu nevýhradně
užívat i související prostory.

e) Nájemce je oprávněn přizpůsobovat umístěné Zařízení včetně antén, mikrovlnného
připojení a souvisejících Zařízení aktuálnímu vývoji telekomunikačních technologií,
přemísťovat jej v rozsahu Předmětu nájmu a měnit jej zcela nebo částečně, pokud se
tím rozsah Předmětu nájmu nerozšiřuje.
S ohledem na skutečnost, že mobilní veřejná komunikační síť Nájemce pracuje v tzv.
sdíleném režimu, je k funkčnosti Zařízení a tedy k naplnění účelu této smlouvy nutné,
aby na/v Zařízení byly umístěny součástky ve vlastnictví jiných podnikatelů
poskytujících veřejně dostupné služby elektronických komunikací ve smyslu Zákona,
přičemž pro účely této smlouvy jsou tyto považovány za součást Zařízení a Nájemce
je k jejich umístění a provozování oprávněn a nese za jejich umístění a provoz plnou
odpovědnost.

Práva a povinnosti Pronajímatele
Pronajímatel předal Nájemci Předmět nájmu ve stavu způsobilém ke smluvenému
účelu užívání.

b) Pronajímatel je povinen udržovat Předmět nájmu ve stavu způsobilém k smluvenému
užívání a zabezpečovat řádné plnění činností, jejichž výkon je s užíváním Předmětu
nájmu spojen a zajistit Nájemci nerušený výkon nájemního práva.
Pronajímatel předal Nájemci klíče nutné pro přístup k Zařízení (případně vjezd do
objektu) a na střechu Budovy.
Pronajímatel má právo vstupu do Předmětu nájmu v mimořádných případech (havárie
Zařízení, hrozící nebezpečí požáru, podezření z vniknutí neoprávněné osoby) a každý
takovýto vstup neprodleně oznámí Nájemci. Pronajímatel je povinen v případě vstupu
dle předchozí věty řídit se písemnými pokyny Nájemce, které byly Pronajímateli
předány Nájemcem ke dni uzavření této smlouvy.

e) Pronajímatel je povinen předem oznámit Nájemci jeho úmysl pronajmout či zřídit jiné
právo k Budově pro třetí osobu a to jen v případě, že by pronájmem nebo zřízením
jiného práva mohlo dojít k ohrožení či omezení účelu nájmu'podle této smlouvy,
Pronajímatel je povinen písemně požádat o souhlas Nájemce.
Pronajímatel umožní Nájemci kabelové propojení mezi technologií a anténami a dále
propojení mezi stávajícími datovými a telekomunikačními obvody (rozvody), a to
v rozsahu potřebném k plnění účelu této smlouvy a při zachování stávajících
podmínek nájmu, především výše nájemného.

f)
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g) Pronajímatel nemá právo na úhradu pohledávky vůči Nájemci zadržet movité věci,
které má Nájemce na nebo v Předmětu nájmu.

h) V případě převodu vlastnického práva k Budově nebo její části je Pronajímatel
povinen nejpozději ke dni převodu vlastnického práva k Budově nebo její části
prokazatelně seznámit nového vlastníka s obsahem této smlouvy. Pronajímatel je
povinen oznámit Nájemci, že uzavřel smlouvu o převodu vlastnického práva k Budově
nebo její části a že dle předchozí věty seznámil nového vlastníka s touto smlouvou.

ch) Pronajímatel souhlasí s tím, že v případě převodu vlastnického práva k Zařízení je
Nájemce oprávněn postoupit svá práva a povinnosti dle této smlouvy na nového
vlastníka Zařízení.

i) Pronajímatel a Nájemce dále prohlašují, že tato Nájemní smlouva navazuje
bezprostředně na předchozí nájemní smlouvu uzavřenou dne 27.7.2001 mezi Městem
Ústí nad Labem jako Pronajímatelem a společností Eurotel Praha, spol. s r.o. jako
nájemcem (dále jen „Předchozí smlouva") a nájem tedy nebyl ukončen. Pronajímatel
souhlasí, že v případě úprav Předmětu nájmu provedených doposud Nájemcem dle
Předchozí smlouvy, které mají charakter technického zhodnocení ve smyslu § 33 ZDP,
bude i nadále pokračovat v odepisování po dobu trvání Nájemní smlouvy Nájemce. V
souladu s § 28 odstavcem 3 ZDP Pronajímatel prohlašuje, že nezvýší vstupní cenu
Budovy o hodnotu těchto úprav a nebude tyto úpravy odepisovat.

X.
Skoněení nájmu

1. Nájem sjednaný touto smlouvou končí uplynutím doby, na kterou byl sjednán
dohodou smluvních stran nebo výpovědí.

2. Smluvní strany ujednaly, že Pronajímatel je oprávněn smlouvu vypovědět pouze
z důvodů uvedených v § 2309 občanského zákoníku.

3. Smluvní strany ujednaly, že Nájemce je oprávněn smlouvu vypovědět pouze z důvodů
uvedených v § 2308 občanského zákoníku. Smluvní strany dále ujednaly právo
Nájemce vypovědět tuto smlouvu v případě
a) rekonfigurace sítě,
b) že se změnil vlastník Budovy nebo její části a Pronajímatel porušil jakoukoliv
povinnost dle ustanovení čl. IX odst. 2 písm. h) této smlouvy.

4. Výpovědní lhůta je 3 měsíce a počíná běžet od prvního dne měsíce následujícího po
měsíci, v němž byla výpověď doručena druhé straně. Smluvní strany dojednaly, že na
doručení písemností a lhůty s tím spojené se použijí příslušná ustanovení občanského
soudního řádu, včetně ustanovení o náhradním doručení.

5. Ustanovení § 2223 občanského zákoníku se neuplatní pro případ, že Nájemce vypoví
tuto smlouvu z důvodu dle odst. 3 písm. b) tohoto článku. ,

.

i
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XI. 
Vyporidani pFi skon¢eni ndjmu 

P¥i ukon¢eni ngjmu je Najemce povinen vratit Pronajimateli Pfedmét ndjmu ve stavu, v jakém 
jej pfevzal, s piihlédnutim k jeho b&Znému opotiebeni a Pronajimatelem schvalenym 
stavebnim \ipravam pokud nebude pro stavebni upravy ujednano jinak. Finanéni vypofadéni 
vzdjemnych zdvazkl , tedy vraceni alikvotni Casti pfedplacené¢ho najemného, popiipadé 
doplaceni dluzného najemného bude provedeno do 60 kalendainich dnti ode dne ukonceni 
najmu. Pronajimatel se nebude jinak podilet na nakladech, které najemce vynaloZil na 
zhodnoceni Pfedmétu najmu 

XII. 
Zvlastni ujednani 

1. Pronajimatel prohladuje, Ze na Pfedmétu ndjmu nevaznou Zadnd prava a povinnosti, 
které by branily jeho fadnému uZivani dle této smlouvy, a Ze ke dni podpisu této 

smlouvy nejsou Pronajimateli zndmy skute¢nosti, které by mohly mit bezprostfedni 
vliv na rozhodnuti Najemce uzavfit tuto smlouvu. 

2. Vyskytnou-li se udalosti, které¢ jednomu nebo obéma smluvnim partnerim CasteCné 
nebo uplné znemoZni plnéni jejich povinnosti podle této smlouvy, jsou povinni se o 
tomto bez zbytetného odkladu informovat a spole¢n€ podniknout kroky k jejich 
piekonani. Nesplnéni této povinnosti zaklada pravo na ndhradu $kody pro stranu, ktera 
se poruseni smlouvy v tomto bod& nedopustila. 

3. Stane-li se nékteré ustanoveni této smlouvy neplatné i neudinné, nedotyka se to 
ostatnich ustanoveni této smlouvy, ktera zlstavaji platna a u¢inna. Smluvni strany se 
vtomto pifipadé zavazuji dohodou nahradit ustanoveni neplatné/neti€inné novym 
ustanovenim platnym/G¢innym, které nejlépe odpovidd plivodné zamySlenému Gcelu 
ustanoveni neplatného/net¢inného. Do této doby plati odpovidajici Gprava obecné 
zavaznych pravnich pfedpisi Ceské republiky, 

XIIL 
Kontaktni osoby 

1. Pronajimatel: 
Adresa pro doru€ovani: 

Kontaktni osoba: 

Tel.: 
E-mail: 
Datova schranka: 

2. Nijemce: 
Adresa pro doru€ovani: 

Kontaktni telefonni linka: 



Kontaktni e-mail: 

Kontaktni telefonni linka: 

Kontaktni e-mail: 

Datova schranka: 

V piipadé¢ jakychkoli zmén v odst. 1 a 2 tohoto &lankuy, jsou smluvni strany povinny se 
vzdjemné neprodlen¢ informovat. Smluvni strany konstatuji, Ze ke zméng Gdaji podle 
tohoto ¢lanku neni potfeba uzavirat dodatek k této smlouvé a postaéi pouze pisemné 
sdéleni druhé strané. 

Smluvni strany ujednaly, Ze jakékoli pisemna komunikace podle této smlouvy je 
platné vykonana 
a) v pfipadé€ osobniho doru€ovani v okamziku odevzdani pisemnosti; 

b) pii doruovani poStou v okamZiku pfedani pisemnosti na postu. V piipadé, Ze 
adresat odmitne pfevzeti pisemnosti, je den, kdy adresat odmitnul pisemnost pievzit 
dnem doru€eni. Pro piipad nemoZnosti dorudeni posty na adresy shora uvedené, je 
dnem doruceni patnicty den ode dne jeho odevzdani za u€elem postovni piepravy; 

¢) v piipadé doruCovani e-mailem jeho doruéenim v itelné podobé nebo datovou 
schrankou. 

XIV. 
Zavéredna ujednani 

Na pravni vztahy touto smlouvou neupravené se pouziji pfisluSnd ustanoveni 
ob&anského zakoniku. 

Jsou-li v této smlouvé uvedeny pfilohy, tvofi jeji nedilnou soudast. Slova s vyznamem 
v Jednotném ¢&isle v pfipadech, kdy to umoZiuji souvislosti, zahrnuji rovnéz ¢islo 
mnozné a naopak. 

Veskeré zmény a dopliiky této smlouvy musi byt u¢inény pisemné ve formé dodatku 
k této smlouvé a podepsdny opravnénymi zAstupci obou smluvnich stran, jinak jsou 
neplatné. Toto ustanoveni se nevztahuje na ty Elanky této smlouvy, ve kterych je 
moZnost zmeény formou oznameni druhé strané. 

Smlouva je vyhotovena ve dvou vytiscich s platnosti origindlu, pfi¢emZ kazda ze 
smluvnich stran obdrzi jedno vyhotoveni. 

Utastnici této smlouvy prohlaguji, Z¢ smlouva byla sjednana na zékladg jejich pravé a 
svobodné viile, Ze si jeji obsah pfedetli a bezvyhradné s nim souhlasi, coZ stvrzuji 
svymi vlastnoru¢nimi podpisy. 

Tato smlouva nabyvé platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a 
u¢innosti od 1.4.2016. 



7. Tato smlouva pln¢ nahrazuje ndjemni smlouvu uzavienou dne 27.7.2001 mezi Méstem 
Usti nad Labem jako Pronajimatelem a spole¢nosti Eurotel Praha, spol. sr.o. jako 
Nijemcem. 

i 22-03- 2 
V Usti nad Labemn, dne: ..72: 2. 2076, ... V Praze, dne: ... 03- 2 

Za Pronajimatele Za Najemce 


