Smbuva ¢islo: SML-2026-10013

NAJEMNI SMLOUVA
kterou dne, mésice a roku nize uvedeného uzaviraji
podle § 2201 anasl. a § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich
piedpist (dale jen jako ,,ndjemni smlouva® nebo ,,smlouva®)

M éstska ¢ast Praha 15

se sidlem Bolofiska 478/1, 109 00 Praha 10 - Horni Mécholupy
zastoupena: Michalem Fischerem, starostou

ICO: 00231355

DIC: CZ00231355

bankovni spojen:

cislo actu: NG

(dale jen jako ,,pronajimatel) na strané jedné
a

Zahradka Miroslav

ICO: 63655888

se sidlem Veronské nam. 587, 109 00 Praha 10 —Horni Mécholupy
(dale jen jako ,;ndjemce*) na strané druhé

(oba déle jen ko ,smluvni strany*)

takto:

Uvodni us tanoveni

V souladu s ustanovenim § 43 odst. 1 zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni
pozdéjSich predpisti timto méstska ¢ast Praha 15 potvrzuje, Ze uzavieni této smlouvy schvilia RMC
svym usnesenim ¢. R-1392 ze dne 21. 1. 2026. Zamér na pronajem nebytového prostoru byl zvefejnén
na ufedni desce méstské castiPraha 15 v dobé od 18.12.2025 do 5. 1.2026.

L

Pi‘e dmé t najmu

1. Pronajimate]l ma svéfen do spravy s pravem hospodaieni pozemek parc. ¢. 491/50, k.i. Horni
Meécholupy, obec Praha tak, jak je uvedeno na LV €. 1 vedeném u Katastralntho tfadu pro hl. m.
Prahu, Katastralni pracovisté Praha se sidlem v Praze.

2. Pronajimatel pfenechdva nijemci do uzivani nebytovy prostor ¢. 901 slouzici k podnikani, jez
se nachaziv ulici na Veronském nam. 594, Praha 10 — Horni Mécholupy, parc. ¢. 491/50, o celkové
vyméie 21,92 n?.



I
Ucel najmu

Pronajimatel pfenechava najemci predmét najmu za ielem uzivani prostoru jako sklad.

Doba niajmu

Tato smlouva se uzavira na dobu uréitou 5 let a to ode dne nabyti G¢innosti této smlouvy.

IV.

Naje mné

. Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci predmét najmu uvedeny v €l 1I. této smlouvy za
dohodnuté najemné, které ¢ini 1.412,40 K¢&/m?/rok (slovy: tisic ¢tyfi sta dvanict korun ceskych
a Ctyficet haléiti). Celkova vySe nijemného s pouZitim této sazby ¢ini 30.959,80 K¢ (slovy: tiicet
tisic devét set padesat devét a osmdesat haléii) rocné. Najem je dle § 56 a odst. 1 zékona
¢. 235/2004 Sb., o dani z piidané hodnoty. ve znéni pozdéjsich predpisii. od dané osvobozen.

. Najemce se zavazuje platit sjednané najemné bezhotovostnim pievodem na ucet pronajimatele
& , v pravidelnych mési¢nich splatkach o stejné vysi, tj. ve vysi '/,
ro¢nitho najemného, nejpozdéji do 5. dne mésice nasledujiciho po mésici, za ktery je naje mné
placeno. Tento den je soucasné dnem uskuteénéni plnéni.

. Smluvni strany se dohodly, Ze vySe najemného, uvedend v odst. 1. tohoto ¢lanku, bude kazdoro¢né
upravena takto:

a) potmaje rokem nasledujicim bude vySe ndjemného kazdoro¢né upravena vidy o castku
odpovidajici mife valorizace nijemnich smlwv v daném roce stanovené usnesenim Rady MC
Praha 15, maximaln& v8ak odpovidajici ro¢ni mite inflace oficidlng vyhlksené CSU za uplynuly
kalendaini rok,

b) vymér, upravujici vysi najemného, doruc¢i spravce ndjemci nejpozdéji do 31. 3. bémécho
kalendainiho roku soucasné s novym vypoctovym listem, ktery bude tvofit piilohu této smlouvy
a stane se jeji nedinou soucasti.

. Najemce se zavazuje upravené najemné platit v dohodnutych terminech.

V.
Uhrady za sluZby spojené s najmem

. Najemce se zavazuje uhradit veSkeré naklady za sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu (zejm.
vodné, stoéné, dodavku tepla apod.) uvedené ve vypoctovém listu zilohovou Castkou. Zalohova
castka bude uvedena ve vypoctovém listu vystaveném pronajimatelem do 15 dnii po nabyti i¢innosti
této smbuvy. Vypoctovy list se stane nedilnou soucasti této smlouvy. Castky uvedené
ve vypoctovém listu jsou zavamym podkladem pro uhradu sluzeb prostifednictvim pronajimatele.

. Zalohy za sluzby stanovené ve vypoctovém listu podle piedchoziho odstavce jsou splatné vzdy
spole¢né s terminem platby najemného dle ¢l TV. odst. 2. této smbuvy. Vyuctovani zalohovych
plateb za sluzby provede pronajimatel, najemci za kalendaini rok v predepsanych Thutach.

. Najemce se zavazuje pristoupit na zvyseni zalohy uvedené ve vypoctovém listu, bude-li toto zvySeni
ospravedinitelné. Ospravedlnitelnym zvySenim se zejména rozumi zvyseni cen dodavateli sluzeb
pronajimateli a zvySeni spotifeby najemce.

. Uhrady za sluzby, které nejsou uvedeny ve vypoétovém listu, hradi nijemce piimo dodavatelim
téchto sluzeb.



VI.
Zavazkova ¢ast

1. Najemce piejima predmét najmu ve stavu, v jakém se ke dni nabyti u¢innosti této smlouvy nachazi.

2. Najemce se zejména zavazuje:

a)
b)

c)

d)

g)

h)

)

k)

)

uzivat predmét najmu jako fadny hospodar a pouze k Gcelu stanovenému v této smlouve,
uzivat predmét najmu tak, aby najemci sousednich prostor nebyli omezovani ani jinak ruseni,

fadné a v€as hradit najjemné a uhrady za sluzby spojené s najmem dle ustanoveni ¢l. IV.a V. této
smlouvy,

na zadost pronajimatele, umoznit v nezbytném rozsahu prohlidku a revizi predmétu najmu, jakoz
i pristup k pfedmétu ndjmu za uCelem kontroly, zda najemce uziva predmét najmu fadnym
zpusobem,

v/na predmétu najmu phit povinnosti plivodce odpadi dle § 16 zakona ¢. 541/2020 Sb.,
o odpadech a o zmén¢ nékterych dalsich zdkont, ve znéni pozdéjSich predpist. Nejpozdéji do 24
hodin po nabyti u€innosti této smlouvy smluvné zajistit nakladani s odpady (sbérnd naddoba na
smésny komundlni odpad, separacni sbérné nadoby na jednotlivé komodity, které pii provozu
zivnostenské ¢innosti vznikaji, pokud neni piivodce odpadii na zaklad¢ pisemné smlouvy zapojen
do systému organizovanému HMP aj.),

provadét na své vlastni naklady béznou udrzbu a drobné opravy v predmétu najmu, piicemz se
béznou udrzbou rozumi: provadéni Cinnosti smétujicich ke zpomaleni fyzického opotiebeni
a oddaleni oprav predmétu najmu, tzn. zejména uklid (CiSténi), malovani (zdi), natirani (oken,
dveti atd.), revize (elektro, plynu, atd.), dale drobné opravy (zamecnicke, sklenaiské, truhlarske,
zdravotni instalace a elektroinstalace),

dodrzovat bezpecnostni a protipozarni predpisy, zejména zakon €. 133/1985 Sb., o pozarni
ochrang, ve znéni pozdéjsich predpisil, tedy zejména zajistit predmet najmu tak, aby nedoslo ke
vzniku pozaru, a pocinat si tak, aby svym jednanim nezptisobil Gjmu na zdravi a $kodu na majetku
ana zivotnim prostfedi,

phit povinnosti uloZzené pronajimateli jako vlastnikovi na zakladé pravnich piedpisti na useku
hygieny, bezpecnosti prace, pamatkové péce a pii provozu specialnich zatizeni,

zajistit si ochranu veskerého zatizeni a techniky umisténé v/na predmétu najmu,

umist'ovat poutace, tj. zejmeéna Stity, navésni a podobna znameni, pouze ve vnitini ¢asti predmétu
najmu, a to dle pokynd pronajimatele. Jiné umistovani poutacii je povoleno pouze se souhlasem
pronajimatele,

bezodkladné hlasit pronajimateli, vSechny vady vaznéjSiho charakteru, zmény a okolnosti v/na
predmétu najmu, které by mohly zptisobit pronajimateli Skodu,

pri skonCeni najmu predmét najmu piedat pronajimateli, ve stavu, v jakém byl v dob¢, kdy ho
prevzal, s piihlédnutim k obvyklému opotfebeni pii fadném uzivani, nedohodnou-li se smluvni
strany jinak. O predani predmétu najmu bude poiizen predavaci protokol.

3. Néjemce je povinen:



a) pecovat o to, aby v/na predmétu najmu nevznikla Skoda, piip. odstranit veskeré vady v/na
predmetu najmu, které zptsobil najemce nebo ostatni osoby prodlévajici v/na predmétu najmu se
souhlasem najemce, popf. nahradit pronajimateli takto zpisobenou $kodu,

b) umoznit pronajimateli, vstup do/na pfedmét najmu za Gcelem provedeni potfebné upravy nebo
udrzby véci apod. Predchozi oznameni se nevyzaduje, je-li nezbytné zabranit Skod¢ (napf.
havarie, pozar na predmétu najmu apod.) nebo hrozi-i nebezpeci z prodleni; ke vstupu je
pronajimatel opravnén i v nepritomnosti najemce,

¢) umoznit pronajimateli pristup do predmétu najmu za ucelem provadéni pribéznych kontrol
dodrzovani podminek této smlouvy najemcem. V piipad¢ vzniklych zavad pronajimatel tyto
zavady zdokumentuje a prokazatelnym zptisobem oznadmi najemci a stanovi mu lhiitu k odstranéni
téchto zjisténych zavad. Najemce je povinen takto zjiS§téné a oznamené vady odstranit.

. Bezpredchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, rozhodnuti prislusného stavebniho tifradu nesmi
najemce na predmétu ndjmu provadét zmény nebo pro zamyslené uzivani pfedmétu ndjmu potebné
stavebni a ostatni upravy, opravy presahujici ramec bézné udrzby, predevsim pokud piekracuji stav
predani nebo se od néj jinak odchyluji. Takové zmény na pfedmétu najmu, stavebni ¢ijiné upravy ¢i
opravy provedené se souhlasem pronajimatele, presahujici ramec bézné udrzby, provadi najemce na
sviyj naklad. Provede-li najemce jakoukoliv zménu na predmétu ndjmu, stavebni i ostatni upravy,
opravy presahujici ramec b&ézné udrzby, a to bez souhlasu pronajimatele, je povinen pfedmét najmu
uvést do puivodntho stavu, jakmile o to pronajimatel pozada, nejpozd€ji pri skonCeni ndjmu,
neuCini-li tak, je pronajimatel opravnén predmét najmu uvést do ptivodniho stavu na naklady
najemce.

. Obéma smluvnimi stranami bylo sjednano, Ze najemci po skonceni najmu nenalezi narok na
poskytnuti jakékoliv nahrady za financni prostiedky vlozené do realizace jakychkoliv zmén
predmétu najmu, tedy ani narok na uhradu protihodnoty toho, o co se zvysila hodnota predmetu
najmu. Najemce je povinen po skonceni najmu bezuplatné pievést zistatkovou hodnotu technického
zhodnoceni predmétu ndjmu na pronajimatele.

. Najemce nesmi zidit tfeti osobé k pfedmétu najmu uzivaci pravo bez ptredchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele. V piipadé, Ze bude najemce zadat o souhlas se zfizenim uzivaciho prava,
predlozi pronajimateli v jednom vytisku podnijemni smlouvu. Uhrada za uZivaci pravo nesmi
prevySovat najemné.

. Najemce je opravnén provadét danové a ucetni odpisy investiCnich prostiedkil vlozenych do
predmétu najmu po celou dobu trvani této smlouvy, pricemz pronajimatel se zavazuje, ze o investicni
prostredky vlozené do technického zhodnoceni piredmétu najmu nezvysi vstupni cenu predmétu
najmu.

. Nepfeda-li najemce pii ukonCeni najmu vyklizeny predmét najmu pronajimateli postara se
pronajimatel o nevyklizené¢ véci, u kterych lze mit za to, ze patii najemci, ve prospéch najemce a na
jeho tcet. Neprevezme-li ndjemce tyto véci bez zbytecného odkladu, vznika pronajimateli pravo véci
po predchozim upozornéni najemce na jeho ucet vhodnym zpiisobem prodat poté, co poskytne
dodatec¢nou piimétenou lhiitu k prevzeti. Pfedchozi véty se nepouziji, pokud se jedna o véci, které
najemce zjevné opustil.

. Najemce byl sezndmens tim, Ze pfedmét ndjmu neni hlidan a pojistén. Navzniklé Gjmy se nevztahuje
§ 2945 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdé¢jSich piedpisi (dale jen jako
,obCansky zakonik), a najemce tak uplatni piipadné pojistné pléni v ramci svého vlastniho
pojisténi.



VII.
Vypovéd smlouvy a skonceni najmu

1. Najemni vztah zaloZeny touto smlouvou zanika:
a) uplynutim sjednané doby nédjmu,
b) vypovédi ndjemni smlouvy ze strany najemce i pied uplynutim sjednané doby z dtivodu:
i. ztrati-li najemce zpUsobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je predmét najmu urcen,

ii. prestane-li byt pfedmét ndjmu z objektivnich diivodl zptsobily k vykonu Einnosti, k némuz
byl urCen, a pronajimatel nezajisti najemci odpovidajici nahradni prostor, nebo

iii. porusuje-li pronajimatel hrubé své povinnosti vii¢i najemci,
¢) vypovedi ndjemni smlouvy ze strany pronajimatele i pred uplynutim sjednané doby z dtivodu:
i. ma-li byt nemovita véc, v niz se predmét najmu nachazi, odstranéna, anebo piestavovana tak,
Ze to brani dalSimu uzivani pfedmétu najmu, a pronajimatel to pfi uzavieni smlouvy nemusel
ani nemohl predvidat, nebo
ii. porusuje-li najemce hrub¢ své povinnosti vi¢i pronajimateli, zejména tim, Ze

1. ptestoze jej pronajimatel vyzval k naprave, chova se najemce v rozporu s ust. § 2305
ob¢anského zakoniku, nebo

2. je po dobu delsi nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo sluzeb spojenych
s uzivanim predmétu najmu.
2. Vypovédni doba je tHfimesicni.
3. Vypovedni doby pocinaji bézet od prvého dne mésice nasledujictho po mésici, v némz byla vypoved’

doru¢ena druhé smluvni strané.

4. Vypoveéd bude druhé smluvni strané doruCena do vlastnich rukou na jeji adresuuvedenou v zahlavi
této smlouvy, popiipade na jinou adresu oznamenou dle odst. 5. véty druhé tohoto ¢lanku.

5. Veskeré pisemnosti, vyzvy a oznameni se dorucuji na adresu pronajimatele nebo najemce uvedenou
v zahlavi této smlouvy. Pokud v pribéhu plnéni této smlouvy dojde ke zméné adresy nékterého
z ucastniki smlouvy, je povinen tento Ucastnik neprodlené¢ pisemné oznamit druhému tcastnikovi
tuto zménu, a to zptisobem dle predchozi véty.

6. Smluvni strany sjednavaji, Ze doruCovani zasilek odeslanych s vyuzitim provozovatele posStovnich
sluzeb se fidi § 573 obCanského zakoniku.



VIIL.
Smluvni pokuty

. Za poruseni nize uvedenych smluvnich povinnosti je najemce povinen zaplatit pronajimateli tyto
smluvni pokuty:

a) za uzivani predmétu najmu v rozporu s uc¢elem najmu dle ¢l. II. této smlouvy smluvni pokutu ve
vysi 1 000,00 K¢ (slovy: jeden tisic korun ceskych), a to za kazdy i jen zapocaty den, v némz
bude toto poruSeni povinnosti trvat,

b) v pripad€, Ze najemce pti skonCeni ndjmu nepieda pronajimateli vyklizeny predmét najmu, a to
nejpozdéji ke dni skonceni ndjmu, je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve
vysi 0,05% z mési€ntho ndjemného dle ¢l. IV. odst. 2. této smlouvy, za kazdy i jen zapoCaty den
prodleni se spinénim této povinnosti, a to do dne protokolarniho ptedani predmétu najmu,

¢) v pfipad€, ze najemné nebude fadné zaplaceno do 15 dnli ode dne terminu splatnosti, je najemce
povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné castky za kazdy 1 jen
zapocaty den prodleni, minimalné¢ vSak 300,00 K¢ (slovy: tfi sta korun ¢eskych),

d) za poruSeni povinnosti oznamit misto dorucovani korespondence podle ¢l. VII. odst. 5. véty druhé
této smlouvy je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 100,00 K¢ (slovy:
jedno sto korun ¢eskych) za kazdy i jen zapocaty den, v némz bude toto poruseni povinnosti trvat,

e) za poruseni kazdé dalsi povinnosti uloZené najemci touto smlouvou, ktera neni utvrzena zZadnou
ze smluvnich pokut dle tohoto odstavce, je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu
ve vysi 1 000,00 K¢ (slovy: jeden tisic korun ¢eskych) za kazdy i jen zapocCaty den, v némz bude
poruseni této povinnosti najemcem trvat.

. Smluvni pokuty sjednané v této smlouvé se nijak nedotykaji narokll pronajimatele na nahradu Skody
vici najemci a Ize je pozadovat kumulativne.
IX.
Zivéreéna ujednani

. Vztahy mezi pronajimatelem a najemcem neupravené touto smlouvou se fidi piisluSnymi
ustanovenimi obc¢anského zakoniku a ostatnimi G¢innymi pravnimi predpisy.

. V souladu s ustanovenim § 43 odst. 1 zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni
pozd&jsich piedpist, timto MC Praha 15 potvrzuje, Ze uzavieni této smlouvy schvalila Rada
MC Praha 15 svym usnesenim &. R — 1392 ze dne 21. 1. 2026. Zamér pronajmout predmét ndjmu
byl zvefejnén na tifedni desce UMC Praha 15 ve dnech od 18.12.2025do 5. 1. 2026.

. Pokud kterékoliv ustanoveni této smlouvy nebo jeho ¢ast bude neplatné ¢i nevynutitelné a/nebo se
stane neplatnym ¢i nevynutitelnym a/nebo bude shledano neplatnym ¢i nevynutitelnym soudem ¢i
jnym prislusSnym orgadnem, pak tato neplatnost ¢i nevynutitelnost nebude mit vliv na platnost ¢i
vynutitelnost ostatnich ustanoveni smlouvy nebo jejich casti.

. Obsah této smlouvy mize byt zménén nebo doplnén pouze se souhlasem obou smluvnich stran
formou pisemnych dodatki k této smlouve.

. Smluvni strany berou na védomi, e MC Praha 15, je subjektem, na néhoz se vztahuje uveiejiiovaci
povinnost dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv a smlouva tak mtize podléhat zvetejnéni dle
tohoto zakona, pfipadné dalSich pravnich predpisii ukladajicich stejnou ¢i obdobnou povinnost,
zvefejnéni provede MC Praha 15. V tomto piipadé pak smlouva nabyva udinnosti nejdiive dnem
uvefejnéni v registru smluv.



6. Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v Centralni evidenci smhuv
(CES) vedené MC Praha 15, ktera obsahuje udaje o smluvnich stranach, ¢iselné oznaCeni, datum
podpisu a text.

7. Smluvni strany prohlasuji, Ze souhlasi s moznym zpistupnénim ¢i zvefejnénim této smlouvy
v souladu se zakonem ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjsich
predpisti.

8. Smluvni strany prohlasuji, ze skute€nosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi
ve smyshi § 504 obCanského zakoniku a udéluji svoleni k jejich uziti a zvefejnéni bez stanoveni
jakychkoliv dalsich podminek.

9. Tatosmlouva byla vyhotovena ve ¢tyfech stejnopisech z nichz najemce obdrzi po jednom stejnopise
a pronajimatel po tiech stejnopisech.

10. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smiuvnimi stranami a ué¢mnosti
od 1. 2. 2026

11. Smhuvni strany prohlasuji, 7e tato smlouva byla uzaviena po vzijemném projednani, podle jejich
pravé a svobodné vile, urCité, vazné a srozumitelné, nikoliv v tisni ¢i za napadné¢ nevyhodnych
podminek a nepri¢i se dobrym mravim.

VPrazedne ........ccviviviiinnnn, VPraze dne ......occcovvviiiiciiiin

Za pronajimatele: Najemce:

Ing. Hana Cerna, MPA
vedouci OM UMC Praha 15
na zakladé zmocnéni k podpisu této
smlouvy dle usneseni

Rady MC Praha 15 R-1392 ze dne 21. 1. 2026



