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MCBKOH /717 120208M

Smlouva o najmu prostor slouzicich podnikani
¢. 1125100489

uzaviena dle ust. § 2302 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb., obéansky zikonik, v platném znéni

Smluvni strany:

1.

Statutarni mésto Brno, Dominikanské namésti 1, 602 00 Brno

zastoupené mestskou ¢asti Brno-Kohoutovice,

se sidlem Basného 36, 623 00 Brno

zast.: Be. Jakubem Hruskou, starostou MC Kohoutovice

IC: 44992785 11, DIC: CZ44992785

bankovni spojeni pro NAJEMNE: Komer&ni banka a.s., &islo uétu 19-20429621/0100
bankovni spojeni pro SLUZBY: aktualni &islo u&tu uvedené na faktute za sluzby
(dale jen ,,pronajimatel)

VANDANTEST s.r.o.

se sidlem Anenska 13/11, 635 00 Brno

zast.: Ing. Pavlem Fotijevem, jednatelem spolenosti

ICO: 06840078, DIC: CZ06840078

spole¢nost je zapsana u Krajského soudu v Brné, oddil C., vlozka 104613
bankovni spojeni: 2701766710/2010 u Fio bank, a.s.

(dale jen ,,najemce*)

L
Predmét najmu

. Pronajimatel je vlastnikem budovy ob&anského vybaveni na ulici Zebétinska, &. pop. 821, &. or. 70

(dale jen budova), o celkové zastavéné plose 540 m? a uzitné plose 935 m? kterd je soudasti
pozemku p. ¢. 2018/1 v k. u. Kohoutovice, zapsand na LV 10001 v katastru nemovitosti
u Katastralniho dfadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovi§té Brno-mésto. Na zikladé
ptilohy ¢.3 obecné¢ zavazné vyhlasky SMB ¢&. 20/2001, kterou se vydava Statut mésta Brna,
v platném znéni, je vySe uvedend nemovitost sv&fena méstské &asti Brno-Kohoutovice.
Pronajimatel prohlasuje, Ze budova je pojisténa v ramci Fondu kryti $kod Magistratu mésta Brna.
Pronajimatel pfenechdva touto smlouvou najemci do ndjmu prostory situované v II. nadzemnim
podlazi budovy dle odst. 1 tohoto ¢lanku, a to mistnost &. 204,205,206 o celkové vyméte 49,59 m?,
pomérnou Cast prostor €. 202 o celkové vyméfe 13,13 m? a pomérnou &ast spole¢nych prostor,
ktera odpovida vyméfe 12,72 m?. Vymeéra jednotlivych pronajimanych prostor je specifikovana ve
vypoctovém listé, ktery tvofi pfilohu €. 1 této smlouvy.

. Néjemce je seznamen se stavem pfedmétu najmu, prostory si prohlédl a souhlasi s tim, Ze jsou

zplsobilé k uzivani ve smyslu této smlouvy.

1L
Ucel najmu

. Pfedmét najmu dle ¢l. I. odst. 2 této smlouvy je pronajiman jako kancelaf a sklad za u&elem

predmétu podnikani najemce.

. N4jemce nema pravo provozovat jinou ¢innost nebo zménit zptsob &i podminky jejiho vykonu, nez

jak to vyplyva z ucelu najmu nebo z jiného ujednani smluvnich stran, anebo z toho, co bylo mozné
diivodn€ ocekavat pti uzavieni smlouvy, pokud by tato zména pulsobila zhorSeni poméri
v nemovité véci nebo by nad pfiméfenou miru poskozovala pronajimatele nebo ostatni uzivatele
nemovité véci.

IIL.
Doba najmu

. N4jem se uzavira na dobu neurcitou s u¢innosti od 01.01.2026.
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Smlouva o najmu prostor slouzicich podnikani ¢. 1125100489

Iv.
Vyse a splatnost najmu

1. Najemce bude platit pronajimateli oboustranné dohodnuté najemné, které vychazi ze sazby
107K&/m*mésic, tj. 91.549,20 K& (slovy: devadesat jedna tisic pét set tyficet devét korun Eeskych
dvacet haléfl), za prislusny kalendaini rok najmu. Dohodnuté najemné bude ndjemce hradit
pronajimateli ¢tvrtletné vzdy do desatého dne prvniho mésice prislusného Ctvrtleti, a to bankovnim
pievodem ve prospéch shora uvedeného ¢isla Gctu pronajimatele. K dohodnutému ndjemnému bude
piipoc¢teno DPH ve vysi podle platnych pravnich predpis.

2. Pro ptipad prodleni s hradou najemného a zaloh na sluzby spojené suzivanim se sjednava
smluvni pokuta ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

3. Smluvni strany se dohodly, ze pocinaje rokem néasledujicim po podpisu smlouvy se vyse
zakladniho najemného kazdoro¢né navysi vzdy zpétné s ucinnosti k poc¢atku kazdého kalendarniho
roku o pomérnou ¢ast odpovidajici mife inflace za predchazejici kalendaini rok méfené indexem
spotiebitelskych cen dle Ceského statistického tiadu. Tato pomérna &ast se jako doplatek plateb
stane soucasti zakladu plateb pro dalsi kalendarni rok. Ndjemce se zavazuje hradit zvySené najemné
vzdy zpétné od pocatku kalendarniho roku, ve kterém byl pisemné o zvySeni n4jmu pronajimatelem
vyrozumeén, a to pocinaje nejblizsi splatkou ndjmu nésledujici po takovém pisemném oznameni.
Pisemné oznameni bude najemci zaslano elektronicky, pfipadné doporu¢enym dopisem na
najemcem odsouhlasené kontakty.

4. Sluzby spojené s pronagjmem — najemci jsou poskytovany sluzby spojené s prondjmem prostor, a to:
el. energie, tklid spole¢nych prostor véetné nakupu Cisticich prostiedkd, teplo, studena voda a tepla
voda, odvod srazkové vody. Jejich tthrada bude probihat 2 x ro¢né€ na zaklade faktur vystavenych
pronajimatelem podle vyuétovani sluzeb spravcem bytového fondu dle skute¢né spotieby ke dni
30.06. a 31.12. pfislusného roku najmu. Splatnost faktur se sjednava na 21 dnii ode dne jejich
doruceni najemci.

5. Odvoz tuhého domovniho odpadu bude hrazen ndjemcem 4x roéné¢ po prefakturaci vyhotovené
pronajimatelem podle faktury dodavatele zajistujiciho tuto ¢innost.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran
1. Prava a povinnosti najemce:

a) najemce je povinen uzivat predmét nagjmu jako fadny hospodat jen ke sjednanému tcelu a platit
fadné a véas najemné;

b) najemce oznami pronajimateli, ze predmét najmu ma vadu, kterou ma odstranit pronajimatel,
hned poté, kdy ji zjisti nebo kdy ji pii peclivém uzivani zjistit mohl;

¢) najemce je povinen umoznit pronajimateli prohlidku predmétu najmu, jakoz i pfistup do n€¢ho za
Gcelem provedeni potiebné opravy nebo drzby, a to po piedchozim pisemném oznameni
terminu. Pfedchozi oznameni se nevyzaduje, je-li nezbytné zabranit skod¢ z divodu havarie
nebo hrozi-li nebezpedi z prodlent;

d) najemce ma pravo provést zmeénu predmétu ndjmu jen s piedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele;

e) po dobu najmu provadi najemce béznou udrzbu predmétu ndjmu, zejména malovani, vymeénu
zarovek apod. Ostatni udrzbu pfedmétu najmu a jeho nezbytné opravy provadi pronajimatel po
ptedchozim projednani s najemcem;

f) ukaZe-li se béhem najmu potieba provést nezbytnou opravu piedmétu najmu, kterou nelze
odlozit na dobu po skonéeni najmu, musi ji ndjemce strpét, i kdyz mu provedeni opravy zplisobi
obtize nebo omezi uzivani;

g) bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele nemize najemce ziidit tfeti osobé
k pfedmétu najmu uZivaci pravo (tj. uzaviit smlouvu o podnajmu). Zfidi-li ndjemce tieti osobé
uzivaci pravo k pfedmétu najmu bez souhlasu pronajimatele, povazuje se to za hrubé poruSeni
povinnosti ze strany najemce;

h) najemce miZe nemovitou véc, kde se naléza prostor slouzici podnikani, opatfit oznacenim
(ceduli, stitkem apod.), po pfedchozim pisemném schvaleni od pronajimatele jejich rozmerd,
textu a mista jejich umisténi;

i) najemce nese odpovédnost za dodrzovani vSech bezpecnostnich, protipozarnich a hygienickych
predpisi a ostatnich norem v oblasti ochrany zdravi a majetku v souvislosti s uzivanim
pronajatych prostor a je srozumén s tim, ze v celém objektu podle ¢l. I. odst. 1 této smlouvy
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Smlouva o najmu prostor slouzicich podnikani ¢. 1125100489

plati zdkaz koutfeni. V ramci pronajatych prostor nesmi najemce skladovat materialy, které jsou
v rozporu s piisluSnymi obecné zavaznymi pravnimi predpisy. Poruseni tohoto ujednani je
pokladéano za zavazné poruseni povinnosti ze strany najemce.

J) pronajimatel neodpovidd za movité véci najemce vnesené do pronajatych prostor. Najemce je
povinen zajistit si vlastni pojisténi movitych véci umisténych v pronajatych prostorach.

k) najemce zodpovida za ptijeti takovych opatieni, aby najemci a navsté€vnici ostatnich prostor
v budové dle ¢l. 1. odst. 1 této smlouvy nebyli ruSeni nadmémym hlukem nebo nevhodnym
chovanim ndjemce nebo navstévnikl jim pronajatych prostor.

1) ndjemce bere na védomi, Ze piijezdova komunikace k budové dle ¢l. I. odst. 1 této smlouvy, pred
hlavnim vstupem do budovy a na bo¢ni strané budovy a pochozi rampa, slouzi vyhradné
k ptistupu do objektu, dovozu a odvozu zbozi a pro tento ucel k pfistaveni vozidel jen po
nezbytné nutnou dobu. V uvedeném prostoru plati zakaz parkovani vozidel.

m) pii skonCeni najmu najemce uvede pronajaté prostory véetné vSech jim instalovanych zatizeni
na nemovitosti do pivodniho stavu sohledem na béZné opotiebeni, pokud se nedohodne
s pronajimatelem jinak. Z ptedani je pofizen pisemny predavaci protokol obsahujici popis stavu
predavanych prostor.

2. Préva a povinnosti pronajimatele:
a) prenechat pfedmét najmu najemci tak, aby ho mohl uzivat k ujednanému acelu;
b) udrzovat pfedmét najmu v takovém stavu, aby mohl slouzit tomu tcelu, pro ktery byl pronajat;
c) zajistit ndjemci nerusené uzivani pfedmétu najmu po celou dobu najmu;
d) béhem n4jmu pronajimatel nema pravo o své viili pronajaty predmét najmu ménit;
e) pronajimatel neodpovida za vadu, o které v dobé uzavieni najemni smlouvy obé smluvni strany
veédely, a kterd nebrani uzivani predmétu najmu.

VL
Skonceni najmu

1. Najem mize byt ukoncen dohodou smluvnich stran.

2. Ob¢ smluvni strany maji pravo najem vypoveédét v tiimési¢ni vypoveédni dobe; ma-1i vSak néktera
smluvni strana k vypovédi vazny divod, je vypoveédni doba 1mésiéni. Trva-li najem po dobu delsi
nez pét let a vzhledem k okolnostem strana nemohla predpokladat, ze druha strana najem vypovi, je
vypovédni doba vzdy tfimésiéni. Vyklidi-li najemce prostory slouzici podnikani v souladu
s vypovedi, povazuje se vypoveéd’ za platnou a pfijatou ndjemcem bez namitek.

3. Vypovidana strana ma pravo do uplynuti jednoho mésice ode dne, kdy ji byla vypovéd’ dorucena,
vznést proti vypoveédi namitky; namitky vyzaduji pisemnou formu.

4. Nevznese-li vypovidand strana namitky vcas, pravo zadat prezkoumani opravnénosti vypovédi
zanikne.

5. Vznese-li vypovidana strana namitky vcas, ale vypovidajici strana do jednoho mésice ode dne, kdy
ji namitky byly doruceny, nevezme svou vypovéd’ zpét, ma vypovidana strana pravo zadat soud
o prezkoumani opravnénosti vypovédi, a to do dvou mésicti ode dne, kdy marné uplynula Ihiita pro
zpétvzeti vypovedi.

6. Pti skonceni ndjmu odevzda najemce pronajimateli predmét najmu v takovém stavu, v jakém byl
v dobg, kdy ho prevzal, s prihlédnutim k obvyklému opotiebeni pfi fadném uzivani, odevzdanim se
rozumi predani vyklizeného prostoru.

7. Pro ptipad nevyklizeni a fadného odevzdani pfedmétu nijmu v prostorach, uzivanych najemcem
k terminu skonceni ndjmu se sjednava smluvni pokuta, kterou bude najemce hradit pronajimateli ve
vy$i dvojnasobku najemného ptipadajiciho na 1 mésic najmu, a to za kazdy zapocCaty mésic
prodleni s vyklizenim.

VIL
Zména smluvnich stran
1. Zméni-li se vlastnik pfedmétu najmu, prejdou prava a povinnosti z nagjmu na nového vlastnika.
2. Smluvni strana nema pravo vypovédét najem jen proto, ze se zmenil vlastnik predmetu nagjmu. Pii
opa¢ném ujednani mé pronajimatel pravo najem vypoveédét do tii mésicii poté, co se dozveédél nebo
musel dozveédét, kdo je najemcem, a najemce do tii mésici poté, co se o zmeéné vlastnika dozvedél.
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Smlouva o najmu prostor slouzicich podnikani ¢. 1125100489

VIIL
Ostatni ujednani

1. Pokud neni vtéto smlouvé vyslovné uvedeno jinak, fidi se vzajemné vztahy piislusnymi
ustanovenimi ob¢anského zakoniku a predpist souvisejicich.

. Pronajimatel za ucelem schvaleni a plnéni této smlouvy shromazd'uje, zpracovava a uchovava
osobni tdaje najemce obsazené v této smlouvé, a to pro ucely evidence a majetkopravni agendy,
projednavani v organech meésta a zvefejnéni rozhodnuti téchto organt, uzavieni smluv apod.,
ve kterych jsou tyto daje obsazeny, tj. viude tam, kde lze uvedenim osobnich tdaji piedejit
zaméné ucastnikl pravniho vztahu. Osobni idaje jsou zpracovavany maximalné po dobu platnosti
a ucinnosti této smlouvy a archivovany v souladu s platnym spisovym radem pronajimatele,
s vyjimkami stanovenymi zvlaStnimi zakony. Najemce si je zaroven védom svych prav podle
zakona €. 110/2019 Sb., o zpracovani osobnich udaji, ve znéni pozdéjsich predpist. Najemce dale
souhlasi s tim, Ze ze strany pronajimatele bude, resp. miize byt zveiejné€na tato smlouva, jeji cast
nebo dil¢i informace tykajici se této smlouvy a jejiho plnéni.

3. VSechny pfipadné zmény této smlouvy mohou byt provedeny pouze formou pisemnych ¢islovanych

dodatkii.

4. Smluvni strany prohlasuji, ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem piecetly, Ze byla uzaviena po
vzajemneém projednani podle jejich pravé a svobodné vile, urcité, vazné a srozumitelné, nikoli
v tisni za napadné nevyhodnych podminek.

5. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a u¢innosti dnem zvefejnéni
v registru smluv podle zakona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv, v platném znéni.

6. Tato smlouva se vyhotovuje ve tiech vytiscich, z nichz kazdy ma platnost originalu. Dvé podepsana
vyhotoveni obdrzi pronajimatel a jedno najemce.

7. Uzavreni této smlouvy o najmu prostoru slouziciho k podnikani mezi statutdrnim meéstem Brnem,
zast. MC Brno-Kohoutovice a firmou Vandantest s.r.0., IC 06840078, se sidlem Anenska 13/11,
635 00 Brno, bylo schvaleno Radou méstské ¢asti Brno-Kohoutovice usnesenim UR-928-26/25 na
26/2025.schizi, ktera se konala dne 17.12.2025.

o

Priloha: ¢.1 vypoctovy list
¢.2 schéma prostoru

VBmédne 4.1 <01G VBrédne 1./ L0021
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Piiloha €.1 ke smlouvé ¢. 1125100489
Vypoctovy list
ptiloha ke smlouvé o ndjmu prostor slouzicich podnikdni uzaviené mezi pronajimatelem,

statutdrnim méstem Brnem, zast. MC Brno-Kohoutovice, a najemcem firmou VANDANTEST
s.r.0., IC 06840078, ze dne 01.01.2026 (dale jen smlouva)

1) pronajimané plochy v objektu umisténi m’|K&/m’/mésic|  cena celkem/rok
prostor ¢. 204 II. NP 17,37 107,00 K& 22 303,08 K&
prostor €. 205 II. NP 19,52 107,00 K¢& 25 063,68 K&
prostor ¢. 206 II. NP 12,7 107,00 K& 16 306,80 K&
pomér,Cast prostor €. 202 II NP 899 107,00 K& 11 543,16 K&
podil spol. prostor* I.II NP 12,72 107,00 K& 16 33248 K¢

ro¢ni najem celkem 91 549,20 K¢
cca Ctvrtletni ndjem celkem 22 887,30 K¢

* vypocet podilu spole¢nych prostor:

Plocha pronajatd ndjemcem
2 Pronajatych ploch

Podil spole¢nych prostor = x X spoletnych prostor

V souladu s platnym zakonem o DPH bude k njemnému p¥ipocitana piislusnd sazba této dané.

V souladu s ust. ¢l. IV. odst. 3 smlouvy bude vy$e ndjemného kazdoro&né upravovana podle
ro¢ni miry inflace za pfedchazejici kalendaini rok, méfené indexem spotiebitelskych cen dle
Ceského statistického tfadu. Tato zména bude realizovana formou zmény vypoétového listu.

2) Sluzby budou placeny dle ¢l. IV odst. 4 Smlouvy o ndjmu prostor slouZicich podnikéani
¢.: 1125100489

e clektrickd energie, teplo, vodné, stoéné, uklid véetné ndkupu Eisticich prostfedk —
rozactovani ndkladu na tyto sluzby ve spole¢nych prostorach bude provedeno pomérné dle
pronajaté plochy jednotlivych najemcii na celkové plose.

e odvod srazkové vody — rozactovani nakladii na tuto sluzbu budou Gtovany dle fakturace
spravce kanalizaCni sit€, pfiCemZ vypocéet vychdzi z odvodiiovanych ploch objektu
(zastavéné plochy a t&Zce propustné zpevnéné plochy 741 m?, plochy propustné zpevnéné
252 m?) v souladu s vyhlagkou &. 428/2001 Sb.

Plocha pronajatad ndjemcem

Podil ndjemce = x Celkové naklady na sluzbu

2 Pronajatych ploch
e clektrickd energie, teplo, vodné, stoéné — rozaétovani nakladd na tyto sluzby v pronajimané

kancelafi ¢. 204,205,206 a pomérné &asti prostor ¢.202 bude provedeno dle skute¢né
spotieby vychazejici z hodnot méfidel (podruzny elektromér, ITN, vodomér).

3) Odvoz tuhého domovniho odpadu — bude hrazen ndjemcem 4x ro¢né po pfefakturaci
vyhotovené pronajimatelem podle faktury dodavatele zajist'ujiciho tuto ¢innost.

Castky uvedené v jednotlivych polozkéch budou uctovany v souladu s pfislusSnymi
ustanovenimi smlouvy a hrazeny na aktualni ¢islo G¢tu uvedené na faktuie za sluzby.

V Brné€ dne 01.01.2026
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