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Mésto Zabteh, se sidlem na Masarykové namésti 510/6 Zabieh, 789 01 Zabieh
IC 00303640, DIC CZ 00303640

zastoupené RNDr. Mgr. FrantiSkem Johnem, PhD., starostou

bankovni spojeni: Ceskoslovenskd obchodni banka, a. s., €. 4. 188491170/0300

na strané jedné jako pronajimatel
a

Zabrezska kulturni, s. r. 0., se sidlem Ceskoslovenské armady 835/1, 789 01 Zabieh
IC 27762661, DIC CZ27762661

zastoupend PhDr. Zderikem Davidem, jednatelem

bankovni spojeni: Ceskoslovenskd obchodni banka, a. s., €. 4. 200492177/0300

na strané druhé jako ndjemce

uzaviraji ve smyslu pfislusnych ustanoveni zak. ¢. 89/2012, ob¢ansky zakonik,
v platném znéni, nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

najemni smlouvu

I
Vlastnické pravo
1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vylu¢nym vlastnikem téchto nemovitosti:

- pozemku p. €. 1969/1 v k. U. Zabfeh na Moravé, zastavéna plocha a nddvofi, jehoz
soucasti je stavba & p. 835, stavba obcanského vybaveni, ulice Ceskoslovenské
armady 1, v obci Zabreh,

- pozemku p. ¢. 1970/1 v k. 4. Zabfeh na Moravé, ostatni plocha —jina plocha,

- pozemku p. €. 18 v k. U. Zabfeh na Morave, zastavéna plocha a nadvofi, jehoz
soucasti je stavba €. p. 53, stavba obcéanského vybaveni, ulice Farni 14, v obci

Zabreh,

- pozemku p. €. 15/3 v k. 4. Zabreh na Moravé, zastavéna plocha a nadvofi —spolecny
dvdr,

- pozemku p. €. 15/4 v k. 4. Zabreh na Moravé, zastavéna plocha a nadvofi —spolecny
dvdr,

- pozemku p. €. 15/2 v k. 4. Zabfeh na Moravé, zastavénd plocha a nadvofi,

- pozemku p. & 17/2 vk. uU. Zabfeh na Moravé, ostatni plocha — sportovisté
a rekreacni plocha,

- pozemku p. ¢. 17/4 v k. U. Zabreh na Moravé, ostatni plocha — jina plocha.

2. Vyse uvedené nemovitosti jsou zapsany v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim
Uradem pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté Sumperk, na listu vlastnictvi ¢. 3366 pro
obec Zabreh a k. 4. Zabfeh na Moravé.

3. Nedilnou soucasti smlouvy je ¢astecny vypis z LV 3366, ktery tvofi pfilohu €. 1, a snimek
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katastralni mapy s vyznacenim rozsahu prondjmu predmétnych nemovitosti, ktery tvofri
prilohu . 2 (ddle jen predmét ndjmu, nemovitosti).

.
Pfredmét a ucel ndjmu
Pronajimatel touto smlouvou pfenechdvd najemci uvedené nemovitosti do docasného

uzivani za ucelem zajisténi ¢innosti v rozsahu predmétu podnikani dle zakladatelské listiny
spolecnosti Zabfezska kulturni, s. r. 0. ze dne 20.12.2005.

Pronajimatel prohlasuje, Ze predmét ndjmu je dle svého stavebné technického uréeni
vhodny pro vyse uvedeny Gcel ndjmu.

Najemce prohlasuje, Ze je mu technicky stav predmétu najmu dobfe zndm a v tomto stavu
zpusobilém k dohodnutému uzivani jej od pronajimatele do najmu pfijima.

Smluvni strany se dohodly, Ze vzhledem ke skute¢nosti, Ze najemce predmét najmu jiz uziva
a predani predmétu najmu mezi nimi jiz probéhlo, nebudou o predani nemovitych véci
sepisovat pisemny protokol a za den prevzeti se povaZzuje den podpisu této smlouvy
opravnénymi zastupci obou stran.

li.
Doba najmu
Najem se sjedndva na dobu neurcitou s ucinnosti od 01.02.2026.

Kazda ze smluvnich stran je opravnéna smlouvu vypovédét bez uvedeni divodu, a to na
zakladé pisemné vypovédi, dorué¢ené druhé ze smluvnich stran.

Vypovédni doba ¢ini 12 mésicl a zacne bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po mésici,
ve kterém byla vypovéd druhé smluvni strané dorucena.

V den skonceni najmu (nevyplyva-li z pisemného ujednani stran néco jiného) je ndjemce
povinen ukoncit smluvni vztahy s dodavateli médii, se kterymi byly uzavieny, a predmét
najmu vyklidit, uklidit a odevzdat jej vyklizeny a Cisty viadném stavu s prfihlédnutim
k obvyklému opotfebeni pfi Fradném uzivani spolu s kli¢i pronajimateli.

O predani pfredmétu ndjmu bude sepsan pisemny protokol.

Pokud ndjemce nevyklidi predmét najmu v souladu s touto smlouvou ani do patnacti dn(
od skonceni ndjmu, ma pronajimatel dle dohody stran pravo zajistit za ucasti na véci
nezucastnéné osoby pfistup do pfedmétu ndjmu a majetek najemce nachazejici se
v predmétu najmu uskladnit mimo predmét najmu na naklady a nebezpedi ndjemce.
Ndjemce prohlasuje, Ze stimto postupem vyslovné souhlasi. Pronajimatel je povinen
o tomto postupu sepsat protokol, jehoz soucasti bude soupis vyklizenych véci a jeho kopii
zaslat najemci. Pronajimatel je opravnén tak ucinit, aniz by k tomuto kroku bylo tfeba
soudni rozhodnuti ¢i rozhodnuti jiného organu statni spravy ¢i statni moci.

Smluvni strany se dohodly, Ze si pisemnosti budou dorucovat prostrednictvim datovych
schranek. Za dorucené se pisemnosti budou povazovat okamzikem, kdy se k datové
schrance uzivatel pfihlasi. Pokud se tak nestane, bude pisemnost povazovana za doruc¢enou
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desatym dnem po dodani do datové schranky.

V.

Ndjemné a platebni podminky

Najemné za predmét ndjmu je stanoveno ve vysi 2.627.482 K&/rok + DPH v platné sazbé
(slovy: DvamilionysestsetdvacetsedmtisicCtyristaosmdesatdva korun ¢eskych za rok + DPH
v platné sazbé), bez sluzeb souvisejicich s uzivanim predmétu najmu.

Najemné bylo stanoveno znaleckym posudkem vyhotovenym Ing. Janou Soustalovou
¢.43/2025 (089645/2025) ze dne 08.12.2025.

Najemné je splatné mési¢nimi splatkami na U¢et mésta Zabreh vedeny u Ceskoslovenské
obchodni banky, ¢. 0. 188491170/0300, vidy do 20. dne pfisluSného mésice. Datum
uskutecnéni zdanitelného pinéni je 1. dne pfislusSného mésice, danovy doklad bude
vystaven do 15 dnd od DUZP.

V pfipadé prodleni s Uhradou ndjemného je pronajimatel opravnén uctovat uroky
z prodleni dle platnych predpis(.

Pronajimatel je opravnén kazdorocné k 01.05. zvySovat ndjemné o oficialné vyhlasenou
miru inflace za uplynuly kalendarni rok.

Najemce hradi samostatné veskeré naklady na sluzby s ndjmem spojené a za timto ucelem
uzavie smlouvy s dodavateli jednotlivych médii a sluzeb.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran
Pronajimatel:

a) Pronajimatel je povinen odevzdat predmét najmu ve stavu zplsobilém k obvyklému
uzivani a v tomto stavu jej svym ndkladem udrzovat.

b) Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vykon prdv ndjemce vyplyvajicich
z najmu po celou dobu trvani ndjemniho vztahu, a to zejména tak, aby bylo mozno
dosahnout jak ucelu této smlouvy, tak ucelu uzivani ndjmu dle této smlouvy.

c) Pronajimatel po dobu ucinnosti této smlouvy prenechava najemci predmét ndjmu do
uzivani za uplatu a za dohodnutych podminek.

d) Pronajimatel nebo jind jim povérena osoba je opravnéna vstoupit do pfedmétu najmu
spolu s ndjemcem (s osobou opravnénou jednat jménem ndjemce), a to zejména za
ucelem kontroly dodrzovani podminek stanovenych touto smlouvou, jakoz i provadéni
nutnych oprav i provadéni kontroly zatizeni a vedeni, jestlize je toho zapotiebi, a to
po predchozi domluvé s ndjemcem tak, aby byl co nejméné narusen ucel uzivani
predmétu ndjmu najemcem.

e) Pronajimatel neodpovida za Skody na majetku, Zivoté ¢i zdravi ndjemce nebo jinych
osob, které vzniknou v predmétu najmu v souvislosti s ¢Cinnosti najemce.
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Pronajimatel souhlasi s tim, aby ndjemce ve svém ucetnictvi uplatnil vydaje na opravy,
které vynaloZi v rdmci oprav a obvyklého udrZovani predmétu ndjmu.

Pronajimatel souhlasi s tim, aby ndjemce v pronajatych prostordch zaméstndval své
pracovniky a umoznil pfistup tfetim osobam, které s nim pfi jeho Cinnosti spolupracuiji.

Pronajimatel sjedndva a hradi pojisténi budov.

2. Najemce:

a)

b)

c)

d)

f)

Ndajemce se zavazuje uzivat predmét najmu pouze k ucéelu smluvenému dle €l. II. této
smlouvy, fadné a v souladu s dobrymi mravy, jakoZ i dodrZovat veskerd protipozarni,
hygienickad a dalsi natizeni a chovat se takovym zplsobem, aby na predmétu najmu
nevznikla Zddna skoda a Ujma.

Ndjemce je opravnén v pfedmétu najmu instalovat zafizeni nezbytna k zajisténi jeho
¢innosti.

Umistovani reklamnich tabuli, banner a dalSich obdobnych reklamnich zafizeni na
predmétu najmu (tj. na fasddu budovy, v exteriéru, v interiéru) je zakazano. Povoleno
je umisténi, promitani, pripadné jakékoliv obdobné formy zvefejnéni pouze na mistech
a zarizenich, kterd jsou k tomuto ucelu vyhradné uréena.

Najemce je povinen fidit se pfi své ¢innosti pfislusnymi predpisy a dale technologickymi
pokyny a ndvody k obsluze dodavatel( technickych zafizeni.

Najemce bere na védomi, Ze v souvislosti s rekonstrukci predmétu najmu se na budovu
€. p. 835 (kulturni dim) vztahuje zaruka poskytovand pronajimateli zhotovitelem stavby
po zarucni dobu dle ujedndni pronajimatele a zhotovitele a dle zarucnich listl pfi
dodrzZeni zaruénich podminek.

Ndjemce je povinen vzarucni |haté stavby neprodlené pisemné nebo e-mailem
oznamovat pronajimateli reklamacni zavady a umoznit zhotoviteli dila po dohodé
potrebny pristup k predmétu ndjmu za Uicelem odstranéni téchto reklamacnich zavad.
V pripadé poskozeni majetku nedodrienim tohoto postupu odpovidd ndjemce za
vzniklou Skodu.

Najemce se zavazuje hradit ndjemné radné a vcas. Porusenim povinnosti je prodleni
s Uhradou déle nez 30 dnd.

Ndjemce se zavazuje provadét svym nakladem béznou a obvyklou udrzbu a drobné
opravy na predmétu najmu.

Naklady spojené s béznou udrzbou budov jsou naklady na udrzovani a Cisténi, které se
provadéji obvykle pfi delSim uzivani. Jsou jimi pravidelné prohlidky, ¢isténi, malovani
véetné oprav vnitfnich omitek, cisténi podlah a podlahovych krytin, obklad( stén,
¢isténi zanesenych odpad( az ke svislym rozvoddm a vnitini natéry. Déale pak vyména
vadnych vypinacl, zasuvek, Zarovek nebo jinych svitidel, oprava naslapnych vrstev
podlah, zafizovacich predmétll poskytnutych pronajimatelem, a dalSich obdobnych
zafizeni.

Za drobnou opravu se podle této smlouvy povaZzuje kazda oprava na predmétu najmu
do 20.000 K¢ bez DPH.



g)

h)

j)

k)

SML/2026/0059/0MP

Naklady souvisejici se zajisténim standardnich servisnich sluZeb technologickych
a technickych zafizeni budovy kulturniho domu (zejména vytdpéni, vzduchotechniky,
elektroinstalace, jevistni technologie, EPS, EZS a dalSich systémovych zafizeni) hradi
pronajimatel.

Ndajemce provadi uklid a udrzbu predmétu najmu vlastnim nakladem.

Najemce rovnéz provadi vlastnim ndkladem uklid a udrzbu pfilehlych pozemk
(chodnikid a zpevnénych ploch) a odpovida za provadéni zimni udrzby.

Zjisti-li najemce na predmétu najmu poskozeni nebo vadu, které je potfeba bez prodleni
odstranit, oznami to ihned pronajimateli. Jinou vadu nebo poskozeni, které brani
obvyklému uzZivani, oznami pronajimateli bez zbytecného odkladu. Hrozi-li vadou nebo
poskozenim dalsi Skoda, je ndjemce povinen podle svych moznosti ucinit vSe, aby dalsi
Skoda nevznikla. V takovém pfipadé ma pravo na thradu vynalozenych nakladd, ledaze
vadu nebo poskozeni zpUsobil sam.

Najemce je povinen umoznit pronajimateli provedeni oprav, jinak odpovida za Skodu,
ktera nesplnénim povinnosti vznikla.

Ndjemce je povinen strpét nezbytné nutné omezeni v pfipadé planovanych oprav,
kontrol nebo rekonstrukci ze strany pronajimatele. Pronajimatel je povinen najemce
v€as o téchto omezenich informovat.

Opravy a uUpravy nad ramec drobnych oprav a stavebni opravy a Upravy na
nemovitostech mUZe ndjemce provadét pouze s predchozim souhlasem pronajimatele,
jinak odpovida za veskeré zplisobené skody a je povinen uvést vse do plvodniho stavu
vlastnim nakladem, a to nejpozdéji do ukonéeni najemniho vztahu.

Najemce je povinen zajistovat a hradit pravidelné revize a prohlidky vcetné
odstrafiovani reviznich zdvad do castky 20.000 K¢ bez DPH za jednotlivou zavadu.
Revizni zavady prevysujici tuto ¢astku hradi pronajimatel, pficemzZ najemce je povinen
o takové zavadé pronajimatele neprodlené informovat a poskytnout soucinnost
nezbytnou k jejimu odstranéni.

Revizni zpravy je ndjemce povinen predat do 15 pracovnich dn{i pronajimateli na Odbor
technické spravy M&U Zabreh. Pfi nedodrieni terminu provedeni revize je pronajimatel
opravnén ulozit najemci pokutu ve vysi 1.000 K¢ za kazdé jednotlivé poruseni. Pokuta
je splatna do 10 dnli od doruceni vyzvy pronajimatele k Uhradé pokuty.

Ndajemce je dale povinen provadét revize a kontroly vlastniho zatizeni.

m) Povinnosti ndjemce na Useku pozarni ochrany:

e N3ajemce je povinen zabezpecovat pozarni ochranu v rozsahu ustanoveni zdkona
o pozarni ochrané (zdkon o PO) a vyhlasky o pozarni prevenci.

e Pfed zahajenim provozu najemce predlozi pronajimateli zaclenéni provozované
¢innosti (dle ucelu ndjmu) do kategorie dle § 4 zdkona o PO, vcetné urceni
podminek pozarni bezpecnosti podle § 15 vyhl. ¢. 246/2001 Sb.

e Nijemce, jehoz Cinnost je uvedend v § 4 odst. 1, 2 a 3 zdkona o PO je povinen
zpracovat pfip. nechat zpracovat predepsanou dokumentaci pozarni ochrany,
plnit podminky poZarni bezpecnosti v ni stanovené a udrZovat ji v souladu se
skute¢nym stavem.

e Najemce je povinen umoznit povérenému pracovnikovi pronajimatele kontrolu
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dodrZovani predpisi o pozdrni ochrané a predlozit pfislusSnou dokumentaci
pozdarni ochrany. Pfi opakovaném zjisténi zavad a nedostatk(l bere najemce na
védomi, Ze pronajimatel bude uplatiovat vici najemci sankce za neplnéni
povinnosti.

e Skody, které vzniknou na majetku pronajimatele v disledku neplnéni nebo
poruseni téchto povinnosti, jdou pIné na vrub najemce.

Ndjemce je oprdvnén pronajimat nebytové prostory, pfipadné pozemky nebo jejich
¢asti na dobu do 12 mésicli bez souhlasu pronajimatele.

Podnajemni vztahy na dobu delsi jak 12 mésicl je oprdvnén ndjemce uzavfit pouze
s pfedchozim souhlasem pronajimatele a za podminek s pronajimatelem predem
projednanych. Ktémto patfi informace o osobé podnajemce, rozsahu a Uucelu
podnajmu a doby jeho trvani.

Pronajimatel souhlasi s podndjmem nebytového prostoru:

e prostor restaurace a vindrny spolec¢nosti RETOM GROUP s. r. o., se sidlem
Korunni 810/104, Vinohrady, 101 00 Praha 10, IC 26809630, za Ulelem
provozovani restaurace Club a tane¢niho klubu Zumpa, na dobu uréitou do
31.12.2028.

e prostor kancelare, skladu a provozd v 1. podzemnim podlazi budovy kulturniho
domu Romané Pelikanové se sidlem podnikani Severovychod 472/2, 789 01
Zabreh, IC 461 00 865, za Ucelem provozovani firmy Pelisport — strojni vy$ivéni,
reklamni a darkové predméty, na dobu neurcitou se Sestimésicni vypovédni
IhGtou.

e prostor kanceldafe v 3. nadzemnim podlazi budovy kina spolecnosti WEB
Z MORAVY s.r.0. se sidlem Farni 53/14, 789 01 Zabfeh, IC 17879388, v souladu
s predmétem podnikani, na dobu neurcitou se Sestimési¢ni vypovédni Ihatou.

Ndjemce se zavazuje umoznit bezplatné vyuzivani predmétu najmu pro potfeby mésta
Zabreh a jim zfizenych Skolskych prFispévkovych organizaci, a to maximalné pro jednu
akci roéné v kulturnim domé a tfi akce roéné v kiné, na zakladé predchoziho pisemného
pozadavku pronajimatele, ozndmeného s dostateénym predstihem, pfiéemZ na
terminu konani této akce se najemce a pronajimatel, potazmo objednatel, pfedem
dohodnou. Objednatel akce vtomto pfipadé bude ndjemci hradit pouze naklady na
energie, souvisejici sluzby a technické zajisténi akce.

Ndjemce je povinen nahradit pronajimateli veskeré Skody, které vznikly na predmétu
najmu nad ramec bézného opotrebeni, at uz byly zplsobeny jim, ¢i dalsimi osobami,
které na predmét ndjmu vstupuji se souhlasem najemce.

Odpovédnost ndjemce za Skody se nevztahuje na Skody vzniklé v dlsledku havarii,
poruch nebo jinych nepredvidatelnych uddlosti, které najemce nezplsobil a které byly

vrve

technickych zafizenich, za které najemce nenese odpovédnost.

Ndjemce neni odpovédny za jakékoliv vady nebo posSkozeni, které vznikly pred
uzavienim této smlouvy, ani za skryté vady, které nebyly pti prevzeti ndjmu zjevné a
které najemce pfi vynalozeni obvyklé péce nemohl zjistit.

Ndjemce je povinen umozZnit pronajimateli nebo jim povérenému zastupci v predem
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dohodnuté dobé pfistup na predmét ndjmu. Souhlas nesmi byt bez zadvaznych divoda
odepren. V pfipadé bezprostfedniho nebezpeci vzniku rozsahlé skody ¢i vzniku havarie
je pronajimatel opravnén ke vstupu na predmét ndjmu kdykoliv.

s) Najemce je povinen nahlasit pronajimateli do 14 dni zménu bankovniho spojeni a Cisla
uctu, adresy, telefonniho Cisla a daldi rozhodné zmény, které souvisi s pronajmem
predmétu najmu.

VI.
Zavérecna ustanoveni
Ve vécech touto smlouvou neupravenych se pravni vztah fidi ob¢anskym zdkonikem.

V souladu s § 39 odst. 3 zak. ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), v platném znéni se
nepouzilo ustanoveni § 39 odst. 1 téhoz zdkona a zdmér pronajmout hmotnou nemovitou
véc ve vlastnictvi obce nebyl zvefejnén, nebot v pfipadé spolecnosti Zabrezska kulturni,
s. r. 0. se jedna o pravnickou osobu zaloZenou obci a pravnickou osobu, kterou obec ovlada.

Dolozka platnosti pravniho jednani podle ust. § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni
zfizeni), v platném znéni:

Prondjem byl schvdlen na 61. jedndni rady mésta dne 16.12.2025 pod ¢. usn.
25/RM/61/0MP/7291.

Tato smlouva je vyhotovena a podepsana ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, po
jednom pro kazdou smluvni stranu.

Tato smlouva podléhd zverejnéni v registru smluv ve smyslu zdkona ¢. 340/2015 Sb.,
o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uverejiiovani téchto smluv a o registru
smluv (zakon o registru smluv), v platném znéni. Zverejnéni této smlouvy v registru smluv
zajisti radné a vcas pronajimatel.

Zmény a dodatky smlouvy mohou byt provadény pouze po dohodé smluvnich stran a ve
formé pisemného dodatku fadné podepsaného obéma smluvnimi stranami, ktery bude
tvofit nedilnou soucast smlouvy.

Smluvni strany prohlasuiji, Ze si tuto smlouvu pfred jejim podpisem precetly, souhlasi s jejim
obsahem, Ze tato smlouva vyjadfuje jejich pravou a svobodnou vili a jsou si védomy jejich
pravnich nasledku, coz vse stvrzuji svymi podpisy.

V Zabrehu dne 28.01.2026

Za ndjemce: Za pronajimatele:
PhDr. Zdenék David RNDr. Mgr. Frantisek John, PhD.
jednatel starosta

Za spravnost: Ing. Dana Havlickovd



