FOTOGRAFIA Liberec, druistvo, IC: 00029475, DIC: 00029475, se sidlem 8. biezna 20/12,
Liberec V — Kristidnov, 460 05 Liberec, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem
v Usti nad Labem, oddil DrXXVIII, vlozka 174, zastoupen¢ Ing. Borisem Kostelacem, piedsedou
druzstva

(dale jen ,,Pronajimatel” na stran¢ jedné)
a

Evnergie LK, s.r.o., U Jezu 525/4, Liberec IV — Perstyn, 460 01 Liberec
1C: 22312323, DIC: CZ22312323, zastoupena Ing. Zbyiikem Miklikem, jednatelem(dale jen
»Najemce* na stran¢ druh¢)

(shora uvedené¢ smluvni strany jsou dale oznacovany spolecné¢ téz jako ,,Smluvni strany“ nebo
jednotliveé téz jako ,,Smluvni strana*)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku podle zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik (dale jen
»Ob¢ansky zakonik®), tuto

NAJEMNI SMLOUVU
(dale jen ,,Smlouva“)

Clanek I
Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel je vlastnikem pozemku parc.¢. 1077 v kat. izemi Liberec, ktery je zapsan na listu
vlastnictvi ¢. 617, vedeném Katastralnim Ufadem pro Liberecky kraj, Katastralni pracovisté
Liberec, pro katastralni izemi Liberec, obec Liberec (dale rovnéz jako ,,Pozemek®), jehoZ soucasti
je stavba C.p. 20 (dale rovnéz jako ,,Budova‘).

Clanek I
Predmét a ucel najmu

1. Pfedmétem této smlouvy je najem casti nebytovych prostor nachdzejicich se v Budove, a to
nebytovych prostor A 2.01 a A 2.02 o vyméie 81,8 m’ které se nachazi v 2. podlazi Budovy,
které jsou vyznaCeny v dispozi¢nim planu, jez tvoii ptilohu této Smlouvy a je jeji nedilnou
soucasti. (dale rovnéz jako ,,Predmét najmu*). K Predmétu najmu dale patii 1x parkovaci stani a
1x sdilené parkovaci stani ve vnitrobloku (dale rovnéz jako ,,Pfedmét najmu*).

2. Pronajimatel touto Smlouvou pienechava Najemci Predmét najmu do uzivani a Najemce se
zavazuje Predmét najmu uzivat a platit Pronajimateli fadné a v¢as sjednané najemné.

3. Najemce je opravnén Pifedmét najmu uzivat vyhradné v souvislosti se stavajici podnikatelskou
¢innosti N3jemce.

4. Pronajimatel ptedal Pfedmét najmu Néjemci a N4jemce Pfedmét najmu prevzal pred uzavienim
této Smlouvy, cozZ ob¢é Smluvni strany potvrzuji podpisem této Smlouvy.

5. Néjemce neni opravnén Predmét ndjmu uzivat k jinému tcelu nez tcelu ujednanému v odst. 3.
tohoto ¢lanku bez ptedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele.
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Clanek 11T
Doba najmu

Néjem se ujednava na dobu neurcitou, a to ode dne 1.1.2026.

Néjem Predmétu najmu skonci pisemnou dohodou mezi Pronajimatelem a Najemcem, vypovedi
ucinénou v souladu s touto Smlouvou nebo jinym zakonem stanovenym zptsobem.

Najemce je povinen Pfedmét najmu vyklidit a protokolarné jej pfedat Pronajimateli ve stavu,
v jakém jej prevzal, spfihlédnutim k obvyklému opotiebeni, a to ke dni skonceni najmu.
V ptipadé prodleni Najemce s vyklizenim a/nebo piedanim Pfedmétu najmu Pronajimateli je
Najemce povinen zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vys$i dvojnasobku denniho najemného
vypocteného dle vySe mésicniho najemného uvedeného v ¢lanku V této Smlouvy (12 x mésic¢ni
najemné/365), a to za kazdy zapocaty den prodleni.

V ptipadé prodleni Najemce s vyklizenim Pfedmétu najmu del$im neZ 30 dnd je Pronajimatel na
zaklad¢ predchéazejiciho pisemného upozornéni opravnén sam zajistit vyklizeni Pfedmétu najmu
na naklady Najemce. Pronajimatel je opravnén v tomto piipadé vstoupit do Predmétu najmu (v
pfipadé potieby rozlomit zamek), Pfedmét ndjmu vyklidit a movité véci umistit v jiném
uzamykatelném prostoru, to vSe na ndklady Néajemce. Nepfevezme-li N4jemce od Pronajimatele
véci ulozené do jiného uzamykatelného prostoru do 60 dnti od jejich ulozeni, je Pronajimatel
opravnén takové véci na naklady Najemce zlikvidovat. S vySe uvedenym postupem Ngjemce
vyslovné souhlasi.

Smluvni strany vylucuji aplikaci §§ 2230, 2285, 2287, 2312, 2314 a 2315 Obcanského zakoniku
pro tuto Smlouvu resp. zavazek vznikly z této Smlouvy.

Clanek IV
Prava a povinnosti Smluvnich stran

Najemce je opravnén provadét stavebni a technické upravy Pfredmétu najmu jen s pfedchozim
pisemnym souhlasem Pronajimatele; v pfipad¢ poruseni této povinnosti je N4jemce povinen na
sviij naklad uvést Pfedmét ndgjmu bezodkladné do ptivodniho stavu. Upravy a vylepseni prostor dle
osobnich pozadavkil a potfeb najemce nejsou povazovany za zhodnoceni prostor. Pti opravach a
dovybavovani prostor slouzicich k podnikani se pevné zabudované predméty stavaji vlastnictvim
Pronajimatele, pokud se strany nedohodnou jinak.

Najemce je opravnén a povinen uzivat Pfedmét najmu pouze v rozsahu a zplisobem uvedenym
vtéto Smlouvé. Najemce je povinen uzivat Predmét ndjmu jako fadny hospodat tak, aby
Pronajimateli nevznikla zadna Skoda. Najemce je povinen zajistit a uhradit odstranéni zavad a
poskozeni, které na Pfedmétu najmu nebo na Budové zpusobil Najemce nebo které byly
zpusobené okolnostmi, za které Najemce odpovida vcetné zavad a poskozeni zpuisobenych tfetimi
osobami, které vyuziva Najemce v souvislosti s vykonem své podnikatelské ¢innosti. Najemce je
povinen Predmét najmu uzivat v souladu se v§emi obecné zavaznymi pravnimi piedpisy, zejména
predpisy stavebnimi, pozarnimi, na ochranu zivotniho prostiedi, o hygiené a bezpecnosti prace
apod. a zdrZet se vSeho, ¢im by nad miru pfiméfenou pomériim obtézoval jiného nebo ¢im by
vazné ohrozoval vykon jeho prav. N4jemce je povinen neomezovat ostatni najemniky nadmérmym
hlukem ¢i vibracemi.

Néjemce je povinen umoznit Pronajimateli po celou dobu trvani ndjemniho vztahu po predchozim
oznameni provedeni prohlidky Predmétu najmu za ucéelem ovéifeni jeho stavu popf. za Gcelem
potfebné opravy, v pfipadé havarijni situace ma Pronajimatel pravo vstupovat do Pfredmétu najmu
i bez ptedchoziho upozornéni Najemce za Gcelem zjisténi nutnych oprav Pfedmétu ndjmu nebo
Budovy; Pronajimatel v§ak v tomto pfipadé neprodlené nasledné oznami tuto skute¢nost Najemci.
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Najemce je povinen v piipadé¢ jakychkoli Skod vzniklych na Pfedmétu ndjmu nebo Budové, jakoz i
v pripadé mimotadnych udalosti (napf. pozar Pfedmétu najmu, vloupani do Pfedmétu najmu atd.)
Pronajimatele o takovychto situacich neprodlen¢ informovat.

Najemce je povinen neménit bez predchoziho souhlasu Pronajimatele zamek od Pfedmétu najmu.

Néjemce je povinen nepfenechat Piedmét najmu ani jeho ¢ast do podnajmu ani k beziplatnému
uzivani tfeti osob¢; Smluvni strany ujednavaji zakaz podnajmu Pfedmétu najmu teti osobe.

Néjemce je povinen zdrzet se veskerého jednani, jimz by dochéazelo k opotfebovavani Predmétu
najmu nad miru pfiméfenou okolnostem nebo jimz by hrozilo zniceni Pfedmétu najmu resp.
Budovy. Najemce je povinen udrzovat v Pfedmétu najmu a jeho okoli poradek.

Néjemce se zavazuje zajiStovat na své naklady, s vynaloZzenim odborné péce, béznou udrzbu
prostoru slouziciho k podnikani, tj. provadét obnovu povrchti vnitinich stén, podlah a stropt
(malby, tapety). Ostatni, nikoliv béZnou udrzbu zajistuje Pronajimatel. Skladovani provoznich
naplni, jakoz i jinych hoflavych nebo vznétlivych predmétt v Pfedmétu ndjmu je zakazano.

Najemce se zavazuje oznamit Pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu potieby oprav, které se maji
provést a umoznit jejich provedeni. Pii poruseni této povinnosti odpovida Najemce za Skodu tim
zplsobenou a nema naroky, které by mu jinak pfislusely pro nemoznost nebo omezenou moznost
uzivat prostor slouzici k podnikani pro vady véci, jez nebyly vCas pronajimateli oznameny.

Smluvni strany ujednavaji, ze poruseni jakékoliv povinnosti Najemce vyplyvajici z odst. 1. az 9.
tohoto ¢lanku Smlouvy se povazuje za poruseni povinnosti Najemce vic¢i Pronajimateli zvlast
zavaznym zpusobem zakladajici pravo Pronajimatele najem vypoveédét bez vypovédni doby;
k vypovédi se nevyzaduje jakakoli pfedchozi vyzva Pronajimatele k naprave.

Pronajimatel je povinen zajistit Najemci neruSené uzivani Pfedmétu najmu.

Budova je Pronajimatelem pojisténa. Najemce se zavazuje, Ze bude mit po dobu platnosti této
Smlouvy uzavienu smlouvu o pojisténi odpovédnosti za Skodu zpisobenou svou ¢innosti vuci
tretim osobam a pojisténi svého majetku v Pfedmétu najmu.

Niajemce je opravnén umistit v Pfedmétu ngjmu své sidlo, s ¢imz vyslovuje Pronajimatel
timto svuj souhlas. Najemce je opravnén oznacit umisténi své firmy na Budové na misté
k tomu urCeném ze strany Pronajimatele, a to prostiednictvim Pronajimatele na naklady
Najemce. Pfi ukonceni Smlouvy Pronajimatel na naklady Najemce uvede mista po
odmontovani oznaCeni sidla do piavodniho stavu, v jakém se nachazela pied jejich
umisténim.

Clinek V
Najemné a sluzby

Za uzivani Predmétu najmu je Najemce povinen platit Pronajimateli najemné a platbu za

poskytované sluzby v celkové vysi 38.336 ,- mési¢né plus pripadné DPH v zakonné vysi (dale jen

,»Celkova thrada®).

Tato Castka Celkové thrady se sklada z:

e 30.836,- K¢ jako nagjemného

e 6.300,- K¢ jako pausalni platby za poskytované sluzby (teplo, vodné a sto¢né, odvoz
spole¢ného odpadu, atp.)

e 1.200,- K¢ jako zaloha na spotfebovanou elektrickou energi, tato zaloha bude vyuctovana do
mesice dubna nasledujici roku.



2. Vyse Celkové thrady je fixni po celou dobu trvani najemniho vztahu. Tim neni dotéeno pravo
Pronajimatele upravit Celkovou thradu za podminek uvedenych v odst. 3. tohoto ¢lanku. Veskeré
platby dle této smlouvy bude Najemce hradit na Gcet Pronajimatele ¢. 1711461/0100, Celkovou
uhradu pak bude hradit nejpozdéji do 20. dne kalendairniho mésice, za ktery je Celkova hrada
placena.

3. Pronajimatel ma pravo na upravu vyse Celkové tihradu zohlednénim
(i) narGstu & poklesu indexu spotiebitelskych cen, tak jak je zvefejiovana Ceskym
statistickym ufadem (dale jen ,,Inflace™). Prvni vychozi zakladnou pro vypocet Inflace je
prosinec 2025
a
(i) navySeni ¢i snizeni naklad na Sluzby v disledku zvySeni ¢i sniZeni cen od dodavatell
energii a zvySeni ¢i sniZzeni primérné spotieby.

Pronajimatel v ptipadé vyuziti svého prava upravit vysi Celkové thrady doru¢i Najemci pisemné
oznameni o nové vysi Celkové uhrady véetné nového splatkového kalendare.

4. Pronajimatel zasle Najemci pfed zacatkem kazdého nového kalendainiho roku splatkovy kalendar
ve formé danového dokladu.

5. Ocitne-li se Najemce v prodleni se splnénim jakéhokoli penézitého dluhu podle této Smlouvy, je
povinen zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,1 % z dluzné Castky za kazdy, byt jen
zapocaty, den prodleni.

6. Nezaplati-li Najemce Celkovou thradu za pfislusny kalendaini mésic v plné vysi do data
splatnosti dalsi (pristi) Celkové thrady, je Pronajimatel opravnén najem vypovédét bez vypoveédni
doby; k vypoveédi se nevyzaduje jakakoli pfedchozi vyzva Pronajimatele k naprave.

7. Likvidaci nikoliv béZného odpadu souvisejiciho s ¢innosti Najemce, jakoz i uklid Pfedmétu najmu
si zajiStuje sam Najemce.

Clanek VI
Jistota

1.  Smluvni strany se dohodly na poskytnuti jistoty ve vysi 50.000,- K& k zajisténi zaplaceni
najemného a thrady za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim Pfedmétu najmu a splnéni
jinych povinnosti Najemce vyplyvajicich z najmu (dale jen ,Jistota®). Jistota byla Najemcem
uhrazena Pronajimateli pfed podpisem této Smlouvy bankovnim pievodem.

2. Pronajimatel je opravnén Jistotu pouzit k thradé pohledavek na najemném a k uhradé za plnéni
poskytovana v souvislosti s uzivanim Pfedmétu najmu a k thrad¢ jinych dluhtt Négjemce
vyplyvajicich z nagjmu (v€etn¢ dluhti z titulu odpovednosti za Skodu). Najemce je povinen na
pisemnou vyzvu Pronajimatele doplnit Jistotu na ptvodni vysi, pokud Pronajimatel z Jistoty
penézni prostiedky opravnéné Cerpal, a to do jednoho meésice. V pfipade, ze Najemce nedoplni
Jistotu na ptvodni vysi do jednoho mésice od doruceni pisemné vyzvy Pronajimatele, jedna se o
hrubé poruseni povinnosti Najemce vyplyvajici znajmu a Pronajimatel je opravnén z tohoto
divodu najem vypoveédet.

3. Po skonceni ndjmu je Pronajimatel povinen vratit Najemci Jistotu v nevyCerpané vysi, a to
nejpozdéji do jednoho mésice ode dne, kdy Najemce Predmétu najmu stani vyklidil a odevzdal
Pronajimateli; zapocte si pfitom, co mu Najemce pfipadné z najmu dluzi.



Clinek VI
Vypovéd’ najmu

Kterakoliv Smluvni strana ma pravo najem vypoveédét z jakéhokoli diivodu ¢i bez udani divodu
v Sestim€si¢ni vypovédni dobé. Vypovédni doba pocina béZet prvého dne kalendainiho mésice
bezprosttfedné nasledujiciho po doruceni vypoveédi druhé Smluvni strané.

Ujednanim v odst. 1. tohoto ¢lanku neni dotéeno pravo Pronajimatele ndjem vypoveédét bez
vypovédni doby v pripadech, kdy je Najemce v prodleni s thradou plateb dle této Smlouvy déle
nez 30 dni nebo v pfipadech sjednanych v této Smlouvé ¢i stanovenych Obcanskym zakonikem.

Clanek VII
Zavérecna ustanoveni

Prava a povinnosti vyplyvajici z tohoto smluvniho vztahu se fidi Ob¢anskym zakonikem.

Veskeré pisemnosti zasilané podle této Smlouvy anebo v souvislosti s plnénim této Smlouvy
budou vyhotoveny pisemné v ¢eském jazyce a budou doruéeny osobné, kuryrni sluzbou nebo
prostfednictvim postovni piepravy (doporu¢enou postou nebo postou do vlastnich rukou).
V piipadé dorucovani prostfednictvim poStovni piepravy je za den doruceni povazovan treti
pracovni den po prokazaném odeslani pisemnosti, i kdyz druhd Smluvni strana zésilku obsahujici
pisemnost z jakéhokoliv divodu nepfevezme. VSechny pisemnosti budou zasilany na nize
uvedené adresy, nestanovi-li Smlouva vyslovné jinak.

Pronajimatel: 8. birezna 20/12, Liberec V — Kristianov, 460 05 Liberec

Néjemce: U Jezu 525/4, Liberec IV — Perstyn, 460 01 Liberec

O skutecnostech souvisejicich s plnénim této Smlouvy, se Smluvni strany mohou informovat
prostednictvim e-mailu a v naléhavych ptipadech telefonicky. Pro tyto ucely uvadéji Smluvni

strany nasledujici spojeni:

Pronajimatel: e-mail: kostelac@fotografia-lbc.cz
tel: 602 189 351 (Boris Kostelac)

Najemce: e-mail: miklikzbynek23@gmail.com
Tel.: 777 708 200 (Miklik Zbyn¢k)

Smluvni strany jsou povinny bez zbyte¢ného odkladu navzajem se informovat o zmén¢ adres pro
dorucovani pisemnosti dle této Smlouvy, jakoZz i ostatnich spojenich uvedenych v tomto
ustanoveni, pricemz zména téchto udaji je vici druhé stran¢ U¢inna okamzikem doruceni
prislusného oznameni, neni-li v oznameni uvedeno datum pozdé&;jsi.

Neni-li sjednano jinak, prava a povinnosti ztéto Smlouvy piechazeji na pravni nastupce
Smluvnich stran.

Smluvni strany se dohodly, Ze jakymkoli ujednanim o smluvni pokuté obsazenym v této Smlouve
neni dotCeno pravo Pronajimatele na nahradu Skody vzniklé z poruseni povinnosti, ke kterému se
smluvni pokuta vztahuje; Pronajimatel ma pravo na nahradu takové $kody i v rozsahu, v némz
vyse skody pfevysSuje smluvenou vysi smluvni pokuty

Tuto Smlouvu Ize ménit a dopliovat pouze pisemnymi dodatky, které budou podepsany ob&éma
Smluvnimi stranami, pokud tato Smlouva nestanovi jinak.

Pokud se jakékoli ustanovenitéto Smlouvy stane nebo bude shledano neplatnym nebo
nevymahatelnym jako celek nebo v casti, plati, Ze je pIln¢ odd¢litelné od ostatnich ustanoveni
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Smlouvy a takova neplatnost nebo nevymahatelnost nebude mit zadny vliv na platnost
a vymahatelnost jakychkoliv ostatnich ustanoveni této Smlouvy. Smluvni strany jsou povinny
neprodlen¢ nahradit formou dodatku ¢i jiného ujednani takové ustanoveni novym, platnym a
vymahatelnym ujednanim, jehoz predmét a ucel bude v nejvyssi mozné mite odpovidat pfedmétu
a ucelu pivodniho ustanoveni.

7. Smluvni strany budou fesit pfipadné spory vzniklé ztéto Smlouvy vzdy nejprve vzajemnym
jednanim. Pro rozhodovani sport jsou prislusné obecné soudy Ceské republiky.

8. Tato Smlouva je vyhotovena ve 2 stejnopisech s platnosti originalu, znichz 1 stejnopis obdrzi
Najemce a 1 stejnopis Pronajimatel.

9. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto Smlouvu pfed jejim podpisem pieCetly a Zze Smlouvu
uzaviely po vzajemném projednani podle jejich svobodné a pravé vile, urcité, vazné a
srozumitelné.

10. Prilohou této Smlouvy a jeji nedilnou soucasti je:
o splatkovy kalendar na rok 2026
o dispozi¢ni plan se zobrazenim Pfedmétu najmu a Budovy na Pozemku

V Liberci dne V Liberci dne
FOTOGRAFIA Liberec, druzstvo Energie LK, s.r.o.
Ing. Boris Kostelac, pfedseda druzstva Ing. Zbynék Miklik
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