Najemni smlouva

uzaviena dle § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zdkonik

Smluvni strany:

Vysoka Skola ekonomicka v Praze, Fakulta managementu

se sidlem: ndm. Winstona Churchilla 1938/4 130 67 Praha 3 - Zizkov
ICO: 61384399

e-mail: pr.fm@vse.cz

datova schranka: canjod5

&islo bankovniho aétu: [ GG

pracovisté povérené plnénim smlouvy: Fakulta managementu, JaroSovska 1117/11, 377 01 Jind¥ichav
Hradec

zastoupena doc. Ing. Bc. Mojmirem Sabolovi¢em, Ph.D., dékanem fakulty

(dale jen ,,Pronajimatel")

Mgr. et Mgr. Alena Pikhartova, Ph.D.
se sidlem: Ptibraz 175, 378 02

ICO: 04843665
e-mail: A
datovd schranka: 9yvxStw

(dale jen ,Najemce”)

uzavrely niZze uvedeného dne, mésice a roku tuto najemni smlouvu (dale jen ,smlouva"):
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l.
Predmét smlouvy

Pronajimatel je vyluénym vlastnikem a provozovatelem budovy Fakulty managementu na adrese
JaroSovska 1117/11, 377 01 JindfichGv Hradec, na pozemku p. ¢. 1866/1 v k. 4. JindfichGv Hradec.
Pronajimatel pronajima Najemci smlouvou prostory slouZici k podnikdni v budové Fakulty
managementu v druhém nadzemnim podlazi, mistnost ¢. 237 o celkové rozloze cca 24,40 m2
navazujici na ostatni prostory Pronajimatele (dale jen ,Pfedmét najmu”).

Pronajimatel prenechava Ndjemci Pfedmét ndjmu za Gcelem zfizeni a provozovéni Psychologické
a psychoterapeutické poradny pro déti a dospélé. Najemce Pfedmét ndjmu pfijima do svého
uzivani a zavazuje se platit sjednané najemné.

Ndéjemce prohlasuje, Ze se seznamil s pravnim a faktickym stavem Pfedmétu najmu, ktery je pro
sjednany ucel plné vyhovujici a nema proti nému vyhrad, coz podpisem smlouvy Najemce
vyslovné stvrzuje.

Najemce bere na védomi, Ze v prostorach chodeb a toalet se budou pohybovat zaméstnanci,
studenti a navstévnici Pronajimatele.

O predani a prevzeti Pfedmétu ndjmu bude pfi zahdjeni najmu sepsan predavaci protokol, ktery
bude obsahovat zejména popis technického stavu Pfedmétu ndjmu, jeho vybaveni a podet
predanych klicl. Predavaci protokol bude podepsdn obéma smluvnimi stranami a stane se
nedilnou soucasti této smlouvy.

1.
Cena najmu a platebni podminky

Smluvni strany se dohodly na smluvnim najemném za uZivani pronajatych prostor ve vysi 7 630 K¢
(slovy: sedm tisic Sest set tficet korun Ceskych) za kalendaini ¢tvrtleti (déle jen ,Ndjemné“), které
je Najemce povinen hradit poc¢inaje dnem pievzeti Predmétu najmu k uZivani.

Ve sjednaném Najemném je zahrnuta uhrada za pronajem nebytovych prostor, jehoZ soucasti je
standardni spotfeba energii a kompenzace za spotifebovavané sluzby.

Najemné je splatné v daném kalendainim ctvrtleti na bankovni icet Pronajimatele nejpozdéji do
15 dnl od pfijeti faktury/daniového dokladu na e-mail Najemce. Pronajimatel vystavi a odesle
fakturu nejpozdéji do 10. kalendafniho dne prvniho mésice pfislusného ctvrtleti; faktura musi
obsahovat veskeré naleZitosti dafiového dokladu podle platnych pravnich predpist. Prodleni
s thradou najemného o vice nez 30 dni se povaZuje za zavazné poruseni ndjemni smlouvy.
Pronajimatel je opravnén upravit vysi Ndjemného v ndvaznosti na zménu priimérné rocni miry
inflace vyhlagené Ceskym statistickym ufadem. O provedené tipravé Najemného je Pronajimatel
povinen Najemce pisemné informovat nejpozdéji do 31. ledna kalendainiho roku, pficemz
upravené Ndjemné je Gicinné od 1. Unora pfislusného kalendafniho roku.

Pronajimatel je dale opravnén jednostrannym pisemnym oznamenim zménit vysi Ndjemného
v pfipadé zmény cen sluzeb, zmény spotieby sluzeb ze strany Najemce nebo zmény pfislusnych
pravnich predpist. Na pisemnou Zadost Najemce je Pronajimatel povinen doloZit diivod a zplisob
vypoctu zmény.

Veskeré castky uvedené ve smlouvé jsou uvadény bez dané z pridané hodnoty, pokud jeji
uplatnéni vyplyva z pravnich predpisu.
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1.
Doba trvani a skonéeni smlouvy

Smlouva se uzavird od 1. 2. 2026 na dobu neurcitou.

Pfedmét najmu bude Pronajimatelem preddn Ndajemci v den vzniku najmu. Dnem prevzeti
prechazi na Najemce nebezpeci skody na Pfedmétu najmu. V den skonceni ndjmu je Najemce
povinen Pfedmét najmu predat zpét Pronajimateli. O pfedani bude sepsan pisemny zdznam.
Smlouvu Ize ukoncit dohodou smluvnich stran nebo pisemnou vypovédi kterékoliv smluvni strany
s vypovédni Ihltou tii mésicli, kterd pocne bézet prvnim dnem nasledujicim po dni doruéeni
pisemné vypovédi druhé strané.

V pfipadé zavazného poruseni podminek sjednanych ve smlouvé mize ukonéit smlouvu jedna
smluvni strana vypovédi s uvedenim divodu poruseni sjednanych podminek s vypovédi 30 dn,
ktera zacne béZet nasledujici den po doruéeni druhé smluvni strané.

Timto nejsou dotlena prava smluvnich stran vypovédét najem z dlivodi stanovenych obcanskym
zakonikem.

\A
Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel je povinen Ndjemci po dobu trvani ndjmu zajistit neruseny vykon ¢innosti podle
Predmétu najmu v souladu se smlouvou.

Najemce se zavazuje po dobu smlouvy udriovat Pfedmét najmu, na své naklady, v fadném a
funkénim stavu a zajistit, aby nedochdzelo k poskozovani Pfedmétu najmu véetné vybaveni.
BéZnou udribu a drobné opravy provadi Ndjemce na své naklady, ostatni opravy zajiStuje
Pronajimatel, pokud jejich potieba nevznikla porusenim povinnosti Najemce.

Najemce je povinen dodrZovat poZadavky poZarnich, ekologickych, hygienickych a bezpeénostnich
{vCetné BOZP) predpisti. Ndjemce je povinen dodrZovat provozni pravidla budovy a dalsi vnitni
predpisy tykaji se provozu budovy, se kterymi je povinen se seznamit a seznamit i své zaméstnance
a své klienty ¢i jiné osoby vstupujici do predmétu najmu.

Najemce odpovida za Skodu zplsobenou na Pfedmétu najmu jim, jeho zaméstnanci, klienty nebo
jinymi osobami, kterym umozZnil vstup do Pfedmétu ndjmu v souladu s § 2900 obcanského
zakoniku.

Najemce se zavazuje dodrZovat vSechna existujici spravni povoleni upravujici uzivani pfedmétu
ndjmu, s nimiz bude Najemce ze strany Pronajimatele seznamen. Ndjemce je povinen zajistit
odpovidajici pojisténi své Cinnosti v Pfedmétu ndjmu, coZ doloZi Pronajimateli kopii pojistné
smlouvy. V pfipadé vzniku pojistné udalosti je Najemce povinen ihned informovat Pronajimatele.
Uklid v prostordch Pfedmétu najmu zajistuje Najemce na své naklady. Najemce je povinen
udrZovat poradek v celych prostorach Pfredmétu najmu.

Ndjemce umozZni Pronajimateli na jeho Zadost pfistup do Pfedmétu ndjmu za téelem kontroly, zda
Ndjemce uziva Pfedmét ndjmu fadnym zplGsobem v souladu se smlouvou. Ndjemce umoini
Pronajimateli i pFistup za Gcelem provedeni nezbytnych oprav na Pfedmétu ndjmu, pro zajisténi
nezbytnych kontrol i revizi a pro potfebu transportu materialu.

V pfipadé, Ze ndjemce poZad4, bude mu umoinéno bezplatné pfipojeni k internetu
prostfednictvim poéitadové sité VSE. Ndjemce ziskd jednu veFejnou IP adresu s maximalni rychlosti
stahovdni a odesilani dat 10Mbps. Najemce se v pfipadé vyuZiti bezplatného pfipojeni k internetu
prostFednictvim pocitacové sité VSE zavazuje, e tuto konektivitu bude vyuZivat jen v souvislosti s
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plnénim této smlouvy. Najemce mlZe bezdratové sité provozovat pouze se souhlasem Centra
informatiky VSE.

9. Néjemce neni opravnén zapojovat do zasuvek elektrické energie energeticky ndro¢né spotiebice,
predevsim jakakoliv topidla a klimatiza¢ni jednotky s vyjimkou vafi¢e v kuchyfice. Porudeni této
podminky se povaZuje za zavazné poruseni najemni smlouvy.

10. Najemce je opravnén v Pfedmé&tu ndjmu provést pouze s Pronajimatelem pfedem odsouhlasené
docasné stavebni Gpravy za Gc¢elem oddéleni prostor Pfedmétu ndjmu. Jiné stavebni tGpravy lze
provést pouze po predchozim souhlasu Pronajimatele.

11. Najemce neni opravnén bez predchoziho souhlasu Pronajimatele podnajmout ¢ast pfedmétu
najmu podndjemci. V pripadé odsouhlaseného podndjmu je Néjemce povinen pfedat
Pronajimateli nezbytné informace véetné kontaktu na odpovédnou osobu podndjemce.

12. Ndjemce je povinen oznamit Pronajimateli potifebu oprav, které ma provést Pronajimatel,
a umozZnit provedeni téchto oprav, vopacném pripadé odpovidd Najemce za $kodu, kterd
nesplnénim této povinnosti vznikla. Pronajimatel je povinen ptipadné opravy &i rekonstrukce na
predmétu najmu provadét prednostné mimo dobu ¢innosti ndjemce a najemce o této skuteénosti
informovat s potfebnym predstihem pred zapocetim praci. Kontaktni osobou Pronajimatele je
vedouci Technickoprovozniho oddéleni.

13. Pronajimatel je povinen v pfipadé nemozZnosti uzivani Pfedmétu najmu z daleZitych provoznich
dlvod (napf. nemoZnosti poskytovat sluzby déle nez jeden den z dlivodu havarie, revize, opravy
¢i rekonstrukce) poskytnout Najemci slevu na ndgjemném v pomérné vysi odpovidajici dobé, po
kterou nemoZnost vyuzivani Pfedmétu najmu trvala. Pokud Pronajimatel vi o zméné predem, je
povinen Najemce pfedem informovat.

14. Smluvni strany jsou povinny navzdjem si sdélit bez zbyte¢ného odkladu zménu adresy pro
dorucovani pisemnosti, zménu telefonniho Cisla, ¢i zménu jinych Gdaji dllezZitych pro plnéni
povinnosti dle této ndjemni smlouvy.

V.
Zavérecné ustanoveni

1. Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.

2. Obé smluvni strany berou na védomi, Ze smlouva bude zverejnéna v registru smluv v souladu se
zdkonem ¢. 340/2015 Sh., o registru smluv. Zvefejnéni smlouvy v registru smluv zajisti
Pronajimatel.

3. Neni-li ve smlouvé stanoveno jinak, fidi se prdva a povinnosti stran pfisluSnymi pradvnimi predpisy,
zejména obéanskym zéakonikem.

4. Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech s platnosti origindlu, z nichZ kazdd ze smluvnich stran
obdrZi po jednom vyhotoveni.

V Jindfichové Hradci dne 27. ledna 2026

Za pr najj‘l’“n‘d,atele: Za najemce:

doc. ‘Ing. Bc. Mojmir Sabolovi¢, Ph.D. Mgr. et Mgr. Alena Pikhartova, Ph.D.

dékan fakulty
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PREDAVACI PROTOKOL

Tento predavaci protokol je sepsan v souladu s § 2201 a nasl. zékona ¢. 89/2012 Sh., obéansky
zakonik, a tvofi nedilnou soucast ndjemni smlouvy uzaviené mezi nize uvedenymi stranami.

Smluvni strany

Pronajimatel:
Vysoka Skola ekonomicka v Praze, Fakulta managementu

e Sidlo: ndm. Winstona Churchilla 1938/4, 130 67 Praha 3 - Zizkov
e 1C0O: 61384399

Ndajemce:
Mgr. et Mgr. Alena Pikhartovd, Ph.D.

e Sidlem: Pfibraz 175, 378 02
e 1C0O: 04843665

Pfredmét ndjmu
e Mistnost ¢.: 237
e Adresa: JaroSovska 1117/11, 377 01 JindfichQv Hradec
e Poloha: Budova Fakulty managementu, druhé nadzemni podlazi
o Ugel uzivéni: ZFizeni a provozovéni Psychologické a psychoterapeutické poradny pro déti
a dospélé
Predani a prevzeti prostor

Dne 23 1 . ik (datum) dochazi k predani a prevzeti vyse uvedeného predmétu
najmu.

Technicky stav prostor

Najemce prohlasuje, Ze se seznamil s pravnim a faktickym stavem Pfedmétu najmu. Nize
uvedené pozorovani a nalezy:

Popis prvku Stav / Pozndamka

Stény / podlaha / strop

Dvete a zamky

Okna a pfisluSenstvi

Elektrické osvétleni

Vytapéni

SNSRIV

Ostatni




Vybaveni prostor
e Pocet kli¢h predanych: 4 ks
e Nabytek:

e Ostatni vybaveni:

Pronajimatel a Najemce timto potvrzuji, Ze si dikladné prohlédli Pfedmét ndjmu, seznamili se s
jeho stavem a vybavenim a souhlasi s obsahem tohoto protokolu. Nadjemce Pfedmét najmu
pfijima do svého uzivani bez vyhrad.

Za Pronajimatele:

Za Ndajemce:
Jméno a podpis:

Datum:

Poznamky a pfipominky






