SMLOUVA O NAJMU PROSTOR SLOUZICIiCH
K PODNIKANI

Smluvni strany:

Stiedni primyslova $kola strojnicka Olomouc

IC: 00601748

se sidlem 17. listopadu 995/49, Olomouc, PSC 779 00,
zastoupena Mgr. Karlem Neumannem, feditelem Skoly
bankovni spojeni:

(déle ,,pronajimatel*)

a
Apis Innovation s.r.o.

IC: 04844637

se sidlem kpt. Nalepky 962/13, 779 00 Olomouc
zastoupena Janem R4jou, jednatelem spolecnosti
bankovni spojeni:

telef. kontakt:

(dale ,,ndjemce*)

uzaviraji nize uvedené¢ho dne, mésice a roku tuto Smlouvu o najmu prostor slouzicich

k podnikéni déle jen, smlouva“

1.
Piredmét smlouvy

Pronajimatel je opravnén hospodafit nemovitym majetkem, jejimz vylucnym vlastnikem
je Olomoucky kraj, se sidlem Jeremenkova 1191/40a, Hodolany 779 00 Olomouc, a to
mimo jiné s pozemkem p. €. st. 1179 — zastavéna plocha a nadvofti, jehoZ soucasti je
stavba stojici na tomto pozemku - budova €. p. 995 v ¢asti obce Olomouc, stavba
obcCasného vybaveni, v§e nachéazejici se v kat. izemi Olomouc — mésto, obec Olomouc,
zapsan¢ho na listu vlastnictvi ¢. 292 u Katastralniho Gfadu pro Olomoucky kraj, kat.
pracovisté Olomouc. Budova se nachazi na adrese 17. listopadu 995/49, 779 00 Olomouc
(dale také jako ,,Nemovitost*).

Piedmétem ndjmu dle této smlouvy jsou prostory o celkové podlahové plose 65m?
nachazejici se v ptizemi budovy ¢.p. 955 sestavajici se ze tfi mistnosti, pfedsiné, WC a
koupelny, se samostatnym vstupem z chodby budovy ¢.p. 955.

Touto smlouvou pronajimatel pfenechava najemci prostory k do¢asnému uzivani, a to
za ucelem provozovani podnikatelské ¢innosti ndjemce, a nijemce se zavazuje platit
za to pronajimateli najemné dle ¢l. III této smlouvy, to vSe za podminek blize
stanovenych touto smlouvou.



II.
Predani predmétu najmu a icel najmu

Néjemce je opravnén pronajaté prostory uzivat za ucelem vykonu své podnikatelské
¢innosti pfedstavujici ,,vyroba, obchod a sluzby neuvedené¢ v ptilohach 1 az 3
zivnostenského zdkona®. Najemce nesmi prostory uzivat k jinému ucelu nez k touto
smlouvou sjednanému.

Stav prostor je najemci ke dni podpisu této smlouvy dobfe znam, kdy mél dostatek Casu
se s nim seznamit, a to zejména prohlidkou na misté¢ samém. Najemce svym podpisem
této smlouvy soucasné potvrzuje, ze prostory jsou ke dni podpisu této smlouvy ve stavu
odpovidajicim jeho pozadavkiim a potfebam a mohou slouzit sjednanému ucelu najmu.

Prostory jsou ke dni podpisu této smlouvy vybaveny veskerym standardnim vybavenim
tvoficim pfisluSenstvi a soucdsti nemovité véci, jako jsou vypinace, zasuvky, svitidla,
dvere, okna, elektrické rozvody, elektricky kotel a radiatory, elektricky boiler na teplou
vodu, umyvadlo, zdichodova misa, vana, umyvadlo.

I11.
Najemné

N4jemné za prostory se sjednava dohodou smluvnich stran na ¢astku ve vysi 10.500,- K¢
(deset tisic pét set korun ceskych) mési¢né.

Néjemné dle ¢lanku III. odst. 1 této smlouvy nezahrnuje ndklady na sluzby souvisejici
s uzivanim prostor, tj. napf. odbér elektrické energie, vody, vyuzivani do prostor
zavedenych telefonnich linek, odvoz a likvidace odpadii, vodné stocné. Naklady na tyto
sluzby je povinen najemce platit v pomérné vysi, kterd je stanovena pomérem podlahové
plochy pronajatych prostor k souctu podlahovych ploch v budové dle ¢lanku I. odst.1. této
smlouvy. Zalohy na sluzby souvisejici s uZivanim prostor pak byly stanoveny
s ptihlédnutim k urovni cen sluZeb v dob& uzavieni této smlouvy a obvyklé mife spotieby
energii takto:

a) internetové pripojeni VDSL 50/5 MBPS... 0,- K¢ mési¢né

b)teplo o 1 050,- K& mési¢né
c) elektrickd energie ........................l. 1 320,- K& mésicné
d) vodné stocné ..., . 450,- K¢ mésicné
e) ostraha objektu ...l 220,- K¢ mésicné
f) svoz tuhého komun. odpadu ............... 330,- K¢ mésicné
@) uklid ... 800,- K& mésicné
Celkem 4 170,- K¢ mésicné

Najemné a zalohy za sluzby souvisejici s uzivdnim prostor jsou splatné na zakladé
smlouvy do 20. dne kalenddiniho mésice daného kalendainiho mésice, jehoZ se thrada
tyka, a to na bankovni ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy.

Dle dohody smluvnich stran ptedlozi pronajimatel ndjemci do 30 dnii po obdrzeni
vyuctovani ceny sluzby ¢i energie od jejiho dodavatele vyuctovani zaloh zaplacenych po



dobu trvani této smlouvy. Zjistény pieplatek nebo nedoplatek ceny sluzeb a energii jsou
smluvni strany povinny si vypotadat do 30 dnl ode dne piedlozeni vyuctovani.

Pro piipad prodleni s uhradou meési¢niho najemného ¢i jeho casti a/nebo v piipadé
prodleni s uhradou zaloh na sluzby souvisejici s uzivanim prostor ¢i jejich casti se
ndjemce zavazuje pronajimateli uhradit smluvni pokutu ve vysi 1 %y (jedno promile)
z dluzné castky za kazdy den prodleni. Smluvni pokuta je splatnd ve lhuté¢ 3 dni od
doruceni pisemné vyzvy k thrad¢ smluvni pokuty na adresu ndjemce uvedenou v zahlavi
této smlouvy. Narok pronajimatele pozadovat ndhradu Skody vzniklé porusenim
povinnosti zajisténé smluvni pokutou vznika v plné vysi bez ohledu na sjednanou smluvni
pokutu.

IV.
Povinnosti smluvnich stran

4

Néjemce je povinen spravovat pronajaté prostory véetné jejich vybaveni s péci fadného
hospodaie a pfedchazet Skodam hrozicim na nich.

Néjemce odpovidd za Skody vzniklé jeho zavinénim a poruSenim jeho zdvazkl z této
smlouvy a soucasné i za Skody vzniklé zavinénim jeho obchodnich partnert a zédkaznikl
na prostorech ¢i Nemovitosti.

N4jemce je povinen se fidit pro nemovitou véc platnymi predpisy, a to zejména pozarnimi
a bezpecnostnimi, a pravidelné zajiSt'ovat revize vybranych technickych zatfizeni podle
upravy obecné¢ zavaznych pravnich pfedpisi a norem (tj. pozarni vybaveni a
elektrorozvody). Veskeré nadklady spojené s protipozadrnim zabezpecenim a se zajiSténim
bezpecnosti prace v prostorach nese najemce.

Néjemce je povinen umoZnit pronajimateli kontrolu stavu pronajatych prostor a
dodrZzovani zévazkl nijemce z této smlouvy v bézné provozni dob& najemce. Takovato
kontrola mize byt provadéna nejvyse jedenkrat za kalendaini mésic, pokud nejsou dany
zavazné diavody pro provedeni kontroly mimofadné, a to v doprovodu najemcem
povétené osoby; ndjemce nesmi byt takovymito kontrolami nepfiméfené obtézovan.

Pronajimatel je povinen udrZovat Nemovitost v takovém stavu, aby nebyl znemoZnén
vykon prav najemce z této smlouvy.

Najemce je povinen prostory udrzovat ve stavu zptisobilém ke smluvenému uzivani, a to
po celou dobu trvani ndjmu.

Néjemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu prostory déle pronajimat
tretim osobam. Najemce neni opravnén prostory ani jinym zplsobem v jakémkoli rozsahu
pfenechat k podnikéni ¢i uzivani jakékoli tfeti osob€. PoruSeni této povinnosti najemce
znamena rozvazovaci podminku této smlouvy.

Pti skonCeni ngjmu dle této smlouvy nijemce nemd pravo na ndhradu za vyhodu
pronajimatele nebo nového néjemce plynouci z pievzeti zékaznické zdkladny vybudované
najemcem.



V.
Opravy a upravy predmétu najmu

Néjemce je povinen na svij naklad provadét udrzbu a drobné opravy souvisejici
s uzivanim prostor. Smluvni strany se dohodly, Ze za béZznou udrzbu se povazuje udrzba a
oprava, jestlize ndklad na jednotlivou tidrzbu ¢i opravu nepiesahne 5.000,- K¢.

Néjemce je povinen neprodlené pronajimateli pisemné sdélit potiebu jakychkoli oprav
Nemovitosti i prostor a jejich vybaveni nepodléhajicich pojmu bézna tdrzba a drobna
oprava, kjejimuz provadéni je nijemce zavazdn. Nesplni-li nijemce oznamovaci
povinnost ve smyslu ptedchozi véty, odpovidd za Skody vzniklé ¢i neodvracené
s ohledem na nesplnéni oznamovaci povinnosti.

V ptipadé vzniku potfeby oprav ¢i rekonstrukce nemovitosti a prostor vyvolanych
technickym stavem, stafim nemovitosti ¢i obdobnymi skute¢nostmi je ndjemce povinen
strpét omezeni svych prav z této smlouvy proti pfiméfenému snizeni ndjemného po dobu
trvani takového stavu. Vztahy smluvnich stran se pro takovy ptipad vzdy zvlast upravi
samostatnym dodatkem této smlouvy.

Jakékoli zmény, opravy, stavebni Upravy, adaptace ¢i rekonstrukce pronajatych prostor
vcetné jejich vybaveni vyjma tikonti podléhajicich pojmiim bézné tidrzba a drobné opravy
je najemce opravnén provadét pouze s predchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele a na zaklad¢ pfipadnych zpovahy véci pottebnych pravomocnych
povoleni ptislusnych spravnich organt, a to na vlastni naklady.

Néjemce je opravnén instalovat v pronajatych prostorach movity majetek, provozni
zafizeni a vybaveni potiebné k provozovéani vlastni Cinnosti. Najemce je stejné tak
opravnén oznacit piiméfenym zpisobem pronajaté prostory a vstup do Nemovitosti svym
jménem (firmou) a dal$imi potfebnymi a vhodnymi udaji vZdy o tabulce o velikosti A4.
Pii ukonceni ndjmu prostor je ndjemce povinen takovyto majetek, zafizeni a vybaveni
vyklidit a odstranit pifipadna poSkozeni prostor vyvoland jejich vyklizenim, pokud
nedojde k jiné pisemné dohodg.

VL
Skondeni najmu

Néjemni vztah zaloZeny touto smlouvou lze pfed skonenim doby trvani této smlouvy
ukoncit pisemnou dohodou smluvnich nebo pisemnou vypovédi kterékoliv ze smluvnich
stran.

Smluvni strany jsou opravnény tuto smlouvu vypoveédét za podminek uvedenych v této
smlouvé; tim neni dotéeno pravo smluvnich stran tuto smlouvu vypoveédét za podminek
stanovenych zdkonem, pokud tato smlouva nestanovi jinak. Vypovéd musi mit pisemnou
formu a musi byt dorucena druhé smluvni stran€. Vypovéd' se povazuje za dorucenou
tehdy, mél-1i jeji adresat objektivni moZnost se seznamit s jejim obsahem.

Kterékoliv ze smluvnich stran je oprdvnéna tuto smlouvu pisemné vypoveédet bez udani
divodl s vypoveédni dobou 3 mésice. Vypovédni doba pocind bézet prvnim dnem



kalendarniho meésice nasledujiciho po kalendafnim mésici, v némz byla vypoveéd
doru¢ena druhé smluvni strané.

Pronajimatel ma dale pravo ukoncit tuto smlouvu pisemnou vypoveédi bez vypovédni
doby v nasledujicich ptipadech:

- pokud se najemce dostane do prodleni s thradou najemného nebo jeho Casti
nebo zaloh na sluzby a energie spojené s uzivanim prostor ¢i jejich ¢asti delsim
nez 30 dni,

- pokud najemce provede zménu prostor bez pisemného souhlasu pronajimatele
a provedené upravy a zmény prostor na svlj naklad neodstrani ani v terminu
stanoveném za timto ucelem pronajimatelem,

- pokud najemce uziva prostor takovym zpisobem, Ze se opotiebovavaji nad
miru pfiméfenou okolnostem nebo ze hrozi jeho zniceni a nijemce nezjedna
napravu ani v piimétené 1hité po doruceni pisemné vyzvy pronajimatele,

- pokud najemce zvlast’ zdvaznym zpiisobem porusuje své povinnosti z ndjmu.

Utinky takové vypovédi nastanou dnem jejiho doruéeni nijemci. V tomto piipadé
najemce ma povinnost prostor vyklidit a predat pronajimateli ve 1hité 10ti dni ode dne
skonceni najmu.

Najemce ma pravo ukoncit tuto smlouvu pisemnou vypovedi bez vypovédni doby,
v nasledujicich ptipadech:

- pokud pronajimatel zvlast zavaznym zplsobem porusuje své povinnosti
Z najmu,

- pokud se pronajimatel dostane do prodleni s pfedanim prostor najemci delSim
nez 15 dni,

- pokud pronajimatel porusi povinnost udrZovat prostory v takovém stavu, aby
mohl slouzit ke sjednanému tcelu

Utinky takové vypovédi nastanou dnem jejiho doruéeni pronajimateli. V tomto piipadé
najemce ma povinnost prostor vyklidit a pfedat pronajimateli ve lhiité 10ti dni ode dne
skonceni najmu.

VII.
Doba trvani najmu

Tato smlouva se uzavira na dobu urcitou jednoho roku od 5. 1. 2026 do 31. 12. 2026.

Néjemce je povinen nejpozdeji ke dni skonceni ndjmu prostory vyklidit a predat
pronajimateli ve stavu v jakém je ptevzal s pfihlédnutim k béZnému opotiebeni. O
pfedani a prevzeti prostor bude pofizen ptfedavaci protokol. Ptipadné poSkozeni nad
rdmec bézného opotitebeni je povinen najemce pronajimateli vyrovnat financné ke dni
ptedani, a to v cenach obvyklych ke dni ptedani prostor pronajimateli.



Za kazdy den prodleni s vyklizenim a pfedanim prostor se sjednavd smluvni pokuta ve
vysi 5.000,- K¢ splatna do tii dnit po doruceni pisemné vyzvy k jeji thrad¢€ pronajimateli
na adresu uvedenou v zdhlavi této smlouvy. Narok pronajimatele pozadovat nahradu
Skody vzniklé porusenim povinnosti zajisténé smluvni pokutou vznika v plné vysi bez
ohledu na sjednanou smluvni pokutu.

Néjemce se zavazuje v dobé 3 mésicti pred skonenim ndjmu dle této smlouvy za
pritomnosti ndjemce a pronajimatele kdykoliv zpfistupnit prostor za ucelem jeho
prohlidky z4jemci o n4jem; pronajimatel oznami najemci termin prohlidky v pfimétené
dob¢ predem.

V ptipadé, ze najemce prostor ke dni skonceni ndjmu, resp. ke dni ust. ¢l. IV odst. 4 a 5
této smlouvy nevyklidi a neodevzda pronajimateli, je pronajimatel dale opravnén do
prostor vstoupit a vyklidit jej; ndjemce nese v plné vysi veskeré ndklady spojené s
uskladnénim jeho véci.

Pti odevzdani prostor si najemce oddeli a vezme vSe, co do prostor vlozil nebo do n¢j
vnesl vlastnim nékladem, je-li to mozné a nezhorsi-li se tim podstata prostor nebo neztizi-
li se tim jeho uzivani; v pfipadé, ze to nebude mozné, je nijemce povinen vse co do
prostor vlozil nebo vnesl vlastnim nakladem v prostoru ponechat a nema narok na
nahradu za zhodnoceni ¢i vystavbu prostor.

Za piipadné poskozeni prostor nad ramec obvyklého opotiebeni je povinen ndjemce
pronajimateli poskytnout finanéni nédhradu, jez je splatna ve lhité 14 dni ode dne ptedani
prostor. Pii ur€eni vySe financni nahrady se vychazi z cen obvyklych ke dni pfedéani
prostor pronajimateli.

VIII.
Zavérecna ujednani

V ostatnich otazkach touto smlouvou vyslovné neupravenych se prava a povinnosti
smluvnich stran fidi zdkonem ¢. 89/2012 Sb., obCanskym zékonikem, v platném znéni, a
to zejména analogicky ust. § 2201 a nasl. a § 2302 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb.,
ob&ansky zakonik, a dale platnymi pravnimi ptedpisy Ceské republiky.

Tato smlouva a dokumenty, na které odkazuje, obsahuje tplné ujednani mezi smluvnimi
stranami, jeZ se vztahuje k pfedmétu plnéni, jakoZz i k transakcim pfedvidanym touto
smlouvou a nahrazuje veSkerda pfedchozi smluvni ujednani (pokud néjaka existovala)
mezi smluvnimi stranami, jeZ se vztahuji k pfedmétu plnéni, jakoz i k pfedvidanym
transakcim.

Zmény a dopliky této smlouvy lze provést pouze pisemnou formou na zékladé
¢islovanych dodatki k této smlouve.

Smluvni strany se dohodly, ze vyslovné vylucuji ujednani dle ust. § 2254 odst. 2 véta
posledni.



5. Tato smlouva se uzavird ve 2 vyhotovenich, z nichZ pronajimatel obdrzi 1 a najemce
obdrzi 1.

6. Smluvni strany po piecteni prohlasuji a svymi podpisy potvrzuji, ze této smlouvé plné
porozumély, Ze tato smlouva je skute¢nym projevem jejich vile pravé, svobodné, vazné a
omylu prosté, Ze neni uzavirana v tisni a ze vychazi z pravdivych skute¢nosti znamych
smluvnim stranam ke dni jejiho podpisu.

V Olomouci dne 5. 1. 2026 V Olomouci dne

pronajimatel: najemce:



