Smlouva o nijmu prostoru

(tato smlouva je evidovana u pronajimatele pod ¢islem 17003250825)

kterou podle ustanoveni § 2302 a nasl. a § 2201 a nasl. ob¢anského zakoniku €. 89/2012 Sb., v u¢inném
znéni (déle jen ,,obéansky zakonik*), uzaviely nasledujici smluvni strany:

1. Meésto Ttebi¢, se sidlem v Tiebidi, Karlovo nam. 104/55, zastoupené Ing. Pavlem Janatou,
mistostarosta, povéfeny k podpisu ramcové dohody na zakladé usneseni zastupitelstva mésta &.
9/5/ZM/2022 ze dne 20.10.2022
IC: 002 90 629
DIC: CZ00290629
Bankovni spojeni: Komeréni banka Tiebié, ¢. 1'1._

Var. symbol: 9720038017
(dale jen ,,pronajimatel" nebo téz ,,mésto Tiebid*)

2. CSAD AUTOBUSY Ceské Budgjovice a.s., se sidlem Halkova 781/9, Ceské Budgjovice 3,
37004 Ceské Budg&jovice, zastoupena Mag. Peter Schmolmiiller - piedseda piedstavenstva a Ing.
Vladimir Homola - mistopfedseda piedstavenstva
IC: 26060451
DIC: CZ26060451

Bankovni spojen

(dale jen ,,najemce™)
takto:

L.

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vlastnikem pozemku p. &. st. 5592 — zast. plocha a nadvoii v k. .
a obci Trebic, jehoz soucasti je stavba ¢. p. 137 (dale jen ,,dim*) na Komenského nam. V Tiebici,
obéanska vybavenost. Jedna se o vypravni budovu autobusového nadrazi v Trebici.

2. Touto najemni smlouvou se pronajimatel zavazuje pienechat niajemci k doasnému uZivani
dale uvedenou ¢ast vySe uvedené nemovité véci a najemce se zavazuje platit za to
pronajimateli najemné.

3. Predmétem najmu jsou tyto prostory nachdzejici se v 2. NP domu: mistnost &. 4 o celkové

vyméie 18,80 m’ Nijemce bude pfedmét najmu vyuZivat pro ucely odpocinku svych
zaméstnanci. (dale téz ,.pronajaty prostor* nebo ,predmét najjmu*.) Pfedmét najmu je vyznacen

v piiloze €. 1 této smlouvy, ktera je jeji nedilnou soucasti.

4. Pronajimatel pronajaty prostor odevzda najemci nejpozdéji ke dni zapoc¢ati (i¢innosti této
smlouvy.

5. Najemce nemd pravo v pronajatém prostoru provozovat jinou ¢innost, nez jak to vyplyva z ucelu
ndjmu. PoruSeni této povinnosti je povazovano za poruseni této smlouvy podstatnym zpiisobem
s moznosti pronajimatele od této smlouvy odstoupit a pronajimatel miize rovnéz vytctovat ngjemeci
za toto poruSeni povinnosti smluvni pokutu ve vysi 10.000 K¢ Smluvni strany se vyslovné
dohodly, Ze i v tomto piipadé ma pronajimatel viéi najemci pravo na ndhradu Skody vzniklé
z poruseni povinnosti, ke kterému se smluvni pokuta vztahuje.



II.

. Najemni vztah se sjednava s ucinnosti ode dne 1. ledna 2026 a jeho trvani se urcuje na dobu
neurcitou.

. Smluvni strany prohlasuji, Ze pronajimatel pfenecha pronajaty prostor uvedeny v ¢l. I této smlouvy
najemci ve stavu zpusobilému k ujednanému ucelu jeho uZzivani. S technickym stavem predmétu
najmu se najemce seznamil pred podpisem této smlouvy.

1.

Néjemné se plati v uvedené vysSi. Ngjemné bylo sjednano dohodou smluvnich stran v ramci
platnych predpisti a vyse Cistého najemného bez provoznich nakladt ¢ini

ROCNE: 16.428,- K& + piislusna sazba DPH
Mésicné:  1.369,- K¢ + prislusna sazba DPH

Smluvni strany se dohodly, Ze ro¢ni najemné bude s ucinnosti od 1.ledna 2027 pravidelné ro¢né
automaticky navy$ovéano o &astku odpovidajici pfisluiné mite inflace v CR vykazované piislusnym
statistickym ufadem za ptechozi kalendaini rok. Tedy vzdy pocatkem kalendarniho roku zjisti
pronajimatel uznanou miru inflace pro CR za pfedchozi kalendaini rok a o tuto &astku se
automaticky vySe ro¢niho najemného z predchoziho roku s ucinnosti na tento kalendaini rok
navysi. Pronajimatel novou vysSi najemného pisemné sdéli najemci do 31. 01. kazdého roku.
Néjemce se zavazuje, Ze novou vysi najemného bude respektovat a takto upravené najemné hradit.
Na zakladé vyslovné domluvy smluvnich stran bude ro¢ni ndjemné najemcem pronajimateli
hrazeno mésicnimi splatkami na zaklad¢ danového dokladu vystaveného pronajimatelem se
splatnosti do 15. dne kalendainiho mésice, jehoz platba se tyka s vyjimkou meésice ledna, kdy
smluvni strany sjedndvaji splatnost do 31. ledna. Za DUZP je povaZovan datum uvedeny
v daniovém dokladu.

S najmem prostor je spojeno poskytovani té€chto sluzeb: dodavka el. energie do pronajatych prostor,
dodavka tepla, dodavka studené a teplé uzitkové vody, odvoz odpadu (dale téZ "sluzby"). Uhrada
za tyto poskytované sluzby bude najemcem pronajimateli hrazena nasledovné:.

- dodavka el. energie formou meési¢niho pausalu ve vysi 160,- K¢ + DPH
- dodavka studené a teplé uzitkové vody formou

mgési¢niho pausalu ve vysi 150,- K¢ + DPH

- dodavka tepla formou mési¢niho pausalu ve vysi 771,- K¢ + DPH

- odvoz odpadu formou mési¢niho pausalu ve vysi 45.- K¢ + DPH

Celkem mésicné 1.126,- K¢ + DPH

a to na zadkladé¢ danového dokladu vystaveného pronajimatelem se splatnosti do 15. dne
kalendarniho mésice, jehoz se platba tyka, s vyjimkou mésice ledna, kdy smluvni strany sjednavaji
splatnost do 31. ledna. Za DUZP se povazuje datum uvedeny na daiiovém dokladu.

Néjemce souhlasi s vystavenim splatkového kalendéafe na uhradu nadjemného a pausalnich Castek
na poskytované sluzby.

Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel vystavené danové doklady odesle ndjemci bez odkladu
po jejich vystaveni. Dale se smluvni strany dohodly, ze fakturovana castka bude najemcem
pronajimateli zaplacena dnem jejiho pfipsani na ucet pronajimatele.



Smluvni strany se dohodly, Ze za prodleni ndjemce s thradou mtize pronajimatel vyuctovat najemci
smluvni pokutu v ¢astce odpovidajici 0,1% z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni. Smluvni strany
se vyslovné dohodly, Ze v tomto pfipadé ma pronajimatel viici najemci pravo i na ndhradu Skody
vzniklé z poruseni povinnosti, ke kterému se smluvni pokuta vztahuje.

Pronajimatel mé pravo na uhradu pohledavky vii¢i najemci zadrzet movité véci, které ma najemce
na véci nebo v ni (§ 2234 obcanského zakoniku).

Iv.

V piipadé rustu nakladii na poskytované sluzby si pronajimatel vyhrazuje pravo zvysit castku na
uhradu sluzeb (viz ¢€l. III. odst. 4 této smlouvy) o piimétenou ¢astku rovnajici se rtstu nakladl za
predesly rok, na kterou je ndjemce povinen ptistoupit ve 1hlit€ stanovené pronajimatelem a tuto nové
stanovenou ¢astku na thradu sluzeb hradit (jinak bude posuzovano jako poruseni této smlouvy
podstatnym zplsobem ze strany najemce).

Pronajimatel novou vysi castky na uhradu sluzeb pisemné sdéli ndjemci minimalné 1 mésic pred
terminem splatnosti thrady za poskytované sluzby a vystavi novy danovy doklad. O této zméné
nebude vyhotovovan dodatek této smlouvy.

V.

Po dobu najmu provadi vlastnim nakladem béznou udrzbu a opravy pronajatého prostoru najemce,
ledaze se k ni zavazal pronajimatel. BéZnou udrzbou se rozumi predevsim bézny uklid a drobné
opravy do 3 000,- K¢ bez DPH.

Pronajimatel neodpovida za vadu, o které v dob& uzavieni najemni smlouvy smluvni strany védély
a ktera nebrani uzivani pronajatého prostoru.

Néjemce je 1 bez zvlaStniho ujednani povinen uZzivat pronajaty prostor jako fadny hospodar
k ujednanému ucelu a platit najemné a dalsi v této smlouve uvedené platby.

Néjemce oznami pronajimateli, Ze pronajaty prostor ma vadu, kterou ma odstranit pronajimatel,
hned poté, kdy ji jisti nebo kdy ji pfi peclivém uzivani pronajatého prostoru zjistit mohl.
Souhlasi-li pronajimatel, mize najemce ziidit tfeti osobé k pronajatému prostoru uzivaci pravo;
souhlas pronajimatele musi byt udélen pisemnou formou. Ztidi-li najemce tieti osob¢ uzivaci pravo
k pronajatému prostoru bez souhlasu pronajimatele, povazuje se to za hrubé poruSeni ndjemcovych
povinnosti zplisobujici pronajimateli vaznéjsi 4jmu.

Oznami-li to pronajimatel pfedem v piimétené dob€, umozni mu najemce v nezbytném rozsahu
prohlidku pronajatého prostoru, jakoz i ptistup k nému nebo do néj za ticelem provedeni potiebné
opravy nebo udrzby pronajatého prostoru anebo za tcelem kontroly pronajatého prostoru. Predchozi
oznameni se nevyzaduje, je-li nezbytné zabranit Skod¢ nebo hrozi-li nebezpeci z prodleni.
Néjemce ma pravo provést zménu pronajatého prostoru jen s predchozim souhlasem pronajimatele,
jinak porusi tuto smlouvu podstatnym zplisobem. Souhlas pronajimatele musi mit pisemnou formu.

VL.

1. Tento najemni vztah miZe byt ukoncen:

A. Pisemnou dohodou smluvnich stran k dohodnutému datu.

B. Pisemnou vypovédi, doru¢enou druhé smluvni stran¢ za téchto podminek stanovenych v § 2312
obcanského zékoniku. Smluvni strany se dohodly, Ze vypoveédni doba pocne bézet od prvého
dne kalendéiniho mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé smluvni strané.



Pronajimatel je dale opravnén najem vypovédét bez vypovédni doby v pripadech stanovenych
obcanskym zikonikem, zejména v § 2220, § 2228 odst. 1 a2 a § 2228 odst. 3.

C. Pisemnym odstoupenim od smlouvy:
a) stanovi-li tak zédkon
b) z téchto divodd ujednanych smluvnimi stranami: porusi-li strana tuto smlouvu
podstatnym zplisobem (co je povaZzovano za podstatné poruseni smlouvy/poruseni smlouvy
podstatnym zptisobem je predev§im uvedeno v textu této smlouvy a v dalsich piipadech bude
posuzovano ve smyslu § 2002 odst. 1 obcanského zakoniku), a to pouze pokud toto poruseni
nezaklada diivod ukonceni této smlouvy jinym zptisobem dle vyse uvedenych ustanoveni tohoto
odstavce 1. ¢lanku VI. této smlouvy.
Utinky odstoupeni od smlouvy nastavaji dnem nasledujicim po doru¢eni pisemného odstoupeni
druhé smluvni stran€.
. Pti skonceni najmu odevzda najemce pronajimateli pronajaty prostor v misté, kde jej prevzal, a v
takovém stavu, v jakém byl v dobé¢, kdy jej ptevzal, s prihlédnutim k obvyklému opotiebeni pfi
fadném uzivani, ledaze pronajaty prostor zanikl nebo se znehodnotil; odevzdanim se rozumi i predani
vyklizené nemovité véci. Byl-li pfi odevzdani pronajatého prostoru najemci potizen zapis obsahujici
popis pronajatého prostoru, ptfihlédne se pii odevzdani pronajatého prostoru pronajimateli také
k nému.
. Pronajaty prostor musi byt nijemcem pronajimateli pfedan v den skon¢eni najemniho vztahu
a pokud najemni vztah skoncil vypovédi bez vypovédni doby nebo odstoupenim, do 10 dnt ode
dne doruceni vypovédi nebo odstoupeni od smlouvy druhé smluvni strané.
. Pokud najemce pronajaty prostor pronajimateli ve sjednaném terminu v fadném stavu nepteda, tedy
bude v prodleni sjeho fadnym piedanim, je pronajimatel opravnén vyuctovat najemci smluvni
pokutu ve vysi 100 K¢ za kazdy den prodleni ndjemce s predanim prostoru majiteli. Smluvni strany
se vyslovné dohodly, Ze i v tomto piipadé ma pronajimatel vii¢i najemci pravo na nahradu skody
vzniklé z poruseni povinnosti, ke kterému se smluvni pokuta vztahuje.
. Do dne vyklizeni a pfedani prostoru pronajimateli a jeho pievzeti pronajimatelem je najemce povinen
hradit pronajimateli platby za uzivani vyse uvedeného prostoru ve stejné vysi a za stejnych podminek
jak by je byl povinen hradit, kdyby tento smluvni vztah trval.
.V dobé tfi mesicil pred skoncenim najmu, je-li stranam den skonceni najmu znam, umozni najemce
pronajatého prostoru, ktery ma byt znovu pronajat, zajemci o najem piistup k pronajatému prostoru
v nezbytném rozsahu za ucelem prohlidky v pfitomnosti najemce a pronajimatele; pronajimatel
oznami najemci navstévu v pfimétené dob¢ predem.

VIIL.

. Po celou dobu uzivani domu (pfedevSim pronajatych prostor) je najemce povinen vcas, fadné
a vlastnim nakladem zajistovat dodrzovani vSech platnych pozarnich, bezpecnostnich, hygienickych
a jinych predpisti v domé.
VIII.

Pokud tato smlouva konkrétni véc nefesi, plati pro najemni vztah ustanoveni obecné zavaznych

pravnich ptedpisti, predev§im obcanského zékoniku. Smlouva je vyhotovena ve 2 stejnopisech,

z nichz 1 obdrzi najemce a 1 pronajimatel.

Nedilnou ¢asti této smlouvy je jeji piiloha €. 1 — vyznaCeni pfedmétu najmu. V piiloze €. 1 je

predmét najmu vyznacen v pidorysu 2. NP domu.

Tato ndjemni smlouva nabude platnosti dnem jejiho uzavieni.
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4. Dostane-li se konkrétni ustanoveni této smlouvy do rozporu s platnou pravni Upravou, nezaklada
to neplatnost cel¢ho tohoto smluvniho vztahu a smluvni strany se v této ¢asti budou #idit platnou
pravni Gpravou.

5. Jakékoliv zmény a doplitky této smlouvy mohou byt provedeny pouze na zakladé dohody
smluvnich stran, formou pisemného dodatku ke smlouvé, jako dodatku vyslovné oznaceného a
poradové cislovancho, a to pokud v textu té¢to smlouvy neni pro konkrétni situaci vyslovné
ujednano jinak.

6. Najemce prohlasuje, ze na jeho strané byly splnény vSechny podminky a pfedpoklady pro platné
uzavieni této smlouvy. Osoba za najemce podepisujici tuto smlouvu prohlasuje, Ze je opravnéna
tuto smlouvu podepsat.

7. Smluvni strany souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v evidenci smluv, vedené¢ méstem
Ttebié, kterd bude obsahovat idaje o smluvnich stranach, predmétu smlouvy, ¢iselné oznadeni této
smlouvy a datum jejiho podpisu. Smluvni strany vyslovné souhlasi, Ze jejich osobni udaje uvedené
v této smlouvé budou zpracovavany pro ucely vedeni evidence smluv. Déle prohlasuji, Ze
skute¢nosti, uvedené v této smlouvé, nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu § 504
obéanskeho zakoniku a udéluji svoleni k jejich uziti a zvetejnéni bez stanoveni jakychkoliv dal3ich
podminek.

8. Smlouva bude zvefejnéna v registru smluv dle zikona &. 340/2015 Sb., o registru smluv, v u¢inném
znéni. Zvetejnéni zajisti pronajimatel.

9. Dle §41 zak. ¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni zmén a doplik, se tato listina opatiuje dolozkou
tohoto znéni:

e Zamér pronajmu byl pronajimatelem fadné zvefejnén (vyveéSenim na jeho Ufedni desce a také
soucasné zvefejnén zpusobem umoznujicim dalkovy piistup) na dobu 15 dni

e O prondjmu ndjemci rozhodla za pronajimatele rada mésta dne 22. 10. 2025, nasv¢ 22 schtzi,
usnesenim ¢. 34/22/RM/2025.

V Ceskych Budé&jovicich V Tiebici, dne
Nijemce Pronajimatel
CSAD AUTOBUSY Ceské Budéjovice a.s. Meésto Tiebié

Mag. Peter Schmolmiiller - pfedseda pfedstavenstva Ing. Pavel Janata, mistostarosta

Ing. Vladimir Homola - mistopfedseda pfedstavenstva
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