LLOM\ mPRAHANA

LOM/2017/VR-14985

NAJEMNI SMLOUVA

¢ 62/LTP/2017
uzaviena podle § 2201 a nasl. zdkona ¢. 89/ 2012 Sb., obCansky zakonik

Clanek 1.
Smluvni strany

Pronajimatel:
LOM PRAHA s. p.

se sidlem Tiskarska 270/8, 108 00 Praha 10, MaleSice

IC: 00000515

DIC: CZ00000515

zapsany v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze

v oddile ALX, vlozce 283

zastoupeny Ing. Romanem PLANICKOU, feditelem statniho podniku
bankovni spojeni: Ceska spofitelna a.s., pobo¢ka Praha 1

Cislo uctu: 994404-0141472001/0800

zastupce pronajimatele opravnény jednat ve vécech

finan¢nich ~ Ing. Michal GEIST — finanéni feditel, tel. XXX

(dale jen ,,pronajimatel*)

Najemce:
XXX

(dale jen ,,najemce*)

Clanek 2.
Piedmét a ucel najmu
2.1. Pronajimatel vykonava na zaklad¢ zakona ¢. 77/1997 Sb., o statnim podniku, ve znéni
pozdgjsich predpist, pravo hospodatit s majetkem statu véetn¢:
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- pozemkem parc. &. XXX, o vyméie XXX m?, druh pozemku zastavéna plocha a
nadvofii, jehoz souc¢asti je budova €. p. XXX, stavba technického vybaveni (¢islo
stavby podle podruzné evidence pronajimatele: budova ¢. XXX) v k.i. Bochot,
nachazejiciho se v arealu pronajimatele LOM PRAHA s. p., Na letisti 406/147, PSC
750 02, Bochoft.

Predmétna stavba je evidovana v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi ¢. 1053 pro
k.. Bochof, vedeném Katastralnim ufadem pro Olomoucky kraj, Katastralnim
pracovistém Prerov.

Pravo hospodatit k budové ¢.p. XXX (dle podruzné evidence ¢. , XXX) pronajimatel
nabyl na zdklad¢ smlouvy o pfevodu majetku statu z piisluSnosti hospodafit do prava
hospodafit ev. &. 13/29/3/7/3978 ze dne 16. 12. 2013, uzaviené mezi Ceskou republikou
— Ministerstvem obrany jako pfedavajicim a LOM PRAHA s.p., jako piejimajicim. Na
zakladé¢ zakona o statnim podniku je pronajimatel opravnén s vySe uvedenou
nemovitosti nakladat, a tedy ji i pronajimat.

Pfredmétem této smlouvy je prondjem prostorit v budové ¢.p. XXX (dle podruzné
evidence ¢&. XXX), o uhrnné vymére XXX m? (dale jen ,,pfedmét najmu‘). Pronajimatel
pfenechava tyto prostory do uZivani najemci za podminek dale uvedenych.

Pronajimané prostory jsou vyznaceny v pudorysném schematickém planku budovy ¢. p.
XXX (dle podruzné evidence ¢. XXX), ktery je pfilohou €. 1 této smlouvy.

Néjemce je opravnén pronajaté prostory uzivat pouze ke své vlastni Cinnosti, a to
k XXX a manipula¢nim ¢innostem s tim souvisejicim. Tuto ¢innost bude najemce u
pronajimatele provozovat pouze v téchto prostorech, a to na své vlastni naklady a
nebezpeci.

N4jemce prohlasuje a zavazuje se, ze ke dni zahajeni Cinnosti uvedené v bodé 2.3
V pronajimaném prostoru, bude mit platna vSechna nezbytna opravnéni, povoleni a jiné
doklady k podnikani a ¢innostem, které bude v téchto smlouvou pronajatych prostorech
provozovat.

Smluvni strany prohlasuji, ze je jim zndm soucasny stavebni a technicky stav
pronajimanych prostor a najemce je v tomto stavu piijima do najmu.

Clanek 3.
Doba najmu

Tato smlouva se sjednava na dobu urcitou ode dne nabyti platnosti této smlouvy do
31. prosince 2018.

Smluvni strany jsou pfed uplynutim ujednané doby, kdykoliv opravnény svoje zavazky
z této smlouvy ukoncit vypovédi, a to 1 bez udani divodii. Smlouva v takovém ptipadé
zanika uplynutim vypovédni doby. Vypovédni doba €ini tii mésice a jeji béh pocina od
prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni vypoveédi druhé smluvni stran€.

Smlouva pted uplynutim ujednané doby miiZze byt rovné€z ukoncena pisemnou dohodou
smluvnich stran.
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Ustanoveni § 2315 ob¢anského zédkoniku se vylucuje.

Clanek 4.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Najemce neni opravnén pienechat pronajaté prostory nebo jejich ¢ast do podnajmu ani
uzivani jiné osobé& bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Najemce neni opravnén meénit Géel uzivani pronajatych prostor dle odst. 2.3 bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Pronajimatel je povinen na své naklady udrzovat pronajaté prostory ve stavu zptisobilém
ke smluvenému tcelu ndjmu, zabezpecovat fadné plnéni sluzeb, jejichz poskytovani je
S uzivanim prostoru spojeno a umoznit najemci plny a neruSeny vykon prav spojenych
S najmem.

N4jemce se zavazuje provadét drobné opravy a udrzbu pronajatych prostor v intencich §
2207, odst. 1 obcanského zdkoniku. Témito opravami je minéno odstrafiovani malych
zévad vzniklych provoznim uzivanim pronajatych prostor najemcem, nevyzadujicich
zasah odborného technického pracovnika.

Ngjemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli oznamit pisemné potiebu
oprav pronajatych prostor a umoznit jejich provedeni, a to v¢etné€ jinych nezbytnych
oprav, jejichz potfeba byla zjiSténa jinou osobou, jinak odpovida za vzniklou Skodu a
pronajimatel mé& pravo na jeji nahradu ndjemcem. Provadéni oprav v pronajatych
prostorech sjedné pronajimatel s ndjemcem predem tak, aby oprava trvala jen nezbytné
nutnou dobu a co nejméné omezila ¢innost najemce a jeho uzivani pronajatych prostor.

Nesplni-li ndjemce svou pisemnou oznamovaci povinnost, je pronajimatel opravnén
odmitnout jeho néaroky vzniklé z toho, Ze nemél moznost fadné pln€ podle smlouvy
uzivat pronajaté prostory pro jejich vady vyzadujici opravy. Toto nebude
pronajimatelem uplatnéno, jestlize najemce nemohl v ramci fddného uZzivani potfebu
opravy zjistit.

V ptipad¢ havarii ¢i poruch v pronajatych prostorech nebo ve zbyvajici ¢asti aredlu
pronajimatele, pokud maji vliv na uzivani pronajatych prostor, se o nich budou
pronajimatel a najemce neprodlené¢ vzijemné informovat, a to vzdy bez prodleni,
nevylucuje-li to povaha véci. To plati 1 o havariich a poruchéch jen hrozicich.

Néjemce neni opravnén provadét stavebni upravy nebo jiné podstatné zmény
pronajatych prostor bez ptfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Uhradu nékladi s tim spojenych miiZze najemce pozadovat jen v piipadé, Ze se k tomu
pronajimatel zavéazal. Pokud se smluvni strany nedohodnou v jednotlivych ptipadech
jinak, je najemce opravnén pozadovat uhradu nakladi az po skonCeni najmu, a to ve
vys§i snizené o miru znehodnoceni zmén a uprav, k némuz v mezidobi doslo v disledku
uzivani.
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V ptipadé ukonceni najmu je nijemce povinen vratit prostory ve stavu, v jakém je
ptevzal, s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni, pokud nedoslo ke stavebnim ¢i jinym
upravam pronajatych prostor se souhlasem pronajimatele. Provedl-li ndjemce po dobu
najmu v prostorech zmény bez souhlasu pronajimatele, je povinen je na své naklady
odstranit, nebude-li dohodnuto jinak.

Pronajimatel je oprdvnén kontrolovat plnéni povinnosti najemce sjednanych touto
smlouvou. Za timto ucelem je najemce povinen umoznit pronajimateli ptistup do
pronajatych prostor. Termin prohlidky stanovi pronajimatel vzdy na vhodnou denni
dobu a najemci jej v dostatecném predstihu oznami, nejpozdéji vSak pét pracovnich dnit
pfed terminem prohlidky. Prohlidku provede pronajimatel pfiméfenym zpiisobem,
ohleduplng, za pfitomnosti najemce nebo jim zmocnéné osoby a za respektovani
soukromi najemce. Pokud najemce bez zavazného diivodu odmita prohlidku umoznit,
jde 0 poruseni povinnosti najemce.

Pokud najemce pronajaté prostory neuziva a dojde tim ke zhorSeni jejich stavu, jde
0 poruseni povinnosti najemce a pronajimatel ma prdvo na ndhradu vzniklé Skody
najemcem.

Néjemce a jeho pracovnici jsou povinni dodrzovat podnikové organizani smérnice
pronajimatele, tykajici se rezimu ochrany 0sob a majetku, vstupu do arealu letisté Prerov
a havarijnich situaci, které byly pii podpisu smlouvy pfedany najemci.

Pronajimatel se zavazuje na zakladé najemcem poskytnutych identifika¢nich tdaju dle
pisemného seznamu osob a vozidel njemce [u osob: jména, pfijmeni, ¢isla obcanského

prikazu ¢i pasu, data narozeni; u motorovych vozidel: tovarni znacky, registracni
znacky (SPZ), druhu vozidla] vystavit a vydat ndjemci povoleni ke vstupu jeho osob a
povoleni k vjezdu jeho motorovych vozidel do aredlu pronajimatele na letisti Pierov
k prokazani opravnénosti jeho piistupu k pronajatym prostorum.

N4jemce se zavazuje o aktualnich zménach v poskytnutych udajich svych opravnénych
0sob a motorovych vozidel a o svych osobach vyrozumivanych v pfipadé krizovych
situaci, bez prodleni informovat bezpecnostniho feditele LOM PRAHA s. p.
prostfednictvim Vedouci pro civilni letectvi. Nesplnéni tohoto zdvazku se povazuje za
hrubé poruseni najemni smlouvy.

Pronajimatel se zavazuje povolit k pronajatym prostoriim najemce vstup osob a vjezd
motorovych vozidel dodavateldi, zakaznikii a navstév nijemce za predpokladu, Ze
najemce nebude postupovat v rozporu s Dopravné provoznim fadem letisté Pierov, nebo
prislusnymi organiza¢nimi smérnicemi pronajimatele. NesSplnéni tohoto zévazku je
hrubym poruSenim této smlouvy.

Najemce se zavazuje dodrzovat obecné zavazné predpisy o ochrané zdravi a bezpecnosti
pfi praci, pozarni ochrané, vcetné internich bezpecnostnich a pozarnich piredpisi
pronajimatele. Dale se zavazuje neprovadét v pronajatych prostorach neohlaSenou
manipulaci a ¢innosti s hotlavymi, vybusnymi a toxickymi latkami, které by mohly
ohroZovat nebo byt zdrojem nebezpeci pro objekt, pracovniky pronajimatele nebo jiné
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0soby Vv objektu nebo jeho okoli a zajistovat si samostatné vlastni pozarni prevenci
souvisejici s jeho ¢innosti v pronajatém prostoru.

Néjemce se zavazuje dodrZovat pii své Cinnosti obecné zdvazny piedpis na useku
pozarni ochrany, zakon ¢&. 133/1985 Sb. Ceské narodni rady o pozarni ochrang
v aktualizovaném znéni. Pronajaty nemovity majetek je v souladu s ustanovenim § 85a
zékona, kontrolovan pozarnim dozorem v rezortu Ministerstva obrany. Najemce je si
védom, Ze je povinen umoZznit vykonani kontroly organem vojenského poZarniho
dozoru, ktery je povinen se prokazat piislusnym opravnénim Naméstka ministra obrany
dle RMO ¢&. 38/2016 Sb. ptilohy €. 2. Vojensky pozéarni dozor je pak opravnén uloZit
Vv ptipadé poruSeni povinnosti sankce dle zédkona.

Néjemce se zavazuje dodrzovat pfi své cCinnosti obecné zdvazné pravni piedpisy
V oblasti ochrany zivotniho prostiedi, samostatné sledovat, vykazovat a v plném rozsahu
odpovidat za své jednani dle nésledujicich pravnich predpist:

Zakon €. 17/1992 Sb., o zivotnim prostiedi, zdkon ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné
nékterych zakont (vodni zakon), zakon ¢. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich
pro vefejnou potiebu, zakon ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, zakon ¢. 185/2001 Sh.,
0 odpadech, zakon ¢&.59/2006 Sb., o prevenci zavaznych havarii zpusobenych
vybranymi nebezpeénymi chemickymi latkami nebo chemickymi pfipravky, zakon
¢. 350/2011 Sh., o chemickych latkach a chemickych ptipravcich, zakon €. 76/2002 Sh.,
o integrované prevenci a omezovani znecisténi, o integrovaném registru znecistovani,
zakon ¢.477/2001 Sb., o obalech ve znéni jejich zmén adoplikid a predpisi
souvisejicich a povinnosti z nich vyplyvajicich.

Néjemce se zavazuje, Ze:

— Dbude vést oddelené veskeré své odpadové hospodaistvi, zvlasté tfidéni odpadi a
evidenci odpadu, véetné vlastnich smluvnich vztahti s odbérateli odpadi,

— svou c¢innosti nebude znecistovat Skodlivinami ptdu, horninové podlozi, vody,
ovzdusi ani dalsi slozky zivotniho prostiedsi,

— nebude v pronajatych prostorech vykonavat ¢innosti podléhajici zafazeni do skupin
A a, B dle zdkona ¢. 59/2006 Sb.,

— svou ¢innosti ve smyslu zakona ¢. 76/2002 Sh. neomezi ¢innost pronajimatele,

— bude vést oddélené vlastni agendu o naklddani s chemickymi latkami, o
zneciStovani ovzdusi a o vodach,

— bude-li jeho ¢innosti vznikat odpadni voda zneéi$téna zavadnymi latkami, dolozi
4x roén€ pronajimateli laboratornim rozborem jeji kvalitu v rozsahu platného
,.kanaliza¢niho radu®.

Pronajimatel je za pfitomnosti najemce opravnén v souladu s bodem 4.9 této smlouvy
vstupovat do pronajatych prostor za ucelem kontroly dodrzovani vyse uvedenych
ustanoveni odst. 4.12 aZz odst. 4.15. a Vv piipad¢ zjisténi nedostatkl je opravnén ulozit
najemci omezujici a ndpravna opatieni k jejich odstranéni.
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V ptipad¢ poruseni vyse uvedenych ustanoveni odst. 4.12 az odst. 4.15. této smlouvy se
najemce zavazuje uhradit ndklady na odstranéni nasledkti vzniklych Skod, na docisténi
odpadnich vod, na sanace a na odstranéni pfi¢in vzniklych Skod. Daéle je najemce
povinen uhradit pronajimateli ndhradu Skody ve vysi pokut a sankci uloZenych
kontrolnimi organy statni ¢i vefejné spravy pronajimateli a piipadnou dalsi Skodu
vzniklou pronajimateli omezenim nebo zastavenim vyrobni ¢innosti apod., v souvislosti
S jeho vynucené pfijatymi opatienimi vyvolanymi ¢innosti ndjemce.

Smluvni strany se zavazuji, ze si ve styku s organy statni spravy a samospravy poskyt-
nou vzajemnou soucinnost, véetné informovanosti druhé ze stran. Pokud uZzivani
pronajatych prostor najemcem vcetné jednotlivych dil¢ich Cinnosti vyzaduje souhlas,
potvrzeni, povoleni, vyjadfeni apod. organli statni spravy a samospravy, opatii si je
najemce samostatné na své naklady a nebezpeci.

Néjemce je opravnén oznacit vstup do pronajatych prostor svym obchodnim jménem.
Strany se dohodly, ze najemce muze po dohod¢ s opravnénym zastupcem pronajimatele
umistit své obchodni jméno, pfipadné logo a souvisejici napisy a vyobrazeni pfiméiené
smluvenému uzivani pronajatych prostor na budové pronajimatele, v niz se pronajaté
prostory nachazi.

Clanek 5.
Najemné a cena sluZeb

Smluvnimi stranami dohodnutd vySe najemného pfedmétu ndjmu dle odst. 2.2 této
smlouvy ¢ini XXX K¢ (slovy: XXX korun ¢eskych) bez DPH za kazdé Ctvrtleti.

Dle ustanoveni § 56a, zakona ¢.235/2004 Sh., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni
pozdé&jsich predpisii, nebude pronajimatelem k najemnému uétovana DPH.

V ptipadé, ze z divodu, ktery ndjemce nezavinil, bude moci ndjemce pronajaté prostory
uzivat jen omezené, se smluvni strany zavazuji na zakladé pisemné Zzadosti najemce
jednat o pfiméfené slevé z ndjemného a z cen sluzeb stanovenych dohodou ve formé
pevnych mési¢nich plateb za obdobi, vnémz bylo uzivani pronajatého prostoru
omezeno, nebo byly zhorSeny podminky jeho uzivani.

Smluvni strany se dohodly na thradé najemného a poskytovanych sluzeb v Ctvrtletnich
splatkach tak, ze nijemné dle ¢l. 5.1 budou hrazeny ndjemcem zpétné za uplynulé
kalendaini ¢tvrtleti vzdy do 20. dne nasledujiciho kalendarniho mésice, a to na zakladé
pronajimatelem vystavené faktury - danového dokladu. Najemné vcéetné poskytnutych
sluzeb bude najemcem vzdy hrazeno na udet pronajimatele u Ceské spofitelny a.s.,
pobocka Praha 1, ¢islo uctu: 994404-0141472001/0800 nebo hotovostni platbou na
pokladné pronajimatele LOM PRAHA s. p. letiSté Prerov.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipad¢ zvySeni meziro¢ni miry inflace o 2% a vice,
nebo o 3,5% v pribéhu poslednich dvou let, dojde po 1. lednu nésledujiciho roku ke
zvySeni nagjemného o ro¢ni miru inflace, a to od nasledujiciho mésice po jejim vyhlaSeni
Ceskym statistickym tfadem za piedchozi kalendaini rok.
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Pokud najemce neuhradi najemné nebo cenu sluzeb poskytovanych v souvislosti
Suzivanim prostor ve stanoveném terminu splatnosti a sjednané vysi, zavazuje se
uhradit smluvni pokutu ve vysi XXX % z dluzné ¢astky za kazdy i zapocaty den
prodleni. V ptipadé, Ze je najemce v prodleni déle nez 30 dni, je pronajimatel opravnén
odepfit vstup do areélu letisté Prerov az do okamziku zaplaceni dluzné ¢astky.

Bude-1i najemce po dobu delsi nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného (dle
odst. 5. 1.) ma pronajimatel pravo najem vypoveédét i pied uplynutim sjednané doby
najmu (dle § 2309 NOZ).

V pfipadé€, Ze najem bude ukoncen v pribchu kalenddiniho mésice, uhradi najemce
pronajimateli pomérnou ¢ast ndjemného (odst. 5.1) podle poctu zapocatych kalendarnich
dnti od zac¢atku mésice, po které pronajaté prostory uZival

N4jemce se zavazuje uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi XXX K¢ za kazdy
zapocaty den prodleni s vyklizenim pronajatych nebytovych prostor po ukonceni néjmu,
neni-li divod nemoznosti vyklizeni téchto prostor na stran¢ pronajimatele.

Clanek 6.
Dalsi spole¢n4 ujednani

Smluvni strany ucini opatfeni k tomu, aby na pronajatych prostorech ani jinde v aredlu
pronajimatele ana majetku najemce nevznikla Skoda. Kazdd ze smluvnich stran
odpovida druhé ze stran za Skodu zpisobenou poruSenim smluvnich nebo zakonnych
povinnosti, pokud se neprokaze, ze Skoda byla zplsobena neodvratitelnou udalosti,
nemajici piivod v provozu nebo vlastnim jednani poskozeného.

Kazda ze stran je povinna neprodlené uhradit druhé smluvni strané vzniklou Skodu
zptisobenou porusenim povinnosti ulozenych zakonem nebo touto smlouvou.

Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce je opravnén si pronajaté prostory pojistit
uzavienim ptislusné pojistné smlouvy.

Clanek 7.
Zavéreéna ustanoveni

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu t€¢ smluvni strany, ktera ji podepise jako
posledni. U¢innosti smlouva nabyva dnem uvefejnéni v registru smluv dle zikona &.
340/2015 Sb., o zvlastnich podminkéch ucinnosti nékterych smluv, uvetejiiovani téchto
smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv), ve znéni pozd¢jSich piedpisi.
Uvetejnéni smlouvy v registru smluv zajisti LOM PRAHA s.p.

Smlouva miZze byt ménéna nebo dopliiovana pouze pisemnym ujednanim obou
smluvnich stran, které bude vyslovné oznaceno jako dodatek k této smlouve. Kazdy
dodatek se stane soucéasti smlouvy dnem jeho podpisu obéma smluvnimi stranami.
Smluvni strany timto dle § 564 obC. z. vylucuji moznost zmeénit obsah této smlouvy
jinou nez pisemnou formou.
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7.3. Véci touto smlouvou neupravené, se tidi pfislusSnymi ustanovenimi obecné zavaznych
pravnich ptedpist platnych v CR, zejména zakonem ¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik.

7.4. Smlouva se vyhotovuje ve tfech vyhotovenich, pficemZz vSechny tii vytisky maji
platnost originalu. Pronajimatel obdrzi dvé vyhotoveni této smlouvy, nidjemce obdrzi
jedno vyhotoveni této smlouvy.

7.5. Ob¢ strany prohlasuji, ze je jim obsah smlouvy zndm, Ze jsou k jejimu uzavieni
opravnény a zZe ji uzaviraji ze své svobodné vile. Na dikaz plného a bezvyhradného
souhlasu obou smluvnich stran s obsahem smlouvy byla smlouva podepsana.

Prilohy smlouvy:

Priloha ¢. 1) — schematicky pudorysny planek budovy ¢. p. XXX (dle podruzné evidence XXX
5) s vyznacenim prostoru pronajatého ndajemci (1 list)

Priloha ¢. 2) — vypocet najemného (1 list)

V Pferové dne: V Praze dne: 14.9.2017

XXX LOM PRAHA s. p.
Ing. Roman Planicka
feditel statniho podniku
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