PRILOHA é&.. 4

Pokyny pro najemce bytu ve vlastnictvi statutarniho mésta Jihlavy k provadéni bézné
udrzby a drobnych oprav souvisejicich s uzZivanim bytu dle § 2257, odst. 2, obéanského
zakoniku a Nafrizeni vlady ¢. 308/2015 Sb., o vymezeni pojmii béZna udrzba a drobné
opravy souvisejici s uzivanim bytu

Dle § 2257 odst. 2 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zédkonik, najemce provadi a hradi béznou
udrzbu a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu.

BéZna udrzba bytu (§ 2 Narizeni vlady €. 308/2015 Sb.)

Béznou udrzbou bytu se rozumi udrzovani a Cisténi bytu vcetné zafizeni a vybaveni bytu,
které se provadi obvykle pii uzivani bytu. Jde zejména o malovani, opravu omitek, tapetovani
a ¢isténi podlah vcetné podlahovych krytin, obkladi stén a ¢isténi zanesenych odpadt az ke
svislym rozvodim. Ddle se béznou udrzbou rozumi udrzovani zatizeni bytu ve funkénim
stavu, pravidelné prohlidky a ¢isténi predmétt uvedenych v § 4 pism. g) a h), kontrola
funkcnosti termostatickych hlavic s elektronickym fizenim, kontrola funkénosti hlasi¢e koute
vcetné vymeény zdroje, kontrola a udrzba vodovodnich baterii s elektronickym fizenim.

Drobné opravy bytu (§ 3 Narizeni vlady ¢. 308/2015 Sb.)

Za drobné opravy se povazuji opravy bytu a jeho vnitiniho vybaveni, pokud je toto vybaveni
soucasti bytu a je ve vlastnictvi pronajimatele, a to podle vécného vymezeni nebo podle vyse
nakladu.

Drobné opravy podle vécného vymezeni (§ 4 Narizeni vlady €. 308/2015 Sb.)
Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji

a) opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahi
a list,

b) opravy jednotlivych casti dveii a oken a jejich soucasti, kovani a klik, vymény zamka
vcetné elektronického otevirani vstupnich dveti bytu a opravy kovani, klik, rolet a Zaluzii
u oken zasahujicich do vnitiniho prostoru bytu,

c) opravy a vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zatizeni, zejména
vypinaci, zasuvek, jistict, zvonkl, domdcich telefont, zdsuvek rozvoda datovych siti, signali
analogového 1 digitadlniho televizniho vysilani a vymény zdroji svétla v osvétlovacich
télesech, opravy zafizeni pro pfijem satelitniho televizniho vysilani, opravy audiovizuélnich
zafizeni slouzicich k otevirani vchodovych dveti do domu, opravy fidicich jednotek a spinact
ventilace, klimatizace a centralniho vysavace, opravy elektronickych systémui zabezpeceni
a automatickych hlasi¢t pohybu,

d) vymény uzaviracich ventild u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro byt,

e) opravy a vymeény uzaviracich armatur na rozvodech vody s vyjimkou hlavniho uzavéru pro
byt, vymény sifont a lapact tuku,

f) opravy a certifikace bytovych meéfidel podle zdkona o metrologii nebo zafizeni pro
rozdélovani ndkladl na vytapéni a opravy a certifikace bytovych vodomeéri teplé a studené
vody, opravy hlasi¢ii pozaru a hlasict koute, opravy regulatorti prostorové teploty u systémi
vytapéni umoziujicich individualni regulaci teploty,

g) opravy vodovodnich vytoki, zapachovych uzavérek, odsavaclh par, digestofi, misicich
baterii, sprch, ohfivacl vody, bidetl, umyvadel, van, vylevek, dfezli, splachovaci,
kuchyniskych sporakli, pecicich trub, vafici, infrazafich, kuchynskych linek, vestavénych
a pfistavénych skiini,



h) opravy kamen na pevnd paliva, plyn a elektfinu, koutovodi, kotlii etdzového topeni na
elektiinu, kapalna a plynnd paliva, koufovodi a uzaviracich a regulacnich armatur
aovladacich termostatli etdZzového topeni; nepovazuji se vSak za n€ opravy radiatori
a rozvodi ustfedniho topeni,

1) vymény drobnych soucasti predmétii uvedenych v pismenech g) a h).

Drobné opravy podle vyse nakladu (§ 5 Naiizeni vlady ¢. 308/2015 Sb.)

Podle vySe nakladii se za drobné opravy povazuji dalsi opravy bytu a jeho vybaveni a vymény
jednotlivych pfedméti nebo jejich soucasti, které nejsou uvedeny v § 4, jestlize ndklad na
jednu opravu neptesahne castku 1 500 K¢. Provadi-li se na téze véci nékolik oprav, které
spolu souviseji a Casove na sebe navazuji, je rozhodujici soucet nakladl na souvisejici opravy.
Naklady na dopravu se do nakladi na tuto opravu nezapocitavaji a hradi je najemce.

Roc¢ni limit nakladi (§ 6 Narizeni vlady ¢. 308/2015 Sb.)

1. Piesahne-li soucet nakladl za drobné opravy uvedené v § 4 a 5 v kalendafnim roce
¢astku rovnajici se 150 K&/m? podlahové plochy bytu, daldi opravy v daném
kalendainim roce se nepovazuji za drobné opravy. Naklady na dopravu se do néakladi
na tyto opravy nezapocitavaji a hradi je najemce.

2. Podlahovou plochou bytu se pro ucely tohoto nafizeni rozumi soucet podlahovych
ploch bytu a vSech prostort, které jsou s bytem uzivany, a to i mimo byt, pokud jsou
uzivany vyhradné najemcem bytu; podlahova plocha sklepti, které nejsou mistnostmi,
a podlahova plocha balkonti, lodzii a teras se zapocitava pouze jednou polovinou.

BliZsi specifikace drobnych oprav podle vécného vymezeni (§ 4), které hradi najemce:
K pismenu a)

= opravy uvolnénych dlazdic, parket, plovoucich podlah

=  upevnéni a vymeéna prahu,

* upevnéni, vyména ¢i ndhrada podlahovych list,

= vyspraveni podlahového linolea,

=  pfilepeni nebo vyména soklovych list z PVC.
K pismenu b)

= opravy, vymeény délicich pficli a liSt oken a zasklenych dvefi,

= zasklivani jednotlivych oken a dvefnich tabulek, vcetn¢ sklenénych vyplni balkont
(i v ptipad¢, Ze dojde k poskozeni vlivem povétrnostnich podminek),

=  opravy a vymeény ¢asti oblozeni okennich parapetu,
= opravy a vymeény kliky, olivy, Stitku, tlacitka, naraznik, vlozek do zamkd, kli¢d,
=  vymény zdmki veetné elektronického otevirdni vstupnich dveti bytu,
=  vymeéna tésnéni oken a dvefi,
= opravy vyklapéciho zatizeni oken dvefti a zaluzii,
»  spojeni zaluziovych list a vymény pliskd.
K pismenu c)
= opravy a vymény vypinacl vSeho druhu,
=  vymény pojistek a jistict v§eho druhu

= opravy a vymény zasuvek, tlacitek, objimek, zvonkového a signaliza¢niho zafizeni
vcetné tlacitka u vchodu a zvonku, pokud patii k bytu,
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opravy a vymeny osvétlovacich téles véetné jejich jednotlivych soucasti,

opravy a sefizeni domacich telefonli, vymény jejich Casti (vlozky mikrotelefonni
a sluchatkové, sniira), audiovizudlnich zatizeni slouzicich k otevirani vchodovych dvefii
do domu

opravy a vymeény zasuvek rozvodii datovych siti, signalli analogového i digitalniho
televizniho vysilani, zafizeni pro piijem satelitniho televizniho vysilan

opravy a vymény fidicich jednotek a spinacl ventilace, klimatizace a centralniho
vysavace, opravy elektronickych systému zabezpeceni a automatickych hlasic¢i pohybu

K pismenu d)

opravy a vymény uzaviracich kohouti u rozvodi plynu v byté u jednotlivych
spotiebici

K pismenu e)

opravy a vymény vSech uzaviracich armatur na rozvodech vody v byté;

opravy sifont a lapacii tukti.

K pismenu g)

Sporaky (varné desky) elektrické, a elektrické trouby s plotynkami:

opravy a vyména plotynek,

vymeény dvifek u pecici trouby, vymény dna trouby,

vymény zavésu dvifek trouby, vymény skel ve dvitkach trouby,

vymeéna topnych spirdl v troubé,

vymény indukéni desky,

vymény varne¢ desky,

vymeény drzaku horniho topného télesa,

vymény a dopliiovani knofliki, osvétleni, Sroubki, nytl a ostatnich drobnych soucasti,
opravy a vymény vypinactl elektrického proudu,

opravy pecici trouby,

vymény privodniho kabelu, vymény plechti, pekact a rostd do pecici trouby.

Sporaky (varné desky) plynové a kombinované:

mazani kohoutu,
opravy a vymeéna uzaviracich kohoutl plynu,

vymeény trysek (s vyjimkou vymeény trysek pii zaméné plynu), vCetné¢ vymen télesa
trysky troubového hotdku, vymény regulatoru tlaku plynu,

opravy a vyména hotaku,

vymeény grilovacich hotékd,
vymény miizek,

vymeény knoflikd,

vymény varné desky a varné mtizky,
vymeény termopojistky,

vymeény termostatu trouby,

vymeény dvitek pecici trouby,



=  vymény vysuvného dna trouby,

=  vymény koutfovodu,

= vymény list,

= vymény sméSovaci,

=  vymény hlav, rozd€lovact a vik litinovych (malych, stiednich i velkych),

=  vymény a doplnéni Sroubkl, nyt, piichytek (kapilary, pérovych), redukei, kolen,
btidlovych krouzki, krouzku termostatu a ostatnich drobnych soucasti,

= opravy pecici trouby,

= vymény plecht, pekact a rostu do pecici trouby,

= procisténi plynovych piivodek od plynoméru ke spotfebictim,

=  vymény pfivodu plynu.
Elektrické a plynové varice:

= opravy a vymeény jednotlivé plotynky u elektrickych dvouvarici,

= opravy a vymény jednotlivého hotaku u plynovych vafica,

=  vymény termostatu,

=  vymény signdlniho svétla,

=  opravy a vymény uzaviracich kohouti plynu,

=  vymény a dopliiovani tésnéni, Sroubkll, nytl a ostatnich drobnych soucasti,

=  opravy a vymény vypinacu elektrického proudu,

=  vymény pifivodniho kabelu nebo hadice,

= procisténi plynovych piivodek od plynoméru az ke spottebi¢tim.
Plynové pritokové ohriivace:

= CiSténi spotiebiCe a koutovodil dle ndvodu (minimalné jednou ro¢né),

= vymény termoclank,

=  vymény rour a kolen na odvod spalenych plynt (koutfovodi),

*»  vymeény tésnéni,

=  opravy a vymény membrany,

= opravy a vymény tlakového pera, ventild,

=  vymény paky,

= opravy plynovych a vodnich dil,

*  promazdni,

= vymény termopojistky,

=  opravy a vymeény regulacniho zafizeni hotaku,

=  provadéni ochrannych natéra,

= opravy topného télesa,

*  opravy a vymeény termostatu,

=  vyména a doplnéni tésnéni, Sroubkd, nytl a dalSich drobnych soucasti.
Elektrické prutokové ohrivace a boilery:

=  vymény piivodni $nary s vidlici,



vymeény tésnéni a signdlniho svétla,

mikrospinace, drzéku, paky,

opravy a vymeény membrany,

opravy a vymény ventilli a paky, tlakového pera,

¢isténi spotiebice dle ndvodu (minimalné jednou ro¢n¢),
provadeéni ochrannych natéra,

opravy topného télesa,

opravy a vymény termostatu a termopojistky,

vymeéna priruby,

opravy a vymény stykace na no¢ni proud.

Infrazaricée:

vymény celého topného télesa.

Kuchyiniské linky:

drobné opravy pficli, dvitek, ptip. vymény skel atd.,
vymény uchytek kovani, klik,

vymény zasuvek,

opravy a obnovy natérd,

opravy ochranného ramu u diezu,

nastiiky drezu.

Vestavéné a pristavéné skiiné:
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drobné opravy pticli, dvitek, ptip. vymény skel atd.,
vymény tchytek kovani, klik,
vymeény zasuvek,

opravy a obnovy natéra.

Sanitarni zarizeni:

opravy vodovodnich vytokt, zapachovych uzavért, bidetd, vylevek, dfezil,
opravy misicich baterii a sprch,

opravy odsavaci par, vétraki, digestofi,

opravy a vymény dvifek u obezdéné vany,

vSechny opravy van a umyvadel v¢etné néstfiku vany,

upevnéni uvolnéného umyvadla, klozetové misy, diezu, vylevky, vany, klozetové

nadrze, konzol. apod.,

oprava odpadniho a ptfepadového ventilu,

vymeény tésnéni, fetizkl, zatek ke vSem predmétiim,

opravy a vymény podpér, riizic, tahel,

opravy a vymeény veésakl, vanovych drzaki, schranek na toaletni papir, galerek,

opravy a vymény nasosky splachovace, plovakové koule s pakou, padakového dratu a

paky, zabrouSeni paddkového sedla, vymény kuZelek pro ventily, opravy tlakového
splachovace, svyménou jednotlivych soucasti, sedaciho prkénka s poklopem,
prichodniho ventilu pfed klozetovou nadrzi, klozetové manZety,



= opravy a vymény ochrannych rama diezl a vylevek.
K pismenu h)
Kamna a sporaky na tuha paliva:
=  vymény plati, ploten, vik ploten,
=  vymény rostu,
= opravy a vymeny tahla k rostu, poptipad¢ roStového loze ¢i rukojeti rostu,
= opravy a vymény Samotovani, popelniku, regulatoru tahu,
=  vymazani topenisté¢ kamnarskou hlinou nebo Samotem,
= opravy, vymazani a vyhlazeni topenisté,
=  opravy a vymeény dvifek vCetné dviiek pecici trouby a drzadel ¢i rukojeti,
=  provadéni ochrannych natéru,
=  vymény a dopliiovani Sroubkt, nyti apod. na kostie kamen a ptislusenstvi,
= upeviovani a opravy ochrannych ramd,
=  vymény koufovych rour a kolen,
= opravy a vymeéry regulatort tahu,
*  vymazani spar,
=  vymény kruhovych plotynek u pokojovych kamen,
=  vymeény slidy,
= opravy pecicich trub a plechi u kuchyiiskych kamen,
= opravy ohfivact vody (kamnovcit),

= vymény vrchniho krytu vymetaciho otvoru, krytu dvifek popelniku, krytu dvifek
topeniste.

Kotel etaZového topeni na tuha paliva:
= opravy a vymény napoustéciho a vypustného ventilu, pfetésnéni jednotlivych ptirub,
=  vymeény pfirub,
=  opravy a vymény odvzdusiovaciho ventilu,
»=  provadéni ochrannych natéru,
»  opravy dvifek,
=  vymeény rostu,
=  vymény koufovych rour a jejich ¢isténi
= utmeleni kotle kolem dvitek a plaste,
= vycisténi kotle od sazi a popele,
= sefizeni ventilu nebo kohoutu a topnych téles.
Plynova topidla:
= (CiSténi spotiebice dle ndvodu (minimélné jednou ro¢né pied topnou sezénou),
= opravy topného télesa,
=  opravy a vymeény termoclankd,
=  vymeény piivodu zapalovacku,

=  vymény zapalovaci civky plynového ventilu,



=  vymény hotdku zapalovacku,

= vymény trysek,

=  vymény prihledového skla a tésnéni priuhledového skla,

=  vymény piiruby,

= vymeény knoflikd,

=  vymény termopojistek,

=  opravy a vymény termostatu,

=  vymény regulatoru tlaku plynu,

=  vymény pfivodu vzduchu,

=  vymeéna odtahu spalin,

= opravy hotaki,

=  opravy a vymena uzaviracich kohoutti plynu,

= vymeény horniho a ptedniho krytu,

=  vymény a dopliiovani t€snéni, Sroubkl, nytl a dalSich drobnych soucasti,

= procisténi plynovych ptipojek od plynoméru ke spotiebictm.
Plynové kotle etazového topeni:

= kontrola a cCiSténi spotiebi¢e dle navodu (minimalné jednou roc¢né pted topnou
sezonou),

=  vymény membran, tésnéni,

=  promazani kohout,

= opravy termopojistky,

= veSkeré prohlidky a sefizeni vSech termostatd,

»  dotlakovani expanznich nadrzi (tlakovych),

=  vymény napoustécich ventild,

=  vymény pojistného ventilu,

=  vymény regulacnich ventilt.

=  vymény piivodu vzduchu, vyména odtahu spalin.
Elektricka a akumulaéni kamna:

=  vymény ventilatort,

=  vymeény spinace,

= opravy termostatil, vymeny pojistného a prostorového termostatu.

Tyto pokyny byly schvaleny Radou mésta Jihlavy dne 18. 12. 2025 usnesenim ¢. 4692/25-
RM, nabyvaji G€innosti dnem 1. 1. 2026 a nahrazuji Pokyny ndjemce bytu ve vlastnictvi
statutarntho mésta Jihlavy k provadéni béZné udrzby a drobnych oprav souvisejicich
s uzivanim bytu schvalené usnesenim Rady mésta Jihlavy ¢. 53/16-RM ze dne 21. 1. 2016.



