LESYCI 4
SML-00008-2026-111

SMLOUVA

O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO PODNIKANI

dle ustanoveni § 2302 a nasl. zékona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik,
ve znéni pozdéjsich predpisti (dale jen ,,oblansky zakonik®)

Lesy Ceské republiky, s.p.
se sidlem Piemyslova 1106/19, Novy Hradec Kralové, 500 08 Hradec Kralové

ICO: 421 96 451
DIC: CZ42196451
zapsany v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Krélové, oddil AXII,
vlozka 540
zastoupeny: [ G | S ):blunkov, na zakladg

povéfeni ze dne 3.12.2025
bankovni spojeni: Komer¢ni banka, a.s.,

¢islo uctu: 193633920257/0100

(dale jako ,,ndjemce*) na stran¢ jedné

AGROS spol. s r.o.
se sidlem Rozvojova 746/15, 737 01 Cesky T&sin
ICO: 41030249
DIC: CZ41030249
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil C, vlozka 1177
zastoupena: Ing. Milanem Faturou, jednatelem
bankovni spojeni: Komer¢ni banka, a.s.,
Cislo uctu: 64008781/0100

(dale jako ,,pronajimatel*‘) na stran¢ druhé

(pronajimatel a najemce dale téz spolecné jako ,smluvni strany* a kazdy jednotlivé jako
Smluvni strana‘)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto Smlouvu o najmu prostoru slouZziciho
podnikani (déle jen ,,smlouva®):

L
: - Predmét smlouvy
1. Pronajimatel pfenechdvd nijemci do dodasného tplatného uzivani prostor slouzici k

podnikéni o vyméfe 36 m* (kanceldf 26 m? + spoleéné prostory 10 m?) nachézejici se v
prizemi budovy €. p. 378 stojici na pozemku p. €. 635/1, vSe zapsano u Katastralniho ufadu
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pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovi§té Karvin4, obec Karvin4, k. 0. Louky nad
OI3i (déle jen ,,pfedmét najmu*).

2. Pronajimatel pfeddva a najemce piebird pfedmét najmu ve stavu zptisobilém k uZivani pro
Gcely provozovani podnikatelské ¢innosti specifikované v odst. 3 tohoto &lanku smlouvy.

3. Néjemce je opravnén uzivat pfedmét ndjmu pro vykon své podnikatelské ¢innosti a &innosti
s touto souvisejicich, kdyz pfedmétem podnikéani najemce je:
- zajiStovani provadéni Cinnosti zabezpecujicich optimalni pInéni viech funkei lesd.

4. Najemce neni opravnén uzivat pfedmét najmu k jiné &innosti, resp. icelu, nez ktery byl
ujednén a/nebo tento Gi¢el ménit bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

I1.
Trvani najmu
Nijem dle této smlouvy se sjednava na dobu urditou, a to od 1.1.2026 do 31.12.2030.

II1.
Najemné, sluzby spojené s najmem prostoru slouZiciho k podnikani

1. Néjemce se zavazuje platit pronajimateli za pfedmét ndjmu najemné ve vysi 37 620 K¢ bez
DPH (slovy: tficetsedmtisicSestsetdvacet korun &eskych) roéné.

2. Néajemné bude pronajimateli hrazeno ¢tvrtletng na zékladé vystavenych faktur s datumy
uskutecnéni zdanitelného plnéni 31.3., 30.6., 30.9. a 30.11. b&zného roku a se lhiitou
splatnosti 14 dni od vystaveni.

4. Smluvni strany ujednaly, Ze pronajimatel se zavazuje zajistit nasledujici sluzby spojené
s uzivanim pfedmétu najmu:

- dodéavky vody, odvoz a odvadéni odpadnich vod v&etng &isténi jimek
- dodavky elektrické energie

- dodavky tepla

- odvoz komundlniho odpadu

- osvétleni a tklid spole¢nych prostor

- elektronické zabezpeceni a pojidténi objektu

5. Najemné bude na kazd¢ dalsi roky valorizovano vzdy k 1. 1. b&zného roku podle skute&ns
dosazené miry inflace vyjadiené piirtistkem prim&mého indexu spotiebitelskych cen za 12
poslednich mésicti kalendainiho roku, zvefejnéného Ceskym statistickym Gfadem.
Néjemné bude automaticky upravovéno bez pisemného ozndmeni najemci. K prvnimu
zvysSeni ndjmu o inflaci takto dojde s u¢innosti od 1.1.2027.

6. Veskeré platby ve prospéch pronajimatele dle této smlouvy se ndjemce zavazuje hradit
nasledujicim zpisobem:

- bankovnim pfevodem na ¢&islo ¢tu 64008781/0100

Iv.
Prava a povinnosti smluvnich stran
1. N3jemce je povinen:
a) hradit ndjemné a pfipadné sluzby spojené s ndjmem fadné a véas,
b) hradit sdm néklady spojené s obvyklym udrzovanim pfedmétu najmu,

Str.2z5



RS

LESYCR ,,
AN

c) udrZovat pfedmét najmu v Cistoté, provadét véas drobné opravy a bez zbytecného
odkladu ohlésit pronajimateli potfebu oprav, které je povinen zajistit na sviij naklad
pronajimatel. N4jemce je rovné€z povinen strpét provedeni oprav, které ma zajistit
pronajimatel,

d) provéadét veskeré rekonstrukce, stavebni ¢i technické upravy pfedmétu najmu pouze
na zéklad€ pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, a to i kdyZ jde o Upravy
nepodléhajici schvaleni stavebniho ufadu. Veskeré naklady na pfipadné upravy ¢i
rekonstrukce v&etn€ projektu a jejich schvaleni jdou k tiZi najemce a bez naroku na
jejich tihradu,

e) dodrzovat zadvazné bezpecnostni, hygienické, pozami a dalsi pfedpisy, vztahujici se
k provadéné podnikatelské ¢innosti, resp. sjednanému Gcelu. Pokud provozovani této
¢innosti vyZaduje souhlas dotéenych organti vefejné moci (napf. statni nebo mistni
spravy), zajisti vydani tohoto souhlasu nijemce na vlastni néklady a jeho kopii
ptedloZzi pronajimateli,

f) po skonCeni ndjmu uvést piedmét ndjmu do piivodniho stavu a piedat jej pronajimateli,
nebude-li mezi smluvnimi stranami ujednéno jinak.

2. Néjemce neni opravnén dat pfedmét najmu ¢&i jeho ¢ast do podnajmu tieti osobé bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

3. Pronajimatel neodpovida za Skody na pfedmétu nidjmu (popf. v prostorach uzivanych
spolecné s pfedmétem ndjmu) vzniklé z divodd na strané nadjemce. Pronajimatel téz
neodpovida za Skody zplisobené odcizenim, ztratou nebo poSkozenim, které vzniknou na
pfedmétu ndjmu (popi. v prostorach v souvislosti s najmem uZivanych) anebo za $kody na
vécech a pfedmétech vnesenych ndjemcem nebo tretimi osobami. TotéZ plati pro piipad
Skod ¢i Gjem na zdravi a Zivotg.

V.
Skonéeni najmu
1. Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu pisemné vypovédét zejména z dtivodit uvedenych

v ustanoveni § 2309 ob&anského zakoniku:

a) ma-li byt nemovita véc, v niZ se pfedmét najmu nachazi, odstranéna/piestavovana tak,
Ze to bréani dalSimu uzivani pfedmétu najmu a pronajimatel to pifi uzavieni smlouvy
nemohl piedvidat,

b) néajemce hrubé poruSuje své povinnosti vici pronajimateli, zejména tim, Ze i1 pfes
vyzvu pronajimatele k néprave se chova v rozporu s ustanovenim § 2305 ob&anského
zakoniku nebo je v prodleni s placenim najemného &i sluzeb spojenych s uZivanim
pfedmétu ndjmu o dobu delsi nez 1 kalendaini mésic.

2. Néjemce je opravnén tuto smlouvu pisemné vypovédét pouze z divodi uvedenych

v ustanoveni § 2308 obfanského zakoniku:

a) ztratil-li zpiisobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je sjedndno uzivani piedmétu ndjmu
dle této smlouvy, ' ' '

b) pfedmét ndjmu pfestane byt z objektivnich divodi zpiisobily k vykonu ¢innosti dle
této smlouvy a pronajimatel nezajisti ndjemci odpovidajici nahradni prostor,

Str.3z5



LESYCR ,,
AN

c) pronajimatel poruSuje hrub& své povinnosti viiéi najemci, a to i ptes jeho piedchozi
pisemnou vyzvu.

Vypovédni doba v ptipadech dle odst. 1 a odst. 2 tohoto &lanku smlouvy ¢&ini 3 mésice a

pocind bézet prvniho dne kalenddiniho mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla

vypoveéd dorucena druhé smluvni strané.

Pronajimatel je déle oprdvnén tuto smlouvu pisemné& vypovédét bez vypovédni doby, a to

v piipadé, Ze ndjemce pienechal pfedmét najmu &i jeho €ast do uzivani (podndjmu) tieti

osob¢ bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Nijemce se zavazuje, Ze nejpozdéji v den skondeni ndjmu pfedmét nagjmu vyklidi a

vyklizeny jej odevzdéa pronajimateli ve stavu, v jakém jej pfevzal s ohledem na bé&zné

opotfebeni pfi fadném uZivani a Gdrzbé, nebude-li smluvnimi stranami ujednano jinak. O

odevzdani pfedmétu ndjmu bude sepsan predavaci protokol.

VI
Criminal Compliance doloZka

Smluvni strany niZe svym podpisem stvrzuji, ze v prub&hu vyjednavani o této smlouvé
vzdy jednaly a postupovaly Cestné, transparentné a v souladu s veSkerymi pravnimi
piedpisy, a Ze takto budou jednat i pfi jejim plnéni.

Smluvni strany prohlaSuji, Ze v souvislosti s touto smlouvou vyvinou maximalni Gsili, aby
Zadné ze smluvnich stran nemohla byt pfi¢tena trestni odpové&dnost podle ptislusnych
pravnich predpisa.

Nijemce zachovava nulovou toleranci k jakémukoli nelegilnimu jednéni, dodrZzuje
maximalni transparentnost, legalitu, etiku a uplatiiuje zdsady Criminal Compliance
Programu (www.lesycr.cz/ccp).

VII.
Zavérena ustanoveni

Pokud neni v této smlouvé ujednano jinak, fidi se vztahy mezi smluvnimi stranami pravnim
fddem Ceské republiky, zejména ob&anskym zakonikem a pravnimi piedpisy
souvisejicimi.

Tuto smlouvu lze ménit ¢i dopliiovat pouze formou pisemnych dodatkii podepsanych
obéma smluvnimi stranami.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami. Pokud
tato smlouva podléhd povinnosti uvefejnéni dle zikona & 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach uc¢innosti n€kterych smluv, uvetejiiovani téchto smluv a o registru smluv
(zékon o registru smluv), ve znéni pozd€jsich predpisti, nabyva uinnosti dnem jejiho
uvefejnéni v souladu se zminénym zdkonem; smluvni strany pro tyto ptipady vyjadiuji svij
souhlas s uvefejnénim celého znéni smlouvy véetné metadat, a to v rozsahu a zplisobem
stanovenym zakonem. V ostatnich pfipadech tato smlouva nabyvé ué¢innosti dnem jejiho
podpisu obéma smluvnimi stranami.
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4. Tato smlouva je vyhotovena v podtu 2 stejnopist, z nich? po 1 vyhotoveni obdrzi kazda ze
smluvnich stran.

5. Smluvni strany prohlaSuji, Ze si tuto smlouvu pted jejim podpisem predetly, jejimu obsahu
rozumi a bez vyhrad snim souhlasi. Smlouva je vyjadienim jejich pravé, skutecné,
svobodné a vazné ville, na dikaz &ehoZ niZe pfipojuji, prosty omylu, své vlastnoru¢ni
podpisy.

Za najemce:

Za pronajimatele:

Ing. Milan Fatura

I jednatel

Lesy Ceské republiky, s.p. AGROS spol. s r.o.

Str.5z5





