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MULNPBBYOURZ ev. & 05202500221
NAJEMNI SMLOUVA

uzaviena podle § 2201 a nasl. zakona &. 89/2012 Sb., obfansky zakonik,
(dale jen ,obCansky zakonik"), mezi

1. Mésto Louny
se sidlem: Mirové namésti 35, 440 01 Louny
ICO: 00265209
DIC: CZ00265209
zastoupené starostou mésta Mgr. et Bc. Milanem Rychtarikem
{dale jen ,pronajimatel”)

a

2. BILLA, spol.s.r.o.
se sidlem: €. p. 67, 251 01 Modletice
ICO: 00685976
DIC: CZ00685976
spole¢nost zapsana v obchodnim rejstfiku, vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil
C, vlozka 61519
zastoupena jednateli: Andreasem Juterbockem nar. 1976 a Markem Dolezalem nar.
1970
(déle jen ,najemce”)

dale téz jako “smluvni strana“ nebo “smluvni strany

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto najemni smlouvu:

Clanek I.
Uvodni ustanoveni

Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem pozemku p. €. 4940/21 ostatni plocha,
jina plocha o vymefe 2719 m? v katastralnim (zemi Louny, zapsaného na LV. €. 10001 u
Katastralniho Gfadu pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Louny.

Clanek II.
Pfedmét najmu
Pronajimatel na zakladé této najemni smlouvy pronajima najemci pozemek definovany

v él. |. odst. 1., o vyméfe 2719 m? (dale jen ,pfedmét najmu‘), vyznadeny v pfiloze ¢. 1,
ktera tvofi nedilnou soucast této smlouvy.

Najemce tento pozemek do najmu piejima a zavazuje se platit sjednané najemne.

3. Smluvni strany se dohodly, Ze najemce prevezme predmét najmu dnem zapoceti najmu,

tj. 01.01.2026.
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Clanek lIl.
Uéel predmétu najmu
Pronajimany pfedmét najmu je zastavén doCasnou stavbou vefejného parkovisté pro
osobni vozidla dle projektové dokumentace schvalené pfislusnym stavebnim dfadem
(kolaudagni rozhodnuti &. |. 1702/H/04/Kr pro dogasné uzivani stavby ,Obsluzné
parkovi§té — nakupni centrum Louny*, v pravni moci ze dne 06.04.2004), ktera je ve
vlastnictvi najemce.

. Najemce se zavazuje vyuzivat pronajaty pfedmét najmu za u&elem parkovani motorovych

vozide!l. Najemce se zavazuje uzivat pozemek pouze pro sjednany Géel a bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele nebude provadét Zadné stavebni i terénni Gpravy.

Clanek IV.
Zajisténi udrzby a oprav pfedmétu najmu
Najemce je povinen starat se o piedmét najmu s péci fadného hospodafe, zajistuje udrzbu
a opravy predmétu najmu tak, aby nedoslo ke zhor$eni jeho technickeho stavu a
k omezeni jeho uZivatelnosti.

Pronajimatel ma pravo vstupu na predmé&t najmu za ucelem kontroly fyzického stavu a
zpusobu vyuZziti. Prohlidku predmétu najmu provadi pronajimatel za Ucasti najemce
nejméné 1x roné.

_ Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze pokud najemce po svoleni pronajimatele provede
zménu predmétu najmu, rozsifeni, upravu, opravu, GdrZbu nebo modernizaci pfedmétu
najmu, nema pii skonéeni najmu pravo na vyrovnani podle miry zhodnoceni ani narok na
jakoukoli jinou nahradu za provedenou zménu predmétu najmu nebo roz$ifeni, Upravu,
opravu, drzbu nebo modernizaci predmétu najmu, pokud se obé& smluvni strany pisemné
nedohodnou jinak. Ust. § 2220 odst. 1 véta druha, ¢ast véty za stfednikem se nepouzije.

Clanek V.
Doba trvani najmu
Najemni vztah se sjednava na dobu urgitou, a to od 01.01.2026 do 31.12.2030.
Tato smlouva se automaticky prodluZuje o 5 let, pokud najemce nejpozdéji 6 mésict pred

w

uplynutim aktualné platné doby najmu nesdéli pisemné pronajimateli, Ze nema zajem na
prodiouzeni najemni smlouvy (dale jen ,opce"). Opci Ize smiouvu prodlouzit o 3 x 0 5 let.

Najem sjednany touto najemni smlouvou skondi:

a) uplynutim sjednané doby najmu,

b) pisemnou dohodou obou smluvnich stran,

c) zanikem jedné ze smluvnich stran bez pravniho nastupce.

. Smluvni strany sjednavaji pravo pronajimatele odstoupit od této najemni smlouvy

v piipad&, Ze najemce neplni fadne a véas své povinnosti, zejména najemce bude i pfes
pisemné upozornéni déle nez 30 dni v prodleni s placenim najemnéeho nebo uziva véc
v rozporu s podminkami sjednanymi ve smlouve. Odstoupenim od této najemni smlouvy
se smlouva od po&atku rusi a najemce je povinen ve lhaté 14 dna od dorugeni odstoupeni
predmét najmu vyKklidit a vyklizeny piedat pronajimateli. V pfipadé& poruseni této povinnosti
je pronajimatel opravnén predmét najmu vyklidit, a to na naklady najemce. Odstoupenim
od smlouvy neni dotéen narok na nahradu skody.
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Odstoupeni od smlouvy je platné a u¢inné dnem doruéeni na adresu sidla najemce.

Clanek VI,
VysSe najemného, platebni podminky

. Néjemce se zavazuje zaplatit pronajimateli za pfedmét najmu roéni najemné stanovené
dohodou smiuvnich stran ve vys$i 300.312 K¢ rocné (slovy: tii sta tisic tfi sta dvanact korun
geskych), ke kterému bude pfipoétena DPH v zakonné vysi sazby.

. Najemce je povinen uhradit roéni ndjemné v jedné splatce nejpozdéji do 30 dnl od data

vystaveni dafhového dokladu. Pronajimatel vystavi najemci dafovy doklad s datem
uskute¢néni zdanitelného plnéni ke dni 31.01. pfislusného kalendainiho roku, ve kterém
povinnost thrady najemného vznikla, a to nejpozdéji do 15.02. prislusného kalendafniho
roku.

Kazdoro¢né bude najemné pronajimatelem navySeno o miru inflace (CPI) za pfedchozi

kalendarni rok zvefejnénou CSU, poéinaje rokem 2027. Najemné bude hrazeno na udet
pronajimatele vedeny u Ceskeé spotitelny, a. s., &islo Oétu— variabiln
symbo [

Smluvni strany se dohodly, Ze pokud najemce neuhradi najemné do 10 dnl po sjednaném
terminu splatnosti, je povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1 % z dluzné

&astky za kazdy den prodleni az do Uplného zaplaceni. Tato smluvni pokuta je splatna do
15 dnl ode dne dorugeni vyzvy na adresu sidla najemce.

Clanek ViII.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Najemce je povinen uZivat pfedmét namu vsouladu s pfislusnymi platnymi
bezpeénostnimi, protipozarnimi a hygienickymi pfedpisy, pfedpisy o ochrané Zivotniho
prostfedi, pfedpisy o ochrané majetku a zdravi osob v souladu s podminkami rozhodnuti
kompetentnich spravnich organt.

Najemce je povinen udrzovat pfedmét najmu na vlastni naklady v fadném stavu a v Cistoté,
aby nedochazelo k poskozeni jak pfedmétu najmu, tak pozemku okolnich. Pripadné Skody,
vzniklé porusenim této povinnosti, hradi v pIné vysi najemce.

Najemce se zavazuje udrzovat pfedmét najmu ve schidném a sjizdném stavu, vybavit
predmét najmu dostateénym poétem sbérnych nadob na odpad, véetné zajisténi jejich
pravidelného vyvazeni.

Najemce odpovida za skody, které vzniknou na pfedmétu najmu v disledku jeho &éinnosti
a zavazuje se tyto Skody neprodlené odstranit na své naklady, pfipadné po dohodé
s pronajimatelem uhradit jejich odstranéni. Za 8kodu zpisobenou najemcem se povazuje
téz Skoda zpusobena tietimi osobami.

Najemce neni opravnén bez pisemného piedchoziho souhlasu pronajimatele provadét
zmény na pfedmétu najmu.

Najemce je povinen na pfedmétu najmu dodrZzovat pfislusna ustanoveni zakona &.13/1997
Sb., o pozemnich komunikacich, v plathém znéni a dal8i pfedpisy souvisejici, upravujici
povinnosti vlastnika.

Najemce bere na védomi povinnost pravidelné udrzovat na své naklady stavajici zelen
v okoli parkovis§té, vrozsahu bézné Udrzby zelené ve mésté, v minimalnim rozsahu
stanoveném Obecné zavaznou vyhlaskou ¢&. 3/2009 k zajisténi udrzovani vefejné zelené
a k uzivani zarizeni Mésta Loun slouzicich potiebam vefejnosti ve znéni vyhlasky ¢.
1/2011 tj. v rozsahu
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a) pravidelné posekani rostlinného plvodu vzdy nejpozdéji do 31. kvétna, 31. éervence a
30. zaii kalendainiho roku,

b) Uklid posekané rostlinné hmoty nejpozdéji do 24 hodin po sedi,
c) vyhrabani a Uklid listi vzdy do 15. listopadu a 20. prosince kalendainiho roku

Najemce neni opravnén dat pfedmét najmu bez pfedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele do podnajmu tfetim osobam, a to ani z &asti, nebo umoznit tretim osobam
jiné uZivani predmétu najmu nebo jeho Casti.

Pro ptipad nesplnéni povinnosti dle tohoto €lanku této najemni smlouvy se najemce
zavazuje zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 500 K¢ za kazdé jednotlivé poruseni
zvI&&t. Smiuvni pokuta je splatna do 15 dnu ode dne doruéeni vyzvy na adresu najemce.

Smluvni strany se dohodly, Ze zaplacenim smluvnich pokut dle této najemni smlouvy neni
dot&eno pravo poskozené strany na nahradu kody, § 2050 NOZ se tedy nepouZije.

Najemce je povinen umoZnit pronajimateli v rozsahu znazornéném v situacnim vykresu,
ktery tvofi pfilohu & 2 a nedilnou souast této smlouvy parkovaci mista s dobijecimi
stanicemi pro elektromobily pro veiejnost. Pro vylougeni veskerych pochybnosti sjednavaji
smluvni strany, Ze najemce a jeho zakaznici (zakaznici prodejny potravin BILLA umisténé
na adrese Komenského namésti 2771) jsou opravnéni vyuzivat dobijeci stanice pro
dobijeni svych elektromobilll po dobu parkovani na pfedmétu najmu.

Clanek ViIII.
Zavéreéna ustanoveni

Smiuvni strany prohladuji a stvrzuji, Ze tato najemni smlouva obsahuje jejich uplnou
dohodu a Ze neexistuji Zadna jina ujednani, Gstni ¢&i pisemna, kterd by dale upravovala
predmét této najemni smlouvy. Pokud by takovato ujednani existovala, jsou timto zrusena
a nahrazena beze zbytku touto najemni smlouvou.

Vesgkeré zmény a dopliiky této najemni smlouvy vyZaduji ke své platnosti pisemné dohody
smluvnich stran.

Ostatni prava a povinnosti smluvnich stran touto najemni smlouvou neupravené se fidi
pravem Ceské republiky, zejména piislusnymi ustanovenimi ob¢anského zakoniku.

Smiuvni strany shodné prohladuji, Ze si tuto najemni smlouvu fadné pfecetly, souhlasi
s jejim obsahem, nebot byla uzavfena na zakladé jejich pravé a svobodné vule, coz
stvrzuji svymi podpisy.

Najemni smlouva je vyhotovena ve tiech stejnopisech, z nichZ pronajimatel obdrzi dvé
vyhotoveni a najemce obdrzi jedno vyhotoveni.

Smluvni strany po dohodé souhlasi, Ze tato ndjemni smlouva muze byt zvefejnéna na
oficialnich internetovych strankach Méstského ufadu Louny (www.mulouny.cz), s vyjimkou
osobnich a citlivych tdajti fyzickych osob uvedenych v této ndjemni smlouve.

Smluvni strany berou na védomi a souhlasi s uvefejnénim najemni smlouvy v registru
smiuv dle zakona &. 340/2015 Sb. s tim, Ze budou dodrzeny podminky stanovené v § 3
odst. 1 zakona &. 340/2015 Sb., bez ohledu na vysi ceny, resp. bez ohledu na hodnotu
predmétu plnéni najemni smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé, Ze najemni smlouva obsahuje informace tykajici
se obchodniho tajemstvi dle § 504 NOZ, tyto informace budou oznaceny tak, aby nebyly
soucasti elektronického obrazu textového obsahu smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze uvefejnéni této najemni smlouvy dle zakona €. 340/2015
Sb., zajisti zaslanim spravci registru smluv Mésto Louny.
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10. Stane-li se nékteré ustanoveni této najemni smlouvy neplatné éi neucinné, nedotyka
se to ostatnich ustanoveni této najemni smlouvy, ktera zlstavaji platna a aéinna. Smiuvni
strany se v tomto pfipadé zavazuji dohodou nahradit ustanoveni neplathé/neaginné novym
ustanovenim platnym/acinnym, které nejlépe odpovida puavodné zamyslenému Ucelu
ustanoveni neplatného/netéinného. Do té doby plati odpovidajici Uprava obecné
zavaznych pravnich predpist Ceské republiky.

11. Smluvni strany berou na védomi, Ze pInéni pfedmétu této najemni smlouvy pfedstavuje po
dobu nezbytné nutnou pravni titul pro zpracovani osobnich Udaji ve smyslu Narizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) €. 2016/679 ze dne 27. dubna 2016 (obecné nafizeni
o ochrané osobnich Udajl).

12. Tato najemni smlouva nabyva platnosti a u¢innosti od 01.01.2026.

Dolozka

Dle § 39 odst.1 a § 41 zakona €. 128/2000 Sb. o ob¢ich (obecni zfizeni), ve znéni
pozdéjsich predpisl.

Uzavfeni této najemni smlouvy schvalila Rada mésta Loun usnesenim €. UR-570-18/25 ze
dne 18.12.2025. Tato ndjemni smlouva nahrazuje najemni smiouvu ¢&. j. MULNCJ
29199/2017/0OSM véetné Dodatku & 1 €. j. MULNCJ 22781/2022/0SM. Zamér mésta
pronajmout tento nemovity majetek byl zvefejnén na ufedni desce od 03.10.2025 do
20.10.2025.

Pfilohy:

1 — informace o pozemku

2 — situacni vykres

3 — edsouhlaseni vyjadieni CEZ

V Lo V Ri¢anech dne /

BILLA spol. s. r. 0.




Parcelni &islo:

Obec

Katastralni izemi:

Cislo LV:
Vyméra [m?;
Typ parcely:
Mapovy list:
Uréeni vyméry:
Zpusob vyuZiti:

Druh pozemku:

Pfiloha ¢. 1 ‘

4940/21

Louny [56597110F

Louny [687391]

10001

2719

Parcela katastru nemovitosti

DKM

Graficky nebo v digitalizované mapé
Jjiné plocha

ostatnf plocha

ZpUsob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovény Zadné zplsoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nemé evidované BPEJ.
Nemovitost je v (izemnim obvodu, kde stétnf sprévu katastru nemovitosti CR vykonévé Katastrzin! ifad pro Ustecky kraj,

Katastrélni nracouisié Louny

Zobrazené Udaje majf informativnf charakter. Platnost dat k 01.10.2025 09:00.

© 2004 - 2025 Cesky Ofad zemaméiedi s katastralnf

Verze 6.7.6 b0 [WWWE] | R85












Pfiloha &.3 |

0u: I

Odeslano: pétek 19. prosince 2025 11:27
Komu:

Predmét: RE: Parkovité

Dilefitost: Vysoka

Dobry den, pani Soboténkova,
Mdéme odsouhlasené a s poZadovanym niZe takto souhlasime.

Hezky den pfeji
S pozdravem / Best regards / Mit freundlichen GriiRen

STAHMNETE

CENYY)

Ll e\ Real Estate

Predmét; Parkovidté

Dobry den, panl Do3kdrova,

pFeposilam Vém vyjidien! od CEZu, jak bude feSeno vybudovéni dobijecich stanic.

Pred podepsanim smiouvy budu potfebovat Vade vyjadreni, Ze s tim souhlasite a taky, ¥e do budoucna budete
souhlasit s vyjmutim této &sti z najemni smlouvy. Tato £ast parkovisté by byla pronajata CEZu za Géelem
vybudovani dobijecich stanic, s tim, Ze samozfejmé dal plati, Ze tyto nabfjeci stanice budou vyufivény i ndjemcem a
jeho zdkazniky.

Vyiddteni CEZ: Jenom upozorfiuji viz mij posledni mail, pokud budeme chtit zabrat tyto parkovaci mista, tak stanice
neni mozné vlivem kolize s jinymi inZenyrskymi sitémi instalovat pied parkovaci stani. To znamena, Ze bychom
museli dobfjeci stanice umistit do parkovacich mist a to bude ve vysledku znamenat to, £e budeme muset zabrato 1
parkovaci misto navic. To znamend, ¥e bychom sice udélali 3 vyhrazend parkovaci stani pro dobijeni elektromobil(,
ale zabrali bychom pfi tom 4 pavodni parkovaci stdnl,



Dejte mi prosim jenom v&dét, e s timto takto poditdte

o T

PROSIM O VYJADRENIV CO NEJKRATS[ DOBE, moc dékuji
S pozdravem
Petra Soboténkova

Méstsky ufad Louny
odbor majetkové spravy
usek majetkopravni
Mirové ndméstf 35

440 01 LOUNY







