Najemni smlouva
¢.B61/2025

Mésto Turnov, Antonina Dvoréka 335, 511 22 Turnov
IC: 00276227, DICO: CZ 00276227 .
zastoupeno starostou E%gﬁlgfxﬂﬂsﬁv%ﬁw |

podpisem povérena & fie il vy vedouci OSM

&islo Gétu: 19-1263075359/0800

na strané jedné jako pronajimatel

a

Gymnazium Turnov, J. Palacha ¢p. 804, 511 01

prispévkova organizace

ICO: 00854981 e —

zastoupené feditelem $koly: R pnsPR TR imenovanym do funkee feditele
Gymnazia Turnov ministerstvem $kolstvi, mladeze a télovychovy Ceské republiky dne
15.8.2002, ¢€.j. 653/02/RK

bankovni spojeni: CSOB a.s. Turnov, ¢islo uétu 160707240/0300

na strané druhé jako najemce

nize uvedeného dne, mésice a roku uzaviraji tuto

najemni smlouvu:
dle piislusnych ustanoveni § 2201 a nasl. s pfihlédnutim k ustanovenim § 2235 -2296
zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik

I
Predmét najmu bytu a doba trvani najmu.

Pronajimatel prohlasuje, Ze je vlastnikem domu €p. 804, ulice Jana Palacha v Turnove,
zapsanym na listu viastnictvi €.10001 vedeném Katastralnim Ufadem pro Liberecky kraj,
Katastralni pracovisté Semily pro k.u. Turnov, obec Turnov.

Pronajimatel pfenechava touto najemni smlouvou najemci do uzivani byt ¢.1/1NP, kategorie
nesnizena, v domé &p. 804, ulice Jana Palacha, 511 01 Turnov.

Najem bytu se sjednava na dobu urcitou.
Najem bytu vznika dne 01.01.2026 a skonci dne 31.12.2027.
Byt je uréen a uzivan vyhradné k ucelu bydleni.

Podrobné tidaje jsou obsazeny v pasportu objektu, ktery je sougasti této najemni smlouvy
jako pfiloha €. 1.

Stanoveni dohodnuté Ghrady najemného a zalohovych nezbytnych pinéni za sluzby spojené
s uzivanim bytu jsou uvedeny v pfiloze ¢.2, €.3 a €.4.

O odevzdani bytu a datu jeho zpfistupnéni najemci se pofizuje protokol, ktery podepisuje
najemce a pronajimatel.

Podpisem protokolu o predani bytu najemce potvrzuje, Ze k danému dni (ujednané dobé) byl
seznamen se stavem predmétu najmu a tento je zplsobily k uzivani dle této smlouvy.



Najemce je povinen uzivat predmét najmu jako rfadny hospodar k zaji§téni bytovych potfeb
svych, pripadné i ¢lent své domacnosti.

L.
Skonéeni najmu

Najemce muze ukoncit ndjem vypovédi bez udani divodu.

Smiuvni strany ujednavaji tyto divody vypovédi dané pronajimatelem najmu uzavieného
na dobu uréitou podle této najemni smlouvy i pred uplynutim ujednané doby:

a) uziva-li najemce (Elenové jeho domacnosti) byt takovym zplisobem, Ze jej opotfebovava
nad miru prfiméfenou okolnostem a neuposlechne doru¢ené pisemné vyzvy pronajimatele k
napraveé

b) nezaplati-li najemce najemné ani do splatnosti pristiho najemného

c) poru$i-li najemce zavazek predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele s pfijetim
nového ¢lena do najemcovy domacnosti.

d) pfi nesplnéni pfiméfenosti poctu osob k velikosti bytu najemcem

e) porusuje-li najemce hrubé své povinnosti viéi pronajimateli.

Sjednana doba vypovedi ve vSech pfipadech €ini 3 mésice a pogina bézet od prvniho dne
kalendarniho mésice nasledujiciho poté, co vypovéd dosla druhé strané.

Pronajimatel mlze najem vypovédét bez uvedeni divodu s dvoumésiéni vypovédni dobou
do tfi mésicu poté, co nastaly skute€nosti podle § 2283 odst. 1) zakona ¢&. 89/2012 Sb.,
obéansky zakonik, v platném znéni.

Uplynutim doby urcité najem skonci. Najem muze skoncit m.j. dohodou smluvnich stran,
smrti najemce, dnem dojiti oznameni pronajimateli, Ze osoba splfujici podminku piechodu
najmu nehodla v najmu pokracovat, uplynutim doby (prolongaci), odstoupenim od smlouvy,
vypovedi.

K datu skon€eni najmu preda najemce byt Cisty (vybileny), vyklizeny se v8im vybavenim a
zarizenim ve stavu v jakém jej prevzal a zpusobily k dalsimu Gcelu bydleni.

O odevzdani bytu se vyhotovi pisemny protokol.

Pronajimatel podle § 2295 zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik uplatni pravo na
nahradu ve vysi ujednaného najemného, neodevzda-li najemce byt pronajimateli v den
skonéeni najmu az do dne, kdy najemce pronajimateli byt skuteéné odevzda.

M.
Najemné a jiné platby

Najemné plati najemce mésicné v ujednané vys$i uvedené v predpisu najemného ve
vypoctovém listu, ve kteréem jsou vyjmenovana nezbytna pinéni spojena s uzivanim bytu
(,sluzby"), které zajisti pronajimatel za uvedenou Uplatu po dobu najmu.

Nezbytna pinéni jsou stanovena zalohové tak, aby v prub&hu ztétovaciho obdobi kryly celkové
pfedpokladané naklady na dodavky energii, vody a ostatni naklady dle konkrétniho rozpisu



vyhotoveného pro kazdy byt. VySe nezbytnych pinéni je dana také poctem osob Zijicich ve
spole&né domacnosti s najemcem bytu, nebo pfi nedoplatku v pfedchozim vyuctovani.
Vyse téchto zaloh nezbytnych plnéni je stanoven v predpisu ndjemného ve vypoctovém listu.

Najemné a zalohy na jinych platbach (,sluzbach”) jsou splatné v bézném mésici nejpozde;ji
do konce pfislusného kalendarniho mésice.

Skute¢na vys$e ceny za nezbytna pinéni souvisejici s uZivanim bytu se vyuctuje oproti
skuteénym nakladum dle pravnich predpisu (zakon Cislo 67/2013 Sb).

Bude - li najemce v prodleni s placenim najemného bude povinen zaplatit pronajimateli i
smluvni urok z prodleni, ktery &ini za kazdy den prodleni 1promile dluzné ¢astky, nejméne
vak 10 K& za kazdy, i zapocaty mésic prodleni.

Bude-li najemce v prodleni s placenim ,sluzeb" podle zakona 67/2013 Sb., bude povinen
zaplatit pronajimateli i zakonny poplatek z prodleni, podle § 13 odst.2, z.£.67/2013 Sb.,
ktery &ini za kazdy den prodleni 1 promile dluzné ¢astky, nejméné vsak 10 K¢ za kazdy, i
zapocaty mésic prodleni.

Najemce je povinen do jednoho mésice od jejich vzniku oznamit pronajimateli skutecnosti,
maijici vliv na vypocet zaloh a jinych plateb.

Smluvni strany vyslovné sjednavaiji, ze pronajimatel je opravnén jednostranné menit
(dopliiovat, zvy$ovat, snizovat) nezbytna pinéni v predpisu najemného a evidencni list, a to
zejména v kterémkoliv z nasledujicich pfipadu:

a) v pfipadé zvyseni cen nezbytnych pinéni spojenych s uzivanim bytu

b) v pfipadé, ze z posledniho vyuétovani nezbytnych pinéni vznikl nedoplatek, je
pronajimatel opravnén jednostranné navysit mésiéni pinéni o 1/12 tohoto nedoplatku, jakmile
tuto skutecnost zjistil

c) v ptipadé, ze pronajimatel poskytne najemci nové pinéni (jiné nez nezbytné), které
doposud nebylo poskytovano.

V.
Jistota

Podle § 2254 (pfi pfechodu najmu podle § 2281) zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik,
v platném znéni, se oba Gastnici dohodli na slozeni penézité jistoty pfi podpisu najemni
smlouvy ve vysi 0 KE.

V.
Prava a povinnosti stran

Pronajimatel prohlasuje, Ze podpisem této najemni smlouvy neudeéluje pisemny souhlas
(neudélil ani predchozi Ustni souhlas) najemci pfijmout do bytu a zfidit tieti osobé uzivaci
pravo k bytu.

Pronajimatel si vyhrazuje touto najemni smlouvou podminku predchoziho pisemného
souhlasu s pfijetim nového &lena do najemcovy domacnosti ve smyslu § 2272 odstavec 2,
zakona &islo 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v plathém znéni.

Pronajimatel si vymifiuje na ndjemci spinéni pfimérenosti poctu osob k velikosti bytu podle §
2272 odst. 3) zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni.



Najemce je opravnén provést zménu, Upravu, prestavbu, nebo jiné zmény pfedmétu najmu
pouze s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

Bézné opravy pfedmétu najmu, souvisejici s jeho uzivanim a naklady spojené s béznou
Udrzbou specifikované v pfiloze &islo 3 hradi najemce.

Najemce, jakoZ i osoby uzivajici byt spole¢né s ndjemcem, jsou povinni byt, spole¢né
prostory a zafizeni domu uzZivat fadné a chranit je pfed vznikem $kody. Dale jsou povinni pfi
vykonu svych prav dbat, aby i ostatni ndjemci a opravnéni uzivatelé bytu méli zajistény
neruseny vykon svych uzivatelskych prav.

Najemce je povinen odstranit na své naklady ihned zavady a poskozeni, které zpusobil

v domé sam, nebo ti, ktefi s nim bydli, nebo jim umoznil pfistup do domu.
Nestane-li se tak, odstrani pronajimatel zavady na ucet najemce.

VL.
Zavérecna ujednani

Zmény nebo dodatky k této smlouvé musi mit pisemnou formu, jinak jsou neplatné.

Usnesenim RM &.762/2020 ze dne 17.12.2020 byla povéfena uzaviranim a podpisem
najemnich smluv vedouci OSM mésta Turnova.

Najemni smlouva je uzaviena jako pokradovani najemni smlouvy €. B 56/2023 ze dne
22.12.2023 a skonc¢i dne 31.12.2025.

Pokud tato smlouva nestanovi jinak, fidi se ugastnici této smlouvy pfislusnymi ustanovenimi
zékona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni a pfedpisy, které jej provadi a
dopliuji.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichZ kazda strana obdrZi po jednom.

Smluvni strany prohladuji, Ze tato smlouva byla sepsana na zakladé jejich pravé a svobodné
vile a na dikaz souhlasu s jejim obsahem pfipojuji své vlastnorucni podpisy.

V Turnové 19.12.2025
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Vytisténo programem SSB 2000 dne 19.12.2025 Vystavil:

55 B - 4 s g probyt & 1
VVPOCtOVV IlSt Jana Palacha 804, Turnov
t- Platny od: 01.01.2026 na zaklad& smlouvy €. B 61/2025
Podlaii: Pocet osob: Plocha m2: celkova zapocitatelna otdpéna
1 3 73.65 73.65 0.00

Typ: byt 1. kategorie byty

Najemce: 00-00-0804 -001-01 | Vlastnik:

GYMNAZIUM,TURNOV Mésto Turnov

Jana Palacha 804 Antonina Dvoiaka 335

511 01 Turnov 511 22 Turnov

IC: 276227
¢.0. 19-1263075359/0800

—| Typ Slozka Vypotet slozky predpisu Uhrada | —
najem Prondjem inventafe Individualné 10.30 K&
ndjem Zakladni najem 82.00 * 73.65 [Plocha zapoctend] 6039.30 K¢
Tent: :arl:gg;\l

symbol uvi te 4 w v v w w
mtmon. 0230804001 || Celkem k thradé mésicne 6049.60 K¢
_ | Uhrada ndjemného za za¥izovaci predméty |

Nazev Mnozstvi Instalace Po¥.cena Roé&.op. Ziv. Najem
kuchynska linka 1.00 01.01.1999 7020.00 K& 5.00 20.00 10.30 Ké
Celkem za zarizovaci p}"ed.méty 103,39 I‘Sé

T 1 “«.-f:a_ 2y
o ;r,,.":fiq.u b -Crm ,R%P&E%
'.’/ prevzal

FE 01 Turng w\!’



Vytisténo nrogramem SSB 2000 dne 19.12.202

5

SSB (Pasport obje

ktu

bytu &.
Jana Palacha 804,

1
Turnov

Podlazi: 1 Byt 1 kat.
Najemce :GYMNAZIUM, TURNOV Spravce budovy: 00-00-0804 -001
Vlastnik: Mésto Turnov
Hospodar: Mésto Turnov
Vytah : Ne Koupelna : Neni Podl. plocha: 73.65m2
Ustfedni topeni: Ne wC : Neni Zapoc&.plocha: 73.65m2
Typ topeni: Otép. plocha: 0.00m2
_(_Nézev mistnosti Plocha Vyska Sazba/m2 Otapéna ) )
01 pokoj 24.9000 0.00 0.00 N
02 pokoj 23.8500 0.00 0.00 N
03 kuchyn 6.8000 0.00 0.00 N
04 predsin 9.9000 0.00 0.00 N
05 koupelna,sprch. kout 6.2000 0.00 0.00 N
06 WC 1.0000 0.00 0.00 N
07 spiz 1.0000 0.00 0.00 N
_( Vypis zarizovacich predmétu )
CM Nazev Mnozstvi Instalace Po¥.cena Roé&.opotr.Zivot. Najem
kuchyriskd linka 1.00 01.01.1999 7020.00 K& 5.00 20.00 10.30 K&
Celkem za za¥izovaci predméty: 10.30 K&

_( Vypis evidovanych jednotek )

Nazev

Plocha pro TUV

Pomérové jednotky pro teplo
Plocha celkova

Plocha zapoctena

Pocet osocb

Cbjekt

Mnozstvi
73.6500
73.6500
73.6500
73.6500

3.0
1.0000




Pfiloha €.3 najemni smlouvy

Drobné opravy bytu

1) Za drobné opravy se povaZzuji opravy bytu a jeho vnitiniho vybaveni, pokud je toto
vybaveni soucasti bytu a je ve vlastnictvi pronajimatele, a to podle vymezeni nebo podle vyse
nakladu.

2) Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji tyto opravy a vymény:

a) opravy jednotlivych vrchnich €asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prah a list,
b) opravy jednotlivych Easti oken a dvefi a jejich soucasti a vymény zamku, kovani, klik rolet a
Zaluzil,

c) vymeny elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinaél, zasuvek,

jistieh, zvonku, zasuvek rozvodi datovych siti, vymény zdroji svétla v osvétlovacich télesech,

d) vymény sifond a lapagd tukl

3) Za drobné opravy se dale povaZuji opravy vodovodnich vytokl, zapachovych uzavérek,
odsavacl par, digestori, misicich baterii, sprch, ohfivaci vody, bidetl, umyvadel, van, vylevek, dfezu,
splachovat, kuchyrskych sporaku, pecicich trub, vaficu, infrazafich, kuchyiskych linek, vestavénych
a pristavénych skiini. U zafizeni pro vytapéni se za drobné opravy povazuji opravy kamen na tuha
paliva, plyn, a elektfinu, kotll etazového topeni na pevna, kapalna i plynna paliva, véetné uzaviracich
a regulacnich armatur a ovladacich termostatl etaZoveého topeni, nepovazuji se véak za né opravy
radiatorti a rozvodul ustifedniho vytapéni.

4) Za drobné opravy se povazuji rovnéz vymeény drobnych soucasti predmétl uvedenych

v odst.3).

5) Podle vy$e nakladu se za drobné opravy povazuji dal$i opravy bytu a jeho vybaveni a vymény
souéasti jednotlivych pfedmeétl tohoto vybavenl, které nejsou uvedeny v odstavcich 2 a 3, jestlize
naklad na jednu opravu nepresahne éastku 1000,-K&. Provadi-li se na téze véci nékolik oprav, které
spolu souviseji a ¢asové na sebe navazuji, je rozhodujici soutet naklad(i na souvisejici opravy.
Naklady na dopravu a jiné naklady spojené s opravou, pokud jsou uvedeny v dafiovém dokladu o
provedeni opravy, se do nakladu na tuto opravu nezapocitavaji, jsou v&ak soucasti roéniho limitu
podle odst. 6.

6) Soucet nakladl za drobné opravy uvedené v odstavcich 2 az 5 nesmli pifesahnout ¢astku

70 K&/m? podlahové plochy bytu za kalendarni rok, véetné naklad(i na dopravu a jinych nakladu
spojenych s opravou, pokud jsou uvedeny v daflovém dokladu o provedeni opravy.

7) Podlahovou plochou bytu se pro u¢ely tohoto nafizeni rozumi soucet podlahovych ploch bytu
a jeho pfisludenstvi, a to i mimo byt, pokud jsou uZivany vyhradné& najemcem bytu, podlahova plocha
sklept, které nejsou mistnostmi, a podlahova plocha balkon(, lodZii a teras se zapogitava pouze
jednou polovinou.

Naklady spojené s béznou tudrzbou bytu

Naklady spojené s béznou tUdrzbou bytu jsou naklady na udrzovani a ¢isténi bytu, které se provadéji
obvykle pfi del$im uzivani bytu.

Jsou jimi zejména pravidelné prohlidky a ¢iSténi pfedméti uvedenych v odstavci 3

(plynovych spotiebi¢l apod.), které si najemnik na vlastni naklady zabezpecéuje sam 1 x roéné
opravnénym pracovnikem a musi byt schopen tuto skute¢nost dolozit OSM pisemné (doklad o
provedeni a zaplaceni sluzby). Dale sem patii malovani véetné& opravy omitek, tapetovani a cisténi
podlah v&etné podlahovych krytin, obklad(i stén, ¢isténi zanesenych odpadi aZ ke svislym rozvodim
a vnitinl natéry.

V Turnové 19.12.2025
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