NAJEMNI SMLOUYVA«2647306525
&. smlouvy najemce: E618-S-6752/2025/Ber &.j. 19978/2025-SZ-SSZ-OMV
0 najmu pozemku

Obchodni firma: Ceské drahy, a.s.
sidlo: Praha 1, Nabfezi L. Svobody 1222, PSC 110 15
zapsana ve verejném - obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp.zn. B 8039
zastoupena ve vécech I icditel Regionalni spravy majetku Hradec Kralové
smiuvnich:
adresa pro dorucovani Ceské drahy, a.s., Regionalni sprava majetku Hradec Kralové,
pisemnosti: Kydlinovska 367, 503 01 Hradec Kralové
kontaktni osoba ve vécech I
smluvnich: |
kontaktni osoba ve vécech I
technickych: |
ICO: 709 94 226
DIC: CZ70994226
bankovni spojeni: ]
¢islo uétu: ]
ID datové schranky: e52cdsf
variabilni symbol: 2647306525

(déle jen pronajimatel)

a

Obchodni firma: Sprava zeleznic, statni organizace
sidlo: Praha 1, Nové Mésto, Dlazdéna 1003/7, PSC 110 00
zapsana ve verejném rejstfiku - obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp.zn. A 48384
zastoupena: I < méstkyni feditele OJ, na zakladé povéieni
adresa pro dorucovani Sprava Zeleznic, statni organizace, Stavebni sprava zapad
pisemnosti Budova Diamond Point, Ke Stvanici 656/3

186 00 Praha 8 — Karlin
kontaktni osoba ve
vécech smluvnich:
kontaktni osoba ve
vécech technickych:

ICO: 709 94 234
DIC: CZ270994234
Platce DPH: ano

ID datové schranky: uccchjm

Predmét najmu bude najemce vyuZivat pro svou ekonomickou ¢innost.
(déle jen najemce)
(spole¢né uvadény jako smluvni strany)

uzaviraji podle zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik ve znéni pozdéjsich predpisd, tuto smlouvu
0 najmu pozemku (dale jen ,smlouva“).

I

Predmét smlouvy a Predmét najmu
1. Predmétem této najemni smlouvy je zadvazek pronajimatele prenechat pfedmét najmu do
do€asného uzivani najemci a soutasné zavazek najemce tento predmét najmu prevzit a platit za
jeho uzivani najemné ve vysi a zplsobem stanovenym touto smlouvou. Piedmétem najmu je
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¢ast pozemku p. €. 1201/7 o vymére 127 m? (SAP: 1000/2/4259, IC6100604512) k.0. Lazné
TouSen (CSU 767859), obec Lazné Tousen, zapsano na listu vliastnictvi €. 742,
vedeno u Katastralniho tfadu pro StfedoCesky kraj, Katastralni pracovisté Praha - vychod

(dale jen ,pfedmét najmu“ nebo ,pozemek").

2. Predmét najmu bude najemci pfedan na zakladé predavaciho protokolu.
. Pfedmét najmu je blize specifikovany v situatnim planku, ktery je nedilnou pfilohou €. 1 této smlouvy.

4. Najemce prohlauje, Ze je seznamen se stavem predmétu najmu. Aktudlni stav predmétu najmu
bude uveden v predavacim protokolu, pofizeném pfi pfedani a prevzeti pozemku do najmu.

5. Spravcem predmétu najmu jsou ke dni podpisu této smlouvy Ceské drahy, a.s., Regionalni sprava
majetku Hradec Kralové (dale jen RSM HK). Ke dni pifedani vyhotovi RSM HK predavaci protokol.

6. V prfedavacim protokole bude zvlast uvedeno, zda je €i neni pfedmét nadjmu ekologicky znecistén.
7. Pozemky v obvodu drahy ve vlastnictvi pronajimatele jsou uréeny pro vefejnou dopravu.

w

.
Uéel najmu
1. Najemce se zavazuje uzivat piedmét najmu vyhradné ke sjednanému ucelu: doCasny zabor pfi
realizaci stavby ,,Rekonstrukce a doplnéni zavor na prejezdu P2735 v km 3,992 trati Celakovice
- Neratovice", a to zplisobem neohrozujicim Zivotni prostiedi a bezpec¢nost provozu Zelezniéni

dopravy.

.
Vyse najemného
1. Najemce zaplati pronajimateli za uzivani pfedmétu najmu ro¢ni najemné ve vysi 19,83 K¢ za m? za
rok, tj. roéni najemné stanovené podle vyméru MF CR &. 01/2025 ze dne 21.11.2024, kterym se
vydava seznam zbozi s regulovanymi cenami.

Celkové najemné za kalendarni rok ¢ini 2518,41 K¢ (+ DPH v zdkonem stanovené vyS$i) (slovy: dva
tisice pétset osmnact korun &eskych a Gtyficet jedna haléii). Najemce uhradi pronajimateli uvedené
najemné po ukonéeni uzivani na ucet ¢. I variabilni symbol 2647306525 na zakladé
dafiového dokladu — faktury vystavené pronajimatelem do 15 dn( od data uskute¢néni zdanitelného
plnéni a doru¢ené najemci se splatnosti 30 dni ode dne jejiho vystaveni pronajimatelem. Datum
uskute€néni zdaniteIného pinéni bude den ukon&eni najemniho vztahu. Pro spInéni zadvazku na
placeni najemného plati doru€ovaci princip, t.j. Ze splatka je spinéna pfipsanim placené ¢astky na ucet
pronajimatele u jeho banky.

2. Na zakladé ustanoveni §56a odst. 3 zakona &. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni
pozdéj$ich predpist, (dale jen ,ZDPH®), pronajimatel u piedmétu najmu specifikovaného v &lanku .
uplatni DPH ve vyS$i dle platnych a udinnych pravnich predpisu.

3. Najemce se zavazuje oznamit pronajimateli skute¢nost, ze prestal byt platcem DPH. V pfipadé, ze
tak neudini a proti pronajimateli budou z tohoto divodu uplatnény spravcem dané sankce, zavazuje
se najemce tyto sankce pronajimateli bez zbyteéného odkladu uhradit.

4. V pfipadé prodleni ndjemce s thradou) ndjemného dle ¢l. lll. této smlouvy (nebo s Ghradou sluzeb
a spotieb, pokud je touto smlouvou sjednano jejich poskytovani nadjemci pronajimatelem) je najemce
povinen zaplatit pronajimateli uroky z prodleni ve vysi dle platnych a Géinnych pravnich piedpist.
Zaplacenim urok z prodleni neni dotéeno pravo na nahradu Skody.

5. Najemce nema narok na slevu z najemného z diivodi negativnich vlivi béZného provozu Zeleznice.

Iv.
Povinnosti smluvnich stran
1. Najemce je povinen uzivat predmét najmu ke sjednanému ucelu, k jeho zméné muze dojit pouze na
z4kladé pisemné dohody obou smluvnich stran.
2. Najemce nesmi bez pifedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele prenechat predmét najmu do
podnajmu Ci jiného uzivani tfeti osobé. Tim v3ak neni doteno pravo najemce poskytnout v mezich
této smlouvy pifedmét najmu zhotoviteli stavby uvedené v &l. Il odst. 1 &i jeho subdodavatellim, jelikoz
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10.

11.

12.

13.

realizace této stavby se témito subjekty predvidano jiz pfi uzavieni této smlouvy.
Najemce je povinen hradit najemné a dalsi platby vyplyvajici z této smlouvy ve vy$i a zplsobem
stanovenym v ¢lanku [ll. této smlouvy.
Najemce je povinen umoznit bezplatny vstup, popi. viezd na pifedmét najmu zaméstnanciim
pronajimatele nebo jeho dodavateliim praci, sluzeb, zbozi, provadéjicim prace a Gkony za ucelem
oprav a udrzby trati, draznich staveb, zafizeni a vedeni, jakoz odstranujicim nasledky Zelezni¢nich
nehod a zivelnych udalosti. Najemce je dale povinen strpét na dobu nezbytné nutnou z téchto
ddvodi i moznost omezeni uzivani piedmétu najmu. V takovém piipadé se smiuvni strany dohodnou
na podminkach omezeni. Pokud nedojde k dohodé&, mize pronajimatel tuto smlouvu vypovédét bez
vypovédni doby.
VeSkeré stavebni a zemni prace na predmétu najmu, vyjma téch, jez souvisi s vlastni stavbou,
realizaci a provozovanim stavby: ,,Doc¢asny zabor pfi stavbé Rekonstrukce a doplnéni zavor na
pfejezdu P2735 v km 3,992 trati Celakovice - Neratovice“, mize najemce provadét pouze po
pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele a na zakladé rozhodnuti, popf. souhlasu
s provedenim ohlaSené stavby prislusného stavebniho urfadu podle pfisludnych ustanoveni zdkona
¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpistl, zakona ¢.266/1994 Sb., o drahach,
ve znéni pozdéjsich predpisti popf. dalSich obecné zavaznych predpist. Piipadné povolena stavba
bude vzdy jen do€asného charakteru. Po uplynuti doby, popf. dfive, pokud dojde k zaniku smluvniho
vztahu k pozemku, bude stavba odstranéna prostfedky a nakladem najemce, nedohodne-li se
pisemné najemce s pronajimatelemjinak. V pfipadé, ze najemce stavbu neodstrani, je tak opravnén
uCinit pronajimatel na ndaklady najemce. Najemci vtakovém pfipadé nenalezi nahrada za
odstranénou stavbu. Rozhodnuti o povoleni k zahajeni provozu popf. kolaudacni souhlas do¢asné
stavby nezaklada pravo najemci na zapis stavby a zaznam vlastnického prava k do¢asné stavbé do
katastru nemovitosti.

. Pronajimatel neodpovida za $kody na majetku najemce umisténém na pfedmétu najmu, pokud tato

nevznikla v souvislosti porusenim jeho smluvni povinnosti nebo v souvislosti se zavinénym
protipravnim jednanim.

Najemce se zavazuje zajiStovat na své naklady na pfedmétu najmu béznou udrzbu (napf. sekani
travy, adrzba zelené) a zdrzovat se jakékoliv innosti omezujici &i ohrozujici bezpe&nost zelezni¢niho
provozu a osob. Je povinen z najatych provoznich a komunikaénich ploch pro péSi i dopravni
prostiedky odstrafiovat nedistoty, snih, led a zabezpeCovat schidnost a sjizdnost obvyklym
zpGsobem, pokud se s pronajimatelem pisemné nedohodne jinak.

Na predmétu najmu mize najemce provozovat jen ¢innost, ktera neohrozuje Zivotni prostiedi, neni
vrozporu s platnymi a G&innymi pravnimi pfedpisy v oblasti Zivotniho prostiedi, odpadut, bezpecnosti,
pozarni ochrany, hygienickych piedpistl atd., Najemce se zavazuje, ze po dobu trvani najemniho
vztahu prebira na pfedmétu najmu a v jeho okoli odpovédnost za poruSeni vy$e uvedenych obecné
platnych predpist a Ze uhradi sankce uloZzené z divodu poruseni uvedenych norem a odstrani na
vlastni naklady vedkeré uaniky, havarie latek ohrozujicich jakost a zdravotni nezavadnost
povrchovych nebo podzemnich vod a jiné vzniklé 3kody.

Najemce nesmi na pifedmétu najmu provadét Gdrzbu vozidel, jejich myti, vyménu olejtl, autobaterii,
dopliovani chladicich, ostfikovacich, brzdovych a jinych provoznich kapalin, regeneraci nahradnich
dilG, parkovani nepojizdnych vozidel.

Najemce se zavazuje, ze bude na vlastni ndklady zajistovat a pInit akoly pozarni ochrany v souladu
s platnymi predpisy o pozarni ochrané. V pfipadé vyvijeni Cinnosti se zvySenym nebo vysokym
pozarnim nebezpecim najemce na své naklady necha vypracovat osobou opravnénou predepsanou
dokumentaci pozarni ochrany, bude plnit podminky pozarni bezpecnosti v ni stanovené a
dokumentaci udrzovat v souladu se skute€nym stavem.

Najemce je povinen poskytnout pronajimateli ve stanovenych terminech zpracované podklady pro
ohlaovaci povinnost plynouci ze zakont a vyhlasek v oblasti Zivotniho prostiedi.

Najemce je povinen zajistit na svij naklad na predmétu najmu a v bezprostiednim okoli poradek a
Cistotu a udrzovat je v takovém stavu, aby nezadaval pfi€inu k zakladani nepovolenych skladek.
V pfipadé zji$téni ulozeni odpadd na pfedmétu najmu nebo v jeho bezprostfednim okoli, bude
nekompromisné pozadovano jejich odstranéni najemcem na jeho naklady. Najemce se zavazuje
tridit, skladovat a zneSkodriovat odpady v souladu s platnym zadkonem o odpadech a jeho
provadécimi predpisy. Na pozemcich ve vlastnictvi pronajimatele nebudou spalovany zadné odpady.

Najemce je povinen umoznit vstup opravnénym pracovnikiim pronajimatele za tuc¢elem kontrol stavu
predmétu najmu, zafizeni, které je soulasti predmétu najmu, plnéni vySe uvedenych povinnosti a
dbat jejich pokyni. Opravnény pracovnik pronajimatele je povinen se prokazat sluzebnim priikazem.
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14.

15.

16.

17.

18.

Najemce je povinen svou Cinnosti neomezovat a neohrozovat bezpe€nost pronajimatele ani jiné
0soby.

V pfipadé zmény podstatnych skute€nosti u obou smluvnich stran, které maji vyznam nejen
z hlediska trvani ndjemniho vztahu, ale i z hlediska uplatiiovani jednotlivych prav a povinnosti z této
smlouvy, jsou obé& smluvni strany povinny pisemné oznamit takovouto zménu druhé smluvni strané,
a to prokazatelnym zplsobem a bez zbyteéného odkladu. Za takovouto zménu se povazuje napr.
zména nazvu obchodni firmy & jména, zména sidla &i trvalého bydlist€é, zména adresy pro
doruCovani pisemnosti, zména bankovniho spojeni, e-mailového a telefonniho kontaktu aj.

Oblast BOZP koordinuje pronajimatel. Vychozi rizika BOZP jsou vyjmenovana ve sborniku BOZP
CD, a.s. umisténém na webovych strankach pronajimatele http://nemovitosti.ceskedrahy.cz/ a
najemce podpisem této smlouvy stvrzuje, ze se s témito dokumenty a riziky v nich uvedenymi
seznamil. V pfipadé nefunkénosti odkazu je najemce povinen neprodlené kontaktovat e-mailem
kontaktni osobu pronajimatele za uéelem zjednani napravy. V pifipadé naplnéni ustanoveni §101,
odst. 3 zakoniku prace v platném znéni si pfedaji smluvni strany rizika BOZP vzajemné.

Najemce je povinen dodrzet podminky stanovené ve - Stanovisku Ceskych drah, a.s., vydané
Regionalni spravou majetku Praha k dokumentaci pro vydani spoleéného povoleni stavby ze dne

1.11.2021 €. j. 2407/2021, aktualizovano Regionalni spravou majetku Hradec Kralové ze dne
27.6.2025 €. j. 822/2025

Najemce ma povinnost oznamit zamysleny termin zahajeni uzivani pozemku a to minimainé 14 dni
prfedem. Na zakladé smluveného terminu probé&hne pifedani predmétu najmu potvrzené piredavacim
protokolem. V pfipadé porudeni této povinnosti najemcem je najemce povinen uzaviit s
pronajimatelem Dohodu o vypofadani, jiz budou narovnany vzajemné vztahy stran pfedmétu najmu
dle skute¢ného stavu jeho uzivani najemcem a aktualnich cenovych podminek pronajimatele k datu
uzavieni Dohody o vyporadani, jez mohou byt i vy8Si nez sjednané najemné.

V.
Smiuvni pokuta

. V pfipadé poruseni jakékoli z povinnosti stanovenych v €lanku IV. odst. 1., 3., 4., 5., 7. - 18. této

smlouvy je pronajimatel opravnén uctovat najemci smluvni pokutu ve vysi 10 % K& z celkového
najemného za kalendarni rok bez DPH za jednotlivy pfipad.

V pfipadé poruSeni zakazu stanoveného v ¢lanku IV. odst. 2. této smlouvy je pronajimatel opravnén
uctovat najemci smiuvni pokutu ve vySi dvojnasobku najemného za kalendaini rok bez DPH
sjednaného dle ¢lanku lll. této smlouvy.

V pfipadé, ze nijemce uziva vice, nez Cini pfedmét najmu popsany v Clanku |. této smlouvy, je
pronajimatel opravnén uctovat najemci smluvni pokutu ve vysi 1.000,00 K&.

Pfi nevyklizeni nebo nepredani pfedmétu najmu k poslednimu dni najemniho vztahu pronajimateli
dle Clanku VI., odst. 4. této smlouvy se ndjemce zavazuje zaplatit pronajimateli za kazdy zapocaty
den prodleni s vyklizenim nebo radnym predanim predmétu najmu smiuvni pokutu ve vysi 1,5/365
najemného za kalendarni rok bez DPH sjednaného dle ¢lanku lll. této smlouvy.

. Podminkou pro vznik naroku na zaplaceni smluvni pokuty dle tohoto ¢lanku je zaslani pisemné vyzvy

pronajimatelem najemci, v niz pronajimatel najemce upozorni na zavadny stav a vyzve jej
v piiméfené IhGté ke zjednani napravy. Pokud najemce napravu v poskytnuté Ihité nezjedna, je
pronajimatel opravnén narokovat pfedmétnou smiuvni pokutu. V pfipadé, ze pronajimatel najemci
vyzvu dle tohoto odstavce nezaSle, narok na zaplaceni smluvni pokuty pronajimateli nevznika a
pronajimatel neni opravnén takovou smluvni pokutu po najemci narokovat.

. Narok pronajimatele na nahradu Skody neni zaplacenim smluvni pokuty dotéen. Smluvni pokutu Ize

ulozit i opakované, pokud druha smiluvni strana po pisemném upozornéni neodstrani zavadny stav
v uréeném terminu.

. Vpfipadé, ze pronajimateli budou uloZzeny sankce a pokuty za jednani najemce a osob

nachazejicich se s jeho védomim v pfedmétu najmu, je najemce povinen tyto sankce a pokuty
pronajimateli na pisemnou vyzvu zaplatit.

V.
Doba najmu

. Tato smlouva se uzavird nadobu neur¢itou od data protokolarniho predani predmétu

najmu najemci. Smluvni strany si sjednavaji jednomésicni vypovédni dobou, ktera zacina plynout
od prvniho dne mésice, ktery nasleduje po dni dorueni vypovédi. Smluvni strany si vyslovné
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sjednavaiji, Zze tuto smlouvu lze vypovédét i bez nutnosti uvedeni vypovédniho divodu.

2. Pronajimatel mdze smlouvu vypovédét ve vypovédni dobé jeden mésic v piipadé prodleni najemce
s placenim najemného o vice jak jeden mésic, pokud vznikla situace nebude najemcem napravena
ani v piiméfené nahradni IhGté uréené pronajimatelem ve vyzvé k napravé zaslané najemci, nebo
kdy je pfedmét najmu uzivan v rozporu s ucelem najmu dle ¢lanku Il. smlouvy, nebo kdy najemce
provadi jakékoliv stavebni upravy &i opravy pfedmétu najmu bez pisemného souhlasu
pronajimatele, nebo pfenecha predmét najmu nebo jeho &ast do uzivani tieti osobé jiné nez
uvedené v Cl. IV. odst. 2 smlouvy. Vypovédni doba v takovém pfipadé zacina plynout nasledujicim
dnem po dni doru€eni vypovédi najemci.

3. Pronajimatel mize vypovédét tuto smlouvu bez vypovédni doby pii vzniku $kody ve vysi 10 000,00
K¢&, nebo pokud najemce neplni fadné a v&as jakékoli své povinnosti stanovené v ¢lanku lll. odst. 1.
smlouvy, v €lanku IV. odst. 1., 2., 4., 5., 7. 8. smlouvy, a pokud vznikla situace nebude najemcem
napravena ani v piiméfené nahradni Ihité uréené pronajimatelem ve vyzvé k napravé zaslané
najemci. Vypovédi smlouvy bez vypovédni doby je smlouva ukonéena dnem dorueni pisemné
vypovédi smlouvy druhé smluvni strané.

4. Najemce je povinen nejpozdéji posledni den najemniho vztahu vyklizeny predmét najmu predat
pronajimateli. Pfedani predmétu najmu bude provedeno pisemnym protokolem podepsanym obéma
smluvnimi stranami, k ¢emuz se pronajimatel zavazuje poskytnout najemci potiebnou soucinnost.

Vil
Ostatni ujednani

1. Vzhledem ke skute€nosti, Ze ndjemcem je Sprava zeleznic, statni organizace, pak pronajimatel
nepozaduje, v ramci vzajemnych korektnich vztahu, slozeni jistoty.

2. Jakékoliv vzdani se prava, prominuti dluhu nebo uznani zavazku je platné pouze za predpokladu,
ze bude ucinéno dohodou smluvnich stran uzavienou v listinné podobé& nebo elektronické podobé
opatfené uznavanym elektronickym podpisem a podepsanou opravnénymi zastupci obou smluvnich
stran.

3. Najemce nema pravo na nahradu $kody a pronajimatel neni povinen hradit Skodu vzniklou najemci
v pfipadé, Ze by pronajimatel opravnéné zapocetl svou pohledavku vici pohledavce najemce, tj.
smluvni strany vylu€uji ust. § 1990 zak. €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.

4. Najemce neni opravnén pievést sva prava a povinnosti ze smlouvy nebo jeji ¢asti na tfeti osobu bez
prfedchoziho vyslovného souhlasu pronajimatele; Pronajimatel si timto vyhrazuje pravo takovy
souhlas neudélit, a to i bez udani divodu. Za udelem zvazeni, zda takovy souhlas s pievodem
pronajimatel udéli ¢i nikoli, je najemce povinen mu opatfit a dodat veSkeré informace a dokumenty,
o které pronajimatel pozada.

5. Smluvni strany stvrzuji, Ze pfi uzavirani této smlouvy jednaly a postupovaly ¢estné a transparentné
a zavazuji se tak jednat i pfi pInéni této smlouvy a veSkerych €innostech s ni souvisejicich. Kazda
ze smluvnich stran se zavazuje jednat v souladu se zdsadami, hodnotami a cili compliance
programu a etickych hodnot druhé smluvni strany, paklize témito dokumenty dotéené smluvni
strany disponuiji, a jsou uverejnény na webovych strankach smluvnich stran (spole€nosti).

Vill.
Zavérecna ustanoveni

VeSkeré spory z této smlouvy budou reSeny jednanim. V pfipadé jakéhokoli sporu z této smlouvy
nebo v jeji souvislosti s ni, kdy se smluvni strany nebudou moci dohodnout na zméné, doplnéni &i
zru$eni této smlouvy, rozhodne pfisludny soud.

2. Smluvni strany se dohodly, ze veSkera jednani a veSkeré pisemnosti budou vedeny v jazyce Ceském
a veskeré pripadné spory se budou feSit podle ¢eského pravniho fadu v jazyce ¢eském u mistné
prisludného soudu.

3. Smluvni strany prohlasuji, ze se seznamily s obsahem této smlouvy a prohlasuji, ze byla uzaviena
na zakladé vzajemné svobodné ville obou smluvnich stran.

4. VeSkeré zmény nebo doplnéni této smlouvy musi byt ucinény formou pisemného dodatku
podepsaného opravnénymi zastupci obou smluvnich stran, jinak je takovd zména nebo doplnéni
smlouvy neplatné, pfi¢emz pro vylou€eni pochybnosti smluvni strany konstatuji, ze pisemna forma
neni zachovana pfi pravnim jednani u¢inéném technickymi prostiedky ve smyslu ust. § 562 zadkona
89/2012 Sb., obCanského zakoniku, kdy za pisemnou formu se povazuje pouze forma listinna nebo
elektronicka opatfena uznavanym elektronickym podpisem. VySe uvedené neplati pro pfipadné
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upravy ceny najemného inflaci (a apravy o DPH) a s tim souvisejici Gpravou splatkového kalendare,
které je pronajimatel povinen oznamit njemci doporué¢enym dopisem, nebo elektronickou formou
prostiednictvim datové schranky. Podepsané piilohy a dodatky, vzestupné Cislované, se dnem jejich
uzavieni stavaji souCasti této smlouvy.

Smiluvni strany se dohodly na tom, ze pisemnosti touto smlouvou piedpokladané (napf. vypovéd,
uplatnéni inflace, (G¢tovani DPH) apod.) budou druhé smluvni strané zasilany vyhradné:

a. doporuCenym dopisem, a to na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy nebo na
pisemné ozndmenou pfipadnou zménu adresy, doru¢enou druhé strané. Nebude-li na
této adrese zasilka uspésSné dorucena &i pfevzata opravnénou osobou smiuvni strany,
nebude-li tato zasilka vyzvednuta a drzitel poStovni licence doporu€enou zasilku vrati
zpét, za uspésné doruCeni se vSemi pravnimi nasledky bude povazovan treti den od
prokazatelného odeslani zasilky druhou stranou.

b. elektronickou formou do datové schranky, ktera je uvedena v zahlavi toto smlouvy u
kazdé ze stran. Pisemnosti datovou zpravou odeslané jsou doruCeny okamzikem
pfihladeni smluvni strany (pfihldSenim osoby, kterd ma s ohledem na rozsah svého
opravnéni pfistup k tomuto dokumentu) do datové schranky. Nepfihlasi-li se smluvni
strana ve Ihaté do 10 dni ode dne, kdy byla odeslana pisemnost do datové schranky,
povazuje se tato pisemnost za doruéenou poslednim dnem této Ihity, a to se véemi
pravnimi dusledky, které z toho plynou, v souladu se zakonem ¢&. 300/2008 Sb., o
elektronickych Ukonech a autorizované konverzi dokument(, ve znéni pozdéjsich
piedpisu.

Smluvni strany vychazeji z umyslu vykladat ustanoveni této najemni smlouvy, kdykoli to bude
mozné, jako platna, u€inna a vynutitelna v souladu se zavaznymi pravnimi predpisy. Bude-li nékteré
ustanoveni této najemni smlouvy shledano neplatnym, neuinnym nebo zdanlivym nebo
nevymahatelnym, takova neplatnost, neudinnost, zdanlivost nebo nevymahatelnost nezplsobi
neplatnost, nedacginnost, zdanlivost & nevymahatelnost celé najemni smlouvy s tim, ze v takovém
pfipadé bude celd najemni smlouva vykladana tak, jako by neobsahovala jednotliva neplatna,
neucinna, zdanliva nebo nevymahatelna ustanoveni, a vtomto smyslu budou vyklddana a vymahana
i prava smluvnich stran vyplyvajici z této ndjemni smlouvy. Smluvni strany se dale zavazuiji, ze budou
navzajem spolupracovat s cilem nahradit takové neplatné, neaéinné, zdanlivé nebo nevymahatelné
ustanoveni platnym, i€innym a vymahatelnym ustanovenim, jimz bude dosazeno stejného vysledku
(v maximalnim mozném rozsahu v souladu s pravnimi pfedpisy), jako bylo zamy3leno ustanovenim,
jez bylo shledano neplatnym, netdéinnym, zdanlivym &i nevymahatelnym.

Tato smlouva nabyva platnosti okamzikem podpisu posledni ze smluvnich stran a Gginnosti dnem
protokolarniho predani predmétu najmu. Smlouva vSak nenabude ucinnosti prede dnem uvefrejnéni
v registru smiuv.

Tato smlouva je vyhotovena v elektronické podobé a podepsana zaru¢enym

elektronickym podpisem zalozenym na kvalifikovaném certifikatu pro elektronicky podpis

nebo kvalifikovanym elektronickym podpisem, pfiCemz obé& smluvni strany obdrzi jeji elektronicky
original.

Pfilohy smlouvy jsou:

Pfiloha €. 1 Situa&ni planek najmu

Pfiloha €. 2 Predavaci protokol (stane se soucasti smlouvy po predani predmétu najmu)

Pfiloha &. 3 Dil&i stanovisko Ceskych drah, a.s., vydané Regionalni spravou majetku Hradec Kralové k
projektové dokumentaci pro stavebni fizeni ze dne 27.6.2025 €. j. 822/2025

Za najemce: Za pronajimatele:
Sprava zeleznic, statni organizace Ceské drahy, a.s.
- Digitalné
. podepsal Il
22.01.2026 12:12 — ?g;zn& .
Podepsano elektronicky N o
L I
naméstkyné reditele OJ rfeditel Regionalni spravy majetku

Hradec Kralové
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Priloha €. 1 Situa€ni planek k NS ¢. 2647306525

Zdakres ndfmu N 2025/0516 uentko: 1:500

il
Vyméra n&jmu (m2): 127 &0, o5 GR D32

Vyhotowil: b icatiniek

Mopowy Ilst DKM k. Lézné Touser Slav ke dni:  12.09.2025
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Pfiloha &. 3 Stanovisko Ceskych drah, a.s., vydané Regionalni spravou majetku Hradec Kralové k
dokumentaci pro vydani spoleéného povoleni stavby ze dne 27.6.2025 €. j. 822/2025

(ﬂ”) Ceské drahy Memo

Narodni dopravce

Na védomi (organizaénim slozkam)

Ceské drahy, a s — GR 032
]

Nabf L. Svobody 1222/12
110 15 Praha 1

Vyfizuje

| Cislojednaci  822/2025
Regionalni sprava majetku Hradec Kralové | TO Datum 27.6 2025
T I Odpovad na ¢j
|

Dil¢i stanovisko Ceskych drah, a.s. vydané Regionalni spravou majetku Hradec Kralové k
projektové dokumentaci pro vydani spoleéného povoleni stavby — aktualizace diléiho stanoviska
¢.j.: 2407/2021-RSMPHA ze dne 10.11.2021 z duvodu skonéeni platnosti

Stavba: Rekonstrukce a dopinéni zavor na prejezdu P2735 v km 3,992 trati Celakovice -
Neratovice
Investor: Sprava Zeleznic, statni organizace, Dlazdéna 1003/7, 110 00 Praha 1 - Nove

Mésto: Stavebni sprava zapad, Ke Stvanici 656/3, 186 00 Praha 8 - Karlin
Zhotovitelem PD: SUDOP PRAHA a.s., Olsanska 2643/1a, 130 80 Praha 3

Nemovitost CD, a s. dot&ena stavbou:
k.G. Lazné Tousen: p.€. 1201/7

€D, as - Regionalni sprava majetku Hradec Kralové SOUHLASI s provedenim stavby dle predloZzené
projektové dokumentace pro spoleéné povoleni za podminek:

1. Pred realizaci stavby pozadujeme uzavieni najemni smlouvy na pozemky uréené pro dotasny
zabor Najemni smlouva na do&asny zabor bude uzaviena po dobu realizace stavby. Minimaini
cena dogasného zaboru je 5000,- Ke/bez DPH. Kontakini asabau na uzavieni této smiouvy je
pani kterou kontaktujte
minimaliné 30 dni pfed planovanym terminem realizace

2. Zahajeni i ukon&eni stavby Zadame ozn&mit pisemné na nasi adresu uvedenou v zahlavi dopisu
minimalné 7 dni pfedem

3. Kpfedani a pfevzeti stavenisté na majetku CD,a.s pozadujeme pfizvat zastupece RSM Hradec
Kréalové — mistni spravu (B se
kterym bude projednan postup praci na pozemku v majetku CD, a.s. a ktery pisemné pfeda a po
ukonceni praci pisemné potvrdi pfevzeti pozemku v nasem majetku a spravé Protokol o
zpétnem prevzeti bude podkladem pro udéleni souhlasu k ukonéeni stavby

4. Jelikoz nové realizovana stavba bude ve viastnictvi SZ s o., pozadujeme, aby SZ, s.o. provadélo
drzbu tohoto majetku na své naklady.

V zajmovych lokalitdch se nevyskytuji inzenyrské site v nasi sprave.

Zasazeny pozemek CD, a s. bude po skon&eni akce uveden do puvodniho stavu a uklizen, bude
provedena plosna Uprava terénu. Veskeré naklady a prace spojené s provedenim stavby budou
hrazeny Zadatelem a provedeny odborné zplisobilou firmou Kontrola stavu ploch dot&enych
stavebni ¢innosti z hlediska tklidu bude provedena zastupcem mistni sSpravy

Ceské drahy, a.s.
Regionalni sprava majetku Hradec Kralové
T . Cd c2 I
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7. Akcl nesmi byt nepfiznivé ovlivnény nemovitosti v majetku CD, a.s. Nesmi byt nepfiznivé
ovlivnéna stabilita drézniho télesa. Za pfipadné $kody odpovida a hradi je investor stavby

8. Stavebnik bude pfi stavebnich pracich chranit zajmy a prava vlastnika nemovitosti. Zejména
zajisti, aby b&hem vystavby dochazelo pfi stavebni Cinnosti zhotoviteli k minimalnimu a se
zastupci CD, a s pfedem projednanému omezenl cestujici vefejnosti (klientd €D, a s ) ve vztahu
k udrzeni kvality kultury cestovani. Naklady s tim spojené zahrne do nakladi stavby. Stavenisté
musi byt fadné zabezpeteno a oznateno, nesml dojit k ohrozeni bezpecnosti osob a zvifat
pohybujicich se v blizkosti staveniste.

9 Stavba musi byt provedena dle platnych CSN, zakon( a predpisl, véetng zakona o drahach &
266/94 Sb. a souvisejicich technickych vyhlaSek za dodrZzeni bezpecnostnich predpist,
pozarnich predpist, veetné pfedpisu Op16

10 Z hlediska pozarni ochrany je tfeba dodrzovat zakon ¢ 133/1985 Sb. o pozarni ochrane ve znéni
= pozdegjsich predpist a véetné odstupovych vzdalenosti v navaznosti na okolni objekty.

11. Likvidaci odpadu fesit v souladu s platnou legislativou, dle zakona ¢&. 541/2020 Sb nesmi dojit
k ekologické zatézi majetku v nadi spravé. V pfipadé potfeby kaceni dfevin je nutné dle vyhlasky
189/2013 pozadat o povoleni pfisludny ufad a o souhlas vlastnika pozemku RSM Hradec
Kréalové, CD, a s., kontaktni osoba

12. V pfipadé dodate¢ného zjisteni ekologické zatéZe jeji odstranéni zajisti investor bez ohledu na
vysledky pruzkumu lokality

13. Umisteni stavby na pozemcich ve vlastnictvi CD, a s. je podminéno souladem s navrhem uprav
majetkovych vztaht UMVZST mezi CD, a.s. a SZ, s.0. V pfipadé nesouladu rozsahu stavby s
navrhem uprav maijetkovych vztahti UMVZST mezi CD, a.s a SZ, s 0. musi byt postupovano dle
Opatfeni & 21/2016 ve znéni zmény ¢. 1 k 10.10.2016 Stavba musi byt provedena dle platnych
CSN, zakonl a predpisi, veetné zakona o drahach ¢ 266/94 Sb. a souvisejicich technickych
vyhlasek za dodrzeni bezpecnostnich predpisl, pozarnich pfedpist, veetné pfedpisu Op16

Toto stanovisko ma platnost 2 roky ode dne vydani a je podkladem pro souhrnné vyjadfeni CD. as.,
které vydava odbor 032 GR

Toto stanovisko nahrazuje dil¢i stanovisko ¢.j.: 2407/2021-RSMPHA ze dne 10.112021.

Pripadné zmény bude tfeba s nami projednat. Pfi pisemném styku v pfedmétné zalezitosti uvadéjte
laskave vzdy cislo jednaci tohoto vyjadieni.

Toto stanovisko nenahrazuje souhrnné stanovisko CD - Telematiky, a.s., ktera spravuje kabelové
zafizeni v ochranném pasmu drahy

Zadame stavebni Ufad. abv podminky tohoto vviddfeni bvlv zahrnutv do spravniho rozhodnuti o
provedeni stavbv. dale 24dame. abv viechna rozhodnuti stavebniho Ufadu tvkaiici se této stavby byla
zaslana na CD. a.s. — RSM Hradec Kralové. iako ugastniku fizeni
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