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PODNAJEMNI SMLOUVA

uzaviena mezi stranami

Najemce: Poliklinika Prosek a.s., se sidlem Lovosicka 440/40, Praha 9
zastoupend feditelem Ing. ToméaSem Hromédkou
ICO: 28495306 DIC: CZ 28495306

Bankovni spojeni:
6

zapsana v obch. rejstiiku Méstského soudu v Praze dne 26.11.2008, oddil B,
vlozka 14866
na strané jedné

a

Podnajemnik: Simona Janouskova
fyzicka osoba

ICO: 68409494 DIC: CZ 7261060400
bankovni spojen: | GcNGNGGE

&z

na strané druhé.

1.
Uvodni ustanoveni

1. Poliklinika Prosek a.s. prohlaSuje, Ze je ndjemcem a ma v uZivani nebytové prostory
specifikované v ¢lanku II. této smlouvy, které jsou soucasti komplexu Polikliniky Prosek —
Praha 9 a to na zdkladé najemni smlouvy uzaviené mezi Poliklinikou Prosek a.s. jako ndjemcem
a Méstskou &asti Praha 9 jako pronajimatelem.

2. Poliklinika Prosek a.s. sou¢asné prohlasuje, Ze je na zdkladé najemni smlouvy uzaviené
s Méstskou ¢Easti Praha 9, oprivnéna pronajimat nemovitdy i movity majetek komplexu
Polikliniky Prosek na adrese Praha 9 — Prosek, Lovosicka 40/40 za podminek sjednanych v této
podndjemni smlouvé.

3. Ukelem smlouvy je Uprava vzajemnych vztaha stran v souladu s jejich vili a obecné
z&vaznymi pravnimi piedpisy.

4. Vzhledem k charakteru Cinnosti obou stran, naplni jejich Cinnosti i uéelu, ktery je
napliiovan uzavienim této podndjemni smlouvy i obsahu vzéjemnych prav a povinnosti se
strany dohodly, ze dale v textu této smlouvy budou oznadovény

a) pravni vztah zaloZeny touto smlouvou mezi stranami jako ,ndjem prostoru
slouziciho podnikani* nebo ,,ndjem*,

b) Poliklinika Prosek a.s. se sidlem Lovosicka 440/40, Praha 9
jako " pronajimatel "',

¢) pani Simona Janouskova — jako " ndjemce", a

d) dhrada placend pani Simonou Janouskovou, spoleénosti Poliklinika Prosek a. s. za uZivani
pronajatych prostor k provozovani prodejny kvétin jako ,,ndjemné*.
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1L,

Predmét najmu
1. Pronajimatel pFenechava

najemci k do¢asnému uzivani predmét najmu specifikovany v bodu 2 tohoto ¢lanku v souladu
s podminkami sjednanymi touto podndjemni smlouvou a obecné zdvaznymi piedpisy.

2. Najemce v souladu stouto podndjemni smlouvou piebird takto do uzivani od
pronajimatele pfedmét ngjmu.

Piedmétem n4jmu jsou mistnosti situované v 1.NP, objekt 1, sekce 1, (¢. m. 1004/A) a 1.PP,
objekt 1.sekcel, (¢.m. 0091) s adresou Praha 9, "Lovosicka 440!40 véetné technlckeho a
provozniho vybavem a zdzemi. Jedn4 se o mistnosti o celkové vyméfe: 23,01 m?

Pfesné vyznaceni piedmétu najmu je dohodou stran stanovenou touto smlouvou takto:

o MISINOSE PrOAEINT... ..ottt s 14,95 m?

o IOMSIOORE EREIA). ..oc i oo mmnomanses oy s smmnmmnassssn saomonm s & 525 5 § SRAARRRAES 808 MRS §55 4553 V¥ 8,1 5m?
n AR PROBEIEY .. cscanasisins sasssnsasssiisasassonises sansmmnnssssnnssn snnasesns smnnes se s snsnunves 0,00 m?
celkem 23,01 m?

3. Dispoziéni planek s presnym vyznafenim piedmétu ndjmu tvofi nedilnou souéast této
smlouvy jako Priloha ¢. 1 (Dispoziéni planek). Najemce prohlasuje, Ze byl pronajimatelem
seznamen se stavem a dispozici pfedmétu najmu. Dispozi¢ni planek neni soucasti a seznameni
se s pfedmétem ndjmu se nekona v pfipadé jiz pokracujiciho ndjemniho vztahu.

1L
Uéel najmu

1. U&elem najmu strany rozumi, za jakym uéelem bude predmét ndgjmu vyuZivéan.
Pronajimatel pronajima najemci pfedmét najmu za Géelem provozovani prodejni ¢innosti —
prodej kvétin — vyhradni pravo, vyroba, obchod, sluzby, dle zvlastnich pfedpisi.

2. Vzhledem k charakteru a ucelu objektu, ve kterém se pronajaté prostory nachazeji je
najemce povinen pro kazdou zménu predmétu ¢innosti ¢i zplisobu a podminek jejiho vykonu si
vyZzadat pfedchozi souhlas pronajimatele, a to bez ohledu na to, zda se predpoklada, Ze zména
bude mit vliv na poméry v objektu, na pronajimatele &i ostatni uZivatele objektu & jak
vyznamny vliv tato zména bude mit. Zménu G€elu uzivani je nutno provést dodatkem k této
podndjemni smlouve.

3. Piiprovozovani své ¢innosti je ndjemce opravnén instalovat v pronajatych prostorach své
technické zarizeni. Instalace energeticky naro¢nych zafizeni musi byt pfedem odsouhlasena
pronajimatelem.

1V.
Prava a povinnosti "najemce"

1.  Néjemce je opravnén uzivat pfedmét ndjmu v rozsahu a k ulelu stanovenym v této
podnédjemni smlouvé, a to po celou dobu trvani ndjmu dle této smlouvy.

2. Najemce je povinen pronajimateli hradit ndjemné a sluzby poskytované mu v souvislosti
s uzivanim pfedmétu najmu v souladu s nize uvedenymi ustanovenimi této podndjemni
smlouvy. Nijemce je rovnéZ povinen hradit naklady spojené s obvyklym udrZovénim
pronaj atych prostor a jejich provozem, jakoz i veskeré naklady a cenu dodavek uskute¢nénych
pro najemce dle niZze uvedenych ustanoveni této smlouvy.
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3. Naéjemce se zavazuje dodrZovat platné predpisy bezpecnosti prace a pracovniho prostiedi,
hygienické predpisy, ustanoveni kanaliza¢niho fadu hl. m. Prahy, ekologické predpisy a zasady
odpadového hospodafstvi.

Najemce je rovnéz povinen dbat pokynu a opatieni, kterd budou natizena organy statniho
dozoru a inspekénimi organy.

Néjemce stvrzuje svym podpisem, Ze je sezndmen s pozarné nebezpenymi misty, s
obsahem poZarnich poplachovych smérnic, s umisténim ru¢nich hasicich pfistroji a pozarnimi
unikovymi cestami.

Najemce se zavazuje fesit otdzky poZarni ochrany a bezpeénosti prace vlastnim nakladem
a v souladu s platnymi zakonnymi pfedpisy v dané oblasti. V pfipad€ neplnéni tohoto zavazku
odpovida nijemce pronajimateli za Skodu takto vzniklou. Ndjemce je povinen strpét kontrolu
pronajimatele za iCelem zjiSténi plnéni zdvazku shora uvedeného.

Néjemce se zavazuje, Ze v pfipad€ nutné vymény zamki v pronajatych prostorach vzdy

o této vyméneé bude okamzité informovat pronajimatele a zajisti na své naklady vyménu
rezervmch klic v zapeceténé obalce pro pfipad naléhavych potieb.

4,  Ngjemce se dale zavazuje dodrZovat platné poZarni pfedpisy a je povinen zajistit nutné
vybaveni pronajatych prostor protipoZarnimi pomickami tak, aby byly splnény veskeré
podminky dané pfislu§nymi protipoZarnimi ptedpisy. V souvislosti s tim se ndjemce zavazuje
v pronajatych prostorach zaji§tovat poZdrni ochranu a bezpeénost prace podle platnych
pravmch pfedpist. Zaznamy o provedenych reviznich zkouskach, prohlidkach apod., doruci
vzdy najemce pronajimateli. V prlpade neplnéni vyse uvedenych zavaznych predpisi a
souvisejicich pravnich norem ze strany najemce muze pronajlmatel odstouplt od této smlouvy.
Utinky od-stoupeni nastavaji dnem, kdy pronajimatel ozndmi nijemci, Z¢ odstupuje od
smlouvy.

5. Provedeni technického zhodnoceni a zasadnich oprav pfedmétu najmu najemcem,
vyzaduje pfedchozi pisemnou dohodu stran této podndjemni smlouvy. Dohoda stran muze byt
nahrazena pisemnou Zadosti ndjemce a jejim pisemnym odsouhlasenim pronajimatelem.
V ptipadé dodani pisemné zadosti ndjemcem je pronajimatel povinen odpovédét na zadost o
provedeni iprav na pfedmétu najmu do 7 kalendarnich dnii.

Néjemce ve své pisemné zadosti o provedeni uprav v pfedmétu najmu, popiSe, jaké
upravy bude provadét (malovani, vyména podlahové krytiny, rekonstrukce ZTI, vyména
obkladu stén, rekonstrukce elektrickych rozvodi, vyména podhledi a osvétleni a pod).

Pii Upravach prostor pfedmétu ndjmu je ndjemce povinen dbat stavebné technickych
podminek celého objektu a musi dodrzovat platné normy, vyhlasky a pfedpisy souvisejici.

Veskeré prace je nutno provadét pouze tak, aby nebyl narusen provoz polikliniky ani
ostatnich uzivatelt objektu Polikliniky Prosek, zejména hlukem, prasnosti nebo pohybem
pracovnikii a firem provadé&jicich upravy v budové polikliniky a jejim okoli. Stavebni a
montadZni prace budou zabezpecovéany prednostné po pracovni dobé ( tj. po 16.hod. ), v no¢nich
hodinéach ( do 6 hod. rano) a o vikendech a svatcich.

Néjemce je povinen zajistit vZdy okamzity klid ploch dotéenych stavebnimi a jinymi
pracemi (chodby, schodisté, vytah apod.) a souéasné koordinovat s firmou zajist'ujici uklid na
poliklinice, jak pfipravu tuprav pfedmétu ndjmu, tak provadéni tohoto tiklidu. Tyto uklidové
prace jsou nad ramec placenych sluZzeb uvedenych ve smlouvé a jsou hrazeny nijemcem.

Pronajimatel se zavazuje najemci poskytnout na jeho Zadost potiebnou dokumentaci a
informace.

V piipadé nedodrzeni uvedenych podminek ndjemcem je pronajimatel opravnén
poZadovat zaplaceni smluvni pokuty najemcem, a to ve vy$i 10.000,- K& za kazdé poruseni
uvedenych podminek. Smluvni pokuta miize byt sniZzena podle rozsahu poruseni uvedenych
podminek; rozsah sniZeni smluvni pokuty je vyluéné véci ivahy pronajimatele.

6. Najemce je povinen udrZovat pfedmét podnajmu ve stavu zpusobilém fadnému uZivani.
Za timto tiCelem hradi najemce opravy a udrzbu pfedmétu podnajmu, a to vlastnim nakladem.
N4éjemce nema narok na thradu takto vynaloZenych nakladu.

7.  Najemce je povinen oznamit bez zbyte€ného odkladu pronajimateli veskeré zmény, které
nastaly v a na pfedmétu najmu, a to jak zapfiCenim ndjemce, tak i bez jeho vlivu a viile a
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soucasné je povinen bez zbyte¢ného odkladu ozndmit pronajimateli potiebu velkych oprav ¢i
havarii, které ma pronajimatel provést a umozZnit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav,
jinak najemce odpovida za §kodu, ktera nesplnénim povinnosti pronajimateli vznikla.

8.  Nijemce odpovidd za zniCeni, odcizeni a jakékoli jim zavinéné znehodnoceni véci,
nalézajicich se v pronajatém prostoru. Za znehodnoceni se nepovaZuje bézné opotiebovani.
Najemce rovnéz odpovida za $kody v objektu ¢i na pfedmétu ndjmu zptisobené jeho nedbalosti
¢i opomenutim a takovéto Skody je ndjemce povinen neprodlené odstranit na sviij naklad. Tim
neni dotéena jind zakonna odpovédnost ndjemce nebo pronajimatele.

9.  Ke dni ukonéeni ndjmu je nijemce povinen pfedat pfedmét ndjmu pronajimateli ve stavu
v jakém jej pfevzal s pfihlédnutim k béZnému opotiebeni, pokud nebude smluvnimi stranami
pisemné sjednano jinak. Néjemce je povinen na své ndklady prostory vyklidit a piedat
pronajimateli ve stanovené lhiité. Nevyklidi-li najemce pronajaté prostory po skonceni ndjmu,
je povinen uhradit pronajimateli ¢astku 2.000,-K¢ za kazdy den prodleni s vyklizenim
pronajatych prostor. Timto neni dotéena povinnost hradit ndjemné a cenu sluZeb.

Najemce je povinen uvést pfedmét podnijmu do plivodniho stavu; to se netyka
pronajimatelem schvalenych a dohodnutych stavebnich nebo rekonstrukénich praci a iprav. Po
skonceni ndjmu nema najemce pravo pozadovat majetkopravni vypotfadani za jim vynalozené
naklady na rekonstrukce, opravy, udrzbu a pfipadné zhodnoceni pronajatych prostor a
nemovitosti.

10. Najemce ma pravo na umisténi loga, reklamy ¢i firemniho §titu na zdi pfedmétné
nemovitosti, popfipadé na oploceni nemovitosti, pouze po pisemném souhlasu pronajimatele.
Tento souhlas bude obsahovat umisténi a velikost loga, reklamy ¢i firemniho 3titu najemce
nemovitosti.

V.
Prava a povinnosti "pronajimatele"

1.  Pronajimatel pfedd pfedmét ndjmu najemci ke dni 1.1.2026. Pfedani pfedmétu najmu
bude u¢inéno samostatnym predavacim protokolem mezi pronajimatelem a ndjemcem. Pfedani
pfedmétu najmu se nekond v piipadé pokracujiciho se najemniho vztahu.

2.  Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruSeny vykon prav ndjemce z této podndjemni
smlouvy po celou dobu trvani najmu, a to zejména tak, aby bylo moZno dosédhnout jak ucelu
této smlouvy, tak i ucelu uzivani pfedmeétu této smlouvy.

3.  Pronajimatel nebo jim jind povéfena osoba jsou opravnéni vstoupit do piedmétu
podnéjmu spolu s osobou opravnénou jednat jménem najemce v pracovnich dnech v béznych
provoznich hodinach nédjemce, pfipadné v dobé, kdy je ndjemce v piedmétu ndjmu pifitomen, a
to zejména za ucelem kontroly dodrZzovani podminek této smlouvy, jakoZ i provadéni udrzby,
nutnych oprav &i provadéni kontroly elektrického, plynového, vodovodniho a daldiho vedeni,
JestliZe je toho zapotiebi. Termin kontroly je pronajimatel ndjemci povinen ozndmit minimalné
tii pracovni dny predem.

4. 'V pfipadé bezprostfedniho zjisténi naléhavého havarijniho stavu, Zivelné pohromy,
podezieni na kradez s nasilnym vniknutim je pronajimatel opravnén vstoupit do prostor,
tvoficich pfedmét podndgjmu i mimo stanovenou dobu a bez doprovodu najemce, i jim
povéfené osoby. O takovém vstupu v8ak musi pronajimatel neprodlené najemce informovat,
nebylo-li moZno ndjemce informovat predem.

5. Pronajimatel a ngjemce se dohodli, Ze rezervni klice k pfedmétu ndjmu budou uloZeny v
zapeceténé obalce pro ptipad naléhavé potieby dle vySe uvedeného.
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o

Pronajimatel se zavazuje umoznit najemci k uZivéni:
piijezdové cesty k objektu
spole¢né chodby a schodisté objektu

7. Pronajimatel se zavazuje zabezpeCovat ndjemci v pfipadé dodrzovani pravidel a
podminek uZivani pfedmétu najmu po celou dobu podnajemniho vztahu:

e dodavku tepla a teplé a studené vody,

e dodavku elektiiny,

e zabezpetit nadoby na ukladani odpadii a néasledné k predéani téchto odpadi opravnéné
osobé (zabezpecujici svoz, tiidéni a nakladani s odpady) - smésny komunalni odpad kod
200 301, tridéné plasty kod 150 102,

e vycClenit zabezpeCeny prostor pro sbér odpadi a néasledné k piedani téchto odpadi
opravnéné osobé (zabezpecujici odvoz a likvidaci specidlniho zdravotniho materialu) -
odpad s rizikem infekce k6d 180 103, pfedméty — kéd 180 101,

e telefonni provoz,

e uklid,

e dalsi sluzby, napt. zejména sluzba vratnice atd.*

VI.
Platnost, i¢innost a doba trvani podnijemni smlouvy
1.  Podnajemni smlouva vstupuje v platnost dnem podpisu obou smluvnich stran s G¢innosti
od 1.1.2026.

2. Tato smlouva se uzavird na dobu neuréitou.

3. Tuto podnajemni smlouvu Ize ukoncit
a. pisemnou dohodou stran ke dni uréenému v dohodé
b. pisemnou vypovédi se Sestimési¢ni vypovédni dobou
¢. pisemnou vypovédi s tiimési¢ni vypovédni dobou, ma-li vypovidajici strana k vypovédi
véazny divod.

4, Za vazny davod k vypovédi s tiimésicni vypovédni lhitou se povazuje zejména

a) v piipadé vypovédi ze strany pronajimatele
aa) jestlize je najemce v prodleni trvajicim déle jak tii mésice s uhradou
ngjemného nebo uhrady sluzeb ¢i dodavek poskytovanych mu
v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu nebo zaloh na né,
ab)  jestlize ndjemce porusil hrubé& jinou povinnost vyplyvajici mu z najmu.

b) v piipad€ vypovédi ze strany najemce
ba)  jestlize ndjemce pozbyl opravnéni k provozovani &innosti, ktera je
ucelem této podnajemni smlouvy,

bb)  pronajimatel trvale poruSuje vii¢i ndjemci podstatné povinnosti, které mu
vyplyvaji z ndjmu.

5. Vypovéd musi byt pisemnd a byt doruena druhé strané. V pfipadé pisemné vypovédi
s tfimési¢ni vypovédni dobou musi byt ve vypovédi popsény skute¢nosti, které vypovidajici
strana povazuje za tak vazné, Ze jsou diivodem pro vypovéd’ s tfimésiéni vypovédni dobou.

6. Vypovédni doba pocind bézet prvnim dnem nésledujicim po doruceni vypovédi
vypovidané strané a podnajemni pomér kon¢i poslednim dnem kalendainiho mésice, ve kterém
skon¢ila vypovédni doba. V pfipadé, Ze postovni zasilka obsahujici vypovéd’ zaslana na adresu
sidla nebo bydlist¢ vypovidané strany bude drzitelem poStovni licence vracena jako
nevyzvednutd, nebo z jinych diivodii nedorucitelnd, plati, Ze vypoveéd' se povazuje za doru¢enou
14-tého dne nasledujiciho po dni pfedani zasilky k postovni pfepravé drziteli postovni licence.
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VIIL
Nijemné (cena najmu)

1. Strany se dohodly, Ze ndjemné za uZivani pronajatych prostor bude stanoveno dohodou
vZdy znovu pro kazdy kalendéaini rok s tim, Ze sazbu a celkové ndjemné strany dohodnou
v Pifloze €. 2 (Ndjemné) této najemni smlouvy.

2. Platby ngjmu se budou realizovat v mési¢nich platbdch na vy$e uvedeny ucet
pronajimatele ¢astkami sjednanymi pro ten ktery kalendaini rok, a to vzdy do konce toho
meésice, na ktery je splatka urcena.

Dnem splatnosti se rozumi den pfipsani ¢astky z uétu ndjemce na Glet pronajimatele.

3. 'V pripadé prodleni najemce s thradou najemného ma pronajimatel privo na trok z
prodleni ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky za kazdy 1 zapocaty den prodleni.

4. Pro pripad, ze by pro néktery kalendaini rok nedoslo k dohodé o vy$i ndjemného do
31.ledna toho roku, pro ktery by mélo byt najemné stanoveno, ob& smluvni strany se dohodly,
Ze v takovém prlpade pro stanoveni najemného plati cenova dolozka tak, jak je uvedena
v odstavci 5 tohoto ¢lanku.

5. Pronajimatel mtze jednostranné zvysit od 1. ledna béZného roku ndjemné stanovené pro
piedchozi kalendaini rok v poméru odpovidajicim mife inflace za pfedchozi kalendaini rok
vyhlaSené Ceskym statistickym ufadem. Toto zvySeni nalezi od 1. ledna b&Zného roku. Pfipadny
nedoplatek zvySeni najemného vznikly za dobu od 1. ledna b&Zného roku do konce mésice, ve
kterém bude mira inflace vyhlaSena, pronajimatel vyuétuje ndjemei s uréenim lhiity jeho
splatnosti; tato lhiita nesmi byt krat$i neZ 15 dnl od vyhld3eni miry inflace za ptedchozi
kalendaini rok Ceskym statistickym tfadem.

Toto zvy3eni ndjemného je mozné poprvé provést pro zvyseni ndjemného na dobu od 1.
ledna 2027.

VIIL
Cena sluzeb poskytovanych v souvislosti s nagjmem

1.  Najemce uhradi pronajimateli veskeré provozni naklady souvisejici s pfedmétem najmu
a prostor souvisejicich, tj. zejména néklady na topeni a teplou vodu, vodné a sto¢né, elektfinu,
odvoz odpadki, provoz a udrzbu telefonni digitalni Gstiedny, uklid, likvidaci specidlniho
zdravotnického materialu a reZie za pouZivani spole¢nych prostor objektu (tj. revize, ostrahu,
tklid sn€hu, vyuZzivanim spole¢nych prostor apod.). Cena téchto sluZeb je stanovena na zakladé&
technického propoctu pronajimatele pomérem vyméry plochy predmétu ndjmu, k vyméfe
plochy vSech prostor polikliniky.

2. Hovorné bude najemci uctovano dle vypisu z telefonniho uétu. Nad ramec sjednanych
uhrad hradi ndjemce dle skute¢nych nakladd rovnéz postovné, pokud této sluzby bude vyuzivat
prostfednictvim polikliniky.

3. Néjemce hradi pronajimateli provozni naklady pausalni sazbou, stanovenou technickym
propodtem za 1 m % a rok podlahové plochy kancelaii, ostatnich a skladovych prostor za cely
pfedmét najmu, a to pro jednotlivé poskytované sluzby Céastkou stanovenou pronajimatelem
vzdy znovu pro kazdy kalendaini rok &astkou uvedenou v Piiloze ¢. 3 (Cena poskytovanych
sluzeb).
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4.  VySe pausalni ¢astky miiZe byt v pribéhu trvani najmu pronajimatelem ménéna, a to na
zakladé zmén, upravenych dodavateli médii a energii, jejichz uplatnéni je mimo vili
pronajimatele, a to vzdy od prvniho dne mésice nasledujiciho poté co najemce obdrzi od
pronajimatele oznameni o zméné cen. Zmény je pronajimatel povinen sdé€lit najemci v
dostatecném casovém piedstihu pied terminem dal$i uhrady.

5.  Pausdlni platby za provozni naklady jsou splatn€ vzdy do kence daného mésice, na ktery
je splatka urCena.

Dnem splatnosti se rozumi den piipsani ¢astky z u¢tu ndjemce na ucet pronajimatele.

V pfipad¢ prodleni najemce s ihradou ma pronajimatel vii¢i najemci pravo na urok
z prodleni ve vy$§i 0,05 % z dluzné ¢astky za kazdy i zapocaty den prodleni.

IX.
Pronijem piedméta HIM a DIM

1.  Najemce ddle hradi pronajimateli ndjemné za uZivani pronajatych pfedméti HIM a DIM
umisténych v pronajatych prostorach.

Najemné za pronajaté zafizeni je uvedeno v ptiloze ¢.4. Seznam zafizeni je soucasti
ptilohy ¢.4 a tvori neoddélitelnou ¢ast podnajemni smlouvy.

Néajemce odpovida za pouZivani pronajatych pfedmétii, za jeho poskozeni, zniCeni a
ztratu. Veskeré opravy na pronajatych pfedmétech hradi na vlastni naklady.

2.  Platby za pronajaté predméty HIM a DIM jsou splatné vZdy do konce daného mésice, na
ktery je splatka urcena.

Dnem splatnosti se rozumi den pfipsani ¢astky z uétu ndjemce na ucet pronajimatele.

V pfipadé prodleni najemce s ihradou ma pronajimatel vii¢i najemci pravo na urok
z prodleni ve vy$i 0,05 % z dluzné ¢astky za kazdy i zapoCaty den prodleni.

X,
Pojisténi, odpovédnost za Skodu

1. Pojisténi objektu, tj. budovy, ve které se nachazi pfedmét ndjmu, hradi a zabezpeluje
pronajimatel.

2. Pronajimatel neodpovida za §kody na vécech vnesenych ndjemcem do pfedmétu ndjmu a
neni povinen uzavirat v tomto smyslu Zadné pojistné smlouvy. Pojisténi vlastniho i pronajatého
vybaveni a zafizeni v pfedmétu najmu je odpovédnosti nijemce. Daii z nemovitosti hradi
pronajimatel.

XI.
Udrzba a opravy pronajatych prostor a pronajatého zarizeni

1.  BéZnou udrzbu na pfedmétu najmu je povinen provadét ndjemce na své naklady. BéZnou
udrzbou a opravami pronajatych prostorti se rozumi provadéni praci spojenych s obvyklym
udrzovanim té€chto prostord, které se pii jejich dal$im uzivani obvykle provadéji napt. malovani
véetné drobnych oprav omitek, drobné elektromontéZzni prace a drobné opravy pronajatych
prostord, jejich pfisluSenstvi a vybaveni véetné vymény soucastek jednotlivych pfedméti
zafizeni nebo vybaveni.

2. Nebéznou udrzbou pfedmétu najmu hradi pronajimatel. Pro potieby této smlouvy se
nebé&znou udrzbou rozumi zejména opravy plast€ budovy, fasad a zdi budovy, opravy stiech a
opravy hlavnich rozvodt elektrické energie, vody, odpadi, plynu, taktéz opravy rozvod a téles
ustfedniho topeni apod..
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2.Elektrické revize na pronajatych zatizenich zajist'uje po dohodg pronajimatel a jejich cenu
piefakturovava najemci.

XII.
Zajisténi bezpecnosti a ochrany zdravi pri praci a technickych zarizenich (BOZP) a
pozarni ochrany (PO).

Smluvni strany se dohodly na stanoveni povinnosti pronajimatele ndjemci na useku
BOZP a PO v pronajatych prostorach uzivanych ndjemcem na zékladé této smlouvy.

1. Néajemce je povinen pocéinat si v pronajatych prostorach tak, aby nedoSlo ke vzniku
poZéaru nebo jiné Skodné udalosti (napf. poruSeni rozvodu el. energie, vody, topeni apod.).

2. N4jemce podpisem najemni smlouvy soucasné potvrzuje, Ze byl sezndmen:

«  srozmisténim a pouzivanim pfenosnych hasicich pfistroji a rozvodi poZarni vody
(hydranti),
« s umisténim ohlaSovny poZaru — vratnice.

3. U instalovanych vécnych prostfedkil pozarni ochrany, pfenosnych hasicich piistroji a
hydranth zajiSt'uje revize pronajimatel na své naklady.

4,  Piedepsané revize vytahu, elektrického pozarniho zafizeni (EPS), elektroinstalace,
hromosvodu a plynu provadi rovnéZ pronajimatel na své naklady.

5.  Piedéni pronajatych prostor ndjemci bylo uskute¢néno podle predavaciho protokolu.
6.  Obé strany se dohodly, Ze najemce, ktery je soucasné¢ zaméstnavatelem:

« vtomto prostoru provadi péli o bezpetnost a ochranu zdravi pfi praci samostatné,
zejména ve smyslu § 101-108 zédkoniku préace €. 262/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich
predpistl,

« registruje, eviduje a pfedkladé zaznamy o pracovnich trazech samostatné u urazi,
které se pfihodily jeho zamé&stnanciim v prostoru tvoficim pfedmét ndgjmu. V piipadé
vzniku pracovniho urazu v uZivanych prostorach je povinen ihned uvédomit o této
udalosti pronajimatele.

7.  V pronajatych prostorach miize byt pouzivan samostatny pfimotopny spotiebi¢ pouze po
pisemném odsouhlaseni pronajimatelem na zékladé Zadosti a musi se jednat o schvaleny typ.

8. Diéle je najemce povinen provadét v pronajatych prostorach revize a kontroly
elektrickych spotfebici béhem jejich pouzivani dle CSN 33 1600 ed.2.

XIII.
Ostatni ujednani

1. Najemce je povinen zabezpeCovat v pronajatych prostorach dodrZzovani platnych
piedpisti poZarni ochrany (PO), piedevsim pak zdkona ¢. 133/1985 Sb, o poZarni ochrané, ve
znéni pozdéjsich piedpist a vyhlasky ¢. 246/2001 Sb., (vyhlaska o prevenci PO) a souvisejicich
Ceskych technickych norem PO a pokynti pronajimatele tykajicich se zaji§téni poZarni ochrany
objektu, zejména zpracovéni dokumentace o za¢lenéni do kategorie Cinnosti se zvySenym
pozédrnim nebezpefim, které predloZi pronajimateli v jedné kopii, véetné sezndmeni svych
zaméstnancl a ostatnich osob, které se zdrzuji s jeho védomim v pronajatych prostorach se
zpisobem vyhlaSeni pozarniho poplachu, hasebnimi prostfedky na pracovisti a jejich
pouzivanim a s evakuaci osob z objektu.
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2. Njjemce je povinen umoznit dvakrat do roka provedeni preventivni kontroly poZérni
ochrany pronajatych prostor povéfenému zastupci pronajimatele a poskytnout mu pozadované
informace tykajici se této kontroly.

3.  N4jemce je povinen v piipadé zavad zjisténych pii kontrole poZarni ochrany pronajatych
prostor zajistit neprodlené odstranéni, pokud se nejedna o zavady, jejichZ odstranéni je
povinnosti pronajimatele.

4. Nijemce je povinen zajiStovat pfedepsané revize, kontroly a prohlidky a poZarné
nezévadny stav u v3ech technickych zafizeni, ktera jsou v jeho vlastnictvi a jsou instalovana a
pouzivana v pronajatych prostorach.

5.  Najemce je povinen neprodlené oznamit vznik poZaru pronajimateli, a to i v pfipadg, Ze
byl poZar uha$en a nevznikla Zadna Skoda.

6. Za zajisténi pozarni ochrany ve shora uvedeném rozsahu v pronajatych prostorach
odpovidd za ndjemce u pravnické osoby statutarni organ a u podnikajici fyzické osoby tato
osoba nebo jeji odpoveédny zastupce.

7.  Pronajimatel zajist'uje prostfednictvim vratnych trvalou nepfetrZitou ostrahu objektu
zejmeéna:

. sledovani spole¢nych prostor prostfednictvim kamerového systému

o vyhodnocovani poplachu EPS a EZS

. obchiizky a kontroly spoleénych prostor

. vydavani ndhradnich kli¢a a otevirani pronajatych prostor v ramci feSeni mimotadnych

situaci
. koordinaci a feSeni mimoradnych situaci
XIV.
Registr smluv, platnost a a¢innost smlouvy
1. Strany jsou si védomy, Ze na tuto smlouvu se vztahuje zakon ¢. 340/2015 Sb., o registru

smluv, ve znéni uinném k datu uzavieni smlouvy. Jsou si védomy proto svych povinnosti
ztohoto zdkona pro n¢ vyplyvajicich. Ngjemce vyslovné prohlasuje, Ze souhlasi, aby
pronajimatel zvetejnil tuto smlouvu v souladu s uvedenym zakonem.

2. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma stranami.

3.  V souladu s ustanovenim § 6 odst. 1 zak. ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv nabyva tato
smlouva ucinnosti dnem jejiho uvefejnéni prostfednictvim registru smluv. Strany jsou si
védomy, Ze pokud by tato smlouva nebyla uvetejnéna ani do tii mésict po jejim uzavieni, pak
podle ustanoveni § 7 odst. 1 cit. zak. plati, Ze je zru$ena od samého pocatku.

4.  Strany se dohodly, Ze bez ohledu na to, ke kterému datu tato smlouva nabude u¢innosti,
je povinen najemce platit ndgjemné a dalsi dhrady tak, jak jsou sjednany a stanoveny v Pfilohach
C. 2,3a4jizod 1. 1.2026.

XV.
Dalsi ujednani

1.  Néjemce neni opravnén dat pfedmétné prostory nebo jejich ¢ast do daldiho uZzivani tieti
osobé.

2.  Kontaktni osobou pro nijemce ve vé€cech tykajicich se pfedmétu ndjmu bude za
pronajimatele spravce polikliniky.
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3.  Pro ucely dané smlouvy se dostate¢nym ¢asovym piedstihem rozumi lhiita 14-ti dnt.

4.  Kterékoliv ustanoveni této smlouvy miiZze byt doplnéno a ménéno pouze pisemnym
dodatkem k této smlouvé odsouhlaseném obéma smluvnimi stranami a ucinnosti ode dne
podpisu ob&€ma smluvnimi stranami a tento dodatek se stava nedilnou soucésti této smlouvy.

5.  Strany se dohodly, Ze jestliZze v této smlouvé neni vyslovné stanoveno néco jiného, fidi
se jejich vzdjemné vztahy pfiméfené ustanovenimi §§ 2302 az 2314 (Zvlastni ustanoveni o
ndjmu prostoru slouZiciho podnikéni) zdkona ¢. 89/2012 Sb. ob&anského zakoniku. Ustanoveni
§ 2315 cit. zdkona pro ndjem sjednany touto podngjemni smlouvou neplati.

6.  Tato smlouva je vyhotovena ve dvojim vyhotoveni, pfi¢emZ jedno vyhotoveni obdrzi
najemce a jedno vyhotoveni obdrZi pronajimatel.

7. Neoddélitelnou soucasti této smlouvy jsou

Pifloha ¢. 1  (Dispoziéni planek)

Piiloha ¢. 2 (N4jemné)

Piiloha ¢. 3  (Cena poskytovanych sluzeb)

Piiloha ¢. 4  (N4jemné za predméty DIM a HIM)

Piiloha ¢&. 5 (Splatkovy kalendar)

Soucasti kazdé smlouvy je piiloha ¢.5 splatkovy kalendaf, ktery soucasné plni funkci
danového dokladu.

8.  Touto smlouvou se rusi pfedchézejici podnajemni smlouva ¢. 0091/18 ze dne 1.1.2018.
9.  Obé smluvni strany prohlasun Ze si smlouvu precetly ze porozumcly Jejimu obsahu, ze

byla ujednéna z jejich pravé a svobodné vile a Ze nebyla ujednédna v tisni a za nipadné
nevyhodnych podminek. Na diikaz toho pfipojuji své podpisy.

V Praze dne 1.1.2026 V Praze dne 1.1.2026

1cefreditel spolednosti za podndjemce

Ing. TOmas§ Hromadka
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Priloha €. 2
Cena najmu

1. Celkova pronajata plocha ¢&ini 23,01 m?. Najemné se sjednava u 14,95 m? ve
smluvni vysi 4 581,- K& za 1 m? a rok podlahové plochy u 8,15 m?ve smluvni vy3i
1 290,- K& za 1 m? a rok podlahové plochy pronajatych prostor.

2. Celkova ¢astka najemného za pfedmét najmu popsany v bodé Il. této smlouvy &ini
78 996 ,- KC rocné.

3. Platby najmu se budou realizovat v mési¢nich platbach na vyse uvedeny ucet
najemce Castkou 6 583,- K¢ do konce daného mésice, na ktery je splatka uréena.

Dnem splatnosti se rozumi den pfipsani najemného na ucet najemce.

Priloha ¢.3.
Cena sluzeb poskytovanych v souvislosti s podnajmem.

Podnajemce hradi pronajimateli provozni naklady pausalni sazbou, stanovenou
technickym propoc¢tem za 1 m2 a rok pronajaté podlahové plochy celého pfedmétu
podnajmu.

Z toho:

Teplo a TUV &/m2/rok

El. energie &/ m2frok

Vodné a stoéné k.c.120/2011 Sb.
Odpad komunalni Ké&frok

Podil nakladd na spol. a provoz. plochy &/m?2/rok

Celkova pausalni ¢astka ¢ini 3 852,- KE/mésic bez DPH

Zpracoval:

Mgr. Petr Ulrych
Poliklinika Prosek a.s.
provozné technicky Usek






SPLATKOVY KALENDAR PRO ROK 2026

danovy doklad &107/2026
Pro Ghradu ndjemného a sluzeb dle podndjemni smlouvy ¢.0191/26

Dodavatel : Odbératel

Poliklinika Prosek a.s. Simona Janouskova

Lovosicka 440/40 h

190 00 Praha 9 190 00 Praha 9

1C: 28495306 DIC: CZ28495306 IC: 68409494 DIC: CZ7261060400

Objekt : Lovosicki 440/40, Praha 9

1. Vyse poplatki dle podndj. smlouvy : 11 121,16 K&

2. Sjednany druh platby : pievodnim piikazem

3. Hrazené obdobi : mésicné

4. Datum uskuteénéni zdanitelného plnéni : datum ve 2 sloupci splitkového kalendire

5. Osvobozeno dle §56a odst.1,zakona 235/2004 Sb. sloupec 3

1 2 3 4 5 6 7 8
Meésic [DUZP Osvob. Zakl. DPH Zakl. DPH Celkem k
DPH 12% [12% DPH 21% | 21% uhradé

01/26 [01.01.2026 |6 583,00 |1 364,00 163,68 2 488,00 522,48 11 121,16
02/26 |01.02.2026 |6 583,00 |1 364,00 163,68 2 488,00 522,48 11 121,16
03/26 |01.03.2026 |6 583,00 |1 364,00 163,68 2 488,00 522,48 11 121,16

Castku uvedenou ve sloupci “Celkem k dhradé ” hrad'te vidy nejpozdéji do konce daného mésice na vyse
uvedeny ucet.
Konstantni symbol 0308 Variabilni symbol : 315289

Vyhotovilo ekonomické oddéleni Polikliniky Prosek as.
V Praze dne 8. 1. 2026






