EVC UZSVM/H/625288/2025
.- UZSVM/H/616524/2025-HTUM

Ceska republika — Ufad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych
se sidlem Ra$inovo nabiezi 390/42, Nové Mésto, 128 00 Praha 2,

za kterou pravné jedna Mgr. Ing. Katefina Arajmu, generalni feditelka,

na zakladé Pfikazu generalniho feditele €. 6/2019, v u€inném znéni

ICO: 69797111

(dale jen ,prodavajici®)

PHL - Hotels s.r.o.

se sidlem Na Pankraci 1062/58, Nusle, 140 00 Praha 4,

zapsana v obchodnim rejstfiku, vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 129752,
zastoupena Mgr. Davidem LukeSem, jednatelem a Ing. Miroslavem Kosnarem, jednatelem
ICO: 28162714 (dale jen ,kupuijici®)

uzaviraji podle § 2079 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, ve znéni pozdéjSich
predpist (dale jen ,zakon &. 89/2012 Sb.“), a podle zakona &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské
republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen
,zakon €. 219/2000 Sb.“), tuto

KUPNIi SMLOUVU

¢. 93/512/2025

CL. 1.

1. Ceska republika je vlastnikem niZe uvedeného majetku:

pozemky:

stavebni parcela ¢. 364, druh pozemku zastavéna plocha a nadvofi, zplsob ochrany
evropsky vyznamna lokalita, ochranné pasmo narodniho parku,
na pozemku stoji stavba: Spindlertiv Mlyn, €. p. 280, ob¢. vyb., LV 1138,

stavebni parcela €. 365, druh pozemku zastavéna plocha a nadvofi, zplsob ochrany
evropsky vyznamna lokalita, ochranné pasmo narodniho parku,
na pozemku stoji stavba: bez &p/Ce, obc. vyb., LV 1138,

stavebni parcela ¢. 636, druh pozemku zastavéna plocha a nadvofi, zpisob ochrany
evropsky vyznamna lokalita, ochranné pasmo narodniho parku,
na pozemku stoji stavba: bez &p/Ce, tech. vyb., LV 1138,

pozemkova parcela €. 506/5, druh pozemku ostatni plocha, zplsob vyuziti jina plocha,
zpUsob ochrany evropsky vyznamna lokalita, ochranné pasmo narodniho parku,

pozemkova parcela €. 506/6, druh pozemku ostatni plocha, zplsob vyuZiti jina plocha,
zpUsob ochrany evropsky vyznamna lokalita, ochranné pasmo narodniho parku,
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e pozemkova parcela ¢. 506/7, druh pozemku ostatni plocha, zpusob vyuZiti jina plocha,
zpUsob ochrany evropsky vyznamna lokalita, ochranné pasmo narodniho parku,

e pozemkova parcela ¢. 506/8, druh pozemku ostatni plocha, zpusob vyuZiti jina plocha,
zpUsob ochrany evropsky vyznamna lokalita, ochranné pasmo narodniho parku,

e pozemkova parcela ¢. 506/9, druh pozemku ostatni plocha, zpusob vyuZiti jina plocha,
zpUsob ochrany evropsky vyznamna lokalita, ochranné pasmo narodniho parku,

e pozemkova parcela €. 506/10, druh pozemku ostatni plocha, zplUsob vyuziti jina plocha,
zpUsob ochrany evropsky vyznamna lokalita, ochranné pasmo narodniho parku,

e pozemkova parcela €. 897/3, druh pozemku ostatni plocha, zpusob vyuZiti jina plocha,
zpUusob ochrany evropsky vyznamna lokalita, ochranné pasmo narodniho parku,

e pozemkova parcela €. 997, druh pozemku ostatni plocha, zplsob vyuziti jina plocha,
zpUsob ochrany evropsky vyznamna lokalita, ochranné pasmo narodniho parku,

e pozemkova parcela €. 998, druh pozemku ostatni plocha, zplsob vyuziti jina plocha,
zpUsob ochrany evropsky vyznamna lokalita, ochranné pasmo narodniho parku,

e pozemkova parcela €. 999, druh pozemku ostatni plocha, zplsob vyuziti jina plocha,
zpUsob ochrany evropsky vyznamna lokalita, ochranné pasmo narodniho parku,

e pozemkova parcela ¢. 1000, druh pozemku ostatni plocha, zplsob vyuziti jina plocha,
zpUusob ochrany evropsky vyznamna lokalita, ochranné pasmo narodniho parku,

e pozemkova parcela ¢. 1001, druh pozemku ostatni plocha, zplsob vyuziti jina plocha,
zpUsob ochrany evropsky vyznamna lokalita, ochranné pasmo narodniho parku,

e pozemkova parcela €. 1002/1, druh pozemku ostatni plocha, zplUsob vyuZiti jina plocha,
zpUsob ochrany evropsky vyznamna lokalita, ochranné pasmo narodniho parku,

e pozemkova parcela €. 1023, druh pozemku ostatni plocha, zplsob vyuziti sportovisté
a rekreacni plocha, zpusob ochrany evropsky vyznamna lokalita, ochranné pasmo
narodniho parku,

e pozemkova parcela €. 1024, druh pozemku ostatni plocha, zplsob vyuziti sportovisté
a rekreacni plocha, zpusob ochrany evropsky vyznamna lokalita, ochranné pasmo
narodniho parku,

e pozemkova parcela ¢. 1025, druh pozemku ostatni plocha, zpusob vyuziti sportovisté
a rekreacni plocha, zpusob ochrany evropsky vyznamna lokalita, ochranné pasmo
narodniho parku,

zapsané na listu vlastnictvi ¢. 60000 pro katastralni uzemi Spindlerav Mlyn a obec
Spindlerv Mlyn v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Gfadem pro Kralovéhradecky
kraj, Katastralnim pracovistém Trutnov (dale také jen ,pfevadény majetek”).

Urad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych je pfislusny hospodatit s pfevadénym
majetkem na zakladé ¢lanku CXVII bodu 14 zakona &. 320/2002 Sb., o zméné a zruSeni
nékterych zakonud v souvislosti s ukonCenim ¢innosti okresnich ufadd, ve znéni pozdé&jSich
pFedpisU, a to ve smyslu § 9 zakona ¢. 219/2000 Sb.



w

w

Tato kupni smlouva je uzavirana na zakladé vysledkl vybérového Fizeni s aukci elektronickou
formou (dale jen ,elektronicka aukce®) uskute€néné prostfednictvim Elektronického aukéniho
systému prodavajiciho pod ID elektronické aukce 131261-A53929.

CL L.

Prodavajici prevadi touto smlouvou kupujicimu vlastnické pravo k prevadénému majetku
se vSemi soucastmi a pfisludenstvim, pravy a povinnostmi, a to za kupni cenu stanovenou
na zakladé uskutecnéné elektronické aukce v odst. 2 tohoto ¢lanku. Kupujici toto pravo
za kupni cenu uvedenou v odst. 2 tohoto &lanku pfijima.

Kupni cena za pfevadény majetek, ve smyslu odst. 1 tohoto &lanku, ¢ini 176.670.000 Ké
(slovy: jedno sto sedmdesat Sest milionu Sest set sedmdesat tisic korun Eeskych).

CL. 1.

Smluvni strany se dohodly, Ze na Ghradu kupni ceny stanovené v Cl. Il. odst. 2 této smlouvy
bude pouZita ¢astka ve vySi 17.667.000 K¢, kterou slozil kupujici v elektronické aukci na ucet
prodavajiciho &. xxx, variabilni symbol xxx, dne 10. 11. 2025 (dale jen ,kauce®). Zbyvajici ¢ast
kupni ceny ve vysi 159.003.000 K& zaplati kupujici na Uéet prodavajiciho vedeny u Ceské
narodni banky se sidlem v Praze, €islo U¢tu xxx, variabilni symbol xxx, a to ve Ihuté, ktera mu
bude oznamena ve vyzvé prodavajiciho k zaplaceni, pfiéemz tato Ih(ita nebude kratSi nez 30
dnl ode dne odeslani vyzvy k uhradé a zaroven tato vyzva bude kupujicimu zaslana do 30 dnu
ode dne, kdy schvaleni pfevodu pfislusnym ministerstvem podle této smlouvy bude doru¢eno
prodavajicimu.

Neuhradi-li kupujici kupni cenu ve stanovené Ihuté, je kupujici povinen zaplatit smluvni pokutu
ve vySi 0,1 % z celkové kupni ceny za kazdy den prodleni.

V pfipadé prodleni s uhradou kupni ceny je kupujici povinen zaplatit, kromé& smluvni pokuty dle
pfedchoziho odstavce, i uroky z prodleni dle platné pravni Upravy.

Pokud kupuijici v prohlasenich podle Cl. V. této smlouvy uvede nepravdivé skuteénosti
o svych dluzich vaéi prodavajicimu a své zpUsobilosti nabyt pfevadény majetek, ma prodavajici
pravo pozadovat na kupujicim uhradu smluvni pokuty ve vySi 10 % z kupni ceny.

Pokuty podle odst. 2 nebo 4 jsou splatné na ucet prodavajiciho €. xxx ve Ihité, kterda bude
kupujicimu oznamena ve vyzvé prodavajiciho k zaplaceni, pfi€emz tato Ih(ta nebude kratsi
nez 15 dnu ode dne odeslani vyzvy k thradé.
Pro ucely této smlouvy se kupni cena, smluvni pokuta, uroky z prodleni a pfipadné jiné platby
povaZzuji za zaplacené okamzikem pfipsani celé hrazené €astky na ucet prodavajiciho.

ClL V.
Pfevadény majetek lezi v ochranném pasmu KrkonoSského narodniho parku.
Na stavebni parcele €. 364 stoji stavba €. p. 280 - budova hotelu Horal, stavebni parcela
€. 365 je zastavéna objektem bez Ep/Ce - plynovym zafizenim a stavebni parcela ¢. 636 je
zastavéna objektem bez Ep/Ce — trafostanici TS 112, tyto stavby jsou zapsané na listu

vlastnictvi &. 1138 pro katastralni tzemi Spindlerdv Miyn.

Na pfevadéném majetku jsou rovnéZ nasledujici stavby a zafizeni, nezapsané v udajich
katastru nemovitosti, které nejsou pfedmétem prevodu:
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Na pozemku pozemkové parcele €. 506/6 se nachazi minigolf, jsou zde zpevnéné plochy
vyuzivané k parkovani, dva vstupy do hotelu, parkova uprava, nachazeji se zde sité —
telekomunikacéni vedeni, venkovni osvétleni, kanaliza¢ni fad, budova hotelu pfesahuje
nad tento pozemek.

Na pozemku pozemkové parcele €. 506/7 se nachazi opérna zed vystavéna spolu se stavbou
hotelu Horal, je zde umisténo venkovni osvétleni a plynové vedeni.

Na pozemku pozemkové parcele &. 506/8 se nachazi zpevnény povrch, venkovni osvétleni
a vedeni CEZ Distribuce, a.s.

Na pozemku pozemkové parcele €. 506/9 se nachazi zpevnény povrch — parkovisté, je zde
umisténo venkovni osvétleni a inzenyrské sit¢ - telekomunikaéni vedeni, vedeni
CEZ Distribuce, a.s.

Na pozemku pozemkové parcele ¢. 506/10 se nachazi minigolf, je zde parkova Uprava
s trvalymi porosty, pod zemi jsou sit& — kanalizaéni fad, telekomunikaéni vedeni, vedeni CEZ
Distribuce, a.s., je zde venkovni osvétleni.

Na pozemku pozemkové parcele €. 897/3 se nachazi parkovisté a komunikace se zpevnénym
povrchem, na pozemku pozemkové parcele €. 997 se nachazi pfijezdova zpevnéna cesta
a vedeni CEZ Distribuce, a.s.

Na pozemku pozemkové parcele €. 998 se nachazi akumulacni nadrz, zpevnény povrch,
slouzi k zasobovani hotelu a jako parkovisté, tvofi pfijezd k hotelu, vybudovano jako soucast
stavby hotelu Horal, stejné jako opérna zed, venkovni osvétleni a plynové vedeni, budova
hotelu pfesahuje nad tento pozemek.

Na pozemku pozemkové parcele €. 999 se nachazi zpevnéna komunikace, na pozemku
pozemkové parcele €. 1000 se nachazi parkovidté a komunikace se zpevnénym povrchem
a vedeni CEZ Distribuce, a.s.

Na pozemku pozemkova parcela ¢ 1001 se nachazi zpevnéna cesta a na pozemku
pozemkova parcela &. 1002/1 se nachazi zpevnéna cesta a vedeni CEZ Distribuce, a.s.

Na pozemku pozemkoveé parcele €. 1023 se nachazi détské hfisté s houpackami a lavi¢kami,
pozemek pozemkova parcela €. 506/5 tvofi zazemi détského hfisté a je uzivany v souvislosti
s provozem tohoto détského hfisté, je na ném parkova Uprava a vefejné osvétleni.

Na pozemku pozemkové parcele ¢. 1024 se nachazi multifunkéni sportovisté s oplocenim.
Na pozemku pozemkova parcela €. 1025 se nachazi zpevnéna plocha a je vyuZivany jako
parkovisté u hotelu.

Na ¢ast o vymére 12,56 m? pozemku pozemkové parcely ¢. 998 je uzaviena smlouva o najmu
majetku €. 4/512/2020 se spoleCnosti CEZ Energo, s.r.o, ICO: 29060109, se sidlem Duhova
1531/3, Michle, 140 00 Praha 4, a spoleénosti PHL — Hotels s.r.o0., ICO: 28162714, se sidlem
Na Pankraci 1062/58, 140 00 Praha 4, a to na obdobi od 1. 4. 2020 do 31. 3. 2028. Pfedmétem
najmu je umisténi akumulacni nadrze, ngjemné je hrazeno fadné a v€as. Najemni vztah
vznikly touto najemni smlouvou pfejde na kupujiciho.

Pozemky stavebni parcela €. 636 a pozemkové parcely ¢. 506/8, ¢. 506/9, ¢. 997,
&. 1000, &. 1001 a &. 1002/1, v&e v katastralnim uzemi Spindlertiv Mlyn, jsou dot&eny smlouvou
o smlouvé budouci o zfizeni vécného bfemene, uzavienou se spole¢nosti CEZ Distribuce,
a. s. na stavbu: IV-12-2020270 SpindlerGv Mlyn knn pro p. &. 226. Jedna se o rozsifeni
elektrické distribuéni soustavy nizkého napéti v katastralnim uzemi Spindleriv Miyn.
Prava a povinnosti plynouci z této smlouvy budou pfevedeny ve smyslu § 1895 zakona
¢. 89/2012 Sb. na kupujiciho v pIném rozsahu.

Prodavajici prohlasuje, Ze mu neni znamo, ze by na pfevadéném majetku vazla néjaka dalsi
omezeni nebo zavazky.

Kupujici se déle v souladu s ustanovenim § 1916 odst. 2 zakona €. 89/2012 Sb. vzdava svého
prava z vadného plnéni a zavazuje se, Ze nebude po prodavajicim uplatiovat jakakoliv prava
z vad pfevadéného majetku; ustanoveni § 2002 zakona €. 89/2012 Sb. timto neni dotéeno.



Cl. V.

Kupujici prohlasuje, ze je mu sou€asny stav pfevadéného majetku dobfe znam. Kupuijici rovnéz
prohladuje, Ze je schopen dodrzet své zavazky vyplyvajici z této smlouvy, zejména zaplatit v€as
a fadné kupni cenu, a Ze nema vi¢i prodavajicimu zadny dluh, jehoz plnéni je vynutitelné
na zakladé vykonatelného exekucniho titulu podle § 40 zakona €. 120/2001 Sb., o soudnich
exekutorech a exekucni ¢innosti (exekucni fad), ve znéni pozdéjSich predpisu.

Cl. VL.

Kupujici je povinen bezodkladné pisemné oznamit prodavajicimu veskeré skutecnosti, které maji
nebo by mohly mit vliv na pfevod vlastnického prava k prevadénému majetku podle této smlouvy,
zejména pak skuteCnosti, které se dotykaji povinnosti zaplaceni kupni ceny. Tato povinnost
kupujiciho trva az do okamziku zaplaceni kupni ceny s pfislusenstvim.

CL. VL.

1. Pokud kupujici neuhradi kupni cenu fadné a v€as, ma prodavajici pravo v souladu
s ustanovenim § 1977 zakona €. 89/2012 Sb. od smlouvy odstoupit, pokud to kupujicimu
(prodlévajicimu) oznami bez zbyte€ného odkladu poté, co se o prodleni dozvédél.

2. Prodavajici je, kromé zakonnych duvodu, téZ opravnén od této smlouvy odstoupit, jestlize se
prokaze, Ze prohlaseni kupujiciho uvedena v Cl. V. této smlouvy nejsou pravdiva, Uplna nebo
pfesna.

Cl. VIIL.

1. V pripadé, Zze dojde k poruSeni zavazkl ze strany kupujiciho a prodavajici od této smlouvy
odstoupi, propada kauce ve prospéch prodavajiciho.

2. Odstoupeni od této smlouvy se nedotyka povinnosti kupujiciho zaplatit penézita plnéni,
na jejichz uhradu dle této smlouvy vznikl prodavajicimu narok do data ucinnosti odstoupeni.

3. Odstoupeni od smlouvy musi byt v pisemné formé& a nabyva ucinnosti dnem doruceni druhé
strané. Odstoupenim se zavazky z této smlouvy rusi od po&atku a smluvni strany si vrati vSe,
co si splnily, kromé penézitych plnéni, na jejichz uhradu vznikl prodavajicimu narok do data
ucinnosti odstoupeni.

4. Pokud dojde k odstoupeni od smlouvy a kupni cena jiz byla uhrazena, ma prodavajici povinnost
do 30 dnu od uginkd odstoupeni vratit kupni cenu snizenou o:
- vyucCtovanou smluvni pokutu a uroky z prodleni
- kauci
na ucet kupujiciho.

5. Pokud kupni cena jesté nebyla uhrazena a od kupni smlouvy odstoupil prodavajici, ma kupujici
povinnost vyuctovanou smluvni pokutu a uroky z prodleni, pokud vznikly dle této smiouvy,
uhradit prodavajicimu ve Ih(té, ktera bude kupujicimu oznamena ve vyzvé prodavajiciho
k zaplaceni, pfi€emz tato Ihata nebude krat$i nez 30 dnu ode dne odeslani vyzvy k uhradé.
Kauce propada ve prospéch prodavajiciho podle odst. 1 tohoto ¢lanku.



Cl. IX.

Vlastnické pravo k pfevadénému majetku nabyva kupujici zapisem do katastru nemovitosti.
Pravni u€inky zapisu nastanou k okamZziku podani navrhu na vklad Katastralnimu dfadu. Timto
dnem na kupujiciho pfechazeji veSkera prava a povinnosti spojené s vlastnictvim a uzivanim
prevadéného majetku.

Smluvni strany se dohodly, ze prodavajici zasle nepodepsany navrh na vklad vlastnického
prava do katastru nemovitosti kupujicimu spolu s vyzvou k uhradé doplatku kupni ceny. Navrh
na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti podaji prodavajici a kupujici spole¢né
prostfednictvim prodavajiciho, a to bez zbyteéného odkladu po uplném zaplaceni kupni ceny
vCetné pfislusenstvi a pfip. smluvnich pokut nebo po dorucéeni navrhu na vklad podepsaného
kupujicim zpét prodavajicimu, podle toho, ktera z téchto skute¢nosti nastane pozdéji. Naklady
na spravni poplatky spojené s touto smlouvou a s vkladem vlastnického prava do katastru
nemovitosti nese kupujici.

Pokud by pfislusnym katastralnim uUfadem byl navrh na vklad vlastnického prava
k pfevadénému majetku podle této smlouvy pro kupujiciho pravomocné zamitnut, ucastnici
této smlouvy se zavazuji k soucinnosti smérfujici k naplnéni viile obou smluvnich stran.

Pro pfipad, Ze vklad vlastnického prava k pfevadénému majetku podle této smlouvy
pro kupujiciho nebude pfisludnym katastralnim ufadem ani po soucinnosti stran podle odst. 3
tohoto ¢lanku povolen, smluvni strany si sjednavaji rozvazovaci podminku tak, Ze se tato kupni
smlouva rusi od pocatku. Prodavajici se zavazuje pisemné oznamit kupujicimu naplnéni této
rozvazovaci podminky bezodkladné po jejim vzniku. Kupni cena bude kupujicimu vracena
do 30 dnu od naplnéni rozvazovaci podminky.

Cl. X.

. Smlouva je platné uzaviena okamzikem schvaleni Ministerstvem financi podle ustanoveni § 22
zakona €. 219/2000 Sb.

. Smlouva nabyva ucinnosti dnem uvefejnéni v registru smluv v souladu se zakonem
€. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejfiovani téchto
smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen
,zakon €. 340/2015 Sb.").

. Prodavajici zasle tuto smlouvu spravci registru smluv k uverejnéni bez zbyte¢ného odkladu,
nejpozdéji vSak do 30 dnll od platného uzavieni smlouvy.

Pro ucCely uvefejnéni v registru smluv smluvni strany navzajem prohlasuji, Zze smlouva
neobsahuje Zadné obchodni tajemstvi.

. Smluvni strany berou na védomi, Ze jsou svymi projevy vazany od okamziku podpisu této
smiouvy.

. Smluvni strany se dohodly, Ze neni-li vtéto smlouvé stanoveno jinak, fidi se prava
a povinnosti smluvnich stran zakonem ¢&. 89/2012 Sb. a zakonem ¢. 219/2000 Sb.

. Smluvni strany se dohodly, ze jakékoli zmény a dopliky této smlouvy jsou mozné pouze
pisemnou formou, v podobé& oboustranné uzavienych, vzestupné Ccislovanych dodatku
smlouvy.

. Tato smlouva je vyhotovena elektronicky v 1 (jednom) vyhotoveni v Ceském jazyce s platnosti

originalu s elektronickymi podpisy obou smluvnich stran v souladu se zakonem ¢&. 297/2016

Sb., o sluzbach vytvarejicich divéru pro elektronické transakce, ve znéni pozdéjsich predpisu.
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9. Smluvni strany prohlasuiji, ze tuto smlouvu uzavrely svobodné a vazné, nikoliv z pfinuceni nebo
omylu. Na ddkaz toho pfipojuji své podpisy.

Ceska republika - Ufrad pro zastupovani PHL - Hotels s.r.o.
statu ve vécech majetkovych

V Praze V Praze
datum uvedeno v doloZce elektronického podpisu datum uvedeno v doloZce elektronického podpisu
9. 1. 2026 v z. Ing. Radek Lezatka 6. 12. 2025
Mgr. Ing. Katefina Arajmu Mgr. David Lukes
generalni feditelka jednatel
elektronicky podepsano elektronicky podepsano
V Praze

datum uvedeno v doloZce elektronického podpisu

8. 12. 2025
............... Ing MwoslavKosnar
jednatel
elektronicky podepsano



