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Maésto Usti nad Labem, zastoupené Radkem Vonkou, starostou
Méstského obvodu Usti nad Labem - mésto

ICO : 00081531
pronajimatel

a pani Jana Denemarkova, bytem_ 400 04 Usti nad Labem

najemce
ICO: 13330667

uzaviraji dodatek €. 4 k niajemni smlouvé ze dne 1. 1. 1996, schvalené v Rad&
méstského obvodu Usti nad Labem - mé&sto dne 18. 12. 1995, €. usneseni 611/17, v&etné
dodatku €. 1, dodatku €. 2 a dodatku &. 3 k NS na pronajem NP v objektu nemovitosti
Lidické niam. 1169/4, Usti nad Labem — p¥izemi o vyméfe 148,10 m>

Rozhodnutim 11. schiize Rady méstského obvodu Usti nad labem - mésto ze dne 20. ¥jna
2003, ¢&. usneseni 769/11, bylo schvéleno vypracovat dodatky k NS u viech NS, kde nebyla
hrazena tfimésicni kauce.

dopliiuje se ¢l 111
Najemce pred podpisem dodatku ¢. 4 NS uhradi na uget MO Usti nad Labem - mésto kauci

ve vysi trojnasobku mési¢niho najemného, tj. 35.598,- K¢, ktera bude najemci vracena po
skonCeni najemniho vztahu, nebude-li v prodleni s uhradou nijemného véetné sluZeb, v
piipad€ prodeje bude tato kauce odetena z kupni ceny.
Pro doruCovani pisemnosti dle této smlouvy se sjednava, 7e smluvni strany jsou povinny
pisemnosti odeslat doporucené na adresu druhé smluvni strany, uvedenou v zahlavi této
smlouvy. Najemce je povinen oznimit pronajimateli zménu adresy pro dorudovani. Pro udely
doruCovani se povazuji pisemnosti za dorufené tfetim pracovnim dnem po odeslani
pisemnosti doporu€enym dopisem na adresu druhé smluvni strany. Pisemnost se povazuje za
doru€enou i v pfipadé, Ze se jiz druha strana na adrese uvedené v zihlavi této smlouvy
nezdrzuje nebo jiz zménila sidlo ¢i bydlisté, ale neoznamila druhé smluvni strand pisemng
takovou zménu adresy pro dorudovani pisemnosti, nebo kdyz jakkoliv jinak dorudeni
pisemnosti zmafila.
dopliiuje se €L IV.
Oznaceni prostor a reklama

1) Na zédkladé souhlasu piislusnych ufadi (dle stavebniho zakona), ktery si zajisti
najemce sam na své naklady, je najemce opravnén oznadit pfedmét najmu na budové nazvem
Ci logem své firmy a to tak, aby provedenim, velikosti, popt. svételnym efektem nenaru$ovalo
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celkovy vzhled domu. Toto opravnéni se vztahuje na celou dobu najmu. Umisténi znaku
podléha pfedchozimu souhlasu pronajimatele.

2) Najemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele umistit
vn€ nemovitosti pronajimatele mimo pfedmét najmu logo nebo nazev jiné obchodni firmy
ani jakoukoli reklamu tykajici se vyrobkud, vykond, zboZi, sluZeb aj. podnikatelské &innosti
jiného subjektu.

3) Najemce se zavazuje pii skonCeni nijmu veskerd oznaCeni prostor a reklamu
instalovanou podle tohoto €lanku smlouvy sejmout a odstranit a pfipadng odstranit $kody tim
zpusobené na nemovitosti.

dopliiuje se ¢l. VL.
Valorizace najemného
1) Utastnici se dohodli, e poc€inaje 1. Cervencem kazdého kalendafniho roku bude
vySe ngjemného kazdorocné upravovana s ohledem na Gredni inflaéni koeficient predeslého
kalendafniho roku, ktery je vyhlaSovan jako koeficient riistu najemného vyjadfujici miru
inflace za cely pfedchazejici kalendaini rok Ceskym statistickym wfadem. Prepodet
najemného provede spravce domu formou evidenéniho listu a dorudi najemci. Valorizované

nagjemné je uinné od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruéeni jeho nového vypodtu
najemci (pro doruCovani postou plati ujednani podle €. IV. odst. 2 této smiouvy.)

2) Pfi nesouhlasu najemce s nové vypoétenym valorizovanym nijemnym se Géastnici
dohodli, Ze najemce bude platit njjemné ve vy§i nové vypoltené pronajimatelem, pri¢emz
rozdil mezi dosavadnim nijemnym a nové vypoétenym valorizovanym najemnym se
povazuje az do konetného vyfeseni sporu za zalohu na nov& vypoétené nijemné. Na takto
zalohové placené zvySeni najemného se vztahuji ustanoveni této smlouvy, jakoby slo o
skuteCné najemné a jako skuteéné najemné se posuzuje i z hlediska dafiovych apod. predpisa.

dopliiuje se €. VIL
Udrzovaini predmétu najmu,
pojisténi,

1) Néjemce se zavazuje udrZzovat nebytové prostory vlastnim nakladem v dobrém stavu
a provadét drobné opravy a udrzbu bez jakychkoli narokd vii&i pronajimateli. Njemce je
opravnén proveést v nebytovych prostorach drobné dpravy neinvesti¢niho charakteru tak, aby
tyto prostory mohly slouzit pfipadné zméné ucelu najmu podle dodatku k této smlouve, a to
na své naklady, nedohodne-li se s pronajimatelem jinak. P¥i skonéeni nijmu nebude najemce
od pronajimatele vyzadovat nahradu takto vynaloZenych nakladd.

2) Jakekoli Gpravy a zmény piedmétu najmu vyZadujici podle stavebnich predpisi
ohlaseni nebo povoleni, miize najemce realizovat jeding po ptedchozim pisemném souhlasu
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pronajimatele a po splnéni poZadavkt obecnych pfedpisl, zejména stavebniho zakona.

Pii nedodrzeni pozadavku podle ptedchazejici véty je najemce povinen do 1 mesice po
vyzvéni pronajimatelem neopravn&né ipravy odstranit na vlastni naklady a uvést prostory do
ptedchézejiciho stavu, nedohodne-li se s pronajimatelem jinak. Jakékoliv upravy oproti stavu,
ktery byl potvrzen piedivacim protokolem (napf. opravy nutné pro uskutecnéni
podnikatelského zaméru) provede najemce vyhradng na vlastni naklady. Tyto upravy po
skonfeni pronajmu je nijemce povinen dat do pivodniho stavu, nedohodne-li se s
pronajimatelem jinak.

3) Najemce je povinen do 30 dni ode dne Gcinnosti této smlouvy pojistit vnitfni
vybaveni a zafizeni pfedmétu najmu v&etnd odpovédnosti za Skody zplsobené provozem
najemce, pokud ze sjednaného G&elu najmu takové riziko majetku pronajimatele hrozi.
Néajemce zajisti na vlastni naklady osazeni méfi¢t a odvoz odpadu s tim, Ze nejpozdé€ji do 1
mésice predlozi na UMO-mésto kopii smlouvy o odvozu odpadu, pokud tak nebude ucin€no,
bude tato skute¢nost brana jako poruseni najemni smlouvy.

dopliiuje se ¢l. VIII.
Skon¢eni najmu
1) Najem podle této smlouvy lze ukongit dohodou Gi¢astniki k jakémukoli datu. Dohoda
o skonéeni najmu musi byt pisemna a musi obsahovat datum, ke kterému je najemce povinen

prfedmét najmu vyklidit a pfedat zpét pronajimateli na zdklad€ pisemného pfedavaciho
protokolu.

2) Jinak najem zanika :

a) vypovedi pronajimatele nebo najemce,

b) zanikem pfedmé&tu najmu,

¢) smrti njjemce (pokud by jim byla fyzicka osoba), jestlize dédici po zistaviteli, ktery
byl najemcem, do 30 dnd od jeho smrti neoznami pronajimateli, Ze se chtéji
dohodnout na pokra&ovani najmu za stejnych smluvnich podminek a na pfevzeti a
vyrovnani veskerych splatnych dluhti zustavitele vii¢i pronajimatel,

d) zanikem pravnické osoby bez pravniho nastupce, je-li ndjemcem pravnicka osoba,

3) Vypovézeni nijmu lze provést pouze pisemnou vypovédi, ktera se doruCi druhému
tiéastnikovi (pro doru€ovani postou plati ujednani podle ¢1. II1. odst. 2 této smlouvy).

dopliiuje se ¢LIX.
Zavérecna ustanoveni

1) Prava a povinnosti z této najemni smlouvy piechazeji na pravni nastupce ucastnikd,
na strang najemce s pfihiédnutim k €l. VIIIL odst. 2. NemoZnost plnéni z této smlouvy z
divodu vy38i moci nebo pfipadna neplatnost nékterého anebo nékterych ustanoveni této
smlouvy nezakladaji absolutni neplatnost - smluvni strany se v takovém piipadé zavazuji
-3-




sjednat ustanoveni nahrazujici ustanoveni neplatna v duchu této smlouvy.

2) Prava a povinnosti G&astnikil v této smlouve vyslovné neuvedena se fidi zakonem ¢.
116/1990 Sb. , o najmu a podnadjmu nebytovych prostor, véetné pfedpisi provadécich, a
nejsou-li upravena ani témito predpisy, pouZiji se analogicky uCelem a obsahem nejblizsi
ustanoveni § 663 az 684 ob¢. zakoniku (obecna ustanoveni).

3) Smlouva je platnid okamZikem podpisu u&astniky a trva po dobu najmu sjednanou v
&l. II. smlouvy. Mén&na nebo dopliiovana mtiZe byt toliko pisemnym dodatkem podepsanym

ob&ma ucastniky. Zmény najemného valorizaci podle této smiouvy a pfedpis zaloh na sluzby
se provadi eviden¢nim listem doru€enym néjemci.

4) Smlouva se vyhotovuje ve 4 vytiscich, obsahuje 4 strany. Ugastnici prohlasuji, Ze si
smlouvu pozomé pfedetli a Ze je jim jeji obsah jasny a srozumitelny. Na dtikaz toho, Ze cely
obsah smlouvy je projevem jejich pravé, vazné a svobodné vile, piipojuji UCastnici své
vlastnorucni podpisy a otisky razitek.

Ostatni podminky NS ziistavaji stejné.

Dodatek ¢.4 NS je 0¢inny od 1. ledna 2005.

v Usti nad Labem, dne ........./ SRR
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Radek Vonka
starosta MO Usti nad Labem - m&sto
pronajimatel najemce






