D | 00866/2/2022/0RI

CENTRAL GROUP 85. investi¢ni s.r.o.

IC: 26424886

se sidlem Na strzi 1702/65, Nusle, 140 00 Praha 4

vedend u Méstského soudu v Praze pod sp. zn. C 81235

zastoupena Mgr. Michaelou Varovou, jednatelkou

(dale jen ,spole€énost CG Westpoint®, do dne 1.8.2024 CENTRAL GROUP Westpoint s.r.0.)

a

Méstska ¢ast Praha 6

IC: 00063703

se sidlem Ceskoslovenské armady 601/23, 160 52 Praha 6
zapsana v: RES vedenym Ceskym statistickym Gfadem
zastoupena Mgr. Jakubem Starkem, starostou

(dale jen ,MC Praha 6)

a

CENTRAL GROUP a.s.

IC: 24227757

se sidlem Na strzi 1702/65, Nusle, 140 00 Praha 4

vedena u Méstského soudu v Praze pod sp. zn. B 17925

zastoupena Mgr. Michaelou Varnovou, mistopfedsedkyni pfedstavenstva
(dale jen ,Rugitel)

(spolecné dale jen ,Smluvni strany®) uzaviraji tento

DODATEK ¢. 2

KE SMLOUVE O SPOLUPRACI C. 0866/2022/0UR
(dale jen ,,Dodatek €. 2%)

Uvodni ustanoveni

1.1 Smluvni strany uzaviely dne 15.05.2023 Smlouvu o spolupraci ¢. 0866/2022/OUR, ktera byla
uvefejnéna v registru smluv dne 17.05.2023 pod ID 22811595 (dale jen ,Smlouva®), jejimz
pfedmétem je sjednani podminek vzajemné spoluprace Smluvnich stran v izemi méstské
¢asti Praha 6 souvisejici s realizaci stavebniho zaméru spolecnosti CG Westpoint v€etné
spoluprace na umisténi spadové zakladni Skoly a vybudovani matefskych Skol.

1.2 Smluvni strany ke Smlouvé uzaviely dne 03.06.2024 Dodatek &. 1, ktery byl uvefejnén
v registru smluv dne 06.06.2024 pod ID 27101128, jehoz pfedmétem je prodlouZeni terminu
pro uzavreni nékterych smluv navazujicich na Smlouvu (dale jen ,Dodatek €. 1%).

1.3 V navaznosti na dosavadni spolupraci, Dodatek €. 1 a vysledek vzajemnych jednani mezi
Smluvnimi stranami a hl. m. Prahou vyvstala potfeba aktualizace prav a povinnosti Smluvnich
stran zejména ohledné vybudovani matefskych Skol, zakladni Skoly a dalSich parametru
Smlouvy, pro¢ez Smluvni strany uzaviraji tento Dodatek €. 2, jimz nahrazuji nize uvedena
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ustanoveni tak, aby uc¢el a smysl Smlouvy, Dodatku €. 1 a tohoto Dodatku &. 2 byl napinén,
a sjednavaji dalSi vzajemna prava a povinnosti.

Dodatek €. 2 méni prava a povinnosti vyplyvajici ze Smlouvy zejména v téchto oblastech:

a)

b)

<)

d)

Zavazek spolec¢nosti CG Westpoint k poskytnuti pfispévku na vybudovani Spadové
zakladni 8koly se navySuje z ¢astky 10.000.000,- K& na ¢astku 124.147.936,- K&;

Spole¢nost CG Westpoint vybuduje a prevede do vlastnictvi hl. m. Prahy (a svéfené
spravy MC Praha 6) namisto 4 matefskych $kol v parteru jednu samostatné stojici
osmitfidni matefskou Skolu a jednu dvoutfidni matefskou Skolu v parteru bytového domu;

Spole€nost CG Westpoint pfevede namisto pozemku o vyméfe cca 17.872 m? do
majetku MC Praha 6 pro Uéely vystavby Spadové zakladni $koly pozemek o vyméfe min.
18.340 m” a nové prevede téZ pozemky pro park a nameésti pred Spadovou zakladni
Skolou o vymére min. 10.000 m®a pozemky pro okolni parky o vyméfe min. 5.930 m?;

Spole¢nost CG Westpoint namisto zajisténi vyhotoveni projektové dokumentace véetné
realizacni dokumentace na vystavbu Spadové zakladni Skoly vlastnim nakladem zajisti
pouze zpracovani architektonické studie/ideového navrhu pro vystavbu Spadové zakladni
Skoly a poskytne &astku ve vysi 38.679.080,- K& plus DPH (vypoctenou dle Metodiky
definované nize) na vyhotoveni projektové dokumentace, kterou zajisti spole¢nost SNEO,
a.s., ICO: 27114112, se sidlem Nad aleji 1876/2, Bievnov, 162 00 Praha 6 (dale jen
~SNEO, a.s.).

PInéni spole€nosti CG Westpoint je timto Dodatkem €. 2 sjednano piné v souladu s Metodikou
spolutéasti investort na rozvoji uzemi pfijatou usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 33/8

ze dne 27.01.2022, ve znéni ucinném ke dni nabyti platnosti tohoto Dodatku ¢. 2 (dale jen
,Metodika®), jak plyne z Pfilohy €. 1 Dodatku €. 2.

Clanek 2.
Nova znéni nékterych ustanoveni Smlouvy

Cl. I. pism. a), b), c) a ) Smlouvy se nové nahrazuje nasledujicim zné&nim:

a) zavazku finanéniho plnéni, konkrétné pfispévku na vybudovani Spadové zékladni 3koly,

b)

ato ve vysi 124.147.936,- K¢ (slovy: sto dvacet ¢tyfi milioni sto étyficet sedm tisic
devét set tricet Sest korun ¢eskych), jak je blize sjednano v &l. V. odst. 4 této Smlouvy;

zavazku vybudovat a prevést do vlastnictvi hl. m. Prahy (a svéfené spravy MC Praha 6)
dvoutfidni matefskou §kolu o kapacité 50 zaka v parteru bytového domu
s ohfivarnou jidel/vydejnou, bez vybaveni interiérd (avSak se stavebni pfipravenosti na
jejich realizaci podle projektu na vybaveni interiér(i poskytnutého ze strany MC Praha 6
spole€nosti CG Westpoint za u¢elem koordinace se stavebnim programem), s pfilehlou
zahradou s hernimi prvky,

a do vlastnictvi hl. m. Prahy (a svéfené spravy MC Praha 6) pfevést pozemek o vymére
min. 5.514 m?, jehoz soucasti bude samostatné stojici osmitfidni materska sSkola o
kapacité 200 zaka s plnohodnotnym gastro provozem, bez vybaveni interiér(i (avSak se
stavebni pfipravenosti na jejich realizaci podle projektu na vybaveni interiérd
poskytnutého ze strany MC Praha 6 spole¢nosti CG Westpoint za uéelem koordinace se
stavebnim programem), se zahradou s hernimi prvky, v€etné fotovoltaiky a MAR — mé&feni
a regulace, dle pozadavkd MC Praha 6 (v souladu s Pfilohou é&. 4 Dodatku &. 2);

zavazku bezuplatné do vlastnictvi hl. m. Prahy (a svéfené spravy MC Praha 6) pro ugely
vystavby Spadové zakladni Skoly dle ¢l. V. této Smlouvy (s kapacitou 680 zak( ve 27
tfidach) prevést pozemek o vyméfe min. 18.340 m?, pfiéemz k hranici tohoto pozemku
budou nakladem spolecnosti CG Westpoint pfivedeny inzenyrské sité pro ucely napojeni
Skoly na tyto sité, jak je bliZze sjednano v ustanoveni &l. lll. této Smlouvy; dale bezuplatné
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e)

do vlastnictvi hl. m. Prahy (a svéfené spravy MC Praha 6) prevést pozemky pro park
a namésti pred Spadovou zakladni Skolou dle €l. V. této Smlouvy o vymére min.
10.000 m? a pozemky pro okolni parky o vyméfe min. 5.930 m?, a to véetné realizace
prislusnych parkovych a stavebnich uprav (v kvalité a rozsahu, ktery bude
dohodnut v ramci nasledné vzajemné komunikace o podrobnych parametrech
projektu nebo MC Praha 6 a spoleénosti CG Westpoint) na zakladé samostatné
smlouvy;

zavazku vlastnim nakladem zajistit zpracovani architektonické studie/ideového navrhu pro
Spadovou zakladni Skolu, jak je blize sjednano v ¢€l. V. odst. 3 této Smlouvy a dale
zavazku uhradit spole¢nosti SNEO, a.s. ¢astku 38.679.080,- K& plus DPH na vyhotoveni
projektové dokumentace pro Spadovou zakladni Skolu.

Ostatni ustanoveni ¢l. I. Smlouvy zUstavaji beze zmény.

Cl. Il. odst. 2 pism. b) Smlouvy se nové nahrazuje nasledujicim znénim:

b)

planuje vyuzit Pozemky ve funkénim uzemi OV - G v max. kapacité hrubych podlaznich
ploch celkem 241.205 m?, z toho 237.755 m? pro vybudovani reziden¢ni lokality (bytova
funkce) v€. umisténi odpovidajicich doplikovych komerénich prostort pro zdravotnictvi,
gastronomii, obchody, sluzby a 2 matefské Skoly (jednu mateiskou Skolu zahrnujici
osm tfid a jednu materskou Skolu v parteru zahrnujici dvé tfidy) o kapacité hrubych
podlaznich ploch celkem 3.450 m? (dale jen ,,Verejna vybavenost*).

Dale se zavazuje umoznit na Pozemcich o vyméfe min. 18.340 m? vybudovat Spadovou
zakladni Skolu.

Ostatni ustanoveni ¢l. Il. Smlouvy zUstava beze zmény.

Cl. lll. odst. 2 a 3 Smlouvy se nové nahrazuje nasledujicim znénim:

2.

a)

Spole¢nost CG Westpoint se zavazuje v ramci vystavby na Pozemcich zajistit vystavbu
jedné samostatné stojici osmitfidni mateiské Skoly a jedné dvoutfidni mateiské
Skoly v parteru bytového domu, v souladu s &l. Il. této Smlouvy, a po jejich dokonc&eni je
prevést do vlastnictvi hl. m. Prahy (svéfené spravy MC Praha 6), pficemz:

Spolecénost CG Westpoint zrealizuje vystavbu obou mateiskych skol na své naklady
a nasledné prevede samostatnou osmitfidni materskou Skolu (v€etné pozemku jehoz
bude souéasti) a dvoutfidni matefskou Skolu jako jednotku vymezenou v pfizemi
bytového domu B 04 (v souladu s Pfilohou ¢. 3 Dodatku €. 2) v€etné zfizeni
(bezuplatného prava na dobu neur€itou) vyhradniho uzivani pfilehlé zahrady ve
vnitrobloku (s hernimi prvky) u dvoutfidni matefské Skoly (pod zahradou se bude nachazet
suterén vnitrobloku), v ramci vystavby spole¢nosti CG Westpoint do vlastnictvi hl. m.
Prahy (a svéFené spravy MC Praha 6), to v8ak pouze za pfedpokladu, Ze budou ze strany
MC Praha 6 splnény jeji zavazky uvedené v &l. IV. této Smlouvy. PF¥i poruseni téchto
sjednanych podminek ze strany MC Praha 6 neni spoleénost CG Westpoint povinna
vystavbu matefskych Skol, resp. jejich pfevod provést, nedohodnou-li se Smluvni strany
pisemné jinak. Samostatnou osmitfidni mateiskou Skolu je spoleénost CG Westpoint
povinna dokongit, resp. zajistit vydani jejiho kolaudaéniho rozhodnuti, nejpozdéji
do 1 roku ode dne nabyti pravni moci kolaudaéniho rozhodnuti pro bytovy blok
B 05 ramci rezidenéni vystavby;

v ramci uzivaciho prava k zahradé dvoutfidni matefské skoly ponese MC Praha 6
naklady na jeji udrzbu, ale z titulu uzivani zahrady nebude povinna hradit zadny
prispévek do zadného fondu spolecenstvi vlastnikii jednotek ani najemné,
prispévek na spravu domu a pozemku apod. (coz zajisti spoleénost CG Westpoint
prostiednictvim obsahu prohlaseni vlastnika budovy); dvoutfidni mateiska
Skola/jednotka bude piredana jako zkolaudovana (pokud bude poskytnuta
dostateéna souéinnost ze strany MC Praha 6 v terminech dle rozumnych pozadavkii
spolec¢nosti CG Westpoint);
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b)

<)

d)

e)

f)

Cl.

Dojde-li ke splnéni podminek pro realizaci vystavby matefskych Skol, zajisti spole¢nost
CG Westpoint podle svého zadani vystavbu matefskych $kol podle pfisluSsnych norem
(zejm. vyhlasky €. 14/2005 Sb., o pfedskolnim vzdélavani, v platném znéni) v souladu
s PFilohou ¢&. 2 této Smlouvy a novelizovanym zakonem ¢. 183/2006 Sb., stavebnim
zakonem, resp. zakonem €. 283/2021 Sh., stavebnim zakonem, v platném znéni;

Funkéni celek s osmitfidni matefskou ékvolou bude tvofit pozemek o vyméfe 5.514 m?2
ktery bude rovnéz soucésti pfevodu na MC Praha 6.

Vlastnické pravo k pozemku, na némz se bude nachazet osmitfidni samostatna
matefska $kola, bude prevedeno na hl. m. Prahu (resp. do svéfené spravy MC Praha
6) na zakladé kupni smlouvy nejpozdéji do 6 mésici ode dne nabyti pravni moci
kolaudaéniho rozhodnuti k osmitfidni samostatné matefské Skole. Pozemek, jehoz
soucasti bude samostatna osmitfidni matefska Skola, bude preveden za kupni cenu
ve vysi 8.000.000,- Ké vé. DPH (slovy: osm miliont korun éeskych)

a vlastnické pravo k dvoutfidni materské Skole bude prevedeno (jako samostatna
jednotka v ramci bytového domu) na hl. m. Prahu (resp. do svéfené spravy MC
Praha 6) na zakladé kupni smlouvy do 6 mésici ode dne nabyti pravni moci
kolaudaéniho rozhodnuti k této jednotce (nejpozdéji vSak do dne nabyti pravni moci
kolaudacnich rozhodnuti k vétsiné jednotek v bytovém domé B 04), ktera bude za
kupni cenu ve vysi 1.000.000,- K¢ vé. DPH (slovy: jeden milion korun ¢eskych).

Smluvni strany jsou si souc¢asné védomy skuteénosti, Ze v intencich zakona &. 131/2000
Sh., v platném znéni, o hlavnim mésté Praze, v platném znéni, je rozhodovani o nabyti a
pfevodu hmotnych nemovitych véci vyhrazeno Zastupitelstvu méstské Casti Prahy 6, tj.
zévazek MC Prahy 6 k uzavfeni kupni smlouvy tak, jak je deklarovan touto Smlouvou, je
sjednan za podminky, Ze o nabyti vlastnického prava MC Prahy 6 k nemovitym vécem
predstavujicim matefské Skoly rozhodne Zastupitelstvo méstské &asti Praha 6, pficemz
Smluvni strany deklaruji, ze dostat povinnosti ziskat souhlas Zastupitelstva méstské Casti
Prahy 6 s nabytim nemovitych véci je potfeba az schvalenim samotnych kupnich smiuv,
nikoliv schvalenim této Smlouvy, nebot na zakladé této Smlouvy nedochazi k nabyti
nemovitych véci a Zastupitelstvo méstské &asti Prahy 6 bude mit moznost vyjadfit
ne/souhlas s nabytim nemovitych véci v okamziku posouzeni kupni smlouvy.

Naklady na vyhotoveni geometrickych planl souvisejicich s realizaci matefskych kol a
spravni poplatky souvisejici s pfevodem vlastnického prava ze spolecnosti CG Westpoint
na MC Prahu 6, resp. hl. m. Prahu uhradi spole¢nost CG Westpoint.

Spoleénost CG Westpoint si nejpozdéji do dne vydani stavebniho povoleni pro bytovy
blok B 04, v némZ ma byt umisténa dvoutfidni matefska $kola, vyz4da od MC Praha 6
potvrzeni vydané Radou méstské ¢asti Praha 6, Ze je z kapacitnich divod( vystavba této
matei'ské Skoly potfebna, véetné potfebné kapacity. V ptipadé, e MC Praha 6 potiebnost
vystavby matefské Skoly nepotvrdi, i se k dané zadosti nevyjadri ani do 30 dnl od jejiho
doruceni, plati, Ze vystavba dvoutfidni mateiské Skoly je potfebna a spole¢nost CG
Westpoint bude realizovat jeji vystavbu v souladu s podminkami této Smlouvy. V pripadé,
ze MC Praha 6 sdéli, ze vystavba dvoutiidni mateiské Skoly neni potfebna, zavazuje
se spoleénost CG Westpoint misto vystavby dvoutfidni mateiské $koly uhradit MC
Praha 6 ¢astku ve vysi 34.000.000,- K¢ (slovy: tficet ¢tyfi miliont korun ¢eskych).

Spole¢nost CG Westpoint se dale zavazuje bezuplatné prevést do vlastnictvi hl. m. Prahy
(a svéfené spravy MC Praha 6) pro Ugely vystavby spadové zakladni skoly dle &l. V. této
Smlouvy (dale jen ,Spadova zakladni Skola“) pozemek o vyméfe min. 18.340 m?
(v Priloze €. 2 této Smlouvy vyznacéeno jako plocha ,VV*) (dale jen ,Pozemek pro $kolu)
a zajistit na své naklady spravni poplatky souvisejici s prevodem vlastnického prava.

IV. odst. 1 Smlouvy se nové nahrazuje nasledujicim znénim:



MC Praha 6 souhlasi s rozsahem planované vystavby spoleénosti CG Westpoint, hrubé
podlazni plochy (HPP) ve funkéni plose OV v kdédu miry vyuziti G) (tj. max. 241.205 m?
HPP) v souladu s €l. Il. této Smlouvy a zavazuje se poskytovat spole¢nosti CG Westpoint
spravedlivé pozadovatelnou soucinnost pfi pfipravé a vlastni realizaci rozvoje
pfedmétného Uzemi ve sjednané podobé.

Urbanisticka koncepce, limity a bilance zastavby byly projednany Usnesenim RMC Praha 6
€. 105/19 ze dne 8.1.2019 - Projednani podkladové studie pro zménu uzemniho planu
Nova Ruzyné (JAKUB CIGLER ARCHITEKTI a.s.,12/2018) - Z 2841/00 a MC Praha 6 pfi
formulovani svych stanovisek a pozadavkd k zaméru zastavby bude z této studie vychazet.

Cl. V. odst. 2, 3, 4 a 5 Smlouvy se nové nahrazuje nasledujicim znénim:

Spoleénost CG Westpoint se zavazuje nejpozdéji do 2 let ode dne nabyti pravni moci
stavebniho povoleni (pro prvni bytovy dim) vramci rezidenéni vystavby spole¢nosti CG
Westpoint uzavfrit darovaci smlouvu (o datu nabyti pravni moci se spolecnost CG
Westpoint zavazuje bezodkladné pisemné informovat MC Praha 6 — promléeci doba
nezacne bézet drive, nez bude tato informacni povinnost splnéna) jejimz predmétem
bude bezuplatny prevod Pozemku pro Skolu do vlastnictvi hl. m. Prahy (a svérené
spravy MC Praha 6) a ktera bude obsahovat téz nasledujici ujednani a podminky
(podminky mohou byt spInény jiz pred uzavienim darovaci smlouvy):

e navrh na zapis vkladu vlastnického prava k Pozemku pro $kolu, se zavaze
spoleénost CG Westpoint podat na katastr nemovitosti nejpozdéji do 6
mésicll ode dne ucinnosti darovaci smlouvy;

e k Pozemku pro skolu budou povoleny veskeré sité tak, aby byl knim
pripojitelny nejpozdéji s prvnim stavebnim povolenim pro bytovy dim B
02;

o sjednani zavazku spoleénosti CG Westpoint zajistit kolaudacéni rozhodnuti
pro vSechny pfilehlé komunikace tak, Ze nejpozdéji 6 mésict pred vydanim
kolaudaéniho rozhodnuti pro Spadovou zakladni Skolu pozada spolecnost
CG Westpoint o vydani kolaudaéniho rozhodnuti inzenyrskych siti a
komunikaci potfebnych pro Spadovou zakladni Skolu, avSak bez téch
Casti, které budou dokonéeny souéasné s dokonéenim Spadové zakladni
sSkoly, ohledné takovych ¢asti zajisti spoleénost CG Westpoint vydani
kolaudaéniho rozhodnuti tak, aby byly zkolaudovany nejpozdéji sou¢asné
s kolaudaci Spadové zakladni Skoly;

e sjednani zavazku spoleénosti CG Westpoint poskytnout maximalni
moznou souéinnost MC Praha 6 pfi projektovani a vystavbé Spadové
zakladni Skoly, tj. poskytnuti souhlasti se stavbou, s pfipojenim na sité a
na komunikaci apod.;

e sjednani zavazku spoleCnosti CG Westpoint spoCivajiciho v zédkazu zcizeni
Pozemku pro skolu (s vyjimkou pfevodu v ramci koncernu CENTRAL GROUP)
a zakazu zatizeni Pozemku pro Skolu jinymi zavazky nez té&mi, které souvisi
s pfipravou vystavby Spadové =zakladni 3koly, resp. jejim napojenim na
inZenyrské sité a komunikace;

e sjednani zavazku MC Praha 6, resp. hl. m. Prahy, spog&ivajiciho v zakazu jiného
nakladani s Pozemkem pro Skolu, nez pro vystavbu Spadové zakladni Skoly,
a to vyslovné véetné opravnéni spolecnosti CG Westpoint od darovaci smlouvy
odstoupit;

e sjednani smluvni pokuty pro pfipad poruseni zavazku spole¢nosti CG Westpoint
k darovani Pozemku pro Skolu, a to ve vy3i 500.000.000,- K& (slovy: pét set
miliont korun &eskych), pfi€emz Uhradou smluvni pokuty zavazek k darovani
Pozemku pro Skolu zanikne;

Smluvni strany jsou si v souvislosti s uvedenym sougasné védomy skutecnosti,
Ze v intencich zakona €. 131/2000 Sb., v platném znéni, o hlavnim mésté Praze,
v platném znéni je rozhodovani o nabyti a pfevodu nemovitych véci vyhrazeno



Zastupitelstvu méstské ¢asti Prahy 6, pficemz Smluvni strany deklaruji, ze
dostat povinnosti ziskat souhlas Zastupitelstva méstské ¢asti Prahy 6 s nabytim
Pozemku pro $kolu je potfeba az schvalenim samotné darovaci smlouvy, resp.
smlouvy o budouci darovaci smlouvé, ktera pfedpoklada budouci nabyti
nemovité véci, tj. Pozemku pro $kolu, nikoliv schvalenim této Smlouvy, nebot na
zakladé této Smlouvy nedochazi k nabyti nemovité véci a Zastupitelstvo
méstské Easti Prahy 6 bude mit moznost vyjadfit ne/souhlas s nabytim Pozemku
pro Skolu v okamziku posouzeni darovaci smlouvy, resp. smlouvy o budouci
darovaci smlouvé.

3. Spolecnost CG Westpoint se kromé bezuplatného pfevodu Pozemku pro $kolu do vlastnictvi
hl. m. Prahy (a svéfené spravy MC Praha 6) dale zavazuje:

a)

b)

zajistit zpracovani dvou variant ideového navrhu pro Spadovou zakladni Skolu
nejpozdéji do 01. 03. 2026, tyto varianty predlozit k posouzeni MC Praha 6
a nasledné bezuplatné prevést veskera souvisejici prava v€. autorskopravni
licence k vybranému navrhu do majetku MC Praha 6, ktery bude nasledné
spole¢nosti CG Westpoint dopracovan do podoby architektonické studie
(nejpozdéji do 6 mésict od sdéleni MC Praha 6 o pfipadném vybéru konkrétniho
ideového navrhu k dopracovani), ktera bude nasledné bezuplatné prevedena do
majetku MC Praha 6 spolu s veskerymi souvisejicimi pravy vé. autorskopravni
licence,

pficemz Smluvni strany se dohodly na ohodnoceni vynaloZzenych nakladt
spoleénosti CG Westpoint na zpracovani dvou variant ideového navrhu pro
Spadovou zakladni Skolu a dopracovani jednoho vybraného navrhu do podoby
architektonické studie ve vysi 2.900.000,- K¢ (slovy: dva miliony devét set tisic
korun €eskych);

v pfipadé, ze ze strany MC Praha 6 nedojde k vybéru ideového navrhu, je
spoleénost CG Westpoint povinna uhradit MC Praha 6 ¢astku ve vysi 5.000.000,-
K¢ (slovy: pét milioni korun €¢eskych) nejpozdéji do 30 dnii ode dne doruceni
oznameni MC Praha 6 spoleénosti CG Westpoint o skute¢nosti, ze nedoslo
k vybéru ideového navrhu;

a dale uhradit finanéni prostredky ve vysi 38.679.080,- K& plus DPH (slovy: tficet
osm miliont Sest set sedmdesat devét tisic osmdesat korun ceskych)
spoleénosti SNEO, a. s. (jejimz jedinym akcionaiem je MC Praha 6) na zakladé
faktury vystavené spolec¢nosti SNEO a. s. ktera nebude vystavena dfive nez ke
dni 01. 07. 2026, a to za sluzby spoéivajici ve vyhotoveni projektové
dokumentace pro fizeni o povoleni vystavby Spadové zakladni Skoly, a to
vcetné kompletni dokumentace realiza€ni (tj. véetné rozpoctu, interiérd, projektu
zahrady, méfeni a regulace apod.) dle pokyni MC Praha 6; uhrazenim této éasti
finanénich prostredkt spolec¢nosti SNEO, a. s. zanika spole¢nosti CG Westpoint
jeji zavazek k uhradé této éastky MC Praha 6 (jakoz i k poskytnuti MC Praha 6
nefinanéniho plnéni, které tato ¢astka pokryva), jelikoz projektova dokumentace
se tak stava majetkem MC Praha 6;

privést na hranici Pozemku pro Skolu inzenyrské sité za ucelem budouciho
pripojeni Spadové zakladni Skoly (tj. vystavbu téchto siti povolit a realizovat na
vlastni naklady), to vSe nejpozdéji ke dni predani Pozemku pro skolu.

4. Spolecnost CG Westpoint se kromé zavazkl dle ustanoveni &l. V. odst. 2. a 3. této Smlouvy
zavazuje finanéné prispét na vystavbu Spadové zakladni Skoly ¢&astkou ve vysSi
124.147.936,- K¢ (slovy: sto dvacet ¢tyfri milion sto ctyricet sedm tisic devét set tricet
Sest korun ¢eskych). Tyto finanéni prostfedky uhradi spole€énost CG Westpoint
nasledujicim zpisobem:
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a. cast financnich prostredkd ve vysi 30.904.800,- K¢ (tficet milionti devét set ctyfi
tisic osm set korun ¢eskych) uhradi spoleénost CG Westpoint do 90 dnli ode

dne nabyti uéinnosti opatieni obecné povahy odpovidajici obsahu UzSi zmény;

b. c¢ast financnich prostiedkl ve vysi 93.243.136,- KE (devadesat tfi miliont dvé
sté Ctyricet tii tisice sto tficet Sest korun &eskych) uhradi spoleénost CG
Westpoint do 90 dni ode dne nabyti Géinnosti rozhodnuti o povoleni zaméru
prvniho bytového domu v ramci rezidenc¢ni vystavby;

Smluvni strany se v této souvislosti dohodly na tom, Ze nastane-li kterykoliv pfipad
predpokladany v ustanoveni nasledujiciho odstavce, kdy by se spole€nost CG
Westpoint podilela na financovani Spadové zakladni Skoly nad ramec d&astky
sjednané v tomto odstavci, budou se financni prostfedky na financovani Spadové
zakladni Skoly ve vysi 124.147.936,- K& od takového pInéni spolec¢nosti CG Westpoint
odeditat.

Ve véci financovani vystavby Spadové zakladni Skoly a faktického zabezpeceni jeji vystavby
probihaji v dobé& uzavfeni této Smlouvy jednani mezi MC Praha 6, Magistratem hl. m. Prahy
a spole¢nosti CG Westpoint.

Smluvni strany sjednavaji, Ze pro ptipad, ze by se MC Praha 6 nepodafilo zabezpedit
financovani vystavby Spadové zakladni skoly nejpozdéji do 1 roku ode dne nabyti
pravni moci stavebniho povoleni pro vystavbu Spadové zakladni Skoly ani po ucinéni
pisemné zadosti adresované Magistratu hl. m. Prahy, kterou je MC Praha 6 povinna
ucinit nejpozdéji do 6 mésicli ode dne nabyti pravni moci stavebniho povoleni pro
vystavbu Spadové zakladni Skoly, je spoleénost CG Westpoint povinna se na
financovani Spadové zakladni Skoly podilet, a to ¢&astkou odpovidajici 1/3
predpokladanych nakladtl (vychazejicich z rozpoétu) spojenych s vystavbou Spadové
zakladni skoly. Pro odstranéni pochybnosti Smluvni strany uvadéji, ze do nakladu
spojenych s vystavbou Spadové zakladni Skoly se nezapocitavaji naklady, které dle
této Smlouvy nese spole¢nost CG Westpoint (pozemek, zasit'ovani a architektonicka
studie/ideovy navrh) a financ¢ni prostredky poskytnuté na sluzby, které zajisti
spoleénost SNEO a. s. pro MC Praha 6, spodivajici ve vyhotoveni projektové
dokumentace pro fizeni o povoleni vystavby Spadové zakladni Skoly, a to vcetné
kompletni dokumentace realizaéni.

Do 6 mésict od kolaudace Spadové zakladni skoly provede MC Praha 6 vyuétovani
skuteénych nakladil vystavby Spadové zakladni Skoly a Smluvni strany vyrovnaji
poskytnuty podil spoleénosti CG Westpoint na vystavbé Spadové zakladni Skoly tak,
aby odpovidal pravé 1/3 skuteénych naklada (tj. bud’ MC Praha 6 vrati pieplatek anebo
spolecnost CG Westpoint uhradi nedoplatek), a to do 3 mésici od provedeni
vyudétovani.

Skuteéné naklady se stanovi jako naklady obvyklé v misté a €ase realizace Spadové
zakladni Skoly realizované verejnopravnimi subjekty anebo z verejnopravnich rozpoctu
na uzemi hl. m. Prahy; naklady lze stanovit znaleckym posudkem. Znalecky posudek
bude vypracovan znalcem, se kterym ma MC Praha 6 uzavien smluvni vztah; nebude-li
mozné vypracovani znalcem dle predchozi véty, zvoli MC Praha 6 jiného znalce.
Poskytne-li k ocenéni znalecky posudek spoleénost CG Westpoint, avSak znalecky
posudek nebude spliovat pozadavky dle predchozi véty, mlize si znalecky posudek
nechat vypracovat téz MC Praha 6. Pokud bude:

a. rozdil hodnot stanovenych ve znaleckych posudcich nizSi nez 10 %, pouzije se
praméru hodnot stanovenych v obou znaleckych posudcich;

b. rozdil hodnot stanovenych ve znaleckych posudcich vy$Si nez 10 %, pouzije se
znalecky posudek, ve kterém je uvedena hodnota vyssi.

Cl. VI. odst. 2 pism. b) Smlouvy se nové nahrazuje nasledujicim znénim:
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b) Pokud se spoleénost CG Westpoint v ramci této Smlouvy zavazuje k vybudovani a
naslednému prevodu vlastnického prava k dvoutfidni mateiské Skole a pozemku, jehoz
souéasti bude samostatné stojici osmitfidni matefska $kola ve prospéch MC Praha 6,
resp. hl. m. Prahy, potom tak €ini zejména proto, Ze v dlUsledku rezidencni vystavby na Gzemi
Pozemk piibydou na uzemi MC Praha 6 déti pred$kolniho véku a vystavby matefskych $kol
tak primarné predstavuje kompenzaci tohoto stavu, tj. zamyslenym dusledkem je snaha o
nezhorseni této situace v pédi o déti predskolniho véku na uzemi MC Praha 6 zvy$enim podtu
obyvatel v dusledku vystavby spole¢nosti CG Westpoint na Pozemcich. TotéZ plati obdobné
pro darovani pozemku pro Ugely vystavby Spadové zakladni $koly ve prospéch MC Praha 6,
resp. hl. m. Prahy.

Cl. VI. odst. 2 pism. ¢) Smlouvy se vypousti.
Cl. VII. odst. 1, 2 a 4 Smlouvy se nové nahrazuje nasledujicim znénim:

V pfipadé, Ze néktera ze Smluvnich stran porusi podstatnym zplsobem své povinnosti
uvedené v ¢l. lll., v &l. IV. a €&l. V. této Smlouvy a tento stav nenapravi ani po pisemné vyzvé
druhé Smluvni strany s dostate¢nou IhGtou k napravé takového stavu, ktera nebude kratsi nez
devadesat (90) dnli ode dne doruceni této vyzvy, je druha ze Smluvnich stran opravnéna od
této Smlouvy odstoupit.

Smluvni strany se dale dohodly na tom, Ze pro pfipad prodleni spole¢nosti CG Westpoint
s uzavienim kupnich smluv o pfevodu jednotlivych matefskych kol (jak nebytové jednotky,
tak pozemku, jehoz soucasti bude osmitfidni samostatnd mateiska sSkola) ve smysiu
ustanoveni ¢l. lll. odst. 2 pism. d) této Smlouvy bude spoleénost CG Westpoint povinna
uhradit MC Praha 6 smluvni pokutu ve vy$i 5.000.000,- K& mésiéné (slovy: pét miliont korun
Ceskych) za osmitfidni matefskou Skolu, a/nebo 1.000.000,- K& mésicné (slovy: jeden milion
korun €eskych) za dvoutfidni matefskou Skolu, kterou spolecnost CG Westpoint neprevede
do spravy MC Praha 6, resp. viastnictvi hl. m. Prahy za podminek sjednanych touto
Smlouvou. Uhradou smluvni pokuty zavazek spoleénosti CG Westpoint k pfevodu predmétné
matefské Skoly nezanikne.

Prodlenim spole¢nosti CG Westpoint s uzavienim kupnich smluv jednotlivych
matefskych Skol se rozumi stav, kdy:

a) spolecnost CG Westpoint osmitfidni matefskou Skolu nevybuduije;

b) spole€nost CG Westpoint dvoutfidni matefskou Skolu v pfislusném bytovém domeé
nevybuduje vubec, tj. bude vydan kolaudacéni souhlas (rozhodnuti) pro pfislusny bytovy
dim a dvoutfidni MS nebude v bytovém domé& umisténa;

c) spoleénost CG Westpoint osmitfidni matefskou Skolu sice vybuduje, nicméné vlastnické
pravo k ni pfevede na jiny subjekt, nez je MC Praha 6, resp. hl. m. Praha;

d) spoleénost CG Westpoint dvoutfidni MS v pfislusném bytovém domé sice vybuduije,
tj. bude vydan kolaudacni souhlas (rozhodnuti) pro pfislusny bytovy dim a matefska Skola
v ném bude vybudovéna, nicméné vlastnické pravo k ni pfevede na jiny subjekt, nez je MC
Praha 6, resp. hl. m. Praha;

e) spole¢nost CG Westpoint osmitfidni matefskou Skolu vybuduje, nicméné spole¢nost CG
Westpoint neuzavie s MC Praha 6, resp. hl. mé&stem Prahou ptislusnou kupni smlouvu za
podminek podle této Smlouvy;

f) spoleCnost CG Westpoint dvoutfidni matefskou Skolu v pfisluSném bytovém domé
vybuduje, pro matefskou 3kolu bude vydan kolaudalni souhlas (rozhodnuti), nicméné
spoleénost CG Westpoint neuzavie s MC Praha 6, resp. hl. méstem Prahou pfislu$nou
kupni smlouvu za podminek podle této Smlouvy;

g) spoleénost CG Westpoint dvoutfidni matefskou 3kolu v pfislusném bytovém domé
vybuduje, nebude pro ni vSak vydan kolaudaéni souhlas (rozhodnuti) ani do 1 roku od
chvile, kdy nabyde pravni moci rozhodnuti o kolaudaci pfislusného bytového domu, ve
kterém se matefska Skola nachazi.

Smluvni strany se dale dohodly na tom, Zze pro pfipad poruseni povinnosti spoleénosti
CG Westpoint zajistit zpracovani dvou variant ideového navrhu pro Spadovou zakladni
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Skolu a/nebo dopracovani jednoho vybraného navrhu do podoby architektonické studie
vé. jejich nasledného prevodu do majetku MC Praha 6 spolu s ve$kerymi souvisejicimi
pravy vé. autorskopravni licence, sjednané v €l. V. odst. 3 pism. a) této Smlouvy bude
spoleénost CG Westpoint povinna uhradit MC Praha 6 smluvni pokutu ve vysi
5.000.000,- K¢ (slovy: pét milion korun ¢eskych).

Smluvni strany se dohodly na tom, Zze pro pripad poruseni povinnosti spoleénosti CG
Westpoint uzavfit darovaci smlouvu s MC Praha 6 o pfevodu Pozemku pro $kolu
sjednanou v ¢él. V. odst. 2 této Smlouvy, vznika MC Praha 6 narok na Ghradu smluvni
pokuty 500.000.000,- Ké (slovy: pét set milioni korun éeskych) viéi spoleénosti CG
Westpoint, pficemz uhradou smluvni pokuty zavazek k darovani Pozemku pro skolu
zanikne.

Spoleénost CG Westpoint se zavazuje vy&erpat max. 241.205 m® HPP (z toho 237.755 m?
HPP rezidenéni vystavby a odpovidajicich doplikovych komerénich prostori pro
zdravotnictvi, gastronomii, obchody, sluzby a 3.450 m®> HPP pro 2 mateiské $koly).
Smluvni strany konstatuji, Ze kapacity Skolstvi dle této Smlouvy jsou vypocteny a navrzeny dle
uvedené maximalni kapacity 241.205 m? HPP. V pfipadé, Ze by Spole¢nost CG Westpoint
prekro€ila uvedenou kapacitu HPP a vyCerpala vice, je povinna zaplatit smluvni pokutu
odpovidajici ¢astce ve vysi 5.000,- K€ za kazdy pfecerpany m? HPP nad 241.205 m?, a to na
u¢et MC Praha 6 uvedeny v zahlavi Smlouvy do 30 dnli od pravni moci rozhodnuti, v ramci
kterého bude povolena pfislusna zména &erpani HPP, pfipadné do 30 dnu od faktického
prekro¢eni limitu 241.205 m? HPP. Smluvni strany se dohodly, Ze uvedena vySe smluvni
pokuty dle tohoto odstavce bude kazdoroéné automaticky zvySovana o miru inflace, ktera je
vyjadfena pfirGstkem priimérného ro¢niho indexu spotfebitelskych cen, tak jak jej vyhlasuje
Cesky statisticky Gfad, a to s Gginnosti od prvniho mésice nasledujiciho po mésici, v némz
bude takové vyhlaseni oficialné ucinéno (bez ohledu na okamzik vzniku naroku na smluvni
pokutu).

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé pfekroCeni uvedené kapacity HPP budou jednat
0 moznosti nahradit pfedpokladanou smluvni pokutu vécnym plnénim ze strany spolecnosti
CG Westpoint tak, aby byla zajisténa odpovidajici kapacita Skolstvi v lokalité. Za timto ucelem
pfipadné& Smluvni strany uzaviou dodatek k této Smlouvé.

Nova a zavérec¢na ustanoveni

Smluvni strany konstatuji, Ze darovaci smlouvy, jejichZ parametry jsou sjednany v &l. I. pism.
c) a V. 2 Smlouvy, maji charakter smluv o smlouvé budouci; Smluvni strany timto vylu€uji
pouziti ustanoveni § 1788 odst. 1 zakona &. 89/2012 Sh., ob&ansky zakonik, ve znéni
pozdéjSich predpisu.

Pokud pfipadné nedojde ke schvaleni UzSi zmény, ale dojde k vydani jiné uzemné planovaci
dokumentace, &i ke schvaleni Metropolitniho planu Zastupitelstvem hl. m. Prahy, ktera bude
navrhovanou UZzSi zménu obsahovat v podstatném ohledu v obdobném rozsahu, Spole¢nost
CG Westpoint prohlasuje, Ze jeji povinnosti vi&i MC Praha 6 plynouci z této Smlouvy ve znéni
Dodatku €. 1 a Dodatku &. 2 nejsou dotéeny, s tim, Ze okamZik nabyti G&innosti UZSi zmény
bude nahrazen okamZikem nabyti u€innosti pfisluSné uzemné planovaci dokumentace d&i
Metropolitniho planu; pokud rozsah shodny nebude, zavazuji se Smluvni strany jednat o
dodatku k této Smlouvy ve znéni Dodatku ¢. 1 a Dodatku €. 2 za ucelem pFepoctu pinéni
spole¢nosti CG Westpoint v intencich této Smlouvy ve znéni Dodatku €. 1 a Dodatku ¢&. 2.

Prevod pozemkd

Spolecnost CG Westpoint je opravnéna prevest Pozemky nebo jejich Cast na treti osobu bez
pfedchoziho souhlasu MC Praha 6, pficemz pfevod Pozemku na tfeti osobu neni didvodem
pro zanik jakychkoli zavazk(l nebo povinnosti spole¢nosti CG Westpoint dle Smlouvy ve znéni
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Dodatku €. 1 a Dodatku &. 2. Spole¢nost CG Westpoint se zavazuje k tomu, Ze bude pfipadné
nabyvatele Pozemku &i jejich Casti v€as prokazatelné informovat o existenci a obsahu této
Smlouvy ve znéni Dodatku ¢. 1, Dodatku ¢. 2 a vSech pfipadnych pozdéjSich dodatkd. Pro
pfipad, Zze spole¢nost CG Westpoint pfevede vlastnické pravo k Pozemkum nebo jejich ¢asti
na tfeti osobu, zavazuje se zajistit a odpovida za to, Ze novy vlastnik Pozemk( bude
postupovat tak, aby byly v€as a fadné splnény vSechny povinnosti spole¢nosti CG Westpoint
dle této Smlouvy. Nebudou-li povinnosti spole¢nosti CG Westpoint dle této Smlouvy splnény
z dlvodu konani ¢i opomenuti nového vlastnika Pozemkd nebo jejich ¢asti, povazuje se
takové jednani nebo opomenuti za porudeni povinnosti spole€nosti CG Westpoint dle této
Smlouvy ve znéni Dodatku €. 1 a Dodatku €. 2 a v8ech pfipadnych pozdéjsich dodatk( a
spole¢nost CG Westpoint odpovida, jako by tuto Smlouvu ve znéni Dodatku €. 1 a Dodatku &.
2 a vSech pfipadnych pozdéjSich dodatku porusila sama, v€etné pfipadnych sankci, a to bez
ohledu na pfevod Pozemku na tfeti osobu.

Zbyvajici ustanoveni Smlouvy a jeji pfilohy zlistavaji beze zmény s vyjimkou toho, Ze puvodni
pfilohu €. 2 Smlouvy nahrazuje pfiloha ¢. 2 Dodatku €. 2 a pfiloha €. 3 Smlouvy se nahrazuje
pfilohou €. 3 Dodatku €. 2.

Rugitel prohlaSuje, ze rucitelské prohlaseni, které ucinil podle ¢&l. VIII. Smlouvy, se nabytim
ucginnosti Dodatku €. 2 vztahuje na novou vysi finan¢nich zavazkl vyplyvajicich ze Smlouvy ve
znéni Dodatku &. 2.

Smluvni strany se dohodly, Zze vySe dosud neposkytnuté &asti jakéhokoli finanéniho pinéni,
které je spolec¢nost CG Westpoint povinna podle Smlouvy ve znéni Dodatku ¢. 1 a Dodatku ¢&.
2 uhradit MC Praha 6 (v&etné& finanéniho plnéni sjednaného dle &l. V. odst. 3 pism. a)) se
pocinaje 01. 05. 2026 vzdy k 1. kvétnu kazdého kalendarniho roku automaticky zvySuje o miru
inflace vyjadfenou podle indexu vypocteného nize uvedenym zpusobem za uplynuly
kalendafni rok. Obdobnym zplsobem se upravi o miru inflace dle inflaéniho indexu i jiné
gastky uvedené ve Smlouvé ve znéni Dodatku &. 1 a Dodatku &. 2. Castky, které jsou
pfedmétem valorizace podle tohoto odstavce, se vzdy zvysi o tolik procentnich bodu, kolik &ini
vySe inflaéniho indexu. Takto valorizované ¢astky nahrazuji pGvodni &astky v pfislusnych
ustanovenich Smlouvy ve znéni Dodatku &. 1 a Dodatku €. 2 a stavaji se zakladem pro
pfipadnou dalsi indexaci v pfistich letech.

Inflaéni index za uplynuty rok se rovna vysi ro€ni miry inflace vyjadfeni v procentech podle
pfirdstku prdmérného ro¢niho indexu spotfebitelskych cen za uplynuly kalendafni rok
zvefejiiovaného Ceskych statistickym Gfadem. Pokud by vysledna hodnota dle uvedeného
vypoctu inflaéniho indexu byla niz8i nez nula, pak se inflaéni index daného kalendarniho roku
rovna nule.

Tento Dodatek &. 2 je vyhotoven ve tfech (3) stejnopisech, z nichZ po jednom (1) obdrzi MC
Praha 6 a po jednom (1) obdrzi spole€nost CG Westpoint a jednom (1) Ruditel.

Smluvni strany shodné prohladuji, Ze si tento Dodatek ¢&. 2 pfed jeho podpisem pFecetly, jeho
obsahu rozumi a souhlasi s nim a na dukaz toho pfipojuji své podpisy.

Smluvni strany berou na védomi, Ze tento Dodatek €. 2 podléha povinnosti jejiho uvefejnéni
prostfednictvim registru smluv v souladu se zakonem ¢. 340/2015 Sb., o registru smiuv,
v platném znéni. Smluvni strany dale berou na védomi, Ze tento Dodatek €. 2 nabyva
ucinnosti nejdfive dnem jejiho uverejnéni v registru smluv. Tento Dodatek €. 2 bude uvefejnén
bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji vSak do 30 dnl od jeho uzavfeni. Dale plati, Ze nebude-li
tento Dodatek €. 2 uverejnén ani do tfi mésicl od jeho uzavreni, bude od pocatku zrusen.

DoloZka dle § 43 odst. 1 zdkona €. 131/2000 Sb., o hlavnim mé&sté Praze, v platném znéni,
potvrzujici splnéni podminek pro platnost pravniho jednani méstské &asti Praha 6. Uzavieni
tohoto Dodatku €. 2 bylo schvaleno rozhodnutim Zastupitelstva méstské €asti Praha 6, a to
usnesenim ze dne 15.12.2025, &. 0559/25 a rovnéz byly splnény veskeré ostatni zakonné
naleZitosti pro platnost tohoto pravniho jednani.
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3.11  Smluvni strany berou na védomi, ze méstska ¢ast Praha 6 je povinna na dotaz tfeti osoby

poskytovat informace podle zakona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim,
v platném znéni, a souhlasi s tim, aby veskeré informace v tomto Dodatku &. 2 obsazené, s
vyjimkou osobnich Udajl, byly poskytnuty tfetim osobam, pokud si je vyzadaji, a téz
prohlasuje, ze nic z obsahu Dodatku €. 2 nepovazuje za divérné ani za obchodni tajemstvi.

3.12  Nedilnou soudasti Dodatku &. 2 jsou nasleduijici pfilohy:

Pfiloha ¢. 1 Vycisleni celkové vySe plnéni spole¢nosti CG Westpoint (kryci list) — 3
listy
Pfiloha €. 2 llustracni vykres vyfezu €. 04 Plan vyuziti ploch (podklad k vyroku ke
zméné UP Z 3329/19)
Pfiloha €. 3 Regulace 11/2025
Pfiloha €. 4 Vynatek z architektonické situace samostatné osmitfidni matefské
Skoly
V Praze dne V Praze dne
CENTRAL GROUP 85. investicni s.r.o. Méstska ¢ast Praha 6
Mgr. Michaela Vanova, jednatelka Mgr. Jakub Starek, starosta

CENTRAL GROUP a.s.

Mgr. Michaela Vanova, mistopfedsedkyné pfedstavenstva
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Lokalita: Westpoint (Z 3329)
ZAVAZKY PLNENi INVESTORA
Vypocet UZR s Tar. zar. 2025
OHODNOCENI

POLOZKY MNOZSTVI NA JEDNOTKU OHODNOCENI
A Finanéni plnéni
Ptispévek MC na ZS 10 000 000 K& Smlouva o spolupraci
38679 080 K& Projekt na ZS - bude projektovat MC
114 147 936 K& Dorovnani PInéni do 100%
PFispévek HMP na administraci planovacich smluv 3141911 K& Prispévek na pravni sluzby (0,5% z cekového plnéni)
B PInéni formou pozemku
Pozemek pro MS 5514 m2 6 451 K&/m2 35570 373 K& (HPPs/Ss) * ohodn. na jednotku (13 543 K(:/mz)
Pozemek pro ZS 18 340 m2 6 451 K&/m2 118 308 518 K& (72 565,16/152 342,62)*13 543 = 6 450,92 K&/m?
Pozemky u Zeleznice 4 960 m2 677 K&/m2 3 357 920 K¢
Pozemky pro ulici Vlastina 250 m2 677 K&/m2 169 250 K&
Pozemky pro park a namésti pred ZS 10 000 m2 677 K&/m2 6 770 000 K&
Pozemky pro parky 5930 m2 677 K&/m2 4014 610 K&
C PInéni formou realizace
Mateiské Skoly (10 tFid) 250 mist 677 158 K&/misto 169 289 500 K&
Park a VP u skoly 10 000 m2 6 095 K&/m2 60 945 000 K& Zpevnény VP v nadstandartni kvalité (+50%)
Parky P 01 a P 02 5930 m2 2 709 K&/m2 16 064 370 K&
Architektonicka studie na ZS formou paralelniho zadani 2900 000 K&
F PInéni formou vyhrazené kapacity
Vyhrazena kapacita VV v HPP 11 004 m2 3 115 K&/m2 34277 055 K& (18.339,7878440374 m? * 0,6) = HPP
Vyhrazena kapacita pro MS (plovouci VV) 3450 m2 3 115 K&/m2 10 746 750 K¢
CELKOVE PLNENI 628 382 273 K&

Pozn.: Vyméry a HPP jsou graficky zaokrouhleny na celd Cisla. Pocitano je vSak s redlnymi hodnotami.
R 2025= 628 382 273 Ké
100%



kryci list kontribuce pro lokalitu kontribuce poznamky
Zavazky a piInéni investora — aktualni dohoda

ohodnoceni na

polozky mnozstvi jednotku ohodnoceni
&islo zmény Pinéni uréené HMP
Z 3329 1. finan¢ni pInéni na administraci planovacich smluv 3141911 K¢
2. nadiazena komunikace U Prioru 3 357 920 K¢
investor — 2.B pozemek 4 960 m? 677 K&/m? 3357 920 K¢
Central GI'OUp 3. méstska tfida Vlastina 169 250 K¢
forma dohody — 3.B pozemek 250 m? 677 K¢/m? 169 250 K¢
planovaci smlouva + smlouva o spolupraci Plnéni pro MG
typ zmény metitko 4. zakladni Skola - finanéni pInéni 162 827 016 KE za ticelem porizeni projektove
v r dokumentace a realizace
transformace Il — Ctvrtova 5. zakladni $kola 155 485 573 K&
— 5.B pozemek 18 340 m? 6 451 KG&/m? 118 308 518 K¢
produkcni obytna — 5.E arch. studie formou paralelniho zadani 2900 000 K&
— 5.F wyhrazend kapacita pro ZS 11 004 m? 3115 K&/m? 34 277 055 K¢
Zmeéna hrubyCh pod|azn|'ch p|och 6. materska Skola 215 606 623 K¢
— 6.B pozemek 5514 m? 6 451 KG/m? 35570 373 K¢
stavaiici — HPP 2 — 6.C realizace (250 mist) 250 mist 677 158 K&/mist 169 289 500 K¢
j ] m
v — 6.F vyhrazen4 kapacita pro MS (plovouci VW) 3 450 m? 3115 K&/m? 10 746 750 K¢
nawseni— AHPP 179 644 m?
) 5 7. veiejné prostranstvi pred ZS (park a namésti) 67 715 000 K¢
navrhované — HPP, 252 209 m — 7.8 pozemky 10 000 m? 677 K&/m? 6 770 000 K¢
. — 7.C realizace 10 000 m? 6 095 K&/m? 60 945 000 K¢
HPP navySenyna  348% puvodni kapacity.
8. parky 20 078 980 K¢
] — 8.C realizace 5930 m? 2 709 KC/m? 16 064 370 K¢
investor HMP
celkem
investor MC "
628 382 273 Kc

11. prosince 2025

nameéstek primatora hl. m. Prahy pro oblast Uzemniho a
strategickeho rozvoje, uréeny zastupitel hl. m. Prahy pro pofizovani
Uzemniho planu, doc. Ing. arch. Petr HlavaCek + tym MHMP SE4

stav UP

ndvrh zmény UP

Verifikace dle Metodiky — verze 5.0

628 382 273 K¢
STAV 948 K&/m? vy8e plnéni viici
NAVYSEN 3115 K&/m2 referencnimu vypoctu

PInéni investora za zménu UP dojednané HMP
za ucasti vedeni dotéenych MC je vii¢i zhodnoceni
pozemkii a vyvolanym investicim pfiméiené.

Metodika spolutiasti investortl na rozvaji Uzemi hl. m. Prany — verze 5.0/2025



Vypocet plnéni investora dle Metodiky spolutiCasti investord na rozvoji izemi hl. m. Prahy
Zména €. Z 3329 (pozemky ve vlastnictvi investora CENTRAL GROUP 85. investiéni s.r.o. dotéenych zménou UP)

LV 370

Stav Navrh
Plocha s rozdilnym zptiisobem vyuziti vymeéra (Ss) KPPs HPPs Plocha s rozdilnym zplisobem vyuZiti
SV-D 9668,98 0,8 773519 oV-G
VN 2966,94 0,8 2373,55 A%
'S} 124912,83 0,5 62456,41
ZMK 10620,22 0 0
zZP 4173,65 0 0

152 342,62 72 565,16
AHPP = 179643,8 m®
Vypocet pInéni: ROK 2025
R=HPPsxT,+AHPPxT, T, = 948 K& T,=3115Keg
R= 628 382273 K¢
Pozn.: Vyméry a HPP jsou graficky zaokrouhleny na celd &isla. Pocitano je vSak s realnymi hodnotami.
Priloha €. 1
Vypocet plnéni investora dle Metodiky spoluti¢asti investord na rozvoji izemi hl. m. Prahy
Zména €. Z 3329 (pozemky dle zmény UP)
Stav Navrh
Plocha s rozdilnym zptiisobem vyuziti vymeéra (Ss) KPPs HPPs Plocha s rozdilnym zplisobem vyuZiti
SV-D 9865,3195 0,8 7892,26 oV-G
VN 2966,94129 0,8 2373,55 A%
VS 124918,159 0,5 62459,08
ZMK 11348,368 0 0
zZP 4198,56279 0 0

153 297,35 72724,89
AHPP 181203 m?
Vypocet pInéni: ROK 2025
R=HPPsxT;+AHPPxT, T, = 948 K& T,=3115Ke
R= 633389284 K¢

Pozn.: Vyméry a HPP jsou graficky zaokrouhleny na celd ¢isla. Pocitano je vSak s realnymi hodnotami.

typ zmény: ctvrtova

vymeéra (Sn)

134002,84
18339,79
152 342,62

KPPN

1,8
0,6

typ zmény: ctvrtova

vymeéra (Sn)

134957,56
18339,79
153297,35

KPPN

1,8
0,6

HPPN

241205,11
11003,87
252 208,98

HPPN

242923,61
11003,87
253927,49






LEGENDA

rozsah regulovanych pozemki
hranice pofizovang zmény platného UP Z3329

uliéni prostranstvi

B 01 " y v
hL VI zména typu stavebni Gary
§=2270 m?
HPP = 6750 m* -
AP = min 66m POt oznateni bloku
$=1790 m? BXX o
hI. V-vI vjskova hladina dle §18 PSP *  (zdvazné)
§= XXX m? (hLV =12-21m, hl. Vi = 16 - 26m)
HPP = XXX m?
AP =min XXm vjméra bloku

HPP bloku hid

B 02
hL.V-VI minimélni rozsah aktivniho parteru (zévazné)

$=8040 m?

= 2
HPP = 28800 m plocha vy3kové regulace (Gtverec) Liid

Zavazné

uliéni ¢ara dle §14 PSP

BMS
P02 , $=5620 m? (5 520 m2 CG)
$=4140m B 03 B 04 HPP =2900 m?
hL.V-VI hl. V-VI
H??I: 1032230#2 $=10510 m? stavebni éra polouzaviena dle §14 odst. 4 pism. b PSP
=34800 m HPP = 34450 m*
AP = min 136 m (z toho HPP MS = 550 m?)
AP =min 55 m stavebni ara voln dle §14 odst. 5 pism. b PSP

stavebni ¢ara uzaviend dle §14 odst. 4 pism. a PSP

stavebni blok
nestavebni blok

stavebni blok pro vefejnou vybavenost

B 05
hl. V-V e e
$=7760 m? B 06 namésti tvrtové/ lokalitni
HPP = 28300 m? hl.V-VI

N 01 AP =min 82m §=3450 m? o v
HPP = 13200 m? vefejna vybavenost v ramci stavebniho bloku

oznaceni bloku s prostupem pro pési a cyklistickou dopravu

aktivni parter / prizemi navazujici na prilehlé vefejné
prostranstvi umoznujici pfimou interakci mezi interiérem a
B 07 iérem vCetné vstupli a souvisejiciho tech. vybaveni
hl. V-vI
§=9780 m? Doporucené
HPP = 35750 m?
AP =min 44m

komunikace zéna 30 km/h

B 08

S =h|7 \zlé\élmz komunikace zéna 30 km/h Etvrtoval lokalitni

HPP = 28450 m?
AP =min 37 m o
pési zéna
28
$=18400 m? kompoziéné vyznamné stromofadi

doporuceny aktivni parter /
podlaZi bezbariérové pfistupné v rovinné ulice

B 09
hl. V-V doporucené trasy prostupu

$=9990 m*
HPP = 27800 m?

*
PSP dle usneseni Rady HMP ¢.1338 ze dne 24.6.2024

*%
HPP s moznosti 100% prelévani v rdmci blokd
(max HPP zaméru = 241 200 m?)

*k%
Plocha vyskové regulace (¢tverec) s pfitazenym rozsahem maximalniho poctu 4 RNP
pro zéstavbu (névrh Metropolitniho plénu verze 2025). V/ této ploSe je dle smlouvy mozné
m o m m umistit zastavbu ve vyskovych hladinach V-VI. Schvaleni UPD, ktera neumozni umistit v této
ploe zéstavbu odpovidajici vyskovym hladindm V-VI nebude povazovano za poruseni
smluvnich zavazk hl. m. Prahy.

REGULACE 11/2025
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